Forvaltnings AB Framtiden

Tjansteutlatande, information
Styrelsehandling nr 7

Utfardat 2025-05-14
Diarienummer:2025 - 00124

VD-rapport
Informationsarende

Framtiden

Handlaggare

Anna Staxang

Telefon: 031-773 7552

E-post: anna.staxang@framtiden.se

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

VD-rapport antecknas

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran dessa dimensioner.

Arendet

Arendet innehaller ssmmanfattande information fran VD gillande den period som varit

sedan foregdende styrelsemote.

Bilaga:

1. Svar till yrkande frén S V MP i Framtidenkoncernens styrelse avseende
forhandlade hyresnivéer efter Poseidons renoveringar pa och Snoilskygatan och
Ulfsparregatan (drende 11) och Mandolingatan (drende 12).
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VD-rapport

Svar till yrkande fran S V MP i Framtidenkoncernens styrelse
avseende forhandlade hyresnivaer efter Poseidons
renoveringar pa och Snoilskygatan och Ulfsparregatan (drende
11) och Mandolingatan (arende 12).

I bilaga 1 framgar Poseidons svar pa det uppdrag som styrelsen gav VD pa sammantradet
2025-04-01 om att ta kontakt med Poseidon och aterkomma till styrelsen med tydliga
svar som motiverar de justerade hyresnivaerna i investeringsiarendena fran Poseidon
nummer 11 och 12.

Spadtag for Kvarteret Aterbruket

Den 8 april tog kommunstyrelsens ordférande Jonas Attenius “forsta spadtag” for
Kvarteret Aterbruket, dir NCC, pa uppdrag av Framtiden Byggutveckling, bygger 66
hyresritter lings Litteraturgatan i Backa pa Hisingen. Kvarteret Aterbruket innefattar
storskaligt dterbruk av bland annat 3 000 kvm haldéck fran gamla IKEA i Kallered och
limtrébalkar och plat fran Isdala ishall i Kortedala. Inflyttning planeras till 2026.

Deltog gjorde ocksa; Terje Johansson, koncernchef Framtiden koncernen, Dan Sandén, vd
Framtiden Byggutveckling, Petra Ahlstrom, affarschef NCC Building Vst samt Anna
Thelin, projektchef Ingka Centres.

Besok Rymdporten

Den 14 april besokte riksdagsledamoten Lawen Redar tillsammans med
kommunstyrelsens ordférande Jonas Attenius Rymdporten i Bergsjon. Besoket inleddes
med att Terje Johansson beréttade om Framtidenkoncernens arbete for att staden inte ska
ha nagra sirskilt utsatta omraden, hur nuldget ser ut, vilka utmaningar vi star infor, samt
blickar framét. Seida Shabanoska, Investment manager, Destination Invest, foredrar kring
bland annat arbetet med Framtidshubbarna och samarbetet med néringslivet. Christian
Morales Nilsson, distriktschef nordost fortsatte att beridtta om arbetet med
Framtidshubbarna och Handslag Bergsjon tillsammans med Nathalie Dunér,
kommunikationschef affarsomradet Surveillance SAAB. Rabi Shabo, koordinator for
Rymdporten, berittade om hur Rymdporten utvecklats till en viktig motesplats for
Bergsjon.

Ekonomichef — ledningsstod
Lars Just kommer tillbaka den 1 juni. Precis datum for nér han aterintrdder som
ekonomichef bestims senare.

Framtidenkoncernens fortsatt hoga ambitioner faststélls i ett flertal strategibeslut under
aret. For att sdkerstilla moderbolagets kapacitet att leda och stddja implementeringen och
bista dotterbolagen i forédndringsledning har vi for avsikt att forstérka ledningsstodet
under en period. Efter sitt vikariat som ekonomichef kommer Magnus Envall dérfor att
stanna kvar i en tillfdllig anstéllning till 80 procent under ett ar. Magnus har gedigen
erfarenhet av liknande uppdrag som konsult och nu ocksa erfarenhet fran véar koncern.
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Hantering pagaende nyproduktionsarenden i
Stadsbyggnad/Exploatering

Pé styrelsemotet kommer en statusuppdatering att ges géllande hantering av
pagéende/aterremitterade nyproduktionsérenden i Stadsbyggnad/Exploatering som
tidigare informerades om, senast pa styrelsemotet 2025-04-01 under VD-rapporten.

Brand — Oster om Heden - Bostadsbolaget

Séndagen den 27 april utbrdt en brand i en ldgenhet pa Skanegatan. Ingen ménniska kom
till skada, men drygt 50 hyresgéster evakuerades fran borjan. I nulédget har alla utom tre
aterflyttat till sina ldgenheter.

Réddningstjénst, polis och Bostadsbolagets personal var snabbt pa plats redan under
natten for att ta hand om hyresgister och skaffa sig en ligesbild. Aven
socialforvaltningens krisstod 6ppnade upp sin lokal pa Skanegatan dar hyresgéster kunde
samlas.

Media i urval

Den senaste ménaden har det skrivits en del om Karlastadsaffaren. Dagens Industri
uppméarksammade att fragan bordlades pa fullmiktige i borjan av april. I slutet av april
skrev Dagens samhille om affdren och efter kommunfullméiktige skrev bdde GP och
Dagens samhélle om de fortsatta turerna kring aftéren.

I mitten av april skrev GP ett stort reportage om hur Socialdemokraterna vill fa bort alla
sarskilt utsatta omraden i Sverige. Framtidens arbete ndmndes i sammanhanget som ett
gott exempel

I slutet av manaden uppmairksammade Vart Goteborg att Framtidenkoncernen blivit
nominerad i den internationella tavlingen European responsible housing awards for sitt
arbete med trygghetskonceptet ”Vaga bry dig”.

Bolagsremisser
Nedanstaende remiss har inkommit till bolaget som bolagsremiss som inte kréver
styrelsebehandling.

Avsandare Kommentar

Remiss fran Klimat- och naringslivsdepartementet - | Stadsledningskontoret | Bolaget har limnat ett

Tre rapporter frAn Boverket om genomférandet av yttrande.
direktivet om byggnaders energiprestanda, Sista svarsdag 2025-
inklusive de tre rapporter fran Boverket som utgor 05-05

underlag till remissen.

SLK-2025-00430
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Styrelsehandling nr 7
Bilaga 1
2025-05-14

Yrkande S V MP angaende drende 11 och drende 12

Beslutssats: Styrelsen godkénner investeringsdrendet under forutsattning att VD aterkommer
till styrelsen med motivering kring bifogade fragestallningar kring de justerade hyresnivaerna.

Styrelsens majoritet bedomer att Poseidons investeringsérenden gar att acceptera, sarskilt
utifran det faktum att hyresférhandlingen ar fardig, men under forutsattning att VD tar kontakt
med Poseidon och aterkommer till styrelsen med tydliga svar som motiverar de justerade
hyresnivaerna. Styrelsemajoritetens bedomning ar att de héjda hyrorna maste stallas i
forhallande till kommunfullméaktiges budget och andra styrande dokument pa ett tydligt satt.

Fragestallningar:

Hur motiverar Poseidon hyresnivdernai arende 11?

Hur motiverar Poseidon hyresnivaernai arende 12?

Hur forhaller sig hyresjusteringen till kommunfullméaktiges budget och andra styrande
dokument?



2025 04 24 w!

POSEIDON

Svar till yrkande fran S V MP i Framtidenkoncernens styrelse avseende forhandlade
hyresnivaer efter omfattande renovering pa och Snoilskygatan och Ulfsparregatan
(arende 11) och Mandolingatan (arende 12).

Hur forhaller sig hyresjusteringen till kommunfullméktiges budget och andra
styrande dokument?

Nar hyran férhandlas har bolaget att forhalla sig till en rad faktorer, s& som
lagstiftningen (Allbo-lagen, hyreslagen och hyresférhandlingslagen),
Framtidenkoncernens riktlinjer for varsam renovering, stadens budget, agardirektiv
och affarsplan.

Allbo-lagen beskriver i 2§ att ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag ska
bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer. Vidare beskriver hyreslagen att
hyran satts utifran bruksvardesprincipen som innebar att lika lagenhet har lika hyra.

Styrande dokument fér verksamheten i Framtidenkoncernen realiserar den politiska
viljan. Nar det kommer till omfattande renoveringar beskrivs den i
"Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering”. Avseende hyressattningen
beskrivs nedan i riktlinjen:

"Fér standardhdbjande atgéarder ska hyresvérden informera om vilken hyrespaverkan
atgérderna medfér. Vid alla renoveringar ska full bruksvérdeshyra for
standardbkande atgérder tas ut.”

*Vid genomgripande ombyggnad ska full bruksvérdeshyra tas ut med hansyn till
relevanta jamférelseldgenheter.”

Rabatter kan férekomma och infasning av hyresnivaer (trappning) kan vara ett sétt
att successivt anpassa hyresnivaer till bruksvérdeshyra i de fall hyreshéjningen skulle
vara véasentlig/stor.”

| Framtidenkoncernens agardirektiv § 4 star att Iasa att bolaget ska efterstrava att det
inom koncernen erbjuds attraktiva och kvalitativa bostader. En forutsattning for detta
anges i § 10, dar det framgar att det ska skapas ett ekonomiskt utrymme som
mojliggor ett langsiktigt och hallbart agerande.

| Framtidenkoncernens affarsplan, under punkten "Underhall och Renovering’,
framgar malet som uttrycker att vi ska underhalla och renovera affarsmassigt sa att
vara hyresgaster har ett bra boende, vara omraden utvecklas ekologiskt och socialt
hallbart.

| Framtidenkoncernens affarsplan, under punkten "Ekonomi”, framgar malet som
uttrycker att vi ska sakerstalla en stabil ekonomisk utveckling for att skapa ett
ekonomiskt utrymme som mdjliggor ett langsiktigt agerande. Affarsplanen uttrycker
aven under samma mal att for att ha en strategiskt god finansiell position om tio ar ar
det av stor vikt att koncernen balanserar och prioriterar befintliga resurser och
anvander olika strategier for att 6ka I6nsamheten, det ar det som idag begransar
koncernen. Ett av exemplen pa aktiviteter ar att optimera koncernens intakter.



| Géteborg Stads budget for 2025 star att |asa att "AB Framtiden ska arbeta aktivt fér
att kunna halla laga hyror generellt och i nybyggnation. Nya hyror ska I6pande jamféras
med andra fastighetsdgares hyror i jdmférbara projekt med maélet att AB Framtidens
hyror ska halla ett lagre snitt”. Principen for bruksvarde ar lika kvalité ger lika hyra. Vi
kan konstatera att det i Géteborg finns en spridning i hyresnivaer nar likvardiga
kvalitéer och hyra jamfors.

Poseidons hyror ar inte de hogsta forhandlade hyrorna i Géteborg, men for att kunna
utfora och uppfylla uppdraget om kvalitativa bostader behdver den generella
hyresnivan hojas.

| de aktuella projekten som styrelsen nyligen har fattat investeringsbeslut om har
Poseidon férhandlat fram en ny hyra som ligger i niva med andra fastighetsagare, men
anda inte i niva med de fastighetsdgare som har de hdgsta hyresnivaerna.
Malsattningen ar att optimera intakterna, inte att maximera intakterna.

| Géteborg Stads budget for 2025 star aven att l1asa att "Ett sérskilt fokus ska laggas
pa att underlétta fér hyresgésterna vid 6kade kostnader”

| de aktuella projekten som styrelsen nyligen har fattat investeringsbeslut om har
Poseidon i hyresforhandlingarna dverenskommit med Hyresgastforeningen om en
infasning av hyran, vilket innebar att befintliga hyresgaster betalar full hyra forst efter
de antal 6verenskomna ar infasningen ska gélla.

Hur motiverar Poseidon hyresnivaerna i arende 11
(Snoilskygatan/Ulfsparregatan)?

Forhandlingen har skett utifran gallande lagstiftning, kommunfullmaktiges budget och
anda styrande dokument, se ovan. Poseidon och Hyresgastféreningen utgéar fran
andra férhandlade hyror med likvardig standard, kvalitét och lage och hittar fram i en
dverenskommelse om hyresnivaer.

Da hyresjusteringen paverkar befintliga hyresgaster ar en del av éverenskommelsen
med Hyresgastféreningen en 6-arig infasning av hyran, vilket innebar att befintliga
hyresgaster betalar full hyra forst ar 7. Detta ar ett satt att successivt anpassa hyrorna
till bruksvardeshyra utan att befintliga hyresgaster drabbas direkt. Nya hyresgaster
betalar full hyra vid inflyttning.

Hur motiverar Poseidon hyresnivaerna i drende 12 (Mandolingatan)?
Foérhandlingen har skett utifran gallande lagstiftning, kommunfullmaktiges budget och
anda styrande dokument, se ovan. Poseidon och Hyresgastféreningen utgar fran
andra forhandlade hyror med likvardig standard, kvalitét och lage och hittar fram i en
Overenskommelse om hyresnivaer.

Da hyresjusteringen paverkar befintliga hyresgaster ar en del av dverenskommelsen
med Hyresgastforeningen en 5-arig infasning av hyran, vilket innebar att befintliga
hyresgaster betalar full hyra forst ar 6. Detta ar ett satt att successivt anpassa hyrorna
till bruksvardeshyra utan att befintliga hyresgaster drabbas direkt. Nya hyresgaster
betalar full hyra vid inflyttning.

Ylva Morén





