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[Utfall 2024-12-31

mnkr

Hyresintakter
Forvaltningsintakter

Totala intdkter

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Centrala kostnader

Driftsoverskott

Ovriga rérelseposter
Underhallskostnader
Avskrivningar

Jamforelsestérande poster
Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Kassafléde e. UH/investering i bb och 6vr. investeringar

Utfall
Ack.
2412

1791,5
38,9
1830,3

-892,8
-34,9
-52,0

850,6

7,3
-211,4
-326,8

111,7

431,4
-189,8
241,5

128,8

Aktuell prognos
Ack.
Avvikelse

2,1
1,4
3,4

-6,7
0,7
1,5

-1,1

1,3
16,3
3,2
1,2

20,9
5,2
26,0

30,7

Budget
Ack.
Avwvikelse

43,4
1,4
44,7

-40,5
0,7
3,7

8,6

1,3
9,6
8,2
111,7

139,4
12,2
151,5

38,8

Kommentar:

Resultat efter finansnetto uppgar till 241,5 mnkr vilket dr 26,0 mnkr hogre dn prognos.
Avvikelsen dr frimst hanforlig till ligre underhallskostnader, ligre taxebundna kostnader

samt lagre rintekostnader.

Totala intdkter dr 3,4 mnkr hogre. Hyresintikter for nya ligenheter pa Selma ar hogre dn prognos,

torvaltningsintikter dr hogre till £6ljd av hogre fakturering till hyresgist.

Driftskostnader dr sammanlagt 6,7 mnkr hogre enligt specifikation pa nista sida.

Underhallskostnader dr 16,3 mnkr ldgre till f6ljd av en medveten inbromsning for att sikerstilla

att resultatmal och kassaflodeskrav kommer att hillas eftersom driftskostnader avseende

fastighetsskotsel och reparationer dr hogre dn beriknat.

Avskrivningar dr 3,2 mnkr ligre vilket beror pa viss efterslipning i aktivering av ombyggnadsprojekt

samt en helarseffekt av att prognosen beriknats med schablon.

Jamforelsestorande poster har justerats i samband med virderingen. Tidigare nedskrivningar f6r

Dons6 207:3 och Jarnbrott 64:8 har delvis dterforts pa grund av hégre marknadsvirden och

hégre hyresintikter. Fastigheterna Bergsjon 61:4 och Jarnbrott 94:2 har fatt en ligre virdering
och aterféring som gjordes i augusti har lagts tillbaka. Darutover sker ytterligare nedskrivning

av fastighet Jarnbrott 94:2 pa grund av hégre avkastningskrav enligt externvardering.

Finansnettot dr 5,2 mnkr bittre pa grund av ligre utestdende laneskuld vilket ger ligre

rintekostnader. Darutéver dr aktiverad rinta i projekt hogre an berdknat.
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mnkr

Driftskostnader

Varme

El o gas

VA

Avfall/renhallning
Fastlghetsskotsel
Reparatloner
Driftsadminlstration
Ovrigt

Summa driftskostnader

Utfall
Ack.
2412

-162,9
-44,5
-65,3
-57,0

-228,4

-121,9

-159,9
-53,0

-892,8

Aktuell prognos
Ack.

Avvikelse

12,1
5,5
2,2

-0,2

-17,1
-13,9

-1,0
5,5

-6,7

Budget
Ack.

Avwvikelse

-2,9
0,5
0,2
3,1

-23,5
-20,9

-3,1

6,1
-40,5

Kommentar:

Driftskostnader dr sammanlagt 6,7 mnkr hogre dn prognos.

Virmekostnaderna ir lagre dn prognos. Det beror dels pa ligre forbrukning pa grund av klimatet

samt att en reservering for hojd effekttaxa inte fallit ut. Elkostnaderna ar ocksa ldgre till f6ljd av

ligre forbrukning och ligre elpris dn prognos. Aven vattenforbrukningen dr ligre dn prognos vilket

vilket ger en lagre arskostnad.

Fastighetsskotsel dr hogre vilket beror pa hégre kostnader £6r bevakning, personal, uteskétsel och
stidkostnader. Aven kostnader for I'T- och systemstdd, brandskyddsbesiktningar och képt skotsel

ar hogre an prognos.

Kostnaden for reparationer ar hogre, fraimst till f6ljd av kostnader f6r vattenskador, snickeriarbeten,

elarbeten och vitvaror. Okru'ngen balanseras mot ligre underhéllskostnader.

Opvriga driftskostnader ir ligre vilket orsakas av ligre kostnader for inhyrd och egen personal

samt en berdknad férsikringsersittning for branden pa Gasagangen.
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| Investeringar |
mnkr Utfall  Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.
2412 Avvikelse Avvikelse

INVESTERINGAR

- i befintligt bestand 343,5 -7,5 -15,5
- i konverteringar 40,3 -10,0 -61,7
- i solelssatsning 8,6 -1,4 -1,4
- i nyproduktion 60,0 -5,1 -33,1
-iforvarv 0,3 -1,7 -0,7
- i Ovrigt 13,1 -0,9 11,1
Totala investeringar 465,8 -26,6 -101,3

*Helarsbelopp 492,4 mnkr

Kommentar:
Totala investeringar ar 26,6 mnkr ligre an prognos.

Ombyggnation i befintligt bestand ar ldgre, frimst pa grund av tidsforskjutning av inre renovering
1 Girdsds samt en momskorrigering som minskat slutbeloppet for ett IMD-projekt. I 6vrigt dr det

mindre tidsforskjutningar i flertal projekt.

Konverteringar ir ligre till f6ljd mindre tidsforskjutningar samt férindringar och kostnadsféring

av konverteringsprojekt avseende Fjillbo Park.

Nyproduktion ir ligre dn prognos till f6ljd av ligre totalkostnad f6r Selma 1 samt ligre upparbetning

i Gunnilse och Selma 3.

Driftséverskott enligt féretagsplan

Driftsoverskott 2024
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Kommentar:

I Familjebostidders Foretagsplan 2022-2027 presenteras driftséverskott som Gvergripande
ckonomimal. Definitionen skiljer sig mot det driftséverskott som anges i utfallsrapporten
vilken exkluderar underhall men inkluderar centrala kostnader.

Malet for 2024 ar ett driftséverskott vid arets slut om 675 mnkr.

Driftséverskottet per siste december uppgar till 691 mnkr vilket i ovan diagram presenteras
1 relation till féregaende ar och mal 2024.
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| Skatteinbetalningar |
2024-12-12 Debiterad preliminidrskatt 3 274 kkr
2024-12-12 Arbetsgivaravgift november 2024 3 899 kkr
2024-12-12 Avdragen skatt november 2024 3 204 kkr
2024-12-27 Moms november 2024 1 353 kkr
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Kommentar:
Vakanta ligenheter per siste december uppgir till 41 st, en 6kning med 6 mot féregiende
manad.

Uppsagda ligenheter under manaden uppgar till 146 st. Antalet avhysningar till och med
december manad uppgar till 45 st, varav 1 st barnfamilj.

Vakansgraden for lokaler uppgar till 5,5% vilket dr oférindrat mot féregiende ménad.
Den hoga nivin beror pa uppsagda ytor 1 Fjallbo Park. Dessa lokaler ska inga 1 ett
ombyggnadsprojekt och kommer dirfor att kodas om till avstillda.

Vakansgraden for fordonsplatser uppgar till 4,7 %, vilket dr oférindrat mot féregaende manad.

Sammanlagt minskar antalet avstillda ligenheter med 1 ligenhet mot féregiende manad. Av
totalt 208 avstillda ligenheter ar 75 st tillfilligt utdémda och 133 st evakuerade ligenheter.
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Lanevolym, mnkr
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Kommentar:
Utestaende lanevolym 2024-12-31 uppgar till 7 245 mnkr vilket ar 44 mnkr ldgre dn prognos.
Minskningen beror pa ligre investeringsvolym samt ett battre resultat efter finansiella poster.

I diagrammet ovan framgir bolagets genomsnittliga finansieringskostnad 6ver tid.
Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad f6r 2024 uppgar till 2,71%.
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| Balansrikning
mnkr Utfall Utfall
Ack. Ack.
2412 2312 Avvikelse
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 10 359,4 10113,6 245,8
Omsattningstillgangar 188,1 63,3 124,8
Summa tillgangar 10 547,5 10176,9 370,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2387,4 2124,2 263,2
Obeskattade reserver 35,6 35,9 -0,3
Avsattningar 352,5 314,4 38,1
Laneskulder (réantebarande) 7 270,0 7 231,2 38,8
Rorelseskulder (ej rantebarande) 502,0 471,2 30,8
Summa eget kapital och skulder 10547,5 10176,9 370,6
Soliditet, % 22,9 21,1

Balansomslutningen uppgar per den 31 december till 10 548 mnkr och soliditeten till 22,9%.

Anliggningstillgangar uppgar till 10 359 mnkr, f6r kommentar till férindring se "Investeringar" ovan.

Under perioden har nedskrivning av tre fastigheter och ett projekt (Selma) aterforts, totalt 112 mnkr

(fastigheter 28 mnkr och projekt 84 mnkr). Nedskrivning har gjorts av en fastighet med 0,2 mnkr.

Bolagets lan, inklusive utnyttjad checkrakningskredit, uppgar till 7 245 mnkr och bestar av foljande:

Utnyttjad checkrikningskredit 1 koncernkontot*
Lin via lanestruktur i koncernkontot

Summa lan 2024-12-31

Nyupplaning netto januari-december uppgar till 14 mnkr.
Ej rintebarande rorelseskulder har 6kat med 31 mnksr.

* Positivt belopp pa checkrikningskredit ryms inom omsattningstillgangar

25

-7 270

-7 245 mnkr



