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Handlaggare: Hanna Strand

Hyresavtal mellan Gryaab och Scandinavian

Tank Storage

Forslag till beslut
I styrelsen f6r Gryaab AB:

1. Hyresavtalet mellan Gryaab och Scandinavian Tank Storage enligt bilaga 1
godkanns.
2. Vd ges i uppdrag att teckna avtalet.

Sammanfattning

Gryaab har genom ett servitutsavtal ritt att nyttja ett bergrum med omgivande
byggnader pa fastigheten G6teborg Syrhala 765:249, som dgs av Goteborgs
kommun. Fastigheten ligger i omradet Syrhala dir bade Gryaab och Scandinavian
Tank Storage (STS) idr verksamhetsutovare. Av servitutsavtalet foljer att Gryaab

ansvarar for att underhalla bergrummet och byggnaderna.

En av de omgivande byggnaderna som ingar i nyttjanderitten ar en kontorsbyggnad.
Kontorsbygegnaden anvinds i dagslaget dven av STS. STS har uttryckt en 6nskan att
Overta ansvaret for byggnaden och genomféra en omfattande renovering for att

tillgodose framtida behov.

Gryaab har stillt sig positiv till denna inriktning eftersom bolagets behov av att vistas

pa Syrhala och i den aktuella kontorsbyggnaden ir mycket begrinsat. Byggnaden ar
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ocksa 1 daligt skick och det finns didrmed ett renoveringsbehov som annars skulle

falla pa Gryaab att utféra.

Overenskommelsen mellan STS och Gryaab féreslds regleras i ett hyresavtal enligt

bilaga 1.

Avtalet innebar inga visentliga risker f6r Gryaab.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Gryaab har i dag en kostnad for drift av byggnaden och kommer, om inte
hyresavtalet tecknas, behéva genomfora ett flertal underhallsatgirder inom en snar
framtid. Hyresavtalet innebdr att STS tar 6ver ansvaret f6r drift- och underhall av
byggnaden och att Gryaab far kostnadsfri nyttjanderitt till drift- och
personalutrymmen. Hyresavtalet kommer att minska Gryaabs kostnader och ar aven

till fordel f6r Gryaab pé andra sitt.

Bedomning ur ekologisk dimension

Gryaab har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa frigan utifrin denna dimension

Bedomning ur social dimension

Gryaab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrin denna dimension.

Samverkan

Beslutet har behandlats pa lokalt samverkansgruppsméte den 23 april 2025.
Bilagor

1. Hyresavtal mellan Gryaab och Scandinavian Tank Storage
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Arendet

Arendet avser godkinnande att hyresavtal, enligt bilaga 1, tecknas av ingdende parter,
Gryaab och Scandinavian Tank Storage (STS). Hyresavtalet avser en kontorsbyggnad

inom omradet Syrhala ddr Gryaab och STS ar verksamhetsutovare.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Gryaab har genom ett servitutsavtal ritt att nyttja ett bergrum med omgivande
byggnader pa fastigheten Goteborg Syrhéla 765:249, som dgs av Goteborgs

kommun.

Gryaabs ritt att nyttja bergrummet vid Syrhala samt byggnader inom omradet
regleras av ett tecknat servitutsavtal. I servitutsavtalet anges bl.a. att Gryaab sasom
dgare av tomtratten till fastigheten Goteborg Rodjan 727:38 har ritt att bibehalla,
nyttja och underhalla bergrum 2 samt att bibehalla, nyttja och underhalla befintliga
byggnader och anliggningar som betjanar bergrum 2. Den befintliga
kontorsbyggnaden som ingir i nyttjanderatten anvinds 1 dagsliget ocksa av (STS)
som dr en verksamhetsutdvare inom omradet. STS har uttryckt en 6nskan att Gverta
ansvaret for byggnaden och genomféra en omfattande renovering for att tillgodose
framtida behov. Gryaab har stillt sig positiv till denna inriktning eftersom Gryaabs

behov av att vistas pa Syrhala och i kontorsbygenaden ar mycket begriansat.

Gryaab har haft en dialog med Goteborgs Hamn samt Exploateringsférvaltningen
som 4r berorda parter i omradet for att komma fram till en I6sning gillande
overtagande av bygegnaden. Dialogen har resulterat 1 att samtliga parter ar Gverens om
att reglera Overtagandet av ansvar i ett hyresavtal 1 stillet f6r att skriva om
servitutsavtalet. Mot den bakgrunden har Gryaab och STS tagit fram ett férslag pa

hyresavtal.

Viktiga principer i avtalet

Nedan sammanfattas viktiga principer 1 avtalet:

STS kommer 1 sin helhet att ta ver ansvaret for drift- och underhall av
kontorsbyggnaden samt std for erforderliga investeringar som de anser dr nddvindiga

for att anpassa lokalerna efter deras behov.
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STS kommer att upplata en yta om ca 12 kvadratmeter till Gryaab inom byggnaden
dir Gryaab dven fortsittningsvis har en station for driftévervakning av en fackla till
det befintliga bergrummet som Gryaab ansvarar f6r. I 6verenskommelsen ingar

ocksa att Gryaab far nyttja personalutrymmen nir driftpersonal dr pa plats.

Hyresavtalet giller pa obestaimd tid. Uppsigning kan ske forst fem ar efter

hyresavtalets upprattande och ska ske skriftligen minst ett ar fére hyrestidens utgang.

STS ska utfora investeringar pa byggnaden uppgaende till tva miljoner kronor.
Gryaab och STS ir 6verens om att investeringen ska skrivas av linjart under tio ar.
For det fall Gryaab sidger upp avtalet fore det att hyrestiden varat 1 tio ar ska Gryaab

ersitta STS for restvardet av investeringen.

Ekonomisk paverkan

Gryaab har i dag en kostnad for drift av byggnaden och kommer, om inte
hyresavtalet tecknas, beh6va genomfora ett flertal underhallsatgarder inom en snar
framtid. Hyresavtalet innebdr att STS tar 6ver ansvaret f6r drift- och underhall av
byggnaden och att Gryaab far kostnadsfri nyttjanderatt till drift- och
personalutrymmen. Hyresavtalet kommer att minska Gryaabs kostnader och ar aven

till fordel f6r Gryaab pa andra sitt.

Eventuella risker som avtalet kan medfora

Om Gryaab viljer att sdga upp avtalet innan investeringen ér avskriven enligt
formuleringen i avtalet riskerar Gryaab att fa betala ett restvirde pa investeringen.

Gryaab ser inga andra risker med hyresavtalet.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet avser ett beslut om att teckna ett hyresavtal med Scandinavian Tank Storage
(STS) gillande en kontorsbyggnad som Gryaab idag har nyttjanderatt till 1 omradet
Syrhala. Avtalet har innebir ingen dndring som paverkar Gryaabs inriktning, mal eller
uppdrag och har ocksa mycket liten ekonomisk paverkan. Gryaab bedémer darfor
inte att drendet dr av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.
Bedoémningen har gjorts med utgangspunkt i vad som star angivet om fragor av
principiell beskaffenhet i Gryaabs dgardirektiv, Géteborgs Stadshus AB:s anvisningar
tor drendeberedning och Goéteborgs Stads riktlinjer for styrning, uppfoljning och

kontroll.
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Bolagets bedomning

I toreliggande drende limnas forslag pa att Gryaab ska teckna ett hyresavtal med STS
gillande en byggnad som Gryaab i dag har nyttjanderitt till pa omradet Syrhala. STS
anvinder idag byggnaden som bland annat moteslokal och har uttryckt en 6nskan
om att 6verta byggnaden och genomféra en omfattande renovering for att tillgodose
framtida behov. Gryaab stiller sig positiva till 6verenskommelsen och ser inga
visentliga risker med det. Styrelsen foreslas godkdnna att hyresavtalet och ge vd i

uppdrag att teckna det.
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HYRESAVTAL
Daterat enligt nedan mellan:

Gryaab AB, org.nr 556137-2177, med adress Box 8984, 402 74 Géteborg,
("Hyresvérden”); och

Scandinavian Tank Storage AB, org.nr 556468-4115, med adress Sven Kallfelts gata
201, 426 71 Vistra Frolunda, ("Hyresgésten”).

Hyresvérden och Hyresgésten bendmns nedan gemensamt som “Parterna” och var for sig
som “Part”.

BAKGRUND

Hyresvérden har genom ett servitutsavtal rétt att bibehalla, nyttja och underhélla ett
bergrum inom fastigheten Goteborg Syrhéla 765:249 samt att bibehalla, nyttja och
underhalla befintliga byggnader och anldggningar som betjanar bergrummet. Den
befintliga kontorsbyggnaden som ingér i nyttjanderatten anvands ocksé av Hyresgéisten
som &r en verksamhetsutovare inom omradet. Hyresgésten har uttryckt en dnskan om att
Overta ansvaret for byggnaden och genomfora en omfattande renovering for att tillgodose
Hyresgéstens framtida behov.

Med utgéngspunkt i ovan har Parterna triffat detta hyresavtal (”Avtalet”).

HYRESOBJEKTET

Hyresgédsten forhyr den byggnad som markerats med rod begransningslinje pa bifogad
ritning, Bilaga 1, ("Lokalen”).

UNDERUPPLATELSE TILL HYRESVARDEN

Hyresgésten uppléter i andra hand till Hyresvérden en yta om ca 12 kvadratmeter inom
Lokalen ("Hyresvirdens Yta”). Exakt placering och ndrmare utformning kommer att
klarldggas niar Hyresgdsten har projekterat renoveringen av Lokalen och en karta dver
Hyresvirdens Yta ska da uppréttas och bildggas Avtalet.

Hyresgédsten ska ge Hyresvarden fri tillgang till passage genom Lokalen for dtkomst till
Hyresvirdens Yta samt ge Hyresvardens personal tillgang till de anvisade
personalutrymmen som finns inom Lokalen. Det noteras att Hyresvérden inte kan pardkna
mojligheten att fa tillgéng till personalutrymmen avseende externt anlitad personal.

Hyresvérden dger ritt att ansluta egen fiberkabel till Hyresvérdens Yta.
Den rétt som tillkommer Hyresvérden enligt denna punkt 2 ska gélla under hela Hyrestiden

(enligt definition nedan) inklusive eventuella forlangningsperioden. Hyresgésten har inte
ritt att avsluta underupplatelsen med mindre &n att Avtalet sdgs upp av endera Part.
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9.2

HYRESTID OCH UPPSAGNING

Upplételsen enligt detta Avtal géller pa obestimd tid frdn och med undertecknandet av
detta Avtal ("Hyrestiden”).

Uppségning kan ske forst fem (5) ar efter hyresavtalets uppréttande och ska ske skriftligen
minst ett (1) ar fore Hyrestidens utgang.
HYRESGASTENS INVESTERING I LOKALEN

Hyresgisten ska utfora och bekosta omfattande renoveringar av Lokalen
("Investeringen”).

Investeringen uppgar till 2 miljoner kronor.

Parterna ar 6verens om att Investeringen ska skrivas av linjért under [10] &r. For det fall
Hyresvirden siager upp Avtalet fore det att Hyrestiden varat 1 [10] ar ska Hyresvéarden
ersitta Hyresgésten for restvirdet av Investeringen.

HYRAN

Hyran enligt detta Avtal utgar genom att Hyresgésten ska genomfora Investeringen, samt
att Hyresgésten har det fulla underhéllsansvaret for Lokalen.

Hyresvérden har vidare rétt att nyttja el, vatten och andra nyttigheter inom Lokalen
kostnadsffritt.
LOKALENS ANVANDNING

Lokalen hyrs ut for kontorsindamal med tillhérande personalutrymmen.

LOKALENS SKICK OCH UTRUSTNING

Lokalen hyrs ut i befintligt skick och med den utrustning som finns vid Avtalets ingéende.

OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUPPLATELSE

Hyresgésten har inte rétt att utan Hyresvardens foregaende skriftliga godkdnnande overlata
hyresritten till Lokalen. Uthyrning i andra hand, avseende hela eller delar av Lokalen, far
endast ske efter skriftligt godkdnnande fran Hyresvérden.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR

Hyresgésten ansvarar for utfora och bekosta allt underhéll av Lokalen och tillhdrande
inredning, undantaget Hyresvérdens Yta.

Hyresgésten har ritt att utfora investeringar i Lokalen. Vid andra investeringar &dn
tillférande av 16s egendom géller punkt 16 nedan.
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10.

11.

12.

12.1

12.2

13.

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

AVLOPP OCH VATTEN

Parterna dr 6verens om att Hyresgésten ska ansvara for att tillskapa en hallbar anslutning
av avlopp och vatten till Lokalen och att Hyresvarden utan kostnad ska nyttja anslutningen
och for sin verksamhet inom Hyresvérdens Yta tillgodogdra sig vatten frén kran i Lokalen.

MYNDIGHETSKRAV

Hyresgésten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet,
domstol eller forsakringsbolag med stod av nu géllande eller framtida lagstiftning eller
avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva for Lokalens nyttjande for avsedd
anvindning. Hyresgisten ska samradda med Hyresvirden innan atgérder vidtas.

ANSVAR FOR KOSTNADER

Hyresgédsten ska ordna tillforsel av samt sta kostnaderna for el, VA, virme, vatten och
ventilation till Lokalen och alla andra nyttigheter som Hyresgésten onskar.

Parterna ar 6verens om att Hyresvérden for normal drift av utrustningen inom
Hyresvirdens Yta har ratt att nyttja el samt rétt att nyttja vatten utan att erligga ersittning
till Hyresgésten. For det fall att Hyresvdrden har behov av att nyttja extraordindra méngder
av el eller vatten ska Hyresvarden ersitta Hyresgésten for sadan forbrukning.

FORSAKRING

Hyresgésten ér skyldig att teckna och vidmakthélla en foretagsforsakring som innehaller
egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for den verksamhet som Hyresgésten bedriver
inom Lokalen.

SAKERHET OCH LASANORDNINGAR

Hyresgésten ska utrusta Lokalen med erforderliga las- och stéldskyddsanordningar samt
andra sdkerhetsanordningar som krévs med hiansyn till Hyresgéstens verksamhet inom
Lokalen.

Hyresvirden édger utrusta Hyresvéirdens Yta med eget 14s och/eller kortldsare som
forhindrar obehoriga tilltrade dit.

BRANDSKYDD

Hyresgésten ansvarar for att Lokalen uppfyller vid var tid gillande myndighetskrav
avseende brandskydd for den verksamhet for vilken Lokalen dr uppléten, samt ansvarar pé
egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som
krévs och kan komma att kridvas for den verksamhet for vilken Lokalen &r uppléten.

Hyresgésten dr medveten om sitt ansvar for att ett tillfredstdllande brandskydd uppratthélls
inom Lokalen och forbinder sig att fortlopande vidta de organisatoriska och praktiska
atgérder som behovs for att minska risken for brand och for att forhindra eller begransa
skador till foljd av brand.
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16.

17.

18.

19.

OMBYGGNADS- ELLER ANDRINGSARBETEN

Hyresgésten ér beréttigad att efter erhallande av bygglov for bygglovspliktiga dndringar
och andra tillstand utféra ombyggnads- eller andringsarbeten i Lokalen. Vid andra
investeringar dn vid tillférandet av 16s egendom ska dock Hyresviarden godkénna
bygghandlingar fore det att dtgirderna vidtas av Hyresgésten. Sddant godkédnnande ska inte
oskéligen végras eller forsenas.

AVFLYTTNING
Hyresgésten ska vid avflyttning frén Lokalen aterldmna Lokalen stédad och i godtagbart

skick samt bortfora eventuell 16s egendom. Hyresgésten har emellertid inget ansvar for
aterstéllande av Lokalen.

AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD

Giltigheten av detta Avtal &r villkorat av att Parterna undertecknar den 6verenskommelse
om avstaende fran besittningsskydd som é&r bilagd till detta Avtal, Bilaga [e@], samt att
overenskommelsen godkénns av hyresndmnden.

TVIST

Svensk ritt ska vara tillampligt pa detta Avtal. Tvist i anledning av Avtalet ska slutligt
avgoras i allmén domstol men Goteborgs tingsritt som forsta instans.

Signatursida foljer

Detta Avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort:
Datum:

GRYAAB AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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Ort:
Datum:

SCANDINAVIAN TANK STORAGE AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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