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Styrelsehandling nr 21 Handlaggare

Datum 2025-03-11 Marie Reinius

Diarienummer BOS-2025-00092 Telefon: 031-731 50 30
E-post: marie.reinius@bostadsbolaget.se

Foredragning av prognos 1 2025

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Prognos 1 2025 antecknas.

Arendet

Styrelsen ska anteckna bolagets prognos som uppréttas tre gdnger per ér.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kassaflodeskravet om 190 mkr for 2025 bedoms uppfyllas i prognos 1 for 2025.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor

a) Prognos 1 jmf med budget 2025

Goteborgs stads bostadsaktiebolag, informationsarende 1(1)
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1. Ekonomiskt resultat
Resultatet i prognos 1 2025 uppgar till 274 mkr vilket ar i linje med Budget 2025.

Driftnettot for perioden ar 8.2 mkr lagre an budget och forklaras i huvudsak av 6kad
fastighetsskatt, 0kade personalkostnader och minskade parkeringsintakter.

Kassaflodet for perioden uppgar till 190 mkr vilket ar i linje med bade budget 2025
och kassaflddeskavet for 2025.

Belopp inom parentes avser budget 2025 om inget annat anges.

Micr Pr°9";:2; B”;g;; Avvikelse| Avvikelse %
Superdriftnetto 1 085.0 1093.2 -8.2 -0.8%
Underhall -218.4 -218.4 0.0 0.0%
Driftnetto 866.5 874.7 -8.2 -0.9%
Finansnetto -158.8 -166.7 7.9 -4.7%
Resultat efter fin. 274.0 274.0 0.0 0.0%
Totala investeringar 12141 1173.6 40.5 3.5%
Kassaflode 190.0 190.0 0.0 0.0%
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Intakternas fordelning, Prognos 1 2025

Underhallskostnader
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Kassaflode
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1.1 Intakter

e Nettointakter bostader, uppgar till 2 118.8 mkr (2 118.8 mkr) vilket ar i linje
med budget 2025.

o Nettointakter lokaler, uppgar till 92.7 mkr (92.9 mkr) vilket ar 0.2 mkr lagre an
budget forklaras i huvudsak av en bortbokad hyresskuld (hyresgast kan inte
betala).

¢ Nettointakter parkeringar, uppgar till 113.8 mkr (115.1 mkr) vilket ar 1.3 mkr
lagre an budget och forklaras av ett 6kat hyresbortfall till foljd av att vi har fatt
tomstalla ett utdomt garage i Hammarkullen, ca 350 p-platser (ej kdnnedom
om detta nar budget lades).

e Forvaltningsintakterna uppgar till 49.8 mkr (49.8 mkr) vilket ar i linje med
budget 2025.
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Prognos 1 Budget

Mkr Avvikelse Avvikelse %

2025 2025
Hyresintakter, Bostader 2118.8 2118.8 0.0 0.0%
Hyresintakter, Lokaler 92.7 92.9 -0.2 -0.2%
Hyresintakter, Parkering 113.8 115.1 -1.3 -1.1%
Hyresintakter, netto 2 325.3 2 326.8 1.5 -0.1%
Forvaltningsintakter 49.8 49.8 0.0 0.0%
Totala intakter, netto 23751 2 376.6 -1.5 -0.1%

1.3 Driftskostnader

Driftskostnaderna som helhet uppgar till 1 237.4 mkr (1 232.6 mkr) vilket ar 4.8 mkr
hogre an budget och forklaras i huvudsak av 6kade konsult- och personalkostnader.

Gallande personalkostnaderna sa Iag vissa tjanster under Driftadministration som nu
ligger under Fastighetsskétsel och vice versa, vilket ar en del av forklaringen till att
personalkostnaderna avviker olika mellan dessa kategorier. Total nettoavvikelse for
personalkostnaderna ar -2 mkr och forklaras av att vissa budgeterade tjanster
tidigarelagts, vissa tillkommande vikarier och 1 rekrytering samt att uttagsskatten
beraknades fel i Hypergenes personalmodul vilket nu ar korrigerat.

e Taxekostnaderna uppgar till 451.1 mkr (451.1 mkr) vilket ar i linje med budget
2025.

e Fastighetsskétsel uppgar till 300.4 mkr (301.0 mkr) vilket &r 0.7 mkr lagre an
budget och forklaras i huvudsak av 6kade konsultkostnader 1.5 mkr
(Tradinventering 2025) samt minskade personalkostnader 2.2 mkr.

e Reparationer uppgar till 176.0 mkr (176.0 mkr) vilket ar i linje med budget
2025.

e Driftsadministration uppgar till 257.0 mkr (251.6 mkr) vilket ar 2.5 mkr lagre an
budget och forklaras i huvudsak av 6kade konsultkostnader 1 mkr (nytt avtal
Storningsjouren, IT-satsningar, 6kat behov) samt 6kade personalkostnader 4.4
mkr.
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o Ovriga driftskostnader uppgar till 52.9 mkr (52.9 mkr) vilket &r i linje med
budget 2025.

1.4 Underhall

Bostadsbolagets underhall bestar av tva delar. Dels planerat underhall, vilket
hanteras av avdelningen for Fastighetsutveckling och beror i regel storre projekt, dels
av distriktsmedel vilket ar underhall som hanteras av Férvaltningen och vanligtvis
bestar av enklare atgarder.

De totala kostnaderna for underhallet uppgar till 218.4 mkr (218.4 mkr) vilket ar i linje
med budget 2025.

e Det planerade underhallet uppgar till 90.8 mkr (90.8 mkr) vilket ar i linje med

budget 2025.
Planerade underhallsprojekt, Prognos 1 2025 Mkr
Vattenskador 30.0
Fl-projekt 15.0
Aptus Centralenheter (flertal projekt) 11.5
OVK-underhall 7.5
Tynnered - Fasadrenovering 6.0
Haga - Malning 2022-2025 5.0
Hammarkullen - Injustering varmesystem HKT 3.3
Energi och installationsprojekt Underhall 3.3
Byte DUCAR (system) 2.5
Vastra Nordstan - Fénsterunderhall Stadskvarnen 2.0
Mindre underhallsprojekt (<1.5 mkr) 4.7
Summa 90.8
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e Distriktsmedlen uppgar till 127.6 mkr (127.6 mkr) vilket ar i linje med budget
2025.

Prognos 1 Budget

Underhall, mkr Avvikelse Avvikelse %

2025 2025
Planerat underhall 90.8 90.8 0 -
Distriktsmedel 127.6 127.6 0 -
varav Superforvaltning 0.0 0.0 0 -
varav HLU 61.7 61.7 0 -
varav Tillval 31.5 31.5 0 -
varav NBI 4.0 4.0 0 -
varav Vitvaror 27.2 27.2 0 -
varav Utemiljo 3.7 3.7 0 -
varav Ovrigt -0.7 -0.7 0 -
Summa underhall 218.4 218.4 0 -

1.5 Avskrivningar & nedskrivningar

Av- och nedskrivningar uppgar till 358.7 mkr (357.7 mkr) vilket ar i linje med budget
2025.

Som jamforelsestorande post i resultatrakningen ligger en post om 4.4 mkr
budgeterad 2025 vilket forklaras av en forvantad realisationsvinst efter forsaljning av

andel av mark i Backa till Goteborgs kommun.

Obs! Nedskrivningar redovisas i resultatrékningen som jamférelsestérande poster.
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2. Finansieringsverksamheten
Finansnettot uppgar till 158.8 mkr (166.7 mkr) vilket ar 7.9 mkr lagre an budget och
forklaras i huvudsak av ett lagre nyupplaningsbehov i kombination med att
nyupplaningsrantan sjunkit fran 2.88 % i budget till 2.8 % i prognos 1.

Bostadsbolagets genomsnittsranta sjunker fran 2.79 % i budget till 2.78 % i prognos.

Laneranta, %

39, 2,70% 2,79% 2,78%
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i | aneskuld === Nyttjad checkkredit Finansnetto

Obs! Prognos fér bolagets finansieringskostnader sétts i huvudsak av AB Framtiden
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2.1 Finansiell stallning 2025-12-31

Prognos 1 Budget

Bostadsholagskoncernen, Tkr 2025-12-31 2025-12-31 Avvikelse

Finansieringskallor:

Utnyttjad checkkredit i koncernkontot 85 883 16 130 69 753
Lan via lanestrukturen i koncernkontot 6 490 000 6 700 000 -210 000
Total skuld 6575883 6716130 -140 247

Genomsnittlig finansieringskostnad
Finansnetto i relation till genomsnittlig
lanevolym senaste 12 manaderna

Finansieringskostnader 181 680 188 601 -6 921
Genomesnittlig lanevolym 6290 152 6 523 620 -233 468
Genomesnittlig finansieringskostnad % 2.78 % 279 % -0.01

Bostadsbolagets forvantade laneskuld per sista december 2025 sjunker i prognos 1
kontra budget huvudsakligen till foljd av att nyupplaningsbehovet blev lagre 2024 an
féormodat, inkommen forsaljningslikvid Hammarbadet december 2024 samt en
sjunkande ranta.

3. Investeringar

3.1 Investeringar i befintligt bestand
Investeringar i befintligt bestand uppgar till 459.6 mkr (459.6 mkr) vilket ar i linje med
budget 2025.

Konverteringar uppgar till 5.3 mkr (5.3 mkr) vilket ar i linje med budget 2025.
Solcellssatsningar uppgar till 24.1 mkr (6.0 mkr) vilket ar 18.1 mkr hogre an budget

och forklaras i huvudsak av tidigarelagd produktionsstart solceller Rannebergen mot
bedomning i BU.
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Inventarier/immateriella uppgar till 16.8 mkr (16.8 mkr) vilket ar i linje med budget
2025.

Prognos 1 Budget

Mkr Avvikelse Avvikelse %

2025 2025
| befintligt bestand 459.6 459.6 0.0 0.0%
Konverteringar 5.3 5.3 0.0 0.0%
Solelssatsning 241 6.0 18.1 301.5%
Inventarier/immateriella inv. 16.8 16.8 0.0 0.0%
Summa inv. i bef. bestand 505.8 487.7 18.1 3.7%
Nyproduktion 458.4 435.9 22.4 5.1%
Forvarv 250.0 250.0 0.0 0.0%
Summa nyprod. & forvarv 708.4 685.9 224 3.3%
Totala investeringar 12141 1173.6 40.5 3.5%

3.2 Nyproduktion och forvarv

All nyproduktion inom bolaget hanteras av Framtidens Byggutveckling (FBU).
Bostadsbolaget samarbetar med FBU och arbetar I6pande med att identifiera
byggbar mark inom vart bestand samt ser éver fortatningsmojligheter.
utbyggnad/pabyggnad av hus.

Investeringar i nyproduktion uppgar till 458.4 mkr (435.9 mkr) vilket &r 22.4 mkr hogre
an budget 2025 och forklaras i huvudsak 6kade kostnader Projekt Ostra Kalltorp.
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Nyproduktion, mkr
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Obs! Prognos for nyproduktion och forvérv sétts av Framtidens Byggutveckling.

4. Personal

Antalet tillsvidareanstallda per sista december 2025 férvantas uppga till 420 stycken
(420) vilket ar i linje med budget 2025.

De totala personalkostnaderna uppgar till 354.5 mkr (352.4 mkr) vilket ar 2.0 mkr
hogre an budget och forklaras i huvudsak av att vissa budgeterade tjanster
tidigarelagts, tjanster som planerats att avslutas har forlangts en period, vissa
tillkommande vikarier, 1 nyrekrytering samt att uttagsskatten i budgeten beraknades
fel i Hypergenes modul, vilket nu ar korrigerat.

Prognos 1 Budget

Mkr Avvikelse Avvikelse %

2025 2025
Totala personalkostnader 28.7 321 -3.5 -10.8%
- varav I6nekostnader 17.6 17.0 0.6 3.4%
- varav skatter & sociala avg. 11.2 14.4 -3.2 -22.0%
- varav ovriga personalkostnader -0.2 0.7 -0.9 -130.7%
- varav inhyrd personal 0.1 0.1 0.0 -12.9%
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Bilaga 1. Resultat- & kassaflodesrakning 2025

Prognos 1 Budget

. . o
Mkr 2025 2025 Avvikelse Avvikelse %
Hyresintakter 23253 2 326.8 -1.5 -0.1%
Forvaltningsintakter 49.8 49.8 0.0 0.0%
Totala intakter 2 3751 2 376.6 -1.5 -0.1%
Driftskostnader -1237.4 -1 232.6 -4.8 0.4%
Fastighetsskatt -52.8 -50.8 -2.0 3.8%
Centrala kostnader -80.3 -80.7 0.3 -0.4%
Driftsoverskott 1 004.6 1012.5 -7.9 -0.8%
Ovriga rérelseposter 0.8 0.8 0.0 0.0%
Underhallskostnader -218.4 -218.4 0.0 0.0%
Avskrivningar -358.7 -358.7 0.0 0.0%
Jamforelsestorande poster 4.4 4.4 0.0 0.0%
Rorelseresultat 432.8 440.7 -7.9 -1.8%
Finansnetto -158.8 -166.7 79 -4.7%
Resultat efter finansnetto 274.0 274.0 0.0 0.0%
Investering i befintligt bestand -459.6 -459.6 0.0 0.0%
Ovriga investeringar -16.8 -16.8 0.0 0.0%
Kostn. undant. kassaflddeskrav 38.2 38.2 0.0 0.0%
Kassaflode 190.0 190.0 0.0 0.0%
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