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Informationsarende — overlatelse av
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Sammanfattning

Norra Alvstranden Utveckling AB #ger fastigheten Géteborg Sannegérden 734:130
(Lidaverken). Fastigheten ligger strax vidster om Sannegardshamnen i Eriksberg.

Den 16 september 2024 inkom Exploateringsndmnden med en formell forfragan om att fa
forvirva fastigheten. Kommunen behover tillgéng till hela — eller delar av — fastigheten for
att anldgga ny gata enligt géllande detaljplan ”Véstra Sannegérdshamnen inom stadsdelen
Sannegérden 1 Goteborg” och for Citybussprojektet.

Efter beslut av Vd 2024-10-24 har forhandlingar om en fastighetstransaktion startat. Planen ar
overlitelseavtal och tilltriide under 2025. Arendet dterkommer dérfor till styrelsen for beslut
att godkénna Overlételsen — forhoppningsvis pé ordinarie styrelsesammantradet 2025-06-16.
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Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen beriknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Samverkan

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndamnden vid bland annat
forsdljning av fastigheter. Eftersom det ér Exploateringsndmnden som onskar férvérva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfyllt.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Norra Alvstranden Utveckling AB avser att dterkomma till styrelsen for att godkiinna
Overlatelsen av fastigheten Géteborg Sannegarden 734:130 (Lidaverken) till
Exploateringsndmnden.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Norra Alvstranden Utveckling AB (”Alvstranden Utveckling”), som ir ett heligt dotterbolag
till Alvstranden Utveckling AB, dger fastigheten Goteborg Sannegarden 734:130
(Fastigheten”).

Pé Fastigheten finns en byggnad med tva hyresgéster, en markparkering samt ett storre
markomrade som under flertalet &r har varit uthyrt till Trafikverket.

Alvstranden Utveckling och Kommunen har enligt uppdragsdirektiv godként i lednings-
gruppen 2023-01-24, diskuterat en forséljning av del av Fastigheten, samt rivning av del av
byggnad och flytt av hyresgéster.

Bakgrunden till diskussionerna ar att Kommunen behdver tillgang till hela eller delar av
Fastigheten for att anldgga ny gata enligt gédllande detaljplan ”Véstra Sannegardshamnen
inom stadsdelen Sannegéarden i Goteborg” och for Citybussprojektet. For ndrvarande ar dessa
forhandlingar pausade i vantan pd kommunens planer pé att eventuellt stélla om Citybuss-
projektet till Sparvégsprojekt. Beslut forvantas i Kommunfullméktige varen 2025.

Exploateringsndamnden har via mejl den 16 september 2024 skickat en forfragan om att
forvarva hela Fastigheten, bland annat med hénvisning till framtida behov av vandslinga for
sparvig pa Fastigheten. Den 2024-10-24 fattade Vd pa Alvstranden Utveckling beslut om att
inleda férhandlingar med Kommunen i syfte att sdlja Fastigheten. Forséljningen ligger i linje
med bolagets avvecklingsplan.

Parterna har under hosten 2024 arbetat fram och undertecknat en avsiktsforklaring med
principer for hur kdpeskillingen ska faststillas samt tidplan for dverlatelsen. Overlatelsen ska
ske enligt marknadsmaéssiga principer med utgadngspunkt i pdgdende markanvandning.
Virderingar tas fram i enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinje vid dverlételse av fastigheter
mellan stadens bolag och kommunen genom Exploateringsndmnden” (dnr 0625/17,
0044/22). Parallellt med véarderingsprocessen kommer en due diligence (DD) att genomforas
déar Kommunen ges mdjlighet att analysera Fastighetens tekniska och legala forutséttningar.

Under véren 2025 har parterna kommit Gverens om gemensamma varderingsforutsattningar.

Arendets historik
o 2023-01-24.

Alvstranden Utvecklings ledningsgrupp godkénde uppdragsdirektivet ”Eriksberg —
Lidaverken rivning och flytt av hyresgést” med en budget pa 1,25 mkr. Utfall 530 000 kr.

e 2024-10-24.
Vd fattar beslut om att ovan angivna uppdrag inte langre ska gélla pa grund av
dndrade forutséttningar och istéllet godkdnns uppdragsdirektivet ”Forséljning av
Lidaverken, Goteborg Sannegarden 734:130”
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Sammanhang

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forsdljning av fastigheter. Eftersom det &r Exploateringsndmnden som onskar forvérva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfylit.

Fastigheten

Fastigheten ligger i stadsdelen Eriksberg, strax vister om Sannegardshamnen.

Fastigheten omfattar en yta om 19 415 kvm och &r till stérre del inte detaljplanelagd, men ar
1 mindre omfattning planlagd som allmén plats for kollektivtrafikindamél genom detaljplan
1480K-11-4647 (cirka 220 kvm) respektive for byggnader for jarnvagsindamal i stadsplan
(cirka 1 045 kvm).

Fastigheten ar delvis bebyggd med en industribyggnad ”Lidaverken” fran 1985. Byggnaden
har 1-2 plan ovan mark fordelat pa tva industrilokaler och ett kontor. Byggnaden inrymmer
idag tva hyresgéster. I 6vrigt har fastigheten en markparkering och ett storre markomréade
som under flera &r varit uthyrt till Trafikverket i samband med byggnationen av Hamnbanan.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Virderingarna for Fastigheten har &nnu inte genomforts vilket medfor att kdpeskillingen inte
ar fastlagd.

Fastigheten ska Gverlatas 1 befintligt skick. Kommunen kommer att genomfoéra en due
diligence samt en teknisk besiktning vid platsbesok pa fastigheten. K&peskillingen bestdms
med hinsyn tagen till fastighetens skick.

Bokforda varden uppgar i mars 2025 till cirka 8,3 mkr. Fastighetsoverlatelser &r inte
momspliktiga.

4 (5)



Alvstranden Utveckling AB

Risker

Trafikverket har sedan 2020 nyttjat delar av Fastigheten for upplag i samband med deras
utbyggnad av Hamnbanan. [ samband med aterlamning av marken Q1 2025 uppstod
oklarheter kring beskaffenheten p& de massor som nu finns pa Fastigheten, varfor
Alvstranden Utveckling nu later genomfdra markmiljdundersdkningar av ytan.

En potentiell tvist med Trafikverket &r en risk for transaktionens tidplan.
En annan risk &r eventuell forekomst av féroreningar.

Overlatelsestruktur

Kommande overlételse ska ske som en fastighetsforséljning enligt Jordabalkens regler.
Koparen ansoker om lagfart samt erldgger stimpelskatt for forvarvet.

Tidplan

Avsikten dr att overlatelseavtal och tilltrade ska ske under 2025. Tidplanen foljer bolagets
beslutade avvecklingsplan.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelsen beriknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.
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