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Beslutsarende — overlatelse av Goteborg
Masthugget 43:7 och Goteborg Masthugget
43:20 till Bostads AB Poseidon och
Goteborgs Egnahems AB

Forslag till beslut

e Styrelsen for Sédra Alvstranden Utveckling AB beviljar dverlatelse av Goteborg
Masthugget 43:7 och Goteborg Masthugget 43:20 till Bostads AB Poseidon och
Goteborgs Egnahems AB.

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB godkinner att Vd tar fram
nddviandiga avtal for att genomfora dverlédtelserna och fér i uppdrag att ensam
underteckna nédvéndiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Sédra Alvstranden Utveckling AB dnskar
styrelsens godkdnnande om att overlata
fastigheterna Goteborg Masthugget 43:7 och
Goteborg Masthugget 43:20 till Bostads AB
Poseidon och Géteborgs Egnahems AB.

Fastigheterna Géteborg Masthugget 43:7 och
Goteborg Masthugget 43:20 omfattas av
”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg”.

Overlatelsen avser byggritt G6 omfattande

5 800 kvim BTA bostdder med upplételseform
hyresritt och skola samt byggritt G3/G4
omfattande 9 400 kv BTA bostédder med
upplatelseform bostadsritt.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Detaljbild.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Samverkan

Enligt Alvstranden Utveckling AB:s Agardirektiv ska samverkan ske med Exploaterings-
nidmnden vid bland annat forséljning av fastigheter. Atagandet anses uppfyllt i och med
att Sodra Alvstranden Utveckling AB 2018-05-21 tillskrev ddvarande fastighetsnimnden
i ett hdrande om avsikten att avyttra byggritter inom ” Detaljplan for blandad stads-
bebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i Géteborg”.

2024-03-21 fattades det beslut i kommunfullméktige om att Alvstranden Utveckling AB,
med flera bolag inom Goteborgs Stadshus AB, fick i uppdrag att ”gdra en 6versyn av
mark och fastigheter 1ampliga for bostéder och silja dem till Foérvaltnings AB
Framtiden”. Inom ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg” har byggrétterna G3/G4 erbjudits till Forvaltnings AB
Framtiden vilka bekriftat sin vilja att forvérva dessa.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension
Overlatelse av byggritt G3/G4 och G6 ger sammantaget ett negativt resultat.

Resultatet dr inom forvéntat utfall.

Beddémning ur en ekologisk dimension

Koparna ater sig att inte 6verstiga krav pa klimatpaverkan avseende byggnationen och
byggnaderna.
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Beddomning ur en social dimension

I dialog med kdparen kommer malséttning med socialt vardeskapande for botten-
vaningarna sikerstéllas.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Utsnitt detaljplan
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Arendet

Sédra Alvstranden Utveckling AB dnskar styrelsens godkinnande om att dverlata
fastigheterna Goteborg Masthugget 43:7 och Goteborg Masthugget 43:20 till Bostads AB
Poseidon och Goteborgs Egnahems AB.

Fastigheterna Goteborg Masthugget 43:7 och Goteborg Masthugget 43:20 omfattas av
”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvégsgatan m.fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg”.

Overlatelsen avser byggritt G6 omfattande 5 800 kvm BTA bostider med upplételseform
hyresritt och skola samt byggratt G3/G4 omfattande 9 400 kvm BTA bostdder med
upplatelseform bostadsritt.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

2013-08-18 ingick Alvstranden Utveckling AB och Forvaltnings AB Framtiden ett
intentionsavtal om samverkan vid stadsutvecklingen av Skeppsbron. Pa grund av dndrade
forutsittningar enades parterna 2016-12-12 om att ersétta avtalet med ett nytt intentions-
avtal avseende markbyte, vari det bland annat reglerades att Forvaltnings AB Framtiden
skulle forvérva de byggratter som senare kom att kallas G1b och G6 inom “Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg”.

2018-05-15 ingick Sédra Alvstranden Utveckling AB och Géteborgs Stad genom dess
fastighetsnimnd ett Genomforandeavtal avseende ”Detaljplan for blandad stads-
bebyggelse vid Jarnvéagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i Goteborg” i vilket det
bland annat villkoras att Alvstranden ska dverlata “kvartersmark for bostider, centrum”
verksamhet och skola i planomradets tva véstligaste kvarter” till Forvaltnings AB
Framtiden eller nadgot av dess dotterbolag.

2022-07-08 tecknades Overlatelseavtal avseende byggratt G1b med Bostads AB Poseidon.

Byggritten G6 har énnu ej overlétits till Forvaltnings AB Framtiden d& marken behovs
for tillfalliga markparkeringar och byggplatsetableringar under genomforandet av
detaljplanen.

2024-03-21 fattades det beslut i kommunfullméktige om att Alvstranden Utveckling AB,
med flera bolag inom Goteborgs Stadshus AB, fick i uppdrag att ”gdra en dversyn av
mark och fastigheter 1ampliga for bostdder och sélja dem till Forvaltnings AB
Framtiden”. Inom ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg” har byggrétterna G3/G4 erbjudits till Forvaltnings AB
Framtiden vilka bekraftat sin vilja att forvarva dessa.

Arendets historik

2019-11-22 Information vid styrelsesammantrdde avseende Gverlatelse av byggritt
G1b och G6.

2025-04-08 Information presidiesammantréde.

2025-04-08  Information foretagsledningsmote.
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Sammanhang

Bolagets bedomning ar att styrelsen kan ta ett eget beslut i drendet.

Enligt Alvstranden Utveckling AB:s dgardirektiv ska samverkan ske med exploaterings-
ndmnden vid bland annat forséljning av fastigheter. Atagandet anses uppfyllt i och med
att Sodra Alvstranden Utveckling AB 2018-05-21 tillskrev ddvarande fastighetsnimnden
i ett horande om avsikten att avyttra byggratter inom ” Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvigsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i GSteborg”.

2024-03-21 fattades det beslut i kommunfullmiktige om att Alvstranden Utveckling AB,
med flera bolag inom Goéteborgs Stadshus AB, fick i uppdrag att ”gdra en dversyn av
mark och fastigheter 1ampliga for bostdder och sélja dem till Forvaltnings AB
Framtiden”. Inom ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg” har byggrétterna G3/G4 erbjudits till Forvaltnings AB
Framtiden vilka bekraftat sin vilja att forvirva dessa.

Detaljplan

Byggritterna ingar 1 ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl.
inom stadsdelen Masthugget i G6teborg”.

Detaljplanen vann laga kraft 2019-03-01, med en genomf6randetid pé 10 é&r.

Byggritt G3/G4
Byggritt G3/G4 bestar av fastigheterna Goteborg Masthugget 43:7 och av del av
Goteborg Masthugget 43:20. Sammanlagda markarealen ar cirka 1 796 kvm.

Byggritten omfattar 9 400 kvm BTA med anvdndningsomréde bostader.

Byggritt G6
Byggritt G6 bestar av del av fastigheten Goteborg Masthugget 43:20. Markarealen ar
cirka 2 182 kvm.

Byggritten omfattar 5 800 kvm BTA med anvéndningsomréde bostdder och skola, i det
hir fallet forskola.

Markarealen som Overléts dr inklusive erforderlig friyta for forskolegard.

Kopeskilling

Sédra Alvstranden Utveckling AB forvirvade bade fastigheten Goteborg Masthugget 43:7
och Goteborg Masthugget 43:20 av Goteborgs stad i samband med att detaljplanen vann
laga kraft under 2019.

Vid vidareforsiljning av byggritter till andra bolag inom Goteborgs Stadshus AB
beslutades att grundprincipen ska vara att kopeskillingen ska baseras pa motsvarande
byggrittsvarden, prisavdrag etc. som tillimpats vid forvarv av byggritterna.

Fastighetsoverlatelser ar inte momspliktiga.
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Kopeskilling G3/G4

Overenskommen kopeskilling - inklusive prisavdrag for arkeologiska undersokningar,
sanering markmiljofororeningar samt omhéndertagande av andra hinder i mark - &r cirka
122 mnkr.

Resultat berdknas uppga till cirka 22 mnkr.

Kopeskilling G6
Kopeskilling och dvriga villkor for overlatelse av byggrétt G6 har sedan tidigare
forhandlats mellan parterna.

Overenskommen kopeskilling — inklusive prisavdrag for arkeologiska undersdkningar,
sanering markmiljofororeningar samt omhéndertagande av andra hinder i mark — ir cirka
27 mnkr.

Resultat berdknas uppga till cirka minus 35 mnkr.
Ovriga villkor

Ataganden

Koparna ater sig att inte overstiga krav pa klimatpaverkan avseende byggnationen och
byggnaderna. Kraven utgar fran Klimat- och Miljéramverket.

Bolaget har genom den s.k. aktorsspecifika handlingsplanen konkretiserat sina hall-
barhetsdtaganden utifrén héallbarhetsprogrammet, vilket tillsammans med 6vriga parters
handlingsplaner ar en del av Exploaterings- och Markfordelningsavtalet.

En analys av det planerade innehéllet i omradets bottenvaningar visar en otillrdcklighet av
socialt vardeskapande verksamheter for att mota malséttningen for Masthuggskajen om
att “alla géteborgare ska, oavsett social bakgrund, vilja och kunna beséka
Masthuggskajen”.

I arbetet med bottenvaningarna i G3/G4 och G6 foreslds darfor att mélséttningen med
socialt virdeskapande enligt ovan ska sékerstillas i dialog med kdparen.

Risker

K&parna har tagit del av de undersdkningar som Sddra Alvstranden Utveckling AB 14tit
utfora pa fastigheterna avseende markmilj6fororeningar, forekomsten av arkeologiska
fynd och andra forutséttningar som kan paverka byggbarheten.

Parterna ér dirmed dverens om att Sédra Alvstranden Utveckling AB ir friskriven fran
allt ansvar for eventuella fel och brister i fastigheterna.

Konsortiet av byggherrar

Koparna ska inga 1 det konsortium av byggherrar som bildats for genomférandet av
detaljplanen.

Koparna ska béra sin respektive del av gemensamma konsortiekostnader.
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Tidplan
Arbete med att teckna Overlatelseavtal har paborjats.

Tilltrade forvéntas ske tidigast i slutet av 2026 och 2027.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension
Overlatelse av byggritt G3/G4 och G6 ger sammantaget ett negativt resultat.

Resultatet dr inom forvéntat utfall.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Koparna ater sig att inte overstiga krav pa klimatpaverkan avseende byggnationen och
byggnaderna.

Beddmning ur en social dimension

I dialog med kdparen kommer malséttning med socialt vardeskapande for botten-
vaningarna sikerstéllas.

Bilagor
Bilaga 1. Utsnitt detaljplan
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Bilaga 1. Utsnitt ” Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg”.
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