Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Kajsa Wide, Projektledare Tidiga skeden
Styrelsen 2025--04-23 Telefon: 031-368 53 45
Beslutspunkt E-post: kajsa.wide@higab.se

Kulturhus Backaplan

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att hemstélla en fraga till kulturndmnden om de fortsatt har for avsikt att driva
det framtida Kulturhus Backaplan

Sammanfattning

I det framtida Backaplan planeras det for ett kulturhus. Pa uppdrag av SDN
Lundby/Kulturndmnden har Higab gjort en forstudie for detta. Forstudien fardigstalldes
2021-10-06.

Kulturhustomten ingar i Backaplan - detaljplan 2: Centrumbebyggelse. Byggnationen av
kulturhuset &r lagd sist i utbyggnadsordningen for denna detaljplan. Det innebér en
preliminér byggstart tidigast Q1 2034.

Higab har sedan forstudien blev klar, fortsatt deltagit i detaljplanearbetet och bevakat
forutséttningarna for byggritten for kulturhuset.

Detaljplanen dér byggritten for kulturhuset ingar ska inom kort ut pé granskning.
Exploateringsforvaltningen vill ddrmed sdkerstilla att det finns en gemensam syn i staden
att det fortsatt ska vara ett kulturhus i Backaplan pa den byggrétt som anvisats.

Pé grund av den langa tidshorisonten behdver nu Higab fé besked att kulturforvaltningen
fortsatt har for avsikt att driva det framtida kulturhuset. Detta sé att projektet fortsatt kan
planeras utifran tidigare 6verenskommelser och 6nskemal.

For att kunna svara exploateringsnimnden behover Higab inhdmta svar fran
kulturndmnden.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

I forstudien redovisas en bedomd investeringskostnad i ett spann pa 300-350
mnkr 1 2021 ars kostnadslage. Uppriknat till 2024 ars kostnadslége bedoms
investeringskostnaden vara ca 25 % hdogre. Efter genomford gestaltningsprocess
kommer en ny kalkyl att tas fram, pa det da beslutade forslaget som ska
genomforas.

Hyran kommer baseras pa ett produktionsbaserat avtal som tecknas med
kulturfoérvaltningen.

De finansiella krav som finns i bolagets dgardirektiv kommer att paverkas i viss
man dé investeringen lanefinansieras. D4 affaren gors internt inom staden och att
den bygger pa en produktionsbaserad hyressdttning dér kund stér for risken i sin
helhet kommer eventuella korrigeringar av réntenivaer att belasta kund.

Beddomning ur ekologisk dimension

Da Backaplan utvecklas fran handelsomradet till blandstad, kommer omradet tillféras mer
gronska dn det har i dagsléget. Kulturhuset med sin placering vid parken forvéntas kunna
bidra med bland annat grona tak och i sammanhanget inverka positivt pa invanarnas och
stadens ekologiska forhallande.

Beddmning ur social dimension

For den framtida utvecklingen och utbyggnaden av Backaplan &r kulturhuset i
sammanhanget en i sammanhanget liten, men mycket viktig byggnad och verksamhet,
vars hela avsikt &r att socialt bidra positivt pa alla sétt till omradet, med en 6ppen och
tillgéinglig verksamhet relevant fér manga mélgrupper.

Samverkan
Ej aktuellt

Bilagor

1. Inga bilagor — men tva fortydligande bilder sist i dokumentet.

Expediering

Kulturndmnden
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Arendet

Higab behover ha ett besked fran Kulturnimnden att nimnden fortsatt avser att driva det
framtida kulturhuset pa Backaplan, som Higab i dagsléget arbetar med att sikerstélla
forutsattningar for i det pagaende detaljplanearbetet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
I det framtida Backaplan planeras for ett kulturhus.

Goteborgs stad ska enligt beslut i Kommunfullmaktige ha fem regionala kulturhus: Bla
Stillet i Angered, Kulturhus Bergsjon, Kulturhuset Kaken, Frolunda Kulturhus och
Kulturhus Backaplan.

I juni 2016 tog KF budgetbeslut om att bevilja medel for en forstudie av ett kulturhus pé
Backaplan och slog &nyo fast att Kulturhus Backaplan ska vara ett av fem centralt
finansierade kulturhus i staden.

Uppdraget

Higab startade pa uppdrag av Stadsdelsndmnden i Lundby, en forstudie for Kulturhus
Backaplan (2020-01-29). Bestéllningen dvertogs av Kulturndmnden i och med
omorganisationen av stadens forvaltningar. Forstudien fardigstélldes 2021-10-06.
Uppdraget innefattar &ven en gestaltningsprocess, som kommer att genomforas langre
fram, men i god tid fore projektering och produktion.

Preliminér tidplan

Q1 2030 Start interna forberedelser Higab — Programskrivning

Q1 2030 Start interna forberedelser kulturforvaltningen — Oversyn lokalprogram
Q3 2030 Start Gestaltningsprocess

Q3 2031 Start Beslutsprocess

Q2 2032 Start Upphandling

Q4 2032 Start Projektering

Q2 2034 Start Produktion

Q3 2036 Slutbesiktning — dverldmning till kund

Q3 2037 Invigning

Kommentar till tidplan: I god tid fore gestaltningsprocessen pabdrjas kommer
Higab starta upp arbetet och kulturférvaltningen behdver da fordjupa arbetet med
lokalprogrammet for att se om behoven dr desamma som i forstudien. Detta for att
fa rétt forutsattningar med in 1 fortsatt process.

Nuliige

Kulturhustomten ingar i Backaplan - detaljplan 2: Centrumbebyggelse. Byggnationen av
kulturhuset &r lagd sist i utbyggnadsordningen for denna detaljplan. Detta pa grund av
onskemal frén nuvarande fastighetségare i omradet att levandehélla befintliga
verksamheter i befintliga byggnader s& lange som mdjligt medan omradet utvecklas, och
inte riva byggnader tidigare &n nddvéndigt. Det innebér for kulturhuset en preliminér
byggstart tidigast Q1 2034.
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Higab har sedan forstudien blev klar, fortsatt deltagit i detaljplanearbetet och bevakat
forutséttningarna for byggritten for kulturhuset. Forutséttningarna har forbattrats utifran
laget i forstudien och samradet. Byggratten har nu flyttats en bit vésterut, sa att ett sent
beslut om att en befintlig vattenledning i Swedenborgsgatan inte ska liggas om - inte
langre inkréktar pa byggrétten, och dédrmed inte langre forsvarar byggnation pa en del av
tomten.

Detaljplanen dir byggratten for kulturhuset ingar ska inom kort ut pa granskning.
Exploateringsforvaltningen vill ddrmed sékerstilla att det finns en gemensam syn i staden
att det fortsatt ska vara ett kulturhus i Backaplan pa den byggrétt som anvisats, och att det
finns ndgon form av dverenskommelse mellan Higabs styrelse och kulturndimnden att
fortsédtta processen och projektet mot fardigstdllande av byggnaden for Higab med
kulturfoérvaltningen som kommande hyresgast.

Pé grund av den langa tidshorisonten behdver nu Higab féa besked att kulturforvaltningen
fortsatt har for avsikt att driva det framtida kulturhuset. Detta sé att projektet fortsatt kan
planeras utifran tidigare 6verenskommelser och 6nskemal.

For att kunna svara exploateringsndmnden behdver Higab inhdmta svar fran
kulturndmnden.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet (KL 10:3)

Arendet beddms i detta lige inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifran
kommunlagen 10:3 om principiell beskaffenhet.
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Befintlig situationsplan

B skiss A2

Stuationsplan

Skala 1:2000
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For orientering: Byggritten (orangefdrgad) for Kulturhuset inplacerad i dagens Backaplan

Situationsplan

B suiss A2

Leveranser med tung trafik

Angdiing och leveranser

Situationsplan

Skala 1:2000

010 50 ':owA

Byggritten (orangefirgad) for Kulturhuset inplacerad i framtida kvartersstruktur 1
Backaplan
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