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Tilldiggsavtal till Samarbetsavtal 2

Goteborgs Frihamns AB,
NCC Property Development AB

Bonava Sverige AB,
Rikshem AB (publ),

Botrygg Goéteborg AB,

Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag,
Magnolia Bostad AB,
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden / Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler,
och

Hauschild + Siegel Architecture AB

rérande fortsatt arbete med detaljplan samt genomférande m.m. inom Frihamnen, Etapp 1.
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Detta tilliiggsavtal till samarbetsavtal 2 (Tilliggsavtalet™) har nedan angivet datum triffats mellan:

D Gaoteborgs Frihamns AB, org.nr 556246-9519, ("Frihamnsbolaget”);

2) NCC Property Development AB, org.nr 556080-5631, ("NCC PD”):

3) Bonava Sverige AB, org.nr 556726-4121, (“Bonava‘);

4 Rikshem AB (publ), org.nr 556709-9667, ("Rikshem”);

5) Botrygg Giteborg AB, org.nr 556658-1376, ("Botrygg™);

6) Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag, org.nr 556119-4878, ("Parkeringsbolaget™);
N Magnolia Bostad AB, org.nr 556797-7078, ("Magnolia”);

® Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012, ("Framtiden™) och

Forvaltnings AB GiteborgsLokaler, org.nr 556082-4897, ("Géteborgslokaler™); och
9 Hauschild + Siegel Architecture AB, org.nr 556815-3687, ("Hauschild + Siegel™).

Parterna enligt (1) - (9) ovan, dvs. parterna till detta Tilldggsavtal, bendmns nedan var for
sig ”Part” och gemensamt ”Parterna”. Parterna enligt (2)-(9) benimns gemensamt
”Byggherrarna” och var for sig "Byggherre”. Endast i de fall en Part bestér av tva
juridiska personer svarar dessa solidariskt for varandras fullféljande av forpliktelserna i
detta Avtal, i annat fall svarar en Part enbart for sina forpliktelser enligt Avtalet.

BAKGRUND

A. Parterna har i augusti 2015 ingétt ett samarbetsavtal rorande framtagande av detaljplan
m.m. inom Frihamnen, Etapp 1 ("Samarbetsavtal 1). Den 13 april 2016 ingick Parterna
ett samarbetsavtal rorande fortsatt arbete med detaljplan samt genomférande m.m. inom
Frihamnen, Etapp 1 ("Samarbetsavtal 2”). | punkt 3.4 i Samarbetsavtal 2 har Parterna
kommit Gverens om att ingé ett tilldgg till Samarbetsavtal 2 for att ndrmare reglera villkor
och forutsittningar for tredimensionell fastighetsbildning samt genomférande av
upphandling och entreprenader mellan sddana fastighetséigare. Med anledning dédrav samt
att en av konsortiets ursprungliga deltagare utgatt fran konsortiet har Parterna kommit
Overens om att inga detta Tillaggsavtal.

B. De definitioner som anges i Samarbetsavtal 1 och Samarbetsavtal 2 ska ha samma
betydelse i detta Tilldggsavtal om ingenting annat uttryckligen anges.

1. KONSORTIETS SAMMANSATTNING

1.1 Under tiden som Samarbetsavtal 2 férhandlades fram men innan samtliga parter
undertecknat detsamma kom Frihamnsbolaget och Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Frihamnen Holding AB (”JR”) 6verens om att JR inte léingre ska vara
en del i konsortiet. Tilldggsavtalet med JR bildggs detta Tilldggsavtal, Bilaga 1.1.

1.2 Parterna 4r Sverens om att avsaknaden av JR:s undertecknande av Samarbetsavtal 2 inte
ska péaverka giltigheten av Samarbetsavtal 2 for Parterna eller de ataganden som Parterna @
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gjort i Samarbetsavtal 2. Vad giller kostnader s& évertar Frihamnsbolaget det preliminéra
andelstal som JR tidigare svarat for. Frihamnsbolaget Svertar ocksa fran JR helhetsgreppet
kring lokaler och handel i bottenvaningarna.

3D-FASTIGHETSBILDNING M.M.
Inledning

Parterna 4r sedan tidigare 6verens om att en del Tilldelningsblock kan komma att
avgrinsas genom tredimensionell fastighetsbildning, innebdrande att en del av Parternas
Tilldelningsblock konstruktionsméssigt kommer att angrénsa till varandra. Sdana
angrinsande Tilldelningsblock forutsitter bl.a. gemensamma konstruktionslgsningar,
utrymmen och sérskild samordning under savil byggnation som forvaltning, varvid
sdrskilda avtal kommer att behdva ingés hdrom mellan bersrda Parter. Med hénsyn till att
sddana avtal behdver anpassas till byggnation i varje enskilt fall &r det forvirvande Parters
eget ansvar att tillse att erforderliga avtal (projektavtal for samordning och
ansvarsfordelning under byggnation, deldgarforvaltningsavtal ed.) ingas infor ingdendet av
Overlatelseavtal for forvérv av Tilldelningsblocken samt exploaterings- och
markfordelningsavtal. Exempel pa fradgor som bor regleras i aktuella projekt- respektive
deldgarforvaltningsavtal framgar av bilaga 3.4 till Samarbetsavtal 2.

For att Sverlatelseavtal samt exploaterings- och markférdelningsavtal ska kunna ingés med
berdrda Byggherrar maste det framgéa av dessa Byggherrars inbordes avtal hur ansvaret
rorande byggnation #r reglerat. Parterna dr 6verens om att foljande principer ska gélla sd
lange inte berdrda parter kommer Gverens om nigot annat.

3D-fastighetsbildning

Forekommande 3D-fastighetsbildning ska ske innan byggnation sker pa visst markomréade.
Den huvudsakliga markanvéndningen inom aktuella Tilldelningsblock ska som
utgangspunkt avgora vilken fastighet som ska utgtra den traditionella fastigheten (“2D-
fastigheten™) och vilken/vilka fastigheter som ska utgéra den tredimensionellt avgransade
fastigheten (”3D-fastigheten™). I det fall man inom aktuella Tilldelningsblock avser att
uppfora kommersiella lokaler i bottenplan och bostider i resterande Tilldelningsblock &r
det fastigheten for de kommersiella lokalerna som bor utgora 3D-fastigheten.

3D-fastighetsbildningen genomfors pa sé vis att en s.k. luftfastighet (3D-utrymme) bildas.
En fSrutsittning harfor 4r att volymskisser for respektive kvarter finns upprittade for att
lantméterimyndigheten ska kunna meddela s.k. prelimindrbeslut. Av volymskisserna ska
framga grins for kvartersmark och ténkta fastighetsgrénser inom kvarteret (sévil
horisontella som vertikala grinser) samt en hogsta och ldgsta hojd for 3D-utrymmet.
Prelimindrbeslutet innebir att 3Dfastigheten blir en egen registerfastighet med egen
fastighetsbeteckning. 3D-fastigheten kan da siljas, lagfaras samt beldnas. Vid 3D-
fastighetsbildning avseende en byggnad som dnnu inte finns bestimmer
lantméterimyndigheten dven en tid inom vilken den ska ha uppforts. Utbyggnadsordningen
som parterna beslutar ska ligga till grund for lantméterimyndighetens beslut. Det aligger
berdrda parter att tillsammans verka for att byggnaden/anldggningen kan uppf6ras inom
angiven tid, eller i forekommande fall anscka om forldngning av uppférandetiden hos

lantméaterimyndi ghetes% A
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Nir uppforandet av aktuell byggnad/anldggning kommit till den fas att grinserna {6r 3D-
fastigheten kan faststéllas och d& samtliga tekniska installationer &r lokaliserade och
definierade fattar lantmiterimyndigheten ett slutligt beslut om fastighetsbildning. Det
aligger parterna att aktivt medverka till att forrattningen kan avslutas.

Grinsdragningar och gemensamhetsankiggningar

Foljande griansdragningar, vilka &r allmén praxis vid 3D-fastighetsbildning, ska gélla om
ingenting annat dverenskommes mellan aktuella parter. Det noteras att Parterna inom
ramen for Projektet gemensamt kommit Gverens om en fastighetsbildningsplan som mer i
detalj beskriver olika grinsdragningar och gemensamhetsanlidggningar. Vad som anges i
detta Tillaggsavtal avser inte att #ndra vad som beslutas genom fastighetsbildningsplanen.

Grins i sidled mellan byggnadsutrymmen dras mitt i vigg. 3D-utrymmes gréns i sidled
mot fritt utrymme dras pa utsida fasad alternativt i grins mellan kvartersmark och allmén
plats. Som huvudprincip ska grinsdragningen f6lja brandcellsindelningen. Dorr som ska
anvéndas for 3D-fastigheten ingar i 3D-fastigheten.

Grins 1 hojdled mellan byggnadsutrymmen dras mitt i bjilklag. Dar 3D-utrymmet nedét
grinsar direkt mot marken dras grinsen underkant bottenbjélklag inklusive voter. Dér 3D-
utrymmet uppat grénsar mot gardsutrymme dras gréinsen pa ovansida betongbjilklag.

3D-fastigheten maste enligt lag tillférsikras nodvéndiga rittigheter. Sadana rittigheter
tillforsékras antingen genom att servitut upplats eller att gemensamhetsanldggning inréttas.
Erforderliga rittigheter behover tillskapas i samband med preliminirbeslutet, men kan
preciseras i samband med att forrittningen avslutas. Vid bildandet av en luftfastighet 4r det
nodvindigt att bilda en gemensamhetsanldggning f6r barande stomme runt 3D-fastigheten,
som ska bidra ovanliggande byggnadsdelar. I nimnda gemensamhetsanldggning ingar dven
grundldggning. Berérda parter som erhallit Tilldelningsblock i anslutning till varandra &r
skyldiga att tillsammans se till att 3D-fastigheten sdkerstills erforderliga nyttigheter for att
3D-fastigheten ska kunna anviéindas for avsett &ndamal.

Andelstal i en gemensamhetsanléggning for utférande ska spegla nyttan for delégande
fastigheter, medan andelstalet for drift och underhall ska baseras pa deldgarnas
anvindning. Andelstalen for utférande och drift bor sittas lika. Tilldelningsblocken har
ofta en utformning med kringbyggda gardar omgirdade av olika hga byggnader.
Stommen tar upp bade vertikal som horisontella laster av skilda slag inom blocket. Av
detta skl dr det lampligt att basera andelstalet for utforande efter BTA (savil ljus som
mork). Om vissa anldggningar kriver kraftigare stomkonstruktioner &n normalt kan det bli
aktuellt med att indra BTA med viss justeringsfaktor. Andelstalet for drift och underhall
sitts lika med utforande. For gemensamhetsanldggningar dir deltagandes fastigheters
forbrukning kan mitas ska dock i férsta hand brukningsavgifter istillet for andelstal
anvindas for fordelning av driftkostnader (exempelvis varme- eller vattenanlaggning).

Vid 3D-fastighetsbildning bildas erfarenhetsmissigt gemensamhetsanlédggningar for
anldggningar som ska fungera gemensamt for fler &n en fastighet, sdsom tekniska
installationer, sopanlidggning, tétskikt och skyddsbetong mot gard och i vissa fall dven for

fasader och yttertak. Q
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Entreprenad- och uppforandefragor

Uppforande av byggnad/anldggning pa 3D-fastigheten méste samordnas med uppforande
av byggnad/anliggning pa 2D-fastigheten samt eventuellt ytterligare 3D-fastigheter (for
det fall fler #n tva parter erhallit Tilldelningsblock pa samma markyta). Parterna har hér
kommit Sverens om att savil 3D-fastigheten som 2D-fastigheten ska uppféras av en och
samma entreprendr. Det 4r emellertid respektive dgare av 3D-fastigheten respektive 2D-
fastigheten som ansvarar for sin egen entreprenad. For det fall aktuella parter inte kan enas
om en entreprendr ska den part vars Tilldelningsblock &r storst avgora vilken entreprendr
som ska anlitas. For det fall entreprendren #r ett nérstdende bolag till part ska part kunna
visa att entreprenaderna kommer att utfras till marknadsmassiga villkor, till exempel
genom att inhdmta jaimforelseoffert fran annan entreprendr. I hindelse av att nagon av
aktuella parter lyder under lag (2007:1091) om offentlig upphandling ("LOU”) eller annan
vid tidpunkten gillande lagstiftning om offentlig upphandling dr Parterna medvetna om att
entreprenaden kan behdva upphandlas i konkurrens. Det 4r den part som omfattas av
nidmnda lagstiftning som aktuella parter emellan avgér huruvida LOU (eller motsvarande
lagstiftning) &r tillimplig eller inte eller om det finns tillimpliga undantag.

Med hinsyn till att respektive dgare till 3D-fastigheten och 2D-fastigheten ansvarar for sin
entreprenad samt att respektive fastighet #r bildad och har sina egna fastighetsgrénser tar
Part eget ekonomiskt ansvar for sin byggnation. Att fastigheterna &r bildade innan
byggnation startar innebdr ocksa att exempelvis JB 3 kap. 1 § aktualiseras, vilket medfor
att fastighets#igare ska ta hinsyn till omgivningen vid nyttjandet av sin fasta egendom.

Parterna #r medvetna om att genomfSrandet av flera intilliggande entreprenader kriver
samordning och att aktuella parter visar hinsyn gentemot varandra. Parterna ska dirfor vid
kommande samarbeten i dessa frigor verka pa ett sdtt som innebir att samtliga inblandade
aktorer kan uppfora sina byggnader/anléggningar pa bista mojliga sitt. Det senare innebir
att Parterna ska verka for att uppritthalla foljande principer for samarbetet:

- Antalet inblandade aktorer ska minimeras

- Besked till konsulter och entreprenérer ska limnas gemensamt och motstridiga besked
ska undvikas

- Beslut som #r av betydelse for entreprenadens/entreprenadernas framdrift ska fattas s&
tidigt som mojligt

OVRIGA VILLKOR

Villkor enligt Samarbetsavtal 2 som inte uttryckligen #ndrats genom detta Tilliggsavtal ska

tillimpas dven pa detta Tilldggsavtal.
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Detta Avtal har upprittats i nio (9) av Parternas behoriga firmatecknare undertecknade exemplar varav

Parterna tagit var sitt.

Géteborgden %/ | & 2017
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