Samarbetsavtal

Goteborgs Frihamns AB,
NCC Property Development AB / NCC Boende AB,
Rikshem AB (publ),
Botrygg Goteborg AB,
Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag,
Magnolia Bostad AB,
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden / Forvaltnings AB GoteborgsLokaler,
Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Frihamnen Holding AB
och

Hauschild + Siegel Architecture AB

rirande framtagande av detaljplan m.m. inom Frihamnen, Etapp 1.
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Detta Samarbetsavtal (”Avtalet”) har nedan angivet datum triffats mellan:

(1
)

3
4
(%)
(6)
(N

(8)

)

Goteborgs Frihamns AB, org.nr 556246-9519, ("Frihamnsbolaget™);

NCC Property Development AB, org.nr 556080-5631, ("NCC PD”) och NCC Boende
AB, org.nr 556726-4121, (“NCC Boende™);

Rikshem AB (publ), org.nr 556709-9667, ("Rikshem”);

Botrygg Gditeborg AB, org.nr 556658-1376, ("Botrygg™);

Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag, org.nr 556119-4878, ("Parkeringsbolaget”);
Magnolia Bostad AB, org.nr 556797-7078, ("Magnolia”);

Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012, ("Framtiden™) och
Forvaltnings AB GiteborgsLokaler, org.nr 556082-4897, ("Gdéteborgslokaler”);

Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Frihamnen Holding AB, org.nr
556992-4300, ("JR Kvartersfastigheter”); och

Hauschild + Siegel Architecture AB, org.nr 556815-3687, ("Hauschild + Siegel™).

Parterna enligt (1)-(9) ovan, dvs parterna till detta Avtal, bendmns nedan var for sig "Part”
och gemensamt “Parterna”. Parterna enligt (2)-(9) bendmns nedan "Byggherrarna”.
Endast i de fall en Part bestar av tva juridiska personer svarar dessa personer solidariskt for
varandras fullféljande av forpliktelser enligt detta Avtal, i annat fall svarar en Part enbart
for sina forpliktelser enligt Avtalet.

BAKGRUND

Alvstranden Utveckling AB (”Alvstranden™), som 4r moderbolag till Frihamnsbolaget, ir

ett av Goteborgs Stad (”Staden”) indirekt heldgt bolag som fatt Stadens uppdrag att frimja

den langsiktiga stadsutvecklingen kring G6ta Alv genom forverkligande av ”Vision

Alvstaden”, antagen av kommunfullmiktige 2012-10-11. I Stadens forverkligande av

visionen och strategierna for Alvstaden dr Alvstranden séledes en viktig aktor med uppdrag

att verka for ett byggande av blandstad med en funktionell mix av bostéder, handel, kontor,
rekreation och nojesliv. Alvstranden ska ha ett 1angsiktigt forhallningssitt vid fullgdrandet

av sitt uppdrag, innebdrande bl.a. att i sitt utvecklingsarbete utgd ifran en social,

ekonomiskt och ekologisk hallbarhet med stor miljéhidnsyn och ett genomsyrande
barnperspektiv i en stadsmiljé som fungerar tillfredstéllande ocksé ur ett socialt och

kulturellt perspektiv. Bolaget ska forvalta, uppfora, forvirva och avyttra fastigheter i syfte

att uppfylla Vision Alvstaden och dirvid skapa och bevara sociala och ekologiska vérden

med samtidigt utvecklande av kompetens och metoder kring detta. Det noteras hérvid

sirskilt att Alvstrandens uppdrag fran Staden siledes innebir en roll som byggherre i
stadsutvecklingen i stort, men att Alvstranden som utgdngspunkt inte har for avsikt att

agera som byggherre i enskilda utvecklingsprojekt och sa inte heller i Projektet (sdsom % (/ /
definierat i punkt B nedan). \\

Stadens planerande ndmnder och olika externa intressenter i syfte att skapa en hallbar
stadsutveckling. Alvstranden ska inom ramen for sitt uppdrag svara for att bl.a.
Frihamnsomradet exploateras for uppférande av bostédder och lokaler och ska hérvid, clireth/

‘\7«

Alvstranden ska bidra till helhetssyn, god samverkan och ett effektivt samarbete med g
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eller indirekt, inneha rollen som katalysator i den process med planering och utbyggnad
inom Frihamnsomréadet som ska ske i samarbete med utvalda byggherrar och kommunens
planeringsorgan. Frihamnsbolaget, som &r dgare till bl.a. den mark inom Frihamnsomrédet
som omfattas av detta Avtal, ska mot denna bakgrund bl.a. agera som Parternas
samordnare i dialogen med Stadens tekniska forvaltningar samt som Parternas representant
i den kommunala planeringsprocessen vid planldggning och exploatering av Omrédet
(sasom definierat i punkt B nedan). Inom ramen for Projektet (se definition i punkt B
nedan) anvinds begreppen Frihamnsbolaget och Alvstranden synonymt.

Staden ska genom Stadsbyggnadskontoret och Frihamnsbolaget utarbeta detaljplaner for en
tit innerstad inom Frihamnen med utgdngspunkt i "Program for Frihamnen och del av
Ringon inom stadsdelen Lundbyvassen i Géteborg”. Frihamnsomradet bedoms totalt
omfatta minst 1,5 miljoner kvm BTA samt en s.k. jubileumspark, och Staden har for avsikt
att i en forsta etapp utveckla ett omrade omfattande cirka 400 000 kvm BTA, innefattande
minst 3 000 bostidder, minst 2 000 arbetsplatser, handel, hotell samt en del av
jubileumsparken ("Etapp 17). En ungefirlig avgrinsning av Etapp 1 framgér av karta,
Bilaga B ("Omradet”). Som ett forsta steg i utférandet av Etapp 1 har Frihamnsbolaget,
som dger marken inom Omrédet, under hosten 2014 och enligt vad som nérmare framgar
av ”Inbjudan till markanvisning i Frihamnen” tilldelat Byggherrarna markanvisningar om
totalt cirka 231 000 kvm BTA, vilket omfattar cirka 1 000 bostider och 1 000 arbetsplatser
("Markanvisning 17). Mot denna bakgrund 6nskar Parterna samarbeta betridffande
utvecklingen av Etapp 1 och Omréadet ("Projektet”) enligt vad som nérmare beskrivs i
detta Avtal. Byggherrarna 4r medvetna om att Frihamnsbolaget har for avsikt att i olika
skeden under utforandet av Projektet (sasom definierat i punkt C nedan) genomftra
ytterligare markanvisningar avseende byggritt inom Omrédet, vilket ndrmare beskrivs i
punkt 5.1 nedan. Vidare dr Byggherrarna medvetna om vikten av att den volym, tid och
aktivitet som 4r en forutséttning for Projektets mal om att bland annat uppna minst 1 000
bostdder och minst 1 000 arbetsplatser till ar 2021 ocksé uppritthélls vid Parternas
samverkan och genomf6rande hérav.

Markanvisningen till Byggherrarna har reglerats i sirskilda avtal mellan Frihamnsbolaget
och respektive Byggherre (gemensamt “Markanvisningsavtalen™). Parterna har genom
inbjudan till markanvisning informerats om att tilldelningen av mark baserat p&
Markanvisningsavtalen, med anledning av bl.a. malséttningen om tit och blandad
bebyggelse, kan komma att avgrinsas tredimensionellt. Byggherre kan inom ramen for
dennes markanvisning komma att tilldelas ett eller flera byggrittsblock inom Omradet
(nedan refererat till som ”Tilldelningsblock™) enligt vad som nidrmare beskrivs i punkt 6.1
nedan.

Detta Avtal avser en del av genomf6randet av Projektet och omfattar Parternas samarbete
kring framtagande av detaljplan for Omréadet, innefattande bl.a. genomforande av
workshops, framtagande av till detaljplanen horande handlingar samt utredningar/arbete
avseende t.ex. hallbarhet, kommunikation, socialt blandat boende, kalkyl- och
byggkostnad, mobilitet, innehall och strak samt 6vriga for detaljplanens fardigstéllande
nddvindiga atgérder. Parterna dr Gverens om att i sitt samarbete kring framtagandet av
detaljplan f6r Omradet utga fran det planavtal som Frihamnsbolaget ingatt med Staden,

innefattande bl.a. en preliminér tidplan for planarbetet avseende Omradet, enligt Bilaga D. ' [
Mot bakgrund av Projektets omfattning och art, dédr Projektet utgor ett forsta steg i en 2
storre exploatering av Frihamnen, 4r Parterna medvetna om att det kommer att identifieras

ett antal fragor under Projektets gdng som dr mer eller mindre oforutsebara vid ingéendet

av detta Avtal. Parterna atar sig hirvid att medverka till att sddana fragor behandlas mellan
Parterna i god anda, i tillampliga delar med vigledning i Vision Alvstaden och med en
beslutsordning enligt vad som ndrmare féreskrivs i punkt 1.1.5 nedan. Parterna &r redan piu C(
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inforstadda vid att det i ett senare skede av Projektet kommer att behdva ingés ytterligare
avtal berdrande Projektet, exempelvis avseende projektering, byggnation och
markdverlatelser enligt vad som nirmare beskrivs i punkt E nedan.

Parallellt med planarbetet ska Parterna uppta en diskussion om Projektets fortséttning och,
om dessa diskussioner leder till att en dverenskommelse kan triffas, inga avtal ddrom.
Parterna ska hirvid ingé bl.a.

(i) samarbetsavtal avseende Parternas, och eventuella Tillkommande Parters,
samverkan under tiden for samrad och granskning av detaljplan, innefattande bl.a.
principer for prissittning av Tilldelningsblock, projektering, principer for
fordelning av Tilldelningsblock, markmiljé och markberedning samt preliminér
tidplan och utbyggnadsordning for Projektet ("Samarbetsavtal 27);

(i) exploaterings- och markfordelningsavtal avseende Parternas, och eventuella
Tillkommande Parters, samverkan efter detaljplanens antagande, innefattande bl.a.
markfordelning, fastighetsbildningsfragor, byggnation, infrastrukturatgérder,
mediaforsérjning samt tidplan och utbyggnadsordning for Projektet
("Exploaterings- och markfordelningsavtalet”); och

(iii)  kopeavtal for verkstillande av direkt eller indirekt kop av fast egendom jamte
erforderliga fastighetsbildningsavtal. Harvid noteras att Byggherre kan komma att
anvisa inom samma koncern helédgt dotterbolag eller ekonomisk forening som
forvirvande part i nimnda dverlatelseavtal avseende Tilldelningsblocken, dock att
sddan anvisning forutsitter att Part gentemot Frihamnsbolaget och 6vriga Parter
fortsatt svarar for fullgorandet av de forpliktelser som aligger Part enligt
Markanvisningsavtalet, detta Avtal och de Gvriga avtal som kommer att tecknas
mellan Parterna inom ramen for Projektet (t.ex. enligt punkt (i)-(ii) ovan).

Parternas ambition r att Samarbetsavtal 2 ska ingés mellan Parterna under december
manad 2015 efter genomfdrandet av ett antal workshops mellan Parterna for dialog om de
fragor som behover regleras i nista skede i Projektet. Dessutom &r Parterna inforstddda
med att ingdendet av Exploaterings- och markfdrdelningsavtalet forutsitter att villkoren i
kopeavtal och erforderliga fastighetsbildningsavtal s& langt som mojligt dr
framforhandlade. En ndrmare beskrivning av tidplan, process och fragor som preliminért
behover regleras i kommande avtal framgéar av Bilaga E.

ORGANISATION

Parterna dr verens om att for genomforandet av Projektet gemensamt inritta en
organisation for bl.a. projektledning samt beredande av och beslut kring Projektets
delfragor, enligt vad som nérmare beskrivs nedan i denna punkt ! och Bilaga 1. Parterna
fSrutsitts hirvid att aktivt delta i Styrgrupp, Arbetsgrupp och dvriga tema- och
referensgrupper samt efterstriva en kontinuitet hos respektive Parts representanter i
Projektets organisation.

Styrgrupp 2 y .
Y
N\

Parterna har inrittat en styrgrupp (”Styrgruppen”) for beslut rérande gemensamma
atgirder, beslutsprocesser, investeringar och utredningar etc. inom ramen for Projektet,
sdsom exempelvis projektbudget, organisation, koncept och masterplan avseende Omrédet.
Styrgruppen ska besta av en representant for vardera Part, ddr den av Frihamnsbolaget
utsedda representanten ska vara ordférande. Parternas representanter ska vara behoriga att .

i
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fatta sddana beslut som Styrgruppen forutsitts kunna fatta f6r den fortskridande processen
inom ramen for Projektet och detta Avtal, varvid noteras att person som representerar tva
juridiska personer forutsitts vara behorig att fatta sddana beslut & bada juridiska personers
végnar. Vidare har Parts representant ritt att bitrddas av en bisittare vid sammantréde i
Styrgruppen, dock noteras sdrskilt att sadan bisittare ej dr ledamot av Styrgruppen och har
foljaktligen ingen rostriitt. Styrgruppen upprittar vid behov principer for innehall i agenda,
hantering av beslutspunkter etc.

Parterna har tillsatt foljande ledam&ter i Styrgruppen:
Frihamnsbolaget: Lena Andersson (ordforande)
NCC PD/NCC Boende: Johanna Hult Rentsch
Rikshem: Krister Karlsson

Botrygg: Joachim Arcari

Parkeringsbolaget: Maria Stenstrom

Magnolia: Fredrik Lidjan
Framtiden/Goteborgslokaler: Per-Henrik Hartmann
JR Kvartersfastigheter: Magnus Rothman

Hauschild + Siegel: Cord Siegel

Vidare ska Frihamnsbolaget tillhandahalla Projektet en projektchef, som ska vara
foredragande i Styrgruppen. Projektchefen dr adjungerad representant utan rostritt i
Styrgruppen. Harutover tillhandahaller Frihamnsbolaget Projektet en projektledare, som
projektchefen vid behov kan bjuda in som adjungerad representant utan rostritt till
Styrgruppens méten. Det noteras hdrvid att ndmnda projektchef och projektledare initialt
kommer att vara Hanna Areslitt respektive Thomas Nygren.

Styrgruppen ska sammankallas av Styrgruppens ordférande och sammantrdda minst en
gang per kvartal. Styrgruppen gor sjélv upp schema for kommande méten halvarsvis i
forvig. Déarutdver ska kallelse till Styrgruppsmdéte kunna ske senast 10 vardagar fore
sddant sammanstréde som behdver hallas mellan ordinarie moten. Beslut i drende fér inte
fattas om inte samtliga Styrgruppens Parter, direkt eller genom representation i
Arbetsgruppen, erhallit tillfille att deltaga i drendets beredning eller erhallit ett
tillfredstédllande underlag for att avgora drendet. Det noteras sérskilt att det under varen
2015 har genomforts ett antal workshops rérande Projektet och att Parternas och
Styrgruppens fortsatta arbete i Projektet ska ta i beaktande resultatet fran dessa workshops.

Styrgruppen ska samrada om och fatta beslut i fragor hdnforliga till Projektet inom ramen

for Parternas samarbete enligt detta Avtal. Styrgruppens beslut ska fattas i samf{orstand 7{
mellan de representanter som Parterna tillsatt i Styrgruppen. Om Styrgruppen inte lyckas (
fatta beslut i fraga p.g.a. att samforstand for visst beslut i fragan inte kan uppnas inom en (1_/ /

manad efter fragans initierande i Styrgruppen och detta dr ett beslut som behdver fattas \_)
inom ramen for Projektet och detta Avtal, dger Part pakalla att fragan hinskjuts till 7
Styrgruppens ordforande, som da med beaktande av Projektets fortskridande och Parternas _ /

&L
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

132

2.1

skiiliga intressen ska fatta beslut i fragan. Sadant beslut ska vara bindande for samtliga
Parter.

Styrgruppens ordforande har inte mgjlighet att utan samforstand fatta beslut som &r
bindande for samtliga Parter i nedanstaende fragor:

() Tillkommande parter enligt punkt 5 i detta Avtal

(ii) Beslut om justeringar i budget (utdver det som Frihamnsbolaget har ritt att besluta
om enligt punkt 2.1 i detta Avtal)

(iii) Atgirder/beslut som pa ett avsevirt siitt kan anses forindra forutsittningarna for
Byggherres aftir i forhallande vad som foljer av dennes Markanvisningsavtal

Arbetsgrupp

Parterna avser att inrdtta en arbetsgrupp ("Arbetsgruppen”), dir den av Frihamnsbolaget
utsedda representanten ska vara ordforande. Arbetsgruppen ska ha operativt
genomftrande- och uppfoljningsansvar for Projektet mot uppsatta mal och visioner, bereda
fragor till Styrgruppen och ansvara for samverkan med relevanta forvaltningar och
dialogarbete. Arbetsgruppen ska utfora sitt uppdrag enligt de ndrmare anvisningar som
ldmnas av Styrgruppen och ska redovisa resultatet av sitt arbete till Styrgruppen.

Arbetsgruppen ska vid behov inritta sdrskilda tema- respektive referensgrupper for fragor
avseende t.ex. hillbarhet (permanent), kommunikation (permanent), socialt blandat
boende, kalkyl och byggkostnader, mobilitet samt innehall och strdk, med lamplig
representation fran Parterna. Ordforanden i respektive tema- respektive referensgrupp ska
delta i Arbetsgruppen (utdver Parts ordinarie ledamot i Arbetsgruppen) om inte
Arbetsgruppen sérskilt instruerar om annat.

Utbyte av ledamot

En Part har ritt att, om nédvéndigt, tillfdlligt eller permanent, ersitta en av Parten utsedd
ledamot i Styrgruppen, varvid Part ska tillse att sddan stdllforetrddare innehar motsvarande
behorighet att fatta beslut i Styrgruppen som den ledamot som stillforetriadaren ersétter.
Part ska i forekommande fall meddela 6vriga Parter om bytet av ledamot infor aktuellt
Styrgruppsmdéte, varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet av ledamot ar
tillfalligt eller permanent. Parterna dr dock 6verens om att striva efter kontinuitet i arbetet i

Styrgruppen.

En Part har vidare ritt att, om nddvéndigt, tillfilligt eller permanent, ersitta en av Parten
utsedd ledamot i Arbetsgruppen eller annan tema- eller referensgrupp och ska i sadant fall
meddela Styrgruppen eller, om bytet av ledamot endast &r tillfilligt, aktuell métesledare,
varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet av ledamot ér tillfilligt eller
permanent. Parterna dr dock 6verens om att stridva efter kontinuitet i arbetet.

KOSTNADER

Den av Parterna faststéillda budgeten for planarbetet och Svriga atgidrder som omfattas av
Parternas samverkan enligt detta Avtal, inklusive t.ex. arkitektarbete, planavgift och

erforderliga utredningar, undersdkningar och métningar, bifogas som Bilaga 2.1, dock

noteras sdrskilt att Styrgruppen under arbetets gdng kan komma att besluta om justeringar \
respektive tilldgg av nya poster till budgeten. Harutdver dger Frihamnsbolaget rall att Ir’m

o

w



6(10)

2.2

23

3.1

3.2

tid till annan besluta om tilldggsposter uppgéaende till maximalt 300 000 kronor (exkl.
moms) for enskild tilliggspost, forutsatt att sadan tilldggspost innebér en sddan kostnad
som tillgodordknas Parterna vid markf6rvirv enligt vad som kommer att regleras i
kommande avtal mellan Parterna. Frihamnsbolaget dger ritt att beslut om tilliggsposter
enligt denna punkt uppgaende till sammanlagt maximalt 1 000 000 kronor (exkl. moms).

Kostnaderna for atgirder enligt detta Avtal och kommande konsortiegemensamma
kostnader enligt reglering i senare avtal (se punkt E ovan), ska, under forutséttning att
Projektet genomfors, slutligt fordelas enligt andelstal som berdknas utifran den byggritt
kvm BTA som respektive Part erhéller inom Omradet genom den nya detaljplanen i
forhallande till total byggratt i kvm BTA som medges Parterna inom Omradet enligt den
nya detaljplanen ("Andelstalen”). Parterna har inf6r tecknandet av detta Avtal preliminért
uppskattat Parternas Andelstal enligt vad som framgér av Bilaga 2.2 (a) ("Preliminéira
Andelstalen”), varvid noteras att Frihamnsbolaget har tilldelats ett preliminért andelstal
hanforligt till den byggritt inom Omréadet som inte omfattas av Markanvisning 1. Intill
dess att byggritten slutligt faststillts ska upparbetade kostnader jamte ett administrativt
paslag om tre procent faktureras Parterna manadsvis i efterskott av Frihamnsbolaget enligt
de Preliminira Andelstalen. Med BTA ska forstas sddan BTA som Frihamnsbolaget tar
betalt for sdsom byggritt i enlighet med Fastighetskontorets broschyr Vilka ytor tar vi
betalt f6r?”, se Bilaga 2.2 (b). Styrgruppen &ger ritt att besluta om andelstal med en annan
fordelning 4n vad som foljer av bilaga 2.2 (a) for sddana kostnader som avser mer &n
Omradet, t.ex. sddana kostnader som avser hela Frihamnsomradet. Sadana kostnader som
avser mer dn Omradet ska fordelas (savil slutligt som genom manadsvis fakturering i
efterskott) enligt de andelstal som Styrgruppen beslutar om.

Frihamnsbolaget ska tillse att Projektet tillhandahalls en konsortiekoordinator for arbetet i
Styrgruppen, Arbetsgruppen och inréttade tema- och referensgrupperna
(’Konsortiekoordinator”). Konsortickoordinatorn ska, utdver en traditionell roll som
protokollftrare vid Styrgruppens och Arbetsgruppens méten, ha en samordnande och
koordinerande projektroll, varfor personen som engageras for uppgiften ska ha tidigare
erfarenhet av liknande projekt. Vidare ska Frihamnsbolaget tillse att konsortiet
tillhandahélls en projektkommunikator for gemensam kommunikation under Projektet
genomforande ("Projektkommunikator”). Kostnaderna for Konsortiekoordinatorns och
Projektkommunikatérens 16pande arbete ska bdras gemensamt av Parterna och fordelas
enligt punkt 2.2 ovan. Hirut6ver ska vardera Parten béra kostnaderna for de av Parten
utsedda personer som deltar i Styrgruppen respektive i Arbetsgruppen och andra sddana
tema- och referensgrupper som Arbetsgruppen/Styrgruppen kan komma att inrétta.

OVERLATELSESTRUKTUR

Parterna dr infrstadda med att 6verlatelsen av Tilldelningsblock kan komma att ske
genom forsiljning av aktier i mark- respektive byggrattsdgande bolag. Detta i syfte att
mojliggora ett sidkerstillande av langsiktigt uppstillda villkor for Byggherrarnas forvirv av
Tilldelningsblock enligt vad som framgar av Markanvisningsavtalen med bilagor. For det
fall sddana langsiktigt uppstillda villkor kan sikras pa annat sétt kan andra

vald 6verlatelseform ska vara kostnadsneutral f6r den Part som forvirvar
Tilldelningsblock. Frihamnsbolaget avgor i egenskap av markédgare vilken dverlatelseform
som dr mest dndamalsenlig. (,C N

overlatelseformer komma ifraga
Vid val av dverlatelseform ska den mest dndamalsenliga Gverlatelseformen véljas varvid O/ &
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5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

MARKUTREDNINGAR OCH MILJOANSVAR ETC.

Ansvaret for markmiljo, fornldmningar, fundament, grundrester m.m. kommer att regleras
ndrmare i kommande avtal avseende Projektet (se punkt E ovan).

TILLKOMMANDE PARTER

Parterna dr inforstidda med att Frihamnsbolaget under olika skeden av Projektets
genomforande kommer att markanvisa ytterligare byggherrar byggriitt inom Omradet. Dér
Styrgruppen sé finner ldmpligt kommer sédana tillkommande byggherrar att inbjudas att
delta i Parternas samarbete enligt detta Avtal ("Tillkommande Parter”), varvid
Tillkommande Parter ska ha ritt att delta pa samma villkor i Styrgruppen och 6vriga
arbets- och temagrupper ndimnda under punkt 1 och i 6vrigt pa samma villkor som foljer av
detta Avtal. Nar det giller beslut om Tillkommande Parter till detta Avtal ska Styrgruppen
vara enig och Frihamnsbolaget saknar hir utslagsrost. Tillkommande Parter kommer av
Frihamnsbolaget att tilldelas preliminéra andelstal ur Frihamnsbolagets del av de
Prelimindra Andelstalen, men ska vid slutlig kostnadsreglering béra kostnaderna enligt
detta Avtal enligt samma principer som Gvriga Parter, i enlighet med punkt 2.2 ovan.

NYTTJANDERATTER, TILLDELNINGSBLOCK, KOMMUNAL SERVICE M.M.

For att uppna malet med en blandad stad behover aktorer som inte sjdlva kan agera
byggherre en majlighet att inbegripas i Projektet. Utover ytterligare markanvisningar enligt
punkt 5.1 ovan kan Frihamnsbolaget dérfor, efter 6verenskommelse med berérda
Byggherrar, komma att erbjuda skolor, annan kommunal service samt i viss utstrickning
andra kommersiella aktdrer som Frihamnsbolaget beddmer lampliga for ett hallbart utbud
inom Omrédet nyttjanderitt i vissa Tilldelningsblock inom savil Markanvisning 1 som
Ovriga delar av Omradet. Den ndrmare regleringen samt formerna for sédan nyttjanderétt
bestdms i respektive Gverenskommelse med berdrda Byggherrar.

Fragor rorande indelning och férdelning av Tilldelningsblock m.m. kommer ndrmare att
regleras i kommande avtal avseende Projektet (se punkt E ovan).

AVBRYTANDE AV PROJEKTET MM

Skulle Parterna inte enas om villkoren for ingdendet av Samarbetsavtal 2 senast den 31
Jjanuari 2016 kan Projektet, om Part s& pakallar, inte genomfbras i avtalad form. Sadant
pakallande ska framstillas skriftligen till Styrgruppens ordférande senast den 28 februari
2016. Dérvid ska Parterna dock i positiv anda och med utgangspunkt i de principer som
framgar av detta Avtal uppta en forhandling om trdffande av nytt samarbetsavtal som tar
hénsyn till de fordndrade forutséttningarna.

Om Projektet enligt punkt 7.1 inte fullfoljs ska vardera Parten bira en andel motsvarande
Parts Prelimindra Andelstal av for vid tidpunkten for avbrytandet upparbetade kostnader
(se punkt 2 ovan), innefattande kostnader for vid samma tidpunkt bestiillda arbeten i den
man dessa ej gar att kostnadsfritt avbestilla.

Motsvarande kostnadsansvar som foljer av punkt 7.2 ska gélla for (i) Part som viljer att

inte medverka till ingaendet av Samarbetsavtal 2 och/eller (ii) Part som efter beslut av
Frihamsbolaget att aterta markanvisningen enligt punkt 10.4 i Markanvisningsavtalet inte
erbjuds att ingd Samarbetsavtal 2 eller medverka i Projektets fortséttning. Avgéende PartC(
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har i samband hidrmed ingen ritt till erséttning i anledning av att samarbetet inom ramen
for Projektet for dennes del upphor.

OVRIGT

Detta Avtal eller delar av det far inte av Part utan Styrgruppens skriftliga samtycke
Overlatas p& annan. Frihamnsbolaget dger dock ritt att utan medgivande fran Styrgruppen
eller 6vriga Parter Gverlata samtliga réttigheter och skyldigheter enligt detta Avtal till ett
bolag inom samma koncern eller annat av Staden helégt dotterbolag, under forutsittning att
sa kan ske utan men for 6vriga Parter, varvid dock Frihamnsbolaget ska svara for att
overtagande bolag fullgor sina forpliktelser gentemot vriga Parter. Vid 6verlatelse ska
Frihamnsbolaget se till att forvdrvaren forbinder sig att gentemot Svriga Parter ansvara for
vid overlatelsetidpunkten kvarstaende forpliktelser for Frihamnsbolaget enligt detta Avtal.

For det fall en av Byggherrarna vill verlata detta Avtal till av Byggherren direkt eller
indirekt helégt bolag ska Styrgruppens samtycke enligt punkt 8.1 inte oskéligen nekas. Vid
en sadan Sverltelse ska overlatande Byggherre dven efter Gverlatelsen svara for att
forvdrvande part fullgor samtliga forpliktelser som Byggherren atagit sig.

Parterna dr medvetna om att offentlighetsprincipen giller for Frihamnsbolaget och dess
handlingar och accepterar att Alvstranden och dess dotterbolag arbetar utifran en aktiv
Oppenhet dér t.ex. avtal rorande Projektet kommer att limnas ut efter begéran fran externa
parter.

Utgéngspunkten &r att detta Avtal ska fortydliga och komplettera Markanvisningsavtalen
samt samla Parterna i ett gemensamt avtal. Parterna &r dirvid dverens om att till den del
detta Avtal avviker frn vad som foreskrivs i punkterna 5, 6 och 9.1 Markanvisnings-
avtalen, sa ska detta Avtal ha foretriide.

TVISTER

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska stutligt avgsras genom skiljedomsfor-
farande administrerat av Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut (SCC).

Skiljedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut ska tillimpas om
inte SCC med beaktande av malets svarighetsgrad, tvisteforemalets virde och 6vriga
omsténdigheter bestimmer att Regler for Forenklat Skiljeforfarande ska tillimpas.

[ f6rstndmnda fall ska skiljendmnden besta av tre skiljemén.

Skiljeforfarandets séte ska vara Goteborg. Spraket for forfarandet ska vara svenska.

Om tvist i anledning av Avtalet uppstar enbart mellan Parter som direkt eller indirekt helt
dgs av Staden, ska tvist dem emellan i forsta hand avgoras genom samrad. Kan inte enighet
nds genom sddant samrad, ska tvisten hinskjutas till stadsledningskontorets juridiska
avdelning (Goteborgs kommun) for sérskilt forlikningsforfarande enligt Stadens riktlinjer
for handldggning av tvistiga bolagsmellanhavanden, dock att detta inte paverkar dvriga
Parters ritt att pakalla skiljeforfarande i samma fraga enligt punkterna 9.1-9.3.

Om Parter i uppkommen tvist samtycker far tvist som avgors enligt skiljeforfarande %
handlidggas gemensamt med annat skiljeforfarande dar samma skiljeman/skiljemén utsetts.

Y
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Detta Avtal har upprittats i nio (9) av Parternas behériga firmatecknare undertecknade exemplar varav
Parterna tagit var sitt.

Géoteborg den 25 augusti 2015
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