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Avveckling och forsaljning av P-arken

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att:

1. Upphandla entreprenad for avveckling av P-arken vid Lilla Bommen till en kostnad
om maximalt

2. Avyttra P-arken till marknadspris alternativt, i andra hand, skrota P-arken.

Sammanfattning

P-arkens bygglov vid Lilla Bommen I6per ut 2026-06-20. Kajen dér P-arken ligger ska
byggas om varen 2026 varfor exploateringsforvaltningen vill att P-arken 4r borta fran
Lilla Bommen snarast efter arsskiftet 2025/2026.

Bolaget har under 2024 projekterat for en avveckling fran Lilla Bommen och en
entreprenad ska nu upphandlas. Entreprenaden inkluderar primért rivnings- och
aterstdllningsarbeten och bedéms kosta maximalt

Under 2024 och bérjan av 2025 har stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med bolaget,
stadsmiljoforvaltningen, exploateringsforvaltningen, Alvstranden Utveckling AB och
Goteborgs Hamn analyserat stadens behov av P-arken framat.
Stadsbyggnadsforvaltningens slutsats dr att det inte finns ett behov av P-arken i den
fortsatta utvecklingen av staden runt dlven, varken pa kort eller lang sikt. Fragan har d&ven
lyfts i huvudprogramstyrgruppen for Skeppsbron dér konsensus var att P-arken inte
behovs for att 16sa behovet av tillfillig parkering i utvecklingen av Skeppsbron.

Da behov i staden saknas aterstar endast att sélja alternativt skrota P-arken. Bolaget har
under véren genomfort en externvirdering som indikerar ett marknadspris om ||| | il
och ett skrotningspris om- Marknadspriset har bedémts utifran virdet som pram.
For det fall P-arken kan séljas som en parkeringsanldggning dr vérdet hogre. Skrotning
kan bli aktuell om bolaget inte hittar en kopare till P-arken alternativt om detta skulle visa
sig ekonomiskt fordelaktigt.

Tiden borja bli knapp om bolaget ska hinna avveckla och silja P-arken innan arsskiftet
varfor ett beslut behover tas kring P-arkens framtid.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
P-arken ger i dag ett arligt 5verskott pa ca 4 mnkr. En direkt effekt av forséljningen &r
darfor motsvarande paverkan pa resultatet.

Virdet vid forsiljning bedéms till ca - Anldggning dr avskriven varfor reavinsten
vid forsdljning motsvarar kopeskillingen. Kostnader for avveckling vid Lilla Bommen
bedoms till maximalt- och méklararvodet vid forsiljning till ca

Sammantaget forvintas hela affdren, avveckling och forséljning, ge ett 6verskott pa cal

- Vid en eventuell skrotning

Att bygga nya parkeringshus &r dyrt. Bolaget har i dialoger med staden framfort att det
maste anses vara ekonomisk ohéllbart att sélja P-arken for att sedan bygga nya p-hus
langs dlven.

Bedomning ur ekologisk dimension

En avveckling och forsiljning av P-arken har inte ndgon direkt ekologisk paverkan.
Nybyggnation har dock en stor miljopaverkan. Bolaget har i dialoger med staden framfort
att det maste anses vara ekologiskt ohallbart att silja P-arken for att sedan bygga nya p-
hus ldngs élven.

Beddmning ur social dimension
En avyttring av P-arken bed6ms inte medfora nagra direkta sociala konsekvenser.

Bilagor

1. Svar P-arken SBF 20241029

2. Protokoll Huvudprogramstyrgrupp Skeppsbron 240926
3. Virdering P-Arken

4. P-arken Framtida anvidndning 20240328
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Arendet

Arendet avser en avveckling av P-arken vid nuvarande plats vid Lilla Bommen samt en
forsdljning alternativt skrotning av P-arken till marknadspris.

Beskrivning av drendet

P-arken inforskaffades av bolaget 1991 och byggdes ddrefter om till en parkeringsbat
med 400 parkeringsplatser. Investeringen uppgick till totalt 49 mnkr. P-arken placerades
da vid Skeppsbron dér den fick ligga till 2017. Under den perioden genomfordes en storre
skrovrenovering ar 2009 till en kostnad av 30 mnkr. 2017 investerades ytterligare 33
mnkr for ombyggnation och flytt till Lilla Bommen, dar P-arken har 16st det tillfalliga
parkeringsbehov som uppstod under byggandet av Hisingsbron och i samband med &vrig
exploatering i omradet.

Avveckling vid Lilla Bommen

P-arkens bygglov vid Lilla Bommen 16per ut 2026-06-20. Hyresavtal med Vasakronan
och Platzer, som hyr p-platser pa P-arken, 16per till 2026-01-01. Kajen dér P-arken ligger
ska byggas om varen 2026 varfor exploateringsfoérvaltningen vill att P-arken &r borta fran
Lilla Bommen snarast efter arsskiftet 2025/2026.

Bolaget har under 2024 tagit in externa experter som har projekterat for en avveckling vid
Lilla Bommen. Ett férdigt forfragningsunderlag finns nu framtaget och inkluderar
foljande moment:

Rivning av konstruktioner

Dykdalber, drivisskydd, gangbroar, ramp, fért6jningsanordningar och elanslutningar
e Kapning av palar i niva med botten i G6ta dlv

Stélror i P-Arkens skrov tas bort

e Vigmirken och skyltstolpe rivs

Aterstillningsarbeten

e Fall- och pakorningsskydd vid borttagna gangbroar och ramp aterstélls
e Kapade infistningar i kaj rostskyddsbehandlas

e Bommar och varningsskyltar aterstélls

Elarbeten
e Elservis tas bort efter anmilan till Géteborg Energi
e Kablar och belysningsarmaturer tas bort

Kostnaden for detta bedoms till-, inklusive en reservpost om-

Upphandlingen planeras att genomforas om styrelsen beslutar att godkénna insatsen.
Arbetet &r tinkt att paborjas under hsten.

Utredning kring ny plats fér P-arken

Under 2024 och borjan av 2025 har stadsbyggnadsforvaltningens avdelning Strategi och
taktik ansvarat for att hélla ihop en utredning som syftat till att svara pa fragan om P-
arken beh6vs i den framtida utvecklingen av staden. Utredningen har genomforts i
samarbete med bolaget, stadsmiljoforvaltningen, exploateringsforvaltningen, Alvstranden
Utveckling AB och Géteborgs Hamn. Arbetet inkluderade att undersoka potentiella nya
platser for P-arken (se vidare bilaga 4). [ detta arbete lyftes Skeppsbron och
Masthuggskajens 6stra del fram som extra intressanta i det kortare perspektivet. Aven
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Frihamnen, Lindholmen, Fiskhamnen, Majnabbe med flera lokaliseringar har undersékts
dven om behovet av parkering i dessa omrdden manga ganger uppstar langre fram i tiden.
Gullbergsvass kunde ha varit ett bra alternativ men foll pa att P-arken inte gar igenom
Hisingsbron. Aven annan anvindning sisom till exempel etableringsyta vid entreprenader
har diskuterats.

Att flytta P-arken till en ny semipermanent plats skulle kridva bade nytt bygglov och ny
vattendom vilket kan vara tidskrdvande. P-arken skulle &ven behova tas till docka for
inspektion och underhall. Ndarmaste docka som klarar en bat med P-arkens dimensioner 4r
Landskrona. En extern utredning visade att kostnaden for transport tur och retur
Landskrona samt underhéallsarbeten pa varv skulle kosta ca 2-3 mnkr. Ett fortsatt
nyttjande av P-arken skulle ocksé krédva renovering i form av malning och
rostskyddsbehandling samt kostnader for etablering pa ny plats. Pa det hela taget bedoms
kostanden bli lag for en parkeringsanldggning med 400 platser.

Slutsatsen fran stadsbyggnadsforvaltningen dr dock att det inte finns ett behov av P-arken
i den fortsatta utvecklingen av staden runt dlven, varken pa kort eller lang sikt (se vidare
bilaga 1). Stadsbyggnadsforvaltningens konstaterade att anldggningen, oaktat placering,
alstrar biltrafik ner till kajkant och att en ny placering skulle generera investeringar i kaj
och vignit. Det konstaterades @ven att anldggningen inverkar pa vy, buller, utslédpp samt
skuggning vid dlven. Avgorande for stadsbyggnadsforvaltingens beslut var dock att
staden har “ett behov av att minska kapaciteten i trafiksystemet for bil Sver tid, dar
parkering utgér en betydelsefull del”.

Fragan om P-arkens framtid har dven lyfts i huvudprogramstyrgruppen fér Skeppsbron
dar foljande beslut togs: "Huvudprogramstyrgrupp Skeppsbron ser inte att P-arken
behovs for att 16sa behovet av tillfillig parkering i utvecklingen av Skeppsbron” (se
bilaga 2).

Forséljning alternativt skrotning

Da behov i staden saknas aterstar endast alternativen att avyttra P-arken. Bolaget har
under aren 16pande underhallit P-arken samt gjort stdrre investeringar for att forlinga
livslangden. P-arken dr darfor i ett gott skick och dr endast i behov av malning.
Marknaden for en parkeringspram &r dock begrénsad.

Bolaget har under varen genomfort en externvirdering som indikerar ett marknadspris om

(se vidare bilaga 3). Marknadspriset har bedémts utifran viardet som pram. For
det fall P-arken kan siljas som en parkeringsanlédggning ar vérdet hogre. Om en kdpare
inte hittas under 2025 eller forsdljningspriset blir for lagt kan P-arken behdva skrotas.
Skrotningsvérdet har bedomts till ca

En skeppsmiklare kommer att behdva upphandlas for att hantera forséljningen.
Maklararvodet bedoms till- av forsdljningspriset.

Ekonomiska konsekvenser

P-arken har historiskt varit en 16nsam parkeringsanldggning. Sedan 2017 har P-arken
legat vid Lilla Bommen och merparten av p-platserna har sedan dess blockuthyrts pa
langtidskontrakt med en garanterad intékt. Resultatet fran den afféren har varit ca 4 mnkr
per ar de senaste aren.
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Virdet vid forsdljning bedoms till ca-. Anldggning dr avskriven varfor reavinsten

vid forséljning motsvarar kdpeskillingen. Kostnader for avveckling vid Lilla Bommen

bedoms till maximalt [ lloch miklararvodet vid forsaljning till ca -

Sammantaget forvantas hela affidren, avveckling och forséljning, ge ett 6verskott pa ca
-. Vid en eventuell skrotning

Bolagets bedémning

Goteborgs Stad har som malséttning att minska biltrafiken i staden och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning &r att P-arken inte dr forenlig med denna
malsittning. Samtidigt kommer parkering behdvas under en 6verskadlig framtid och det
kommer att byggas nya parkeringsanldggningar langs dlven i takt med att staden
utvecklas. Bolagets bild &r att det borde vara fordelaktigt bade ekonomiskt och ekologiskt
att dteranvénda en befintlig parkeringsanldggning i stéllet for att bygga nytt.

En avveckling fran Lilla Bommen krévs da bygglovet I6per ut och kajen ska rustas upp.
Da staden inte ser att P-arken &r lamplig som parkeringslosning i staden, vare sig pa lang
eller kort sikt, aterstar endast for bolaget att inleda en f6rsdljningsprocess parallellt med
avvecklingen.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet
Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
enligt 10 kap. 3 § kommunallagen.

Carl Engstrom Kristina Rejare

Avdelningschef vd
Investeringsprojekt och tidiga skeden
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