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Framtidenkoncernen — Finansrapport
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Finansrapport per 2025-02-28 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2025-02-28 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av lneskulder och rantenivaer per
2025-02-28 samt en 6vergripande omvarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +138 mnkr for perioden 1
januari till och med 28 februari 2025, vilket &r +89 mnkr hdgre an budget. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +195 mnkr, vilket & +108 mnkr hogre &n budget.

Koncernens laneskuld rapporteras till 26 293 mnkr per 2025-02-28.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultat- och kassaflédesrakning
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Arendet

Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stéllning per 2025-02-28, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode
Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +138 mnkr for perioden
januari-februari, vilket &r +89 mnkr hogre an budget, 2025.

Det hogre resultatet beror framst pa lagre driftskostnader som paverkar resultatet positivt
med +36 mnkr, vilket bland annat férklaras av tidsférskjutningar inom
driftsadministration samt lagre varmekostnader framst beroende pa varmare véader &n
normalar.

Underhallskostnaderna ar +31 mnkr lagre an budget, vilket bland annat relaterar till
periodiseringsavvikelser och viss aterhallsamhet samt en omklassificering till investering
i befintligt bestand med +10 mnkr.

Finansnettot uppgar till -100 mnkr, vilket & +5 mnkr lagre an budget. Avvikelsen &r
framst beroende pa en lagre genomsnittlig lanevolym an antaget. Genomsnittlig ranteniva
uppgar till 2,59%, medan budgeten innehall en genomsnittlig ranteniva pa 2,60%.

Det operativa kassaflodet (kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand
och Ovriga investeringar) rapporteras till +195 mnkr, vilket &r +108 mnkr hogre &n
budget.

Légre investeringar i befintligt bestand paverkar det operativa kassaflodet med +14 mnkr,
bland annat att forklara till tidsforskjutningar.

Investeringar i nyproduktion ar +13 mnkr lagre &n prognos, bland annat beroende pa
tidsforskjutningar framst i projekt Selma 2, etapp D, kv. 8 samt i projekt Masthuggskajen.

Sammandrag
(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2025AC 2025BU
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse

Intdkter 1292 1288 4
Fastighetsresultat 592 549 44
Underhallskostnader -98 -128 31
Driftnetto 495 420 74
Rorelseresultat 238 154 84
Finansnetto -100 -104 5
Resultat efter finansnetto 138 49 89
Investering i befintligt bestand -159 -173 14
Operativt kassafléde 195 87 108
Investeringar i nyproduktion -169 -183 13
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Laneskulder och ranteniva
Koncernens laneskuld per 2025-02-28 uppgar till 26 293 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden &r 2,59%

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2025-03-20)
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Omvarldsbevakning

Enligt SCB 6kade Sveriges BNP med +0,8 procent under fjarde kvartalet, sdsongsrensat
och jamfort med kvartalet innan. Uppgangen forklaras, enligt SCB, till storsta del av ett
starkt varunetto i utrikeshandeln och av fasta bruttoinvesteringar. Helaret 2024 6kade
BNP med 1,0 procent jamfort med 2023. Enligt Arbetsférmedlingen uppgar
arbetslosheten till 7,2% i februari, vilket ar pa samma niva som foregaende manad
(7,2%).

Trots den stora turbulensen i omvérlden bedémer Riksbanken att de svenska inflations-
och konjunkturutsikterna stér sig i stora drag. Aterhdmtningen i svensk ekonomi har
enligt Riksbanken inletts, men konjunkturlaget ar fortfarande svagt. Inflationen véntas
vara mellan 2 och 3 procent i ar for att sedan sjunka och stabiliseras vid malet.
Riksbanksdirektionen beslutade vid det senaste métet i mars att [amna styrréntan
ofdrandrad pa 2,25 procent och bedémer att rantan kommer att ligga kvar pa nuvarande
niva aven framover. Nasta penningpolitiska besked kommer den 8 maj. (Sveriges
Riksbank)
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De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,72% respektive till 2,52% och
3-manadersrantan till 2,32% (Stibor). Kronan noteras for narvarande till cirka 10,10 kr
mot US-dollarn och till cirka 11,01 kr mot euron. Det innebér att de langa rantorna har
stigit sedan inledningen av aret. Svenska kronan har starkts bade mot US-dollarn och
euron sedan inledningen av aret.

Priserna pa bostadsratter sjonk under senaste manaden med -1,0% i stor-Goteborg och -
1,1% i de centrala delarna av Goteborg. Priserna har under de senaste 12 manaderna okat
med +3,8% respektive +5,9%. (Svensk Maklarstatistik)

En aterhamtning i ekonomin skulle paverka koncernen positivt, med avseende pa lagre
rantekostnader, men efterhand ocksa med avseende pa lagre avkastningskrav pa
marknaden. L&agre avkastningskrav leder till hogre marknadsvarden pa koncernens
fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv paverkan pa koncernens justerade
soliditet och belaningsgrad, allt annat lika.

Nyckeltal for Sverige
(per 2025-03-19)

Styrrénta 2,25%

KPI, feb 1,3% (0,9%)
KPIF, feb 2,9% (2,2%)
BNP, kvartal 4, 2024, Q/Q +0,8%
Avrbetsldshet enl. Arbetsférmedlingen, feb. 7,2% (7,2%)
USD/SEK 10,10
EUR/SEK 11,01
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Foérvaltnings AB Framtiden
Styrelsehandling nr 8a

2025-04-01
Bilaga 1
Resultatrakning
(mnkr) 2025AC 2025BU 2024AC
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse JAN - FEB Avvikelse
Intdkter 1292 1288 4 1177 115
Driftskostnader -675 -711 36 -701 26
Fastighetsskatt -25 -28 3 -26 2
Fastighetsresultat 592 549 44 449 143
Underhallskostnader -98 -128 31 -129 31
Driftnetto 495 420 74 321 174
Avskrivningar -217 -220 2 -212 -6
Resultat efter avskrivningar 277 201 77 109 168
Centrala kostnader -35 -39 4 -37 2
Ovriga rorelseposter -4 -8 3 -7 3
Rorelseresultat 238 154 84 64 174
Jamforelsestérande poster 0 0 0 0 0
Resultat fore finansnetto 238 154 84 64 174
Finansnetto -100 -104 5 -98 =0
Resultat efter finansnetto 138 49 89 -34 172
Kassaflodesrdkning
(mnkr) 2025AC 2025BU 2024AC
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse JAN - FEB Avvikelse
Kassaflode fran verksamheten 552 500 52 403 148
Underhdllskostnader -98 -128 31 -129 31
Investering i befintligt bestand -159 -173 14 -194 35
Ovriga investeringar 0 -8 8 -2 2
Finansnetto -100 -104 5 -98 -1
Operativt kassaflode 195 87 108 -20 215
Férsdljningslikvider 0 0 0 0 0
z(aa::;:\l,ﬁde innan nyproduktion & 195 87 108 20 215
Investeringar i nyproduktion -169 -183 13 -120 -50
Konverteringar etc. -19 -16 -3 -15 -4
Solenergi -2 -3 1 0 -2
Investeringar i forvirv 0 0 0 0 0
Kassaflode - totalt 5 -115 119 -155 160
Sjdlvfinansieringsgrad 104% 44% 60% -15% 119%
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