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Arsredovisning 2024

Forslag till beslut

Styrelsen for Goteborgs Egnahems AB

1 Arsredovisning 2024, inklusive vinstdisposition, godkinns for
framlaggande pa arsstimma.

2. Forvaltnings AB Framtidens koncerngemensamma hallbarhetsrapport
for 2024 godkanns.
3. Bolagets verksamhet under 2024 har varit forenlig med det kommunala

andamaélet och utforts inom ramen fér de kommunala befogenheterna i
enlighet med bolagsordningen

Sammanfattning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till -60 mnkr, vilket ar en negativ
avvikelse pa 8 mnkr jamfort mot budget. I arsbokslutet har bolaget erhallit ett
koncernbidrag om +106 mnkr och skatteskuld ar beraknad till -10 mnkr. Bolaget
redovisar resultat om +37 mnkr for 2024.

Arsredovisningslagen (ARL) innehéller fran och med 2017 regler for
hallbarhetsrapportering for storre foretag. Egnahemsbolaget omfattas for
verksamhetsaret 2024 inte av lagkravet.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolagets resultat fore koncernbidrag for 2024 om -60 mnkr bidrar inte till de
ekonomiskt satta mélen for perioden 2023-2027.

Under verksamhetsaren 2023 och 2024 har bolaget vidtagit atgarder som inférande
av saljkrav, pausat projekt och minskat bemanningen for att mojliggora
maluppfyllelse for perioden 2023-2027.

Goteborgs Egnahems AB
Beslutsarende
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Bedomning ur ekologisk och social dimension

Bolaget har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan

Arendet har inte bedémts vara foremal for samverkan

Bilagor

1. Arsredovisning 2024
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Arendet
Bolagets arsredovisning.

Styrelsen foreslas godkdnna bolagets arsredovisning 2024, inklusive vinstdisposition,
for framldggande pa drsstimma.

Styrelsen foreslas godkdnna Framtidens koncerngemensamma hallbarhetsrapport for
2024.

Styrelsen foreslas godkdnna att bolagets verksamhet under verksamhetsaret 2024
har varit forenlig med det kommunala &ndamalet och utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna i enlighet med bolagsordningen

Beskrivning av drendet

Egnahemsbolaget har i enlighet med Arsredovisningslagen tagit fram en
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen har genomgatt revision av
oberoende revisorer enligt god revisorssed. Revisorerna har funnit att
arsredovisningen ger en i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av bolagets
finansiella stallning per den 31 december 2024.

Bolaget har under verksamhetsaret vidtagit ett flertal atgarder for att stirka bolagets
langsiktiga finansiella formaga.

- Saljkrav - Inforandet av séljkrav varen 2023 har haft en positiv paverkan pa
bolagets riskexponering och minskat kostnaderna for finansiering. Syftet
med saljkrav ar att bolaget inte ska fardigstilla bostader som inte har salts.
Osalda bostader innebar kostnader for bolaget sdsom réantor, driftkostnader,
avgifter till bostadsrattsforeningen och forvaltningskostnader.

- Nyproduktionsprojekt har pausats i vintan pa att bostadsmarknaden vinder
uppat. Bolaget har per den 31 december 2024 tre projekt i produktion.
Samtliga av dessa, forutom Stackmoln, genererar positiva resultat till bolaget.

o Bjorlanda dngar - 90 bostéder, fardigstallt varen 2025
o Kvisljungeby angar - 98 bostader, fardigstallt varen 2026
o Eriksberget - 130 bostader, fardigstallt hosten 2027

- Minskad bemanning av bolaget. Under varen 2024 genomfordes

omorganisation.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till -60 mnkr, vilket dr en negativ
avvikelse pa 8 mnkr jamfort mot budget. I arsbokslutet har bolaget erhallit ett
koncernbidrag om +106 mnkr och skatteskuld ar beraknad till -10 mnkr. Bolagets
redovisar resultat om +37 mnkr for 2024.
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Arsredovisningslagen (ARL) innehéller fran och med 2017 regler for
hallbarhetsrapportering for storre foretag. Egnahemsbolaget omfattas for
verksamhetsaret 2024 inte av lagkravet.
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Detta ar Egnahemsbolaget

For att hemma ar bast

Sedan 1933 har Egnahemsbolaget bidragit till stadsutvecklingen
i Goteborg. Bolaget grundades som en del av den nationella
egnahemsrorelsen och syftet var ett gora det mojligt for arbetar-
familjer att skaffa sig ett hem som man sjalv agde. Sedan dess har

vi byggt drygt 10 000 bostader.

Vad, hur och var vi byggt har varierat under
decennierna, men vi har alltid varit ett redskap
for Goteborgs Stad att utveckla staden till ett
battre samhalle. Idag fokuserar vi pa att bygga i
omraden dar det mest finns hyresrétter, efter-
som fler smahus och bostadsratter starker den
socioekonomiska strukturen har. Det innebar
att en stor del av var produktion nu sker i
miljonprogramsomraden. For att f4 en hllbar
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balans i projektportfoljen bygger vi aven runt
om i hela kommunen.

Viar drygt 20 medarbetare och har sedan
sommaren 2024 vart kontor pa Chalmers-
omradet. Vi sitter nu i samma hus som bland
annat Framtiden Byggutveckling, vilket vi ser
som mycket positivt for vart allt nirmare
samarbete.
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LA BOTANIQUE

Bjorlanda
Angar

EGNAHEMSBOLAGET



Om historien anda upprepade sig...

1934 borjade Egnahemsbolagets férsta bostader
att byggas. Det blev 230 egnahemshus i Bracke.
Bostaderna uppfoérdes utanfor stadsplanerat
omrade och staden erbjod marken billigt.

Under 1930-talet var trangboddheten stor i
Goteborg. Staden vaxte kraftigt med anledning
av varvens expansion. Samtidigt 6kade utflytt-
ning till kranskommunerna. En anledning var
de hoga tomtpriserna, familjer hade helt enkelt
inte rad att bygga sig ett litet hus i Goteborg.
Utflyttningen medforde att skattekraft gick
forlorad. Det fanns darfor en bred politisk vilja
att stddja byggandet av egnahem for arbetare,
for att pa sa sitt stabilisera staden socialt och
ekonomiskt. Ett satt var att erbjuda billig mark
och organisera egnahemsbyggandet, enligt en
modell som man sag var framgangsrik i
Stockholm.

Det fanns viss kritik mot uppférandet av egna-
hemsomraden, ndgra menade arbetarna lura-
des in i en skuldfalla och att husen tog upp for
mycket yta jamfort med flerbostadshus. Trots
detta beslutade stadsfullmaktige den 15 juni
1933 att de forsta egnahemmen skulle byggas
under sommaren 1934.
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2024, 90 ar senare, framstar situationen pa-
tagligt lik den p& 1930-talet. Goteborg kampar
med en inflyttning som ar hogre an bostads-
produktionen. Trangboddheten ar stor. Mark-
priserna har aldrig varit hogre. Utflyttningen
till kranskommunerna ar kannbar for stadens
ekonomi.

Egnahemsbolaget har under sina 90 ar genom-
levt flera ldgkonjunkturer nar bostadsproduk-
tionen varit 14g. Dessa har varvats med perioder
nar bostadsproduktionen varit hog. De mest
intensiva perioderna i vart bolags historia var
under miljonprogrammet dé 6éver 2 000 bosta-
der uppfordes och inledningen av 2020-talet

da bolaget satte all-time-high 2021 med 449
fardigstallda bostader.

Tre &r senare ser som bekant ldget inte lika ljust
ut. Bostadsmarknaden har gatt drastiskt nerat.
Byggkostnaderna har 6kat markant samtidigt
som priserna pa nyproducerade bostdder har
statt still eller minskat. Det har naturligtvis haft
stor paverkan pa Egnahemsbolaget.
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* Under varen 2024 avslutades anstéllning-
arna for en dryg tredjedel av bolagets
personal.

* Bolaget slutar med egen projektutveck-
ling, det utférs numera av Framtiden
Byggutveckling AB at hela Framtiden-
koncernen.

* Bolaget hyr ut osalda bostader med
korttidskontrakt.

* Bolaget har infort en hyrképsmodell:
HyrKop.

* Bolaget har analyserat sitt markinnehav
och salt mark som bolaget bedomt inte har
strategiskt varde.

Starka den socioekonomiska nivan

I dagens Goteborg finns manga miljonpro-
gramsomraden dar det finns 80-100 procent
hyresratter. Nar vi tillfor smahus i dessa
omraden hojs andelen forvarvsarbetare och
den socioekonomiska nivan. Dessutom okar
fastighetsvarden i redan befintligt bestand, det
vill sdga pa hyresfastigheterna i omradet. Detta
ar enda sattet att skapa en bestaende forand-
ring har. Egnahemsbolaget dr pa sa sitt en god
affar for Goteborg som stad.

Nar jag blickar in mot &ret som kommer s

ar det med forsiktig optimism. Inflationen ar
lag och réntorna sjunker. De flesta bedémare
verkar vara 6verens om att bostadsmarkna-
den vander uppat under 2025. Skulle nu ocksa
markpriserna kunna anpassas sa att smahus
kan byggas och erbjudas marknaden till priser
som koparna fann attraktiva sa skulle mycket
vara vunnet. Givetvis fortsatter vi att aven

bygga bostadsratter och att bygga i hela kom-
munen. Vi behover hela paletten for att fa en
stabil portfolj. Men just genom att bygga sma-
hus i vira fokusomraden; dar gor vi den storsta
skillnaden. Dessutom vet vi att de som bor har
idag och ar redo att kopa en bostad helst vill ha
ettlitet hus med egen tappa.

Sa& nar detta skrivs, i drets sista andetag, sd ar
mitt nyarslofte for 2025 att gora allt jag kan
for att fa till fler smahus. Egnahemsbolaget
ar nu, som alltid, redo att mota framtiden och
fortsatta att bygga bostader for dem med lite
samre ekonomiska forutsattningar.

Erik Windt-Wallenberg
Vd Egnahemsbolaget
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Aret som gatt

Aret praglades av en lang vintan pa att forsiljningen ska dra
igang, men ocksa av var flytt till Chalmersomradet. Flytten blev
en energikick och att sitta narmare Framtiden Byggutveckling
ger oss delvis nya arbetsformer, vilket ar inspirerande.

Januari
* Byggstart av Bostadsrattsforeningen Kvis-
ljungeby Angar, Bjorlanda med 98 ligen-
heter och underjordiskt garage.

Februari
» Detaljplan for Siriusgatan i Bergsjon
vinner laga kraft. Vi planerar i dagslaget
att fardigstalla 37 bostader 2028 och 58
bostader 2029. Vi planerar for savél
radhus som bostadsratter.

April
* Den 24:e april trader en ny organisation
i kraft till foljd av personalneddragning.
Fyra avdelningar blir tre.

Maj
* Egnahemsfrukost pa Vastsvenska
Handelskammaren. Nara hundra bransch-
kollegor lyssnade pa nationalekonom
Ingvar Nilsson som berattade hur sociala
investeringar blir Ionsamma fér bade
samhalle och foretag.

 Vistartar férsaljningen av Bostadsratts-
foreningen Eriksberget. Har planerar
vi att bygga 130 lagenheter. Preliminar
inflyttning borjar 2027.
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Juni
* Viflyttar kontoret till Chalmersomradet,
i samma fastighet som Framtiden och
Framtiden Byggutveckling.

September
* Mote med Stefan Attefall, regeringens

egnahemskommissionar, samt hans kolle-
gor. Tillsammans med medarbetare fran
Framtiden Byggutveckling och Framtiden
berattade vi om svarigheterna med att fa
bygga smahus, nadgot Attefall fatt i
uppdrag att oka.

Oktober
» Vistartar forsaljningen av Bostadsratts-
foreningen Stackmoln i Linsmansgarden.
Har blir det 42 lagenheter med 26 parke-
ringsplatser i suterranggarage.

November
* Vi far bygglov for Bostadsrattsféreningen
Skogsbrynet i Gardsten. Har planeras for
55 lagenheter.

December
* Levererade Bostadsrattsforeningen
Stackmoln i Lainsmansgarden.

Levererat projekt under aret

Bostadsrattsforeningen Stackmoln

I december levererade vi Bostadsratts-
féreningen Stackmoln i Linsmansgarden.
Har byggde vi 42 lagenheter om 1-4 rum och
kok och 34-90 kvadratmeter. Till féreningen
hor 26 parkeringsplatser varav ungefar
halften har laddbox for elbilar.

Pa hustaken finns solceller som ar en hallbar
investering for bade bostadsrattsféreningen
och medlemmarna.

Stackmoln
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Utsikter for kommande ar

2024 slutade med att vi anade ljuset i tunneln pa bostadsmark-
naden. Prognosen pekar mot en blygsam vandning under 2025.
Riksbanken beslutade om dubbel rantesankning i november,
0,25 procent i december och forvantas leverera ytterligare sank-
ningar under 2025. Nu dterstar att se hur konsumenterna agerar

pa den utvecklingen.

Bostadsmarknaden i Goteborg praglas i skri-
vande stund av ett stort overutbud, framfor
allt pa nyproduktionssidan. Trots att rantorna
antligen vant och lar fortsatta ner under 2025
sa star vi i flera stadsdelar, i sallskap med andra
byggherrar, med osdlda bostadsratter. Det
forekommer en bred flora av rabatter och
erbjudanden i de flesta av dessa projekt.
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Vi avvaktar och ser utvecklingen an under
boérjan av aret for att sedan ta beslut om hur vi
fortskrider med de rabatter och erbjudanden
som vi tidigare anvant oss av.

Antalet bostadsaffarer forvantas 6ka under 2025
vilket skulle bidra till att marknaden tar fart.

Detta galler i forsta hand begagnatmarknaden.
Dock ar det en forvantad turordning. Begagna-
de bostader behover 6ka i omsattning och pris
innan nyproduktionen aterfar sin attraktivitet.
Det ser i skrivande stund ut som om denna
vandning kommer ta langre tid an man tidigare
trott. Dubbelsankningen i november blev inte
den islossning manga hoppades p4, sa nu ater-
star att se hur utvecklingen l6per pa.

Riksbankens sankningar ar forutsattningar

for en starkare bostadsutveckling, men enligt
manga bedémare handlar avgdrandet mycket
om utfallet i avtalsrorelsen mellan fack och
arbetsgivare. Forhandlingarna for 2025 ser ut
att hamna pa omkring 3,5 procent. Mdnga bedo-
mer att det ar den siffran som styr prisokningen
pa begagnatmarknaden. Vilket i sin tur styr

utvecklingen av férsaljningen
av nyproduktionen.

Den minskade optimismen
kring bostadspriserna under-
byggs ocksa av osdkerhets-
faktorer som den geopolitiska g
oron samt ranteutvecklingen
i USA och euroomradet.
Arbetslosheten beddms toppa
pa 8,5 procent och tillvixten
stiger med en procentenhet
till 1,9 procent. Aret dar-

efter bedomer storbankerna
att ekonomin vaxer kraftigt; med 2,6 procent
BNP-tillvaxt 2026. Sa, vi fortsatter arbetet med
att ta oss genom tunneln, for att na ljuset - vi
vet att det kommer, forr eller senare.
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Miljo och klimat

Egnahemsbolaget har i samverkan med koncernen fortsatt att
fokusera pa tre malomraden: giftfritt, klimatneutralt samt bio-

logisk mangfald & ekosystemtjanster.

Det pagar ett aktivt arbete att nd uppsatta mal.

Vissa mal, som till exempel malet om biologisk
mangfald, ar en stor utmaning som kraver
styrning aven utanfor Egnahemsbolaget.

[ vara projekt har vi regelbundna diskussioner
med entreprendrer dar vi foljer upp stallda
krav, men dven standigt ifragasétter om fler
forbattringsatgarder kan goras innanfor
projektets ramar.

Vi har sett stort engagemang och god vilja hos
vara entreprendrer att jobba med dessa fragor
som ar i hog grad aktuella aven for dem.

En milstolpe i ar var att Egnahemsbolaget nu
beddms ha ett systematiskt miljdarbete enligt
Goteborgs Stads anvisningar for systematisk
miljoledning.

EGNAHEMSBOLAGET

Det har varit ett omfattande gemensamt arbete
inom Framtidenkoncernen och vi har alla kun-
nat visa manga framsteg i implementerings-
arbetet. Nytt for i ar ar att dessa fragor fatt ett
eget rad i koncernens radsstruktur. Det ar ett
av manga tecken pa att omradet far allt storre
vikt inom hela koncernen.

Internt har vi upprattat "Egnahemsbolagets
anvisning for systematisk miljéledning” och vi
renodlar nu det arbetet med fokus pa
ansvarsfordelning for att fa an mer tydlighet
och styrning.

Miljoarbetet ar integrerat i bolagets ordinarie
styrning och det pagar ett arbete dar vi under-
soker om fler forbattringar kan goras for att
synliggora och lyfta upp miljdarbetet mellan
olika roller inom bolaget.
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Forvaltningsberattelse

14

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Goteborgs Egnahems Aktiebolag, organisa-
tionsnummer 556095-3829, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska
kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i tusentals kronor (tkr).
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Information om verksamheten
Egnahemsbolagets verksamhet bestar i att
bygga bostadsritter och smahus i omraden
som har en ensidig upplateleseform framforallt
i de omraden som har mest hyresratter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

* Under varen genomfoérde bolaget en
omorganisation.

e Flytt till nytt kontor pa Johanneberg
Science park 1juni.

 Saljstart projekt Brf Eriksberget och
Brf Stackmoln.

» Fardigstallande projekt Stackmoln,
Lansmansgarden.
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» Forsaljning av tre fastigheter i Hogsbo,
radhus i Tynnered och fastighet i Salen.

e Uthyrningsverksamhet med korttids-
kontrakt har 6kat under aret pa grund av
radande marknadssituation.

Agarforhallanden
Goteborgs Egnahems Aktiebolag ags till 100%
av Forvaltnings AB Framtiden,

organisationsnummer 556012-6012. Géteborgs
Egnahems AB har sitt sate i Goteborg.

Styrelsen och verkstallande direktoren bedo-
mer att verksamheten ar i linje med kommu-
nens dndamal med sitt gande av bolaget och
att bolaget har foljt de principer som framgar i
bolagsordningen.

Hallbarhetsupplysningar

Goteborgs Egnahems Aktiebolag omfattas inte
av reglerna i Arsredovisningslagen (ARL) om att
hallbarhetsredovisa.
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Riskhantering

Genom att identifiera, analysera och hantera
de risker som verksamheten ar utsatt for kan
bolaget inom rimliga granser forsakra sig om
att verksamheten bedrivs effektivt och kan
skapa goda forutsattningar for att nd uppsatta
mal. Vi har ett fortsatt anstrangt ekonomiskt
lage trots att rantan vant nerat. Framfor allt ar
det 6verutbudet pa marknaden fér nyproduk-
tion i kombination med fortsatt férhallandevis
hoga rantor som paverkar kundernas betal-
ningsférmaga och kdpvilja.

Aven entreprenorers ekonomiska situation och
lonsamheten i vara projekt ar fortsatta osa-
kerhetsfaktorer. Trots att bygginflationen nu
kommit ner pa 1ag niva ligger byggkostnaderna
kvar pa hoga nivaer efter att tidigare ha stigit
med hela 30 procent under en tvaarsperiod. Det
lar bidra till en fortsatt dimpad efterfragan.

Nyproduktion
Riskfaktor

o Risk att forsaljningen blir Iagre an
ﬁé@ prognosticerat pa grund av dverutbudet

pa nyproduktionsmarknaden vilket dampar
kundernas képvilja, samt det fér manga
kunder fortsatt héga réntelaget.

o Risk att hoga produktionskostnader och
gestaltningskrav gor det svért att mota
stadens behov av tillskott pa bostdder med
ldga produktionskostnader.

Leverantorsmarknaden
Riskfaktor

ransproblem pga oro i omvarlden gor att vi

i o Risk att forandring i konjunktur samt leve-

=
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far anbud med for héga priser.

o Det hdga kostnadslaget gor fortfarande att
framfor allt mindre entreprendrer kan g i
konkurs.

 Risk for bristande arbetsmiljé pa bygg-
arbetsplatser.

EGNAHEMSBOLAGET

I omvarlden finns ovanligt manga osdkerhets-
faktorer sdsom krig och hotande handelskrig
med tullar och restriktioner, vilket kan leda till
problem med logistik och prisokningar. Dartill
kommer krav pa volymer och laga produktions-
kostnader, gestaltning samt klimatanpassning
som kan skapa malkonflikter. Dessa behover
hanteras.

Detta staller krav pa ett innovativt och effektivt
arbetssatt for att identifiera smarta lésningar
och gora ratt prioriteringar. Sammantaget ar
bolagets riskexponering fortsatt forhéllandevis
hog pa grund av rddande omvarldsfaktorer. Har
foljer en redogorelse 6ver de mest vasentliga
riskfaktorerna som beddms paverka bolagets
verksamhet och finansiella stallning.

Riskhantering

e Vigoroch omproévar kontinuerligt omvarlds-
bevakning for att f& forsaljningsprognoser
att ligga i linje med utfall. Dessutom arbetar
vi aktivt med marknadsforing, visningar
samt i vissa fall kampanjer.

e Viarbetar med var produktstandard och
kravstallning i upphandling av entreprendr
for att kunna na I&ga produktionskostna-
der, méta gestaltningskrav samt fa ner
hdga markpriser i syfte att kunna erbjuda
prispressade bostader, vilket alltid &r vart
mal.

Riskhantering

o Viarbetar med att bredda marknaden ge-
nom att planera och kravstalla projekten sa
att badde sma och stora aktérer kan genom-
fora nyproduktionen.

e LOpande bevakning av leverantorer ge-
nomfors. Annonserade och oannonserade
arbetsplatskontroller genomfors pa projekt
i produktionsfas for att sékerstalla att lag-
stiftning foljs.
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Finansiering
Riskfaktor
o Bolaget ar finansierat av de intakter
bostadsforsaljningen genererar. Finansie-
ringsrisken ar darmed avhangig bostads-
forsaljningen.

Avkastningskrav och Ionsamhet
Riskfaktor
 Risk att inte f& projekt med tillracklig |6n-
samhet for att nd bolagets ekonomiska mal.

Oegentligheter
Riskfaktor

o Risk for korruption, kriminalitet och osund
konkurrens bland entreprendrer.

e Bristeristyrning, rutiner och processer
Okar risken for oegentligheter.

o Risken okar for bedragerier och
otillborlig paverkan.

IT- och Informationssakerhet
Riskfaktor

 Risken for dataintrdng har okat. Infor-
mationsdvertag och IT-sabotage ar ett
redskap for t ex nationer eller samman-
slutningar som vill stéra demokratiska
Idnders verksamhet. Var verksamhet
beddms vara utsatt da viingarien
offentlig verksamhet.

Klimatomstallning
Riskfaktor

o Bolaget kommer inte na alla stadens mal pa
minskat klimatavtryck i nyproduktion under
2025.

e Risk for malkonflikter med volymmal och
mal fér Iaga produktionskostnader.

o Risk for att ratt forutsattningar avseende
mobilitet saknas for att vi ska kunna bygga.

Riskhantering

Vi arbetar aktivt med marknadsféring,
kundaktiviteter och kunderbjudanden for
att stimulera forsaljningen.

Vi hyr ut osélda bostader.

Vi har séljkrav i de flesta nystartade projekt
for att minska risken att std med stort antal
osalda bostader.

Vi har anpassat organisationen for att
minska kostnadsmassan.

Riskhantering

Arbetar aktivt med balansering av
projektportfdlj s att inte mer &n femtio
procent av projekten byggs i socio-
ekonomiskt svaga omraden.

Riskhantering

Annonserade och oannonserade arbets-
platskontroller genomférs pé projekt i
produktionsfas.

Upphandlingar och utvardering av anbud
har faststallda rutiner och kontroll sker
arsvis.

Uppfdljningen av projekt har tydliga rutiner
for lagesrapportering.

Riskhantering

Bolagets IT-sakerhet regleras genom
styrande dokument, Géteborgs Stads
policy och riktlinjer for IT samt Goteborgs
Stads sakerhetspolicy.

Bolaget har utsett dataskyddskontakt och
ett koncernsamarbete finns etablerat kring
dataskyddsfrégor i syfte att samverka samt
utbyta erfarenheter inom omrédet.
Lopande utbildningsinsatser for att 6ka
medvetandegraden om informations-
sdkerhet inom bolaget genomfors.

Riskhantering

Koncernen genomfor, via Framtiden Bygg-
utveckling AB, klimatpilot och aterbruks-
pilot for att 6ka kunskapen vid kravstallan-
de i framtida projekt.

Vijobbar aktivt med att styra klimatfragan
genom hela projektprocessen.

Bolaget deltar, via Framtiden Byggutveck-
ling, i koncernens gemensamma miljo- och
klimatarbete samt mobilitetsarbete.

Vi ska efterfréga cirkulart byggande vid
entreprenadupphandlingar.

EGNAHEMSBOLAGET
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Finansiering

Finansiell organisation och riskhantering
Nyupplaning kravs for bolagets investering-
ar i nyproduktion och darmed foreligger en
finansieringsrisk. All finansiell verksamhet
och riskhantering ar samordnad inom Framti-
denkoncernen och hanteras av moderbolaget.
Koncernens upplaning sker i forsta hand via
Goteborgs Stads internbank inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksam-
heten. Bolagets refinansieringsbehov under
kommande 12 ménader garanteras av Gote-
borgs Stad.

Finansnettots utveckling

Riksbanken sankte styrrantan vid fem tillfallen
under aret, i takt med att inflationen stabili-
serades runt inflationsmaélet, och uppgick vid
arets slut till 2,5 procent. Femarsrantan steg
inledningsvis under aret for att sedan falla till-
baka under kvartal tre. En viss hojning skedde
i slutet av aret till 2,5 procent, vilket ar 0,1 pro-
centenhet hogre an vid inledningen av aret.

EGNAHEMSBOLAGET

Goteborgs Egnahems Aktiebolags finansnet-

to uppgick ar 2024 till -3 072 tkr (-1 423 tkr). I
finansnettot ingar kostnads- och intéktsrantor.
Jamfort med foregadende ar forsimrades finans-
nettot med -1649 tkr.

Finansiell stallning
Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet till
155 733 tkr (212 156 tkr) och soliditeten uppgick
till 14 procent (28%).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets
utgang till 675 000 tkr (450 000 tkr). Bolaget
har tillgang till sdval en intern rérelsekredit
som en intern lanelimit i Férvaltnings AB Fram-
tidens kontostrukturer inom Géteborgs Stads
koncernkonto. Samtliga lan ar upptagna utan
sakerhet fran moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden.

Forvantad framtida utveckling samt
vasentliga risker och osakerhetersfaktorer

Réntor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt
storsta kostnadsposterna for bolaget och den
langsiktiga lonsamheten ar starkt paverkad av
ranteutvecklingen pa de finansiella markna-
derna. En ytterligare riskfaktor ar reglerna for
ranteavdragsbegransning som inférdes 2019.
Vid stigande rantor kan det innebara, forutom
okade rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte
kan medges.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Nettoomsattning 23633
Resultat efter finansiella poster -59 841
Medelantal anstéllda 23
Fastigheter 39 804
Balansomslutning 1131785
Antal resultatavrdknade bostader 6
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg
Soliditet (%) 14
Justerad soliditet (%) 25

All finansiell verksamhet och riskhantering
inom bolaget ar samordnad och hanteras av
moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden inom
ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finans-
verksamheten.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering, utéver
eget kapital, for att kunna genomfora investe-
ringar i framfor allt nyproduktion, varvid en
finansieringsrisk foreligger.

2023 2022 2021 2020
79 865 730 910 1233 330 471168
-90 132 8 955 163 664 -27 355
39 38 41 S5

42 228 47 203 43178 43 652
758 980 640 459 946 612 1225264
29 245 405 184

neg S 90 neg
neg 2 18 neg

28 30 19 8

41 43 18 13

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fond for utv. Balanserat Arets Totalt
kapital fond utgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 16 000 3200 0 171 332 21624 212156
I()Diqu;sition.enligt beslut av arets 21624 21624 0
arsstdmma:
Utdelning -93 216 -93 216
Arets resultat 36793 36793
Belopp vid arets utgéng 16 000 3200 0 99 740 36793 155733

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 99 740 318
drets vinst 36792721
Summa 136 533 039

Disponeras sa att:

till aktiedgare utdelas 67 490 000
i ny rakning overfores 69 043 039
Summa 136 533 039

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktig-
hetsregeln i 17 kap. 3 paragrafen aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinst-

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksam-
hetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det

egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt. Utdelningen ar en del av skatte-
optimering och motsvaras av koncernbidrag.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efter-

foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodes-
analys med noter.
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Resultatrakning (tkr) Balansrakning (tkr)

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31 Tillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Intakter for bostadsproduktion 2 18 814 78 758 Anlaggningstillgangar
Hyres- & forvaltningsintakter 3 4 819 1107 Immateriella anlaggningstillgangar
Nettoomsattning 4 23633 79 865 Ovriga immateriella anléggningstillgéngar 18 0
(0} (0]
Produktionskostnader 2,5 -33151 -91520 Materiella anliggningstillgdngar
Drifts- & forvaltningskostnader 6,7 -4 864 -8 655 Férvaltningsfastigheter 19 0 1792
Kostnad f6r salda varor -38 015 -100 175 Byggnader och mark 20 39 804 40 436
Inventarier 21 477 542
Bruttoresultat -14 382 -20 310 40 281 42770
Finansiella anldggningstillgangar
Forsaljnings- & administrationskostnader 5 71$ 192"1103' -54 166 -68 399 Uppskjuten skattefordran 29 0
Ovriga rérelseintakter 14 1779 0 0
Rérelseresultat -56 769 -88709 Summa anlaggningstillgangar 40 281 42770
Resultat fran finansiella poster Rin=siinostilgayoay
Finansnetto 15 3072 1429 Varulager och pagaende arbeten 23,24
Ovriga rénteintakter & liknande resultatposter 0 6 Fardigstdllda bostdder 315062 199 260
3072 1423 Pagaende arbeten 530 371 340 245
845433 539 505
Resultat efter finansiella poster -59 841 -90132 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 338 119
Bokslutsdispositioner 16 106 218 117 400 Fordringar hos koncernféretag 106 288 137 021
Resultat fore skatt 46 377 27 268 Ovriga fordringar 25 137 674 38 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 181 1107
Skatt pa arets resultat 17 -9 584 -5 644 246 071 176 698
ARETS RESULTAT 36793 21624
Kassa och bank (0] 7
Summa omséttningstillgangar 1091504 716 210
SUMMA TILLGANGAR 1131785 758 980
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Balansrakning (tkr) Kassaflodesanalys (tkr)

2024-01-01 2023-01-01

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31 Tillgangar -2024-12-31 -2023-12-31
Eget kapital 27,28 Den I6pande verksamheten
Bundet eget kapital Rorelseresultat -56 768 -88 708
Aktiekapital 16 000 16 000 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 35 -1441 9274
Reservfond 3200 3200 Erhéllen ranta 0 6
19 200 19 200 Erlagd ranta 2 513 -928
Betald skatt -10 651 -4 478
Fritt eget kapital -71373 -84 834
Balanserad vinst eller forlust 99 740 171 332
Arets resultat 36 793 21624 Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
136 533 192 956 Férandring av varulager och pdgaende arbete -305 928 -113 890
P —— p— So— Egzﬁﬁgggavl«mdfmdﬁngarochkoﬂﬂbﬂga 100102 17 129
S — ’ :gtrj?;edrrlng av leverantorsskulder och kortfristiga 20 052 -9 221
Avsatt for pensioner, PRI 45 460 42 229 Kassaflode fran den Iépande verksamheten -457 351 -190 816
Uppskjuten skatteskuld 30 779 369
Ovriga avséttningar 3012 6 973 Investeringsverksamheten
Summa avsittningar 49 251 49 571 Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -45 0
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar 12117
Langfristiga skulder 31, 32 Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 072 (0}
Skulder till koncernforetag 675 000 450 000
Summa langfristiga skulder 675 000 450 000 AE T EH S SETE
Férandring av koncernkonto 196 119 90102
Kortfristiga skulder 32 Upptagna Ién 225000 100 000
Leverantorsskulder 20 870 24 554 Lamnad utdelning -93 216 2779
Skulder till koncernforetag 183 095 3272 Erhalina koncernbidrag 117 400 3 500
Aktuella skatteskulder 7129 4798 Kassaflode fran finansieringsverksamheten 445 303 190 823
Ovriga skulder 33 28 948 2150 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 34 11759 12 479 Arets kassaflode 24 7
Summa Kortfristiga skulder 251801 47 253 Likvida medel vid arets borjan 7 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 31 7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1131785 758 980
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Noter (tkr)

Not1.
Redovisnings-och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsre-
dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med foregiende ar.

Transparenslagen

Bolagets beddmning ar att bolaget inte omfattas av
bestdmmelserna om separat eller 6ppen redovis-
ning enligt Lag (2005:590) om insyn i vissa finan-
siella forbindelser m.m. I den mén bolaget bedéms
omfattas av bestimmelserna om éppen redovisning
ar bolagets bedémning att de uppgifter som
efterfragas inom ramen fér 6ppen redovisning,
enligt § 3 Transparenslagen, framgar av denna
arsredovisning, sidan 22-37.

Intédktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska
fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering
av hyror sker darfor sé att endast den del av hyrorna
som beloper pa perioden redovisas som intakt.

Intakter for bostadsproduktion avser uppdragsin-
komster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast
pris och redovisas som intakt nar arbetet ar
vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att
risker och formaner som férknippas med dgande-
ritten dvergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljning-
ar redovisas som Ovriga rorelseintakter respektive
ovriga rorelsekostnader.

Immateriella tillgangar
Foretaget redovisar internt upparbetade immate-
riella anldggningstillgdngar enligt aktiveringsmo-
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dellen. Det innebar att samtliga utgifter som avser
framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under
tillgdngens beridknade nyttjandeperiod, under
forutsattningarna att kriterierna i BENAR 2012:1 ar
uppfyllda.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ack-
umulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

Under aret har forvaltningsfastigheter avyttrats.
Avskrivning sker linjart 6ver den féorvantade nytt-

jandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar

Programvaror/IT 5a&r

Materiella anlaggnings-

tillgangar
Byggnader
Stomme och grund 50-100 &r
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 &r
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Ovriga byggnader 20-50 &r
Inventarier 3-10 ar
Ovriga materiella anldggnings- °
tillgdngar S ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjande-
perioder. Nar en komponent i en anlaggnings-
tillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya

komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for I1opande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den
period de uppstar. Rintor avseende pagdende
projekt aktiveras l6pande.

Finansiellainstrument

Finansiella instrument virderas utifran an-
skaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balans-
rakningen nar bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort
fran balansridkningen nar ratten att erhalla kassa-
floden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort frdn balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller p4 annat sitt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovi-
sas som omsattningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overens-
stammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas
och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt d

en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da
en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av
skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella
anlidggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indika-
tioner pa nedskrivningsbehov av ndgon av de

finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning
sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende
och provas individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasing-
kontrakt och intakterna redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt finansiella leasingavtal avseende
bilar, tomtratter och kontorsmaskiner. Dessa ar av
mindre varde och redovisas darfér som
operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som intakt
respektive kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Fardigstallda bostader i byggverksamheten avser
fardigstillda men ej sdlda bostader.

Pagaende arbeten i byggverksamheten, for ej
kontraktskrivna bostader, ar varderade till 100% av
direkta tillverkningskostnader med tillagg for viss
andel i indirekta kostnader, i enlighet med inkomst-
skattelagens bestammelser. Resultatavrakning sker
vid slutbesiktning och endast da bostader salts till
kund.

Bolaget aktiverar interna kostnader relaterade till
projekt, och innebar att hansyn tas till de
personal- och finansiella kostnader som gar att
aktiverai projekten.

Bolaget gor individuella varderingar per projekt.
Eventuella forluster tas vid det tillfalle de uppstar i
respektive projekt.

Varulagret varderas till det lagsta vardet av anskaff-
ningsvarde och nettofdrsaljningsvarde.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot
eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

EGNAHEMSBOLAGET
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande
rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskaps-
ars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell
skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser fram-
tida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatte-
skulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemdssiga varden for tillgdngar och
skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot
uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors
iden period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggnings-
tillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning siarredovisas inte den uppskjutna skatte-
skulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avséttningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser
gentemot tredje man som ar hanforliga till raken-
skapséret eller tidigare rakenskapsar och som pa
balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin
forekomst men oviss till belopp eller till den
tidpunkt dé de ska infrias.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av
ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat
l6ner, betald semester, betald franvaro och ersatt-
ning efter avslutad anstallning. Kortfristiga ersatt-
ningar redovisas som kostnad och en skuld da det
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finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en ersattning till foljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad
anstéllning

I foretaget finns avgiftsbestamda och féormans-
bestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dar faststallda avgifter
betalas och det inte finns férpliktelser att betala
nagot ytterligare, utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som
en kostnad under den period de anstallda utfoér de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Foretaget har formansbestdmda pensionsplaner
dar en pensionspremie betalas och redovisar dessa
planer som avgiftsbestamda planer i enlighet med
forenklingsregeln i BENAR 2012:1 (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt
metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat
genomsnittligt eget kapital (eget kapital och obe-
skattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Justerad soliditet (%)

Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver plus bedomt évervarde i
fastigheter minskat med uppskjuten skatt pa
fastigheter i férhallande till balansomslutning
justerad med 6vervarde fastigheter.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redo-
visningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som
anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omsténdigheter anses
vararimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddma de redovisade virdena pa tillgdngar och
skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses 6ver regelbundet. Nar risken
inte langre bedoms kvarsta aterfors eventuell
avsattning till drets resultat.

Not 2.

Intékter och kostnader for bostadsproduktion
Av drets intdkter for bostadsproduktion om

18 814 tkr (78 758 tkr) samt kostnader om

-33 151 tkr (-91 520 tkr) avser 6 (29) resultat-
avraknade bostader.

Not 3.

Hyres- och forvaltningsintékter

Bolagets kontraktsportfolj bestar av lagenhetskon-
trakt som normalt 16per med en uppsagningstid

om tre manader. Kontrakten r korttidskontrakt
utan besittningsratt. Ovriga hyresintakter avser till
storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och
garage. Dessa kontrakt har normalt samma uppsag-
ningstid som ett lagenhetskontrakt.

Av konsultintakter avser 507 tkr konsulttjanster till
systerbolag inom Framtidenkoncernen.

2024 2023
Hyresintakter
Bostader 4036 926
Ovriga hyresintékter 56 48
4 092 974
Forvaltningsintakter
Konsultintakter 727 20
Ovriga forvaltningintékter 0 13
727 133
Summa hyres- och 4819 1107

forvaltningsintakter

Not 4.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs
Stad med kunder inom samma geografiska omrade.
Verksamheten omfattar entreprenadverksamhet,
konsultverksamhet samt uthyrning och forvaltning
av fastigheter.

Not 5.

Upplysningar om narstaende och
koncerninterna transaktioner

Intdkter fran och kostnader till andra koncern-
foretag anges i % nedan:

2024 2023
Andel av totala intakter
Bolag inom Framtidenkoncernen 3 0
Goteborgs Stads namnder och 0 0
bolag, exkl Framtidenkoncernen
3 0
Andel av total kostnad i rorelse-
verksamhet exkl fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 5 2
Goteborgs Stads namnder och 4 3
bolag, exkl Framtidenkoncernen
9 5
Andel av intakter i
finansnetto
Bolag inom Framtidenkoncernen 0 0
Externt 100 100
100 100
Andel av kostnader i
finansnetto
Bolag inom Framtidenkoncernen 100 99
Externt 0 1
100 100

Vid kop och forsaljning mellan koncernforetag sker
det till bokfért varde.

Nagra transaktioner med ledande befattnings-
havare eller nyckelpersoner, utéver vad som anges i
not 13, ersattning till styrelse, VD och 6vrig
personal, har inte forekommit.
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Not 6.
Drifts- och forvaltningskostnader

2024 2023
Uppvarmning, energi och V/A 217 234
Tomtrattsavgald 198 141
Samféllighetsavgift 230 227
Avskrivningar i forvaltningen 437 475
Ovriga driftskostnader 3782 7578
4864 8655
Not 7.
Avskrivningar och utrangeringar
2024 2023
Planenliga avskrivningar &
utrangeringar inom admin-
istration och forsaljning
Immateriella anlaggnings-
PR 0 8
tillgangar
Avskrivning inventarier 109 41
109 419
Planenliga avskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Byggnader 437 475
437 475
Summa avskrivningar 546 894

och utrangeringar

Not 8.
Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal,

uppgar till 1351 tkr (601 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2024 2023
Inom ett &r 1988 553
Senare an fem ar 0 0
2815 746
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Uppgifternaidenna not inkluderar aven

finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Dessa avtal bestar av bilar, tomtritter
och kontorsmaskiner som normalt leasas 1-4 ar.

Not 9.
Arvode till revisorer

2024 2023
Ernts & Young AB
Revisionsuppdrag 136 229
Revisionsverksamhet utdver 0
revisionsuppdraget
Skatterddgivning 0
136 229

Lekmannarevisorer

Utdver ovanstdende arvode till valt revisions-
bolag har arvode utgétt for lekmannarevision
inklusive sakkunnigt bitrade med:

2024 2023
Lekmannarevision 86 204
86 204

Not 10.
Forséljnings- och administrationskostnader

2024 2023

Not 11.
Anstallda och personalkostnader

Forsaljnings- och

administrationskostnader 51177 61620

Aktiverat arbete for
egen rakning

Centrala kostnader 8 459 12 995

-5470 -6 216

54 166 68 399

Foretagets forsaljningsverksamhet bedrivs integre-
rat med den 6vriga administrativa verksamheten,
varfor kostnaden for férsaljning och administration
redovisas tillsammans.

2024 2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 16 28
Man 7 1

23 39

Loner och andra
ersattningar
Styrelse, verkstallande direktor 1574 1426

och styrelsesuppleanter

Ovriga anstallda 15209 22413

16783 23839
Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrel-
se, verkstallande direktor och 346 539
styrelsesuppleanter

Pensionskostnader for

ovriga anstallda 6025 8 681

Ovriga sociala avgifter

enligt lag och avtal 6879 7565

13250 16785

Totala Ioner, ersattningar,
sociala kostnader och 30033 40624
pensionskostnader

Ingen tantiem eller liknande ersattningar har
lamnats. For ytterligare information om
ersattningar till styrelse och VD, se not 13.

2024 2023
Konsfordelning bland
ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43% 43%
Andel man i styrelsen 57% 57%

Andel kvinnor bland 6vriga

ledande befattningshavare 50% 60%

Andel méan bland dvriga

ledande befattningshavare 50%  40%

Not 12.

Pensioner och uppsagningstider

Pensioner

VD har haft premiebestimd pension pa 30% av
ordinarie 16n. Pensionsférmanerna for ledande
befattningshavare motsvarar i ersdttningsnivierna
for ITP-planen med 65 ars pensionsalder. Ovriga
pensionshavare foljer den kollektiva tjanstepensio-
nen enligt ITP-plan.

Uppsagningstider

Med 6vriga ledande befattningshavare har avtal
traffats med uppsagningstider enligt gallande
kollektivavtal, individuella 6verenskommelser kan
forekomma. VD har uppsdgningstid om 6 méinader

Not13.

Principer for ersattningar till styrelse och Vd

Till styrelsens ordférande, ledaméter och supplean-
ter utgar arvode enligt kommunfullméaktiges beslut.
Arbetstagarrepresentanter erhaller ej styrelsear-
vode.

Ersattning till verkstallande direkt6ren utgors av
grundlon, dvriga formaner samt pension. Pensions-
formaner och dvriga férmaner utgar som del av den
totala ersattningen. Ersittning till verkstéllande
direktoren beslutas av moderbolagets verkstallande
direktor i samrdd med Goteborgs Stad.

Se tabell pa nastkommande sida.
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Fortsattning not 13. Fortsattning not 17.

2024 Grundion/ . Ovorlga Pensions- Totalt Avstamning av effektiv skatt 2024 2023
styrelsearvode formaner kostnad
Styrelseordférande 58 0 0 58 Procent Belopp Procent Belopp
Bvriga styrelseledaméter 193 0 0 155 Redovisat resultat fore skatt 46 377 27 269
Styrelsesuppleanter 41 0 0 79 L
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -9 554 20,60 -5 617
Verkstallande direktor 1282 8 373 1401 . .
Ej avdragsgilla kostnader 0 -3 262 0 -28
1574 8 373 1693 . e
2023 Ej skattepliktiga intakter 3286 1
Styrelseordférande 119 0 0 19 Justering avseende skatter féregdende ar 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 138 0 138 Skattemassigt resultat férsaljning fastighet 0 -33 0 0
Styrelsesuppleanter 14 0 14 Skattemassiga avskrivningar fastighet 0 -22 0 0
Verkstallande direktér 1155 0 539 1694 Redovisad effektiv skatt 20,67 -9584 20,70 -5644
1426 0 539 1965
. . Not18. Not 19.
Ovriga formaner avser kost- och reserelaterade formaner. Ovrigaimmateriella anldggningstillgangar Férvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
. Ing&dende anskaff-
Ingaende anskaff- < - 3326 3326
Not 14. Not 16. ningsvérden 634 634 ningsvarden
Ovrigarorelseintakter Bokslutsdispositioner Inkop 0 0
Utgaende F&rsilini
ackumulerade an- 634 634 orsaljningar/ -3326 0
2024 2023 2024 2023 skaffningsvirden utrangeringar
) . . : Utgaende
V|n§t vid avyttring av 10 250 0 Mottagna koncernbidrag 106 218 117 400 o . ackumulerade 0 3326
fastighet ngaende avskriv -634 -626 - .
106 218 117 400 ningar anskaffningsvarden
Utdelning Amhult 1515 0 Arets avskrivningar -0 -8 Ina&ende
- Mottagna koncernbidrag ar fran Forvaltnings AB gaende -1534 -1458
Ovrigt 14 g g 8 : k
g Framtiden Utgéende ackumule- 634 634 avskrivningar
1779 0 ' rade avskrivningar Forsaljningar/ 1578
Not 15 Not 17 utrangeringar
Finansnetto Skatt ;,5 arets resultat Utgaende redovisat 0 0 Arets avskrivningar -44 -76
varde
Finansiella poster 2024 2023 ack:rpulgrade Y 1534
e . . . avskrivningar
:::Ifgglzara till bolagets Skatt pa arets resultat Ovriga immateriella anlaggningstillgangar avser
IT-projekt. Utgaende redovisat
Rantor koncernforetag -18 842 -8812 Aktuell skatt -9174 -4129 virde 0 1792
P .. Forandring av uppskjuten
Ovriga rantekostnader -181 -93 .
2 skatt avseende -410  -1515 ;J__Ppglltﬂf!r om
- - orvailtnings-
19022 -8905 temporara skillnader fastighete?‘
Finansiella poster Totalt redovisad skatt -9584 -5644 Redovisat virde 0 1792
hanférbara till bolagets finan- Verkiiat vard 0 41200
siella anlaggningstiligangar Temporira skillnader foreligger i det fall tillgingars erkligt varde
Ovriga ranteintakter 6 eller skulders redovisade resepektive skattemissiga Bokfort varde 0 1706
Aktiverad réanta i projekt 15951 7477 varden ar olika. Bolagets temporara skillnad har byggnader
15951 7482 resulteratienuppskjuten skatteskuld avseende Bokfort varde mark 0 86
tillgdngar om 779 tkr (369 tkr). och markanlaggning
Finansnetto -3072 -1423 0 1792
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Fortsattning not 19.

[ samband med arsbokslutet gors en internvérde-
ring per fastighet. Varderingsmodellen bygger pa en
diskontering av beraknade betalningsstrommar och
beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad
med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader
har ersatts av schabloniserade kostnader for res-
pektive fastighet.

For sméhus varderas dessa enligt ortsprismeto-
den. Metoden innebar att man bland genomférda
transaktioner soker de fastigheter med egenskaper
som liknar varderingsobjektet och darefter gors en
analys av dessa transaktioner for att bedoma vardet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett
hogre bokfort varde an det aktuella bedémda verkli-
ga vardet gors en individuell prévning. Nedskrivning
gors efter denna provning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje
bokslutstillfalle. Om behov finns aterfors tidigare
gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Under aret har forvaltningsfastigheten i Silen samt
forvaltningsfastigheten i Géteborg avyttrats.

Under aret har tre fastigheter avyttrats.

Not 20.
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ir!.gaende anskaffnings- 46 689 51189
varden
Inkdp 0
Forsaljnlpgar/ 120
utrangeringar
Omklassificeringar -4 500
Utgaende
ackumulerade 46 569 46 689
anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar -6 253 -5854
Arets avskrivningar -412 -399
Utgaend.e af:kumulera- -6 665 -6 253
de avskrivningar
U}gaende redovisat 39904 40 436
varde
Bokfort varde 6 824 71336
byggnader
Bokfort varde mark 32980 33100

39804 40436
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Not 21.
Inventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende
anskaffningsvarden 2992 3442
Inkdp 45 0
Utrangeringar -301 -450
Utgaende ac.:kumt.l'lera- 2736 2992
de anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -2 450 -2 488
Utrangeringar 300 449
Arets avskrivningar -109 -41
Utgaendg as:kumulera- -2 259 -2450
de avskrivningar
Utgaende redovisat 477 542

véarde

Not 22.

Uppskjuten skattefordran
Bolagets temporéra skillnader har resulterat i
uppskjutna skattefordringar enligt tabell pa

nastkommande sida.

Fortsattning not 22.

e Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Mark som ingér i posten pédgéende projekt 1250 0 1250
Temporara skillnader till foljd av aktiverad ranta -2 029 -2 029
1250 -2 029 -779
Ao Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Mark som ingar i posten pagaende projekt 1171 0 1171
Temporara skillnader till f6ljd av aktiverad ranta -1540 -1540
1171 -1540 -369
Forandring av uppskjuten skatt o Belc?ppowd o Beloppowd
arets ingang arets utgang
Mark som ingér i posten pédgéende projekt 1171 1250
Temporara skillnader till féljd av aktiverad rénta -1540 -2 029
-369 -779
Not 23. Not 25.
Pagaende arbeten Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Akt!verade nedlagda 530 371 340 245 Reversfo[dran 136 195 36 006
utgifter bostadsratter
530 371 340245 Momsfordran 0 1012
Not 24. Ovriga poster 1478 1433
Varulager
2024-12-31 2023-12-31 137 673 38451
Fardigstallda bostader 130 339 175 487 Not 26.
Agda bostader 184 723 23773 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
315062 199 260 2024-12-31 2023-12-31
. . . Forutbetalda
Agdabostader avser bostader som Egnahems- abonnemangs- 235 3N
bolaget tagit over agandet av andelen i bostads- och IT-kostnader
attsforeni f tills d aljs.
rattsforeningen fram tills dessa siljs Esrutbetalda
880 1
. . . . hyreskostnader
Ingaende varde bestar av 10 bostader. Av dessa har
en salts och 65 bostider har tillkommit i 2 projekt. Ovriga férutbetalda
. . a 697 785
Utgaende antal dgda bostader ar 74. kostnader
1811 1107
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Not 27.
Antal aktier och kvotvarde

Namn Antal aktier Kvot varde, kr
Antal aktier 160 000 100
160 000
Not 28.
Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2024-12-31
Styrelsen foreslar att till
forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 99 740
drets vinst 36 793
136 533
Disponeras s3 att:
till aktiedgare utdelas 67 490
i ny rakning overfores 69 043
136 533
Not 29.
Avsattningar
Pensioner och 2024-12-31 2023-12-31
liknande forpliktelser
Belopp vid arets
ingéng 42 229 37 063
Arets avsattningar/
nyintjdnad pension 2504 2303
Under aret
ianspraktagna -1 666 -1507
belopp/utbetalningar
Ranta 26 24
Ovrigt 2 367 4 346
45 460 42 229
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets
ingang 6 973 3767
Arets avsattningar 5142 13748
Under éret iansprak- _ _
tagna belopp 8 877 10 542
Under aret aterférda
belopp -226 0
3012 6 973
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Avsattning for pensioner avser premier for ITP
2-planens dlderspension inklusive virdesdkring.
Pensionsutfastelsen tryggas genom en kreditfor-
sakring hos PRI Pensionsgaranti.

Under 2021 fattade PRI beslut om forandringar i
berikningsgrunderna gallande alderspensionen
for ITP2 som ar tryggad i egen regi. Forandringarna
boérjade gilla frdn den 1januari 2022.

Ovriga avsittningar avser i huvudsak kostnaden for
bedémda garantiataganden for uppforda bostéder.

Not 30.
Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid &rets

g 369 0
ingéng

Arets avsattningar 410 369
Belopp vid 779 369

arets utgang

Not 31.

Langfristiga skulder

Bolagets rantebarande skulder till koncernfoéretag
utgdrs av 1an frdn moderbolaget. All ny upplaning
sker via moderbolaget. Berakningen av verkligt
varde baseras pa marknadsmassiga noteringar och
allmant vedertagna berakningsmetoder. Kredit-
portfoéljen marknadsvarderas med utgdngspunkt i
den svenska swap-rintan pa virderingsdagen med
tilligg av en marknadsmassig kreditmarginal. Se
aven not 32, finansiell riskhantering.

Beviljad kredit pa koncernkonto uppgar till
300 000 tkr (300 000 tkr). Skulder till koncern-
foretag saknar faststalld amorteringsplan.

Not 32.

Finansiell riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen ar samordnad och hanteras av moder-
bolaget under Forvaltnings AB Framtidens
finansiella anvisningar som ar upprattade inom
ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och finan-
siella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisning-
arna faststaller befogenheter, ansvar samt ramar for
hantering av koncernens finansiella tillgdngar och
skulder och finansiella risker.

fortsattning Not 32.

Med finansiella risker avses ranterisk, valutarisk,
likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov samordnas av moderbolaget och
tryggas av Goteborgs Stad. For narmare beskrivning
av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens drsredovisning.

Not 33.
Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Handpenningar

frén kunder 1400 175
Momsskuld 26 794
Slglurlig(aarkortfristiga 754 1975
28948 2150
Not 34.

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Sociala avgifter

inkl Ibneskatt 4785 6 087

Upplupna

personalkostnader 1313 4419

Ovriga poster 5661 1973
11759 12 479

Not 35.
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 546 894
Vinst vid forsaljning

av anlaggnings- -10 250 0
tillgéngar

Forlust vid utrang-

ering av anlagg- 1 0

ningstillgdngar
Forlust vid avyttring

av byggnader och 120 0
mark
Okning(mirjskning 8142 8 379
av avsattningar

-1441 9273

Not 36.
Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Ansvarsforbindelse

FPG/PRI 909 845
Ansyarsfijrbindelse 465 668
Fastigo
1374 1513
Not 37.

Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget
ingdr och som upprattar koncernredovisning ar
Forvaltningsaktiebolaget Framtiden med organisa-
tionsnummer 556012-6012 med sate i Goteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget
ingdr och som upprattar koncernredovisning ar
Goteborgs Stadshus AB med organisationsnummer
556537-0888 med sate i Goteborg.

Goteborgs Egnahems Aktiebolag star under be-
stdmmande inflytande fran moderbolaget och fran
moderbolagets agare Goteborgs Stadshus AB samt
dess agare, Goteborgs Stad.

Not 38.

Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga andra vasentliga handelser har intraffat utéver
den ordinarie verksamheten efter rakenskapsarets
utgang. De finansiella rapporterna undertecknades
den 6 februari 2025 och kommer att framléggas pa
ordinarie drsstimma den 11 mars 2025.
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Underskrifter

Goteborg den 6 februari 2025

Rikard Andersson Helén Ohlsson Joel Wickman
Ordférande 1:e vice ordférande 2:a vice ordférande
Johanna Eliasson Anders Moller
Ledamot Ledamot
Carina Ring Isak Stromblad
Ledamot Ledamot

Erik Windt-Wallenberg
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum
som framgar enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Vér granskningsrapport har lamnats det datum
som framgar enligt digital signatur

Alf Landervik Erik Fristedt
Av kommunfullmaktige Av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisorsuppleant
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Fastighetsforteckning

Lagenheter Bostader Lokaler Total Taxerings-

Fastighet Adress Vardear antal area area area  varde kkr
Backa 210:3 Sankt Jorgens vag 2 1992 1300 1300 10 584
Summa = - 1300 1300 10 584

Styrelse, revisorer och ledning

Agare

Goteborgs Egnahems AB ar en del av Framtidenkoncernen som ags av Goteborgs Stadshus AB

som ingar i Géteborgs Stad.

Lagenheter Bostdder Lokaler Total Taxerings-

Fastighet antal area area area varde kkr
Amhult 1:7mfl taxeringsvarde <1000 kronor 0
Amhult 1:8 0
Amhult 31 0
Angered 3:16 0
Backa 866:872 0
Backa 210:-4 taxeringsvarde < 1000 kronor 0
Bergsjon 60:1 1319
Biskopsgarden 96:10 7 600
Branno 4:125 smahusenhet med vérde < 1000 kronor 0
Branno 4:126 smahusenhet med vérde < 1000 kronor 0
Gérdsten 123:4 4620
Kvisljungeby 2:252 975
Kvisljungeby 3:143 12 880
Karr 1:168 taxeringsvarde < 1000 kronor 0
Karra 2:6 938
Sannegarden 91:2 103 000
Sannegarden 734:134 0
Skogome 1:42 taxeringsvarde < 1000 kronor 0
Savenas 166:1 0
Savenas 1761 0
Tuve 9:59 0
Summa 131332
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Styrelse Fodd ar Invald i styrelse ar
Rikard Andersson (S) Ledamot, ordférande 1992 2023
Helén Ohlsson (MP) Ledamot, 1:e vice ordf 1968 2023
Joel Wickman (M) Ledamot, 2:a vice ordf 1983 2023
Johanna Eliasson (V) Ledamot 1976 2023
Anders Moller (D) Ledamot 1968 2023
Carina Ring (S) Ledamot 1965 2023
Isak Stromblad (KD) Ledamot 1996 2023
Carl Styvén (S) Suppleant 1974 2023
Susanne Grandin Biérnerud (M) Suppleant 1944 2023
Jenny Perez Grannas (V) Suppleant 1984 2023
Arbetstagarrepresentanter

Kerstin Nyqvist Unionen

Linnea Jagersjo Rosell Unionen

Foretagsledning Fodd ar Anstillningsar
Erik Windt-Wallenberg Verkstéllande direktor 1969 2015
Anette Johansson Chef marknad och férséljning 1966 2017
Maria Hultgren HR-ansvarig 1973 2021
Johannes Wallgren Chef verksamhetsstdd 1982 2022
Revisorer Fodd ar

épndsetrz I\‘(igﬁr?;o:B Auktoriserad revisor 1974

Alf Landervik (L) Lekmannarevisor 1944

Erik Fristedt (L) Lekmannarevisor 1943

Bengt-Ake Gellerstedt (KD) Lekmannarevisorssuppleant 1948
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Styrelsens drenden under 2024

Januari

Arsrapport dataskyddsarbetet 2023
Verksamhetsplan 2024

Samlad riskbild 2024
Internkontrollplan 2024
Arbetsmiljoplan 2024

Innehall och tider styrelsemoten 2024
Styrelsens rapporter

Februari

Arsrapport dataskyddsarbete 2023, bord-
lagt 18/1-2024

Arsbokslut 2023

Granskningsredogorelse EY
Revisionsberattelse
Granskningsredogorelse Stadsrevisionen
Tidplan ekonomisk rapportering 2024
Utvardering av systemet for ISK
Forsaljning av Egnahemsbolagets kontor
Organisation

Styrelsens rapport

Mars

Maj

Juni

Arsstaimma: drenden enligt bolagsordning
Konstituerande styrelsemote: firma-
tecknare, arbetsordning med attest- och
utanordningsinstruktion

Delarsbokslut 31/3
Forsakringsprogram
Prognos 2

Sakerhetsrapport
Uppfdljning 1 av arbetsmiljon
Verksamhetsuppfoljning 1
Projektrapport

Forsaljning radhus
Forsaljning fastighet
Forvarv av fastighet
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Manadsbokslut april 2024
Uppfoljning 1 internkontrollplan
Projektrapport

Kallelse till extra bolagsstamma

September

Bokslut juli 2024

Estimat 2024

Utblick 2025

Uppfdljning 2 av arbetsmiljoplan
Verksamhetsuppfoljning 2

Ekologiska dimensionen, uppfoljning av
verksamhetsaret 2023

Projektrapport

Styrelsens rapport

Oktober

Delarsbokslut augusti 2024
Prognos 3

Utkast budget 2025
Sponsringsplan 2025
Projektrapport

Styrelsens rapport

November

Tjanstledighetsansdkan vd och till-
sattande av vice vd

December

Delarsbokslut oktober 2024

Beslut verksamhetsplan

Uppfoljning 2 Internkontrollplan
Verksamhetsuppf6ljning 3
Sammantradesdatum och innehall styrel-
sesammantraden 2025

Projektrapport

Miljoforvaltningens miljorevision
Byggstart av tio radhus pa Siriusgatan
Forsaljning av fastigheter vid S:t Jorgens
vag2

Samlad riskbild 2025

Internkontrollplan 2025
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