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Alvstranden Utveckling AB

Sédra Alvstranden Utveckling AB Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Diarienummer 0488/20 Bolaget beddmer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
2025-02-07 som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
Handldggare: Abdurrahman Toryalay, Projektledare sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor

maskerats. Fragor kring utldmnande av allmanna
handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

Informationsarende — upphandling och genom-
forande av parkeringsanlaggning inom
exploateringslott B2, Goteborg Masthugget 43:15
askande av medel och mandat att teckna avtal

Arendet syftar till att informera styrelsen om ett kommande beslutsirende 2025-03-12 for
investering och genomférande av parkeringsanlaggning B2 inom Masthuggskajen, samt
mandat till Vd att teckna nddvindiga avtal.

Sammanfattning

Kommande investeringsbeslut géller grundlidggning och utbyggnad av parkeringsanldggning
inom exploateringslott B2, Goteborg Masthugget 43:15. Parkeringsanléggningen planeras
for 260 platser.

Kvarter B2 med underjordisk parkeringsanldggning i tvd plan.

Arbetet med forfrégningsunderlaget f6r upphandling har pagatt sedan augusti 2024. Sédra
Alvstranden Utveckling AB planerar att fardigstilla forfragningsunderlaget under februari
2025, och annonsera forfragningsunderlaget under mars 2025.

Planerad byggstart Q2, 2026 och planerat férdigstdllande Q1, 2030.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Under projekteringsskedet har bolaget tagit fram en kostnadsuppskattning for parkerings-

anldggningen och grundldggningen.

Grundldggningen och parkeringsanlédggningens stomme dr gemensamhetsanldggningar
samigda av Sodra Alvstranden Utveckling AB, Stena Fastigheter Goteborg AB (Stena
Fastigheter) och Riksbyggen Ekonomisk Forening (Riksbyggen).

Det tillkommer kapitalkostnader, kostnadsstegring p& grund av index och kostnader for
offentlig konst enligt Enprocentregeln. Projektet jobbar med att verifiera innehallet i den
framtagna kostnadsuppskattningen. En slutgiltig kostnadsuppskattning presenteras i det
kommande beslutsdrendet.

Bakgrund

Detaljplanen for ”Blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl inom stadsdelen
Masthugget” medger att det uppfors en parkeringsanldggning i tva vaningsplan under mark
inom exploateringslotten B2. Ovan mark ska exploateringslotten bebyggas med bostidder
(bostadsritter och hyresritter) och en forskola. Riksbyggen bygger bostadsrétter och Stena
Fastigheter bygger hyresrétter och forskola.

Stadsbyggnadskontoret har pekat ut parkeringsanlaggningen som en av tre parkeringsnoder
inom detaljplaneomradet for att tillgodose behovet av parkeringsplatser for boende,
verksamma och besdkare.

Exploaterings- och Markfoérdelningsavtal

2019-01-29 ingick Sodra Alvstranden Utveckling AB ett Exploaterings- och Mark-
fordelningsavtal med byggherrarna som ingér i det konsortium som bildats for att genomfora
detaljplanen.

Exploaterings- och Markfordelningsavtalet reglerar bland annat att exploateringslott B2 ska
Overlatas till Stena Fastigheter och Riksbyggen vilka initialt ska samiga exploateringslotten.
Enligt avtalet har Stena Fastigheter och Riksbyggen ritt till att dverl&dmna underbyggnadsratt
for parkeringsanliggningen till Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Av avtalet foljer dven att Sodra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for att parkerings-
anldggning inom exploateringslotten uppfors pa ett sitt och inom en tid som innebér att
exploatdrerna kan utfora planerad byggnation av bostdder och forskola inom vid var tid
géllande tidplan och utbyggnadsordning.

Samverkansavtal for gemensamma arbeten och samordning

Under 2020 utforde Sodra Alvstranden Utveckling AB tillsammans med exploatdrerna for
exploateringslott B2 ett utrednings- och projekteringsarbete vilket resulterade i att parterna
2021-03-16 ingick ett ”Samverkansavtal avseende gemensamma arbeten och samordning
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inom exploateringslotten B2” i vilket villkor och principer for utforandet av grundlaggning,
parkeringsanlaggning samt iordningstédllande av exploateringslotten faststilldes.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Entreprenaden innehéller spontning, schaktning, grundlaggning, betongarbeten, VVS, el och
installationer. Parkeringsanlaggningen kommer att uppforas i en blivande 3D-fastighet. Stena
Fastigheter och Riksbyggen har skickat ansékan om klyvning till Lantméteriet i vilket aven
ingér 3D-bildning av parkeringsfastigheten.

Sodra Alvstranden Utveckling deltar i en gemensam arbetsgrupp med Stena Fastigheter och
Riksbyggen for att komplettera ansokan for lantmaéteriforrattningen.

Grundlaggning ar gemensamhetsanlaggning dar parkeringsfastigheten och bostads-
fastigheterna har andelstal pa 32 respektive 68 %. Andelstalen bygger pd BTA-fordelning
mellan parkeringsanldggning och bostadsfastigheterna.

Aven en stor del av parkeringsanlidggningens betongstomme ir gemensamhetsanliggning: de
vertikala konstruktionerna i parkeringsanldggningens stomme bér last fran bostads-
fastigheterna. Enligt samverkansavtalet ar andelstal for barande vertikala konstruktioner i
parkeringsanlaggningens stomme for parkeringsfastigheten respektive bostadsfastigheterna
90 % respektive 10 %. Andelstalen bygger pa marginell kostandspaverkan fran bostads-
fastigheterna 1 parkeringsanldggningen.

I Sodra Alvstranden Utveckling AB:s kommande upphandling av entreprenaden ingér
uppforande och utbyggnad av gemensamhetsanldggningar. Stena Fastigheter och
Riksbyggen ersitter Sodra Alvstranden Utveckling AB for sina andelar av entreprenad och
byggherrekostnader.

Det tillkommer kapitalkostnader, kostnadsstegring pa grund av index och kostnader for
offentlig konst enligt Enprocentregeln. Projektet jobbar med att verifiera innehall i den
framtagna kostnadsuppskattningen. En slutgiltig kostnadsuppskattning presenteras vid det
kommande beslutsérendet.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Under projekteringsskedet har bolaget arbetat utifran klimatmalen i Goteborgs Stads Miljo-
och klimatprogram samt Masthuggskajens klimathandlingsplan for att minska CO2e-utslépp.

Eftersom projektet krdver stora mangder betong har fokus legat pa att studera och analysera
olika scenarier for att minska CO2e-utslépp. genom att optimera konstruktionen och under-
soka mojligheten att anvinda alternativa bindemedel 1 stéllet for cement. Projektet har haft
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stor nytta av innovationsprojektet Betcrete 3.0 for analyser av hur klimatbelastningen fran
betonganvindning kan minska.

Enligt bolagets miljo- och klimatramverk, som konkretiserar stadens klimatmal for
byggprojekt, ska utsldppen for projekt som pabdrjas 2026 minska med netto 58 % jamfort
med baslinjen frén 2020. Berdkningen av klimatmalen for konstruktionen kommer att
fordjupas infor att forfragningsunderlaget annonseras.

Projektet har undersokt entreprenadens paverkan pa omgivningen och behovet av
miljotillstand for vattenverksamhet. Bedomningen blev att entreprenadens inverkan pé
vattenforhallandena bedéms vara lokal och mycket liten eller obetydlig och begransad till
byggskede. Inom eventuellt pdverkansomrade finns inga intressen som kan skadas, varfor
undantagsregeln 12 § 11 kap MB, kan till&mpas.

Beddmning ur en social dimension

Parkeringsanldggningen &r av Stadsbyggnadskontoret utpekad som en av tre parkeringsnoder
inom detaljplancomradet. Parkeringsanldaggningen uppfors for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for framst besdkare men dven boende och verksamma i omradet. I
parkeringsanldggningen planeras for totalt 260 parkeringsplatser varav 52 platser dr
tillstdndsparkeringar och 208 platser besoksparkeringar.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantridde pa goteborg.se.
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