Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Mattias Qwinth, Fastighetschef
Styrelsen 2025-02-10 Telefon:
Beslutspunkt (15) E-post: mattias.qwinth@higab.se

Yttrande - Motion av Martin Wannholt (D) och
Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostader

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att avstyrka forslaget om att enbart utreda forutséttningarna att bygga om fastigheten
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostdder

2. Att Higab ska utreda forutsittningarna for alternativt nyttjande av fastigheten
Nordstaden 18:1 inklusive mdjligheten for ombyggnation till studentbostéder i samrad
med en studentbostadsaktor.

Sammanfattning
Higab har fatt en motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder nér nuvarande hyresgést ldmnar lokalerna.

I motionen Onskar forslagsstéllarna att en utredning gors géllande forutséttningarna for en
omvandling fran nuvarande nyttjande som kontor till att huvudsakligen innefatta
bostdder, med mojlighet till verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Utredningen ska
goras i samverkan med en studentbostadsaktor.

Higab har inget principiellt emot att omvandla fastigheten till studentbostdder och
verksamhetslokaler. Higab ser dock risker — ekonomiska och praktiska — med forslaget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Att omvandla Nordstaden 18:1 till studentbostdder dr en komplex process som kraver
noggrann planering dir hansyn maste tas till olika faktorer. Initialt krdvs en omfattande
kostnadsanalys for att bedoma lonsamheten. Ombyggnadskostnader kan vara hoga,
sdrskilt om fastigheten behover omfattande renoveringar for att uppfylla
bostadsstandarder. Dessutom dr hyresintikterna fran studentbostéder lidgre dn fran
kontorslokaler, vilket paverkar den ekonomiska kalkylen.

Tekniska installationer maste anpassas for att mota bostadsstandarder. Detta inkluderar
uppgradering av VVS-system, elinstallationer och internetanslutningar. Ventilation och
uppvarmning &r sirskilt viktiga for att sékerstilla ett hdlsosamt inomhusklimat. Dessutom
kan det krédvas installation av kok och badrum i varje enhet, vilket dr kostsamt och
tekniskt utmanande. Brandsékerhet 4r en kritisk aspekt vid omvandling av byggnader.
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Da byggnaderna dr upptagna i bevarandeplan och har sarskilda bestimmelser i detaljplan
stélls krav pa byggnaderna enligt PBL. I praktiken bor tidigt samrad foras med SBF,
stadsbyggnadsforvaltningen, vid eventuella atgarder som berdr byggnaderna exteriort och
interiort. En antikvarisk konsekvensanalys skall utforas nér de exakta dndringarna har
bestdmts. Eventuella dndringar i plan eller inom riksintresse bevakas av Lansstyrelsen.

Med hénvisning till den utredning som maste goras for att kunna klargoéra vilka typer av
krav som kommer stillas for att kunna omvandla Nordstaden 18:1 till studentbostader
stéller sig Higab negativa till att enbart utreda forutsattningar for studentbostéder utan
anser att utredningen &ven bor omfatta alternativa anviandningar av byggnaden.
Utredningen behdver visa att det dr gorligt att bevara och utveckla byggnaden till en
rimlig kostnad, som gor att det gér att fA ekonomi genom uthyrning, for att det ska vara
vart att gora investeringen som kommer belasta stadens ekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension

Beddmning ur social dimension

En ombyggnation av byggnaden till studentbostdder har en potential att inverka positivt
pa medborgarnas sociala relationer till varandra. Att kontorslokaler omvandlas till
studentbostdder i ett omrade som till stora delar innehaller kontorslokaler gor att omradet
lever upp pa andra tider av dygnet och att nya floden skapas samt att olika aldersgrupper
blandas i omradet.

Bilagor

1. Remissmissiv Motion om bygga om Nordstaden 18-1 till studentbostidder

2. Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder, handling 2024 nr 207

Expediering

Remissvaret skickas till

Arendet
Higab har fatt en Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om
fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder

Remisstiden ar satt 2025-03-27.

Beskrivning av arendet
I motionen Onskar forslagsstillaren en utredning géllande att omvandla Nordstaden 18:1
till studentbostéder tillsammans med en studentbostadsaktor.

Sammanfattande bedomning

Higab har inget principiellt emot att utreda Nordstaden 18:1 till att omvandla kontor till
studentbostidder. Bolaget ser dock risker med att utfora en sa snédv utredning — bade
ekonomiska och praktiska — och pé grund av dessa risker bor uppdraget utokas till att
dven undersoka andra alternativa nyttjanden av lokalerna i Nordstaden 18:1 i denna
utredning.
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Stadsledningskontoret

Remissutskick Handlaggare
Utfardat 2024-11-06 Hedwig Andrén Gustafson
Arendenummer SLK-2024-01028 Telefon: 031-368 02 33
E-post: hedwig.andren@stadshuset.goteborg.se

Namnd-/styrelseremiss - motion

Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Remissinstanser
Bifogat drende Oversinds till Higab AB, stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden.

Svar till stadsledningskontoret

Remissvaret ska ha kommit in till stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se. senast
2025-03-27. Ange diarienummer 2024-01028 och remissinstansens namn i &mnesraden
pa e-postmeddelandet.

Utformning av remissvar

Yttrandet ska utformas i enlighet med Goteborgs Stads riktlinje for kommunstyrelsens
remittering.

Yttrandet ska vara namnd-/styrelsebehandlat och tydligt uttrycka om nidmnden/styrelsen
tillstyrker, avstyrker eller inte tar stéllning till férslagen. Yrkanden, skiljaktiga meningar,

reservationer, sédrskilda yttranden fran ndmnd- /styrelsebehandlingen ska alltid bifogas.
Om drendet avser en motion behdver den inte skickas med som bilaga.

Foljande dimensioner ska alltid kommenteras:
e Ekonomiska dimensionen

e Ekologiska dimensionen

e Sociala dimensionen

Protokollsutdraget och tjansteutldtandet/yttrandet skickas till stadsledningskontorets
forvaltningsbrevlada.

For kommunstyrelsen

Jessica Granath

Avdelningschef

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, remissutskick motion 1(1)
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Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Goteborg har en akut brist pa studentbostidder och innerstaden ar sirskilt attraktiv for
studenter. Fler boende bidrar till ett levande stadsliv efter kontorstid och skapar en
tryggare miljo. Stadsbyggnadsndmnderna ska 1dmna kontorslokaler inom Goteborg
Nordstaden 18:1 i Véstra Nordstan. Fastigheten bestar av fyra hus som tidigare rymt
bostider. Ur ett hela-staden-perspektiv bor husen éterstéllas med studentbostider.

Flera initiativ har tagits for att fa fram fler studentbostdder. Exempel &r
samverkansgruppen Gbg7000+ for byggandet av 7000 studentbostider till 2026 och
arbetet for att nd utmirkelsen Arets Studentstad 2026. Samtidigt rapporteras det om att
malen for studentbostider inte kommer att nds utan ytterligare atgarder.

Higab AB:s styrelse har beslutat att ge VD 1 uppdrag att, i samradd med stadens
forvaltningar, utreda forutsittningarna for att aterstélla fastigheten Nordstaden 18:1 till att
huvudsakligen innefatta bostdder, med mgjlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaningarna (2022-12-14 § 18).

Det finns hér stora vinster att gora ur ett hela-staden-perspektiv som &r storre dn
bolagsperspektivet avseende studentbostadsbehovet och stadens attraktivitet och trygghet.
Det ar svart att fa tillatelse for andra bostdder 4n studentbostdder givet svarigheten att
anordna bilparkering i omradet. Studentbostédder &r inte del av Higab huvudsakliga
uppdrag och dérfor finns behov av att kommunfullméktige ger fortydligande uppdrag.

Dé studentbostider inte 4r Higabs huvudsakliga uppdrag ser vi ocksé nddvandigheten av
ett samarbete med en studentbostadsaktor fran tidigt skede. Det ar viktigt att sikerstélla
studentbostadsaktoren har visat seriositet, langsiktighet och forméga till framdrift under
lang tid 1 Goteborg. Utredning bor dven foresld 1amplig hantering for
studentbostadsaktdrens tillgang till fastigheten, till exempel genom blockforhyrning eller
overlatelse.
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Forslag till beslut i kommunfullmaktige:

1. Higab AB far i uppdrag att soka samarbete med ldngsiktigt forvaltande
studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt utreda mdjligheten att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

2. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att skyndsamt bistd
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggdra att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Martin Wannholt (D) Jessica Blixt (D)

Goteborgs Stad kommunfullmaktige



Higab AB
Yrkande Alexander Lisinski

2025-02-10 Beslutspunkt 15

Yrkande angaende - Yttrande avseende motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt
(D)om att bygga om fastighet Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostidder

Forslagtill beslut
Istyrelsen for Higab AB:

1. Attavstyrka forslaget om att enbart utreda forutsittningarna att bygga om
fastigheten Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostédder

2. Att Higab skallutreda forutsdttningarna for alternativt nyttjande av fastigheten
Nordstaden 18:1, med huvudsaklig inriktning pd4 ombyggnation till
studentbostdderisamrdd med en studentbostadsaktor.

Yrkandet

Higabs styrelse harsedan tidigare fattat beslut om att utreda alternativt nyttjande av
fastigheten Nordstaden 18:1, en fastighet som idag anvinds till kontor, ddrnuvarande
hyresgdst haller pa att avveckla sin verksamhet i fastigheten.

Som ndmns ibeslutsunderlaget, innehaller omrédet idagtill stora delar kontorslokaler.
Att tillfora bostdder gor att omréddet lever upp pd andra tider avdygnet, vilket bland
annat kan medfora 6kad trygghet.

Bristen pa studentbostdderiGoteborgdridagstor, och omradet &r mycket attraktivt
med god tillgang till service och kollektivtrafik. Samtidigt saknas ytor for t.ex. parkering
eller forskola/skola, vilket eventuellt skulle behova tillforas om fastigheten gors om till
ordinarie hyres- eller bostadsréitter.

Studentbostider medfor lagre kravpé just sddan service och kan med dessa
anledningar vara att foredra. Samtidigt som boendeform anses oldmpligatt besluta om
idetta tidiga skede, bor en prelimindr inriktning ligga idenna linje, avanledningarna
ndmnda ovan.



	Yttrande - Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet Göteborg Nordstaden 18:1 till studentbostäder
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Expediering
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Sammanfattande bedömning

	Remissmissiv Motion om bygga om Nordstaden 18-1 till studentbostäder.pdf
	Nämnd-/styrelseremiss - motion
	Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet Göteborg Nordstaden 18:1 till studentbostäder
	Remissinstanser
	Svar till stadsledningskontoret
	Utformning av remissvar


	H 2024 nr 207.pdf
	Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om att bygga om fastighet Göteborg Nordstaden 18:1 till studentbostäder
	Förslag till beslut i kommunfullmäktige:



