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Vd har ordet

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

Fastighetsbranschen métte betydande utmaningar under ar
2024. | Goteborg dkade vakansgraden pa lokalmarknaden,
da en vag av nybyggnadsprojekt tillfort ett stort antal nya
kontorsytor samtidigt som hybridarbete fortsatt varit en
stark trend. Dessutom paverkade hoga rantor och ckade
kostnader for bygg- och underhallsarbeten fastighetségar-
nas ekonomi. Trots dessa utmaningar har Higab klarat sig
val. Vi har for ndrvarande fa lediga lokaler i portféljen och i
kundstocken finns flera kommunala hyresgaster, inklusive
uthyrning av vara stora specialfastigheter anpassade for
idrott, scen och museum, vilket ger en langsiktig ekonomisk
grund. | dessa tider har vi dock fatt gora kloka avvaganden
och bromsat mer osékra investeringar. Detta har exempel-
vis paverkat utvecklingstakten i Slakthusomradet och ett
storre ombyggnadsprojekt i Sahlgrenska Huset som har fatt
skjutas pa framtiden.

Aven det sikerhetspolitiska ldget i Sverige har varit
anstrangt under 2024 och Goteborgs Stads interna saker-
hetsarbete har ¢kat, vilket bidragit till att ocksa Higab
har intensifierat sitt arbete for att méta ett mer oroligt
samhdlle. En viktig atgard har varit att tills&tta rollen som
koncernsdkerhetschef for att ta ett mer samlat grepp kring
fragan inom hela lokalkoncernen. Under 2025 kommer detta
samarbete att dka.

| vart uppdrag att varda och utveckla fastigheter har
vi under aret arbetat med att knyta samman Géteborgs
historia med framtidens maojligheter genom flera betydan-
de projekt. Renoveringarna av ikoniska Feskekdrka och
Dicksonska Palatset ar goda exempel pa tva byggnads-
minnesforklarade hus som med varsam hand har bevarats,
samtidigt som de moderniserats for att mota dagens
behov. Nycklarna har [dmnats 6ver till vara nya hyresgaster
och det d&r med gladje vi har sett kunderna hitta tillbaka till
Feskekérka och hur Dicksonska Palatset nu inreds infor
Ooppningen 2025.
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99 Renoveringarna av ikoniska Feskekorka och Dicksonska Palatset

ar goda exempel pd tvd byggnadsminnesforklarade hus som med

varsam hand har bevarats, samtidigt som de moderniserats for

att mota dagens behov.

Under aret har vi ocksa satt spaden i marken till tva storre
nyproduktioner. Det ena ar Masthugget Vast, en multifunk-
tionell byggnad med bland annat parkering, sporthall, kontor
och restaurang, som vi utvecklar tillsammans med Goteborgs
Stads Parkering och idrotts- och féreningsforvaltningen. Det
andra projektet &r en ny kretsloppspark i Hégsbo, som ska
byggas med sa mycket ateranvant material som majligt.
Bada projekten &r viktiga for Goteborgs utveckling och kom-
mer att bidra med viktiga funktioner till samhallet.

Ett av de storre stadsutvecklingsprojekten som planeras
i Goteborg ar forandringarna vid Evenemangsomradet. For
en lyckad framdrift samarbetar flera forvaltningar och bolag.
Higabs del i projektet omfattar det sa kallade Arenakvar-
teret, mellan Svenska Méassan och Valhallagatan, med bland
annat en ny multiarena, torg och gronytor vilket ska ge gote-
borgarna nya majligheter till motion, folkliv och upplevelser.
Vi har arbetat fram en férstudie och enligt tidplanen ska
kommunfullmaktige fatta sitt inriktningsbeslut om investe-
ringarna till varen. Politikernas beslut kommer att paverka
omfattningen av det fortsatta arbetet, men vi planerar redan
nu utifran olika scenarier for hur vi kan komma att organ-
isera oss da storleken pa projektet kan fa en betydande
inverkan pa bolaget.

Internt pa bolaget har fokus handlat om att komma hem
och landa verksamheten. Efter ett halvar i en tillfallig lokal
har vi fatt atervanda till vart vanliga kontor som byggts
om med mer dndamalsenliga ytor ddar medarbetarna kan
arbeta bade fokuserat och tillsammans i team. Hallbarhet
var en central del i renoveringen med malet att aterbruka
sa mycket som majligt och vi nddde upp till imponerande
resultat om 93% aterbruk.

Vi har ocksa arbete kvar att gora for att fa till ett battre
lagarbete. Haromaret lanserades en organisationsféran-
dring pa Higab dér de foérvaltande funktionerna samlades
under ett gemensamt verksamhetsomrade, Fastighet.

Under 2024 har arbetet med att vidareutveckla omradet
fortsatt med implementering av nya arbetssétt, med malet att
skapa en mer effektiv organisation, en béttre arbetsmiljé och
en mer framéatlutad kunddialog. Vi kan dock se att omstall-
ningen med en ny organisering, inklusive flera chefsbyten, har
paverkat verksamheten. Saval Hallbart Medarbetarengage-
mang (HME) som N6jd Kundindex (NKI) backar nagot varpa
arbetet for en béttre fungerande organisation fortséatter under
nasta ar.

Trots att vi [lAmnar 2024 med vissa utmaningar ar vi fast
beslutna om att halla kursen mot vart langsiktiga mal om
att vara ett fastighetsbolag med en aktiv forvaltning déar hus,
manniskor och verksamheter mar bra. Det &r darfér med
uthallighet och mod vi gar in i kommande ar sa att vi foljer
var riktning samtidigt som vi &r lyhorda sa att vi vagar tanka
nytt och justera vara prioriteringar nar sa behovs.

Goteborg, januari 2025

TR dn e

Per-Henrik Hartmann, vd Higab

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Fran aterdppning
till dterbruksprojeke
- dret med Higab

Den svenska ekonomin har 2024 praglats av fortsatt lag-
konjunktur men det borjar ljusna. For Higabs del har aret
innehallit positiva nysatsningar, bland annat i form av en
valkommen ateréppning av Feskekorka och forsta spad-
taget for den nya kretsloppsparken i Hégsbo.

I borjan pa det nya aret meddelade statliga Casino Cosmopol,
efter en langre tids nedgang i omséttningen, att anlaggningen
i Stora Tullhuset i Goteborg skulle stangas. | februari verk-
stilldes beslutet. Casino Cosmopol hade 2022 skrivit pa
ett nytt 10-arsavtal med Higab, men i september sl6ts en
overenskommelse som innebar att hyresgasten lamnade
lokalerna vid arsskiftet. De betalar dock ett antal arshyror
for att Higab ska fa tid att genomféra underhallsarbeten
och hitta en lamplig ny hyresgast.

| borjan av aret 6kade vi takten i Higabs storsta energi-
satsning nagonsin. Malet &r att energianvandningen i
bolagets fastigheter ska minska med 30 procent till 2030.
Ett helt nytt energisystem har skapats for att fungera i
bade &ldre byggnadsminnen och mer moderna hus, bland
annat monteras 4 000 smarta sensorer for att identifiera
de svaga punkterna och kunna atgarda dem.

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

I mars offentliggjordes vilka som vunnit arkitekttavlingen
for om- och tillbyggnaden av Goteborgs konstmuseum.

Den valrenommerade arkitektbyran Barozzi Veiga, baserade
i Barcelona och Ziirich, 6vertygade juryn med férslaget
"Ansikte mot ansikte” som samspelar fint med bade plat-
sens forutsattningar och befintlig byggnad. Barozzi Veiga
samarbetar med det svenska arkitektkontoret Hermansson
Hiller Lundberg. Under hdsten 2024 fortsatte arbetet med
att bearbeta och finslipa ritningarna.

Stora Tullhuset
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Tillbyggnad av Géteborgs Konstmuseum. Visionsbild av Hannes Almerédng/Barozzi Veiga
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Mugwort's har flyttat till Slakthuset. Foto: Katja Ragnstam

| april flyttade védlkdnda Mugwort’'s BBQ Shack in i Slakthuset.
Restaurangen, som startades som en "rolig grej” i Grabo
2017, blev snabbt omtalad och teamet har vunnit bade
SM-medaljer och blivit Europamastare for basta BBQ-sas.
Populariteten har foljt med till Gamlestaden och Mugwort’s
uteservering blev en valbesokt plats under sommaren.

Sjofartsmuseet Akvariet blev under varen utnamnda till
Arets museum. Museet, som aterdppnade 2022 efter en
stdrre om- och tillbyggnad, fick priset med motiveringen
"Sjofartsmuseet Akvariet har genom en omfattande och
vélplanerad flerarig forvandlingsprocess fornyat bade bygg-
nad, innehall och hela museiverksamheten fran grunden,
vilket resulterat i en ny mangfacetterad besckarupplevelse.”

| borjan av maj blev det en efterlangtad comeback nar
Feskekodrka oppnade dérrarna igen efter en omfattande
renovering och anpassning till modern livsmedelsverksam-
het, bland annat med en ny teknikkallare. | Feskekorka, som
2024 fyllde 150 ar, mots besckarna numera av 28 meter fisk-
och skaldjursdiskar samt fyra restauranger.

Sjéfartsmuseet

\

| slutet av maj var det dags for femte upplagan av Higabs
Entreprendrspris, som delas ut for att lyfta leverantorer
utifran bland annat hantverksskicklighet, hallbarhet och
hansyn till kulturvarden. Det ar Higabs medarbetare som
nominerar entreprenorerna och i ar gick priset till Gofast
Gruppen som utfort byggservice, entreprenader och el-
service i vara fastigheter.

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Under sommaren kunde Higab &verldmna nycklarna till
Dicksonska Palatset till hyresgésten Stureplansgruppen
som kommer bedriva konferens-, event- och restaurang-
verksamhet i huset. Palatset har de senaste aren varsamt
renoverats fran vind till killare, bland annat har de
ursprungliga glaspartierna i orangerierna aterstallts och
vinden anpassats till kontorsverksamhet. De byggnads-
minnesférklarade delarna har omsorgsfullt setts éver av
antikvarier och konservatorer.

Under aret har konditionen pa de 28 barlinorna som haller
upp Ullevis laktartak testats. Linorna, som varit med @nda
sedan invigningen 1958, kan fortfarande bara upp taket
med god marginal, men alla material har begransad livstid
och Higab har valt att agera proaktivt. Linorna kommer
darfor successivt bytas ut till nya under 2025-2027.

Bérlinor pa Ullevis laktartak testas

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

Higabs kontor p& Avagen

Efter sommaren var det dags for Higabs personal att flytta
tillbaka till vart nyrenoverade kontor pa Avagen 17 efter ett
drygt halvars evakuering. Hallbarhet har varit en central del
i renoveringen dar fokus varit att aterbruka sa mycket som
mojligt av den befintliga inredningen. Mébler har malats
om eller fatt nya tyger och nya miljéer och funktioner
skapats, vilket resulterat i ett kontor som kanns helt nytt
trots att hela 93 procent av inredningen ar ateranvand.
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Boken om Feskekorka

Under hosten fick boken om Feskekérka, Fran nédvéndig till
dlskad - ett portrétt av en G6teborgsikon, ta emot fina priser.
Den rikt illustrerade boken, som Higabs avdelning Strategi
och Kommunikation tagit fram i samarbete med produk-
tionsbyran OTW, skildrar byggnadens och fiskets historia
samt det stora renoveringsprojektet. Boken fick tva guld pa
Publishing Priset-galan, i kategorierna Praktverk och Grand
Prix, samt silver i Swedish Content Award.

| oktober togs forsta spadtaget for Masthugget Vast pa
Masthuggskajen, ett samverkansprojekt mellan Higab,
Goteborgs Stads Parkering och idrotts- och forenings-
forvaltningen. Byggnaden, som blir nio vaningar hog och
beraknas sta klar under 2026, kommer innehalla bade
parkeringshus, sporthall for skolor och lokala féreningar
samt restaurang- och konferensverksamhet.

ARSKRONIKA

Ett forsta spadtag blev det dven for den nya Kretsloppsparken
i Hogsbo som Higab bygger pa uppdrag av forvaltningen
Kretslopp och vatten. Den ska sa langt det &r mojligt byggas
med aterbruksmaterial och blir tre ganger sa stor som
nuvarande Hogsbo atervinningscentral. Kretsloppsparken
beréknas vara klar 2027.

Vid sitt novembermote stéllde sig Higabs styrelse positiv till
forstudien och de investeringsforslag som berér bolaget i
det stora stadsutvecklingsprojektet i Evenemangsomradet.
| samband med detta bjod Higab in till prekvalificering till
arkitekttavlingen for det nya Arenakvarteret som ska ta
form mellan Valhallagatan och Svenska Massan. Tavlingen
omfattar erséattningsarenan fér Scandinavium och den
mindre "Annexet” som ska ersétta Lisebergshallen, logis-
tiklésningar, publika strak, torg och gronytor. Kommunfull-
maktige och kommunstyrelsen kommer ta det dvergripande
inriktningsbeslutet under varen 2025.

Internt har Higab under aret arbetat med att genomféra
en organisationsforandring som ska forbattra samarbetet
mellan de férvaltande avdelningarna (Fastighetsférvalt-
ning, Fastighetsservice, Drift och Energi samt Underhall
och Lokalanpassning) och forbattra kundupplevelsen hos
vara hyresgéster. Tva nya avdelningschefer har valkom-
nats under aret — Johan Norén, som tog 6ver avdelningen
Fastighetsservice och Daniel Lanz, ny chef Underhall och
Lokalanpassning. Bolaget har dven bdrjat arbeta med en
ny malbildsmodell dar agilitet och medarbetarnas eget
engagemang star i centrum.

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Forvaleningsberiteelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Higab AB med sate
i Goteborg, org nr 556104-8587, far harmed avge arsredo-
visningfor rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Allmant om verksamheten

Higabs uppdrag ér att aktivt medverka i utvecklingen av
Goteborgs Stad genom att vara ett av stadens strategiska
verktyg inom fastighetsomradet. En del av uppdraget &r att
dga, varda och utveckla stadens kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Higab dger och forvaltar fastigheter med en
uthyrningsbar yta om totalt 599 500 m? (602 710 m?).
Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av lokaler.

Higabs affarsidé ar formulerad direkt utifran uppdrag-
et fran agaren: Langsiktigt 4ga, varda och utveckla unika
fastigheter for offentliga verksamheter och mindre foretag
i Goteborg. Styrelsen och verkstéllande direktéren bedémer
att verksamheten ar i linje med kommunens dndamal med
sitt &gande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Vidare arbetar Higab utifran en malbild som syftar till
positiva forflyttningar inom fyra 6vergripande omraden fram
till &r 2027. Malen ligger inom omradena Hus, platser och
rum, Hyresgaster, Medarbetare och Samhallsansvar. Malupp-
fyllelse ska nas genom standig férbattring av verksamheten.

Utveckling av bolagets verksambhet,
resultat och stallning

Ekonomisk oversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 933 665 867 279 792804 772504

Rorelsemarginal, % 34 0 21 14
Balansomslutning, tkr 8908311 8026046 7720041 7303963
Soliditet, % 40 46 50 50
Antal anstallda 112 103 95 92

Definitioner: se not 27

Agarférhallanden och koncernstruktur

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB
(organisationsnummer 556537-0888) med sate i GGteborg
och som &gs av Goteborgs Stad. Inom Stadshuskoncernen
ar bolagen indelade i sju underkoncerner.

Higab AB @r moderbolag inom Higabkoncernen, aven
kallad lokalkoncernen, med fyra heldgda dotterbolag. Dessa
ar Goteborgs Stads Parkering AB, Hotell Heden AB, Mynt-
holmen AB samt Alvstranden Utveckling AB med dotterbolag.

Vasentliga handelser

Aret som gatt har praglats av stora osakerheter i omvérlden
med pagaende konflikter och fortsatt stor osakerhet kring
den globala ekonomin. Inflationen har under aret fortsatt ned
och verkar nu ha stabiliserats sig pa en niva runt Riksbankens

mal om 2 %. Higab, liksom andra fastighetsbolag, har fatt en
okad kostnadsbild dar bade rantor, materialpriser och ener-
gipriser gatt upp. Riksbankens tidigare hojningar av styrran-
tan for att dampa inflationstakten har fatt effekt och under
2024 har Riksbanken genomfort flera rantesankningar. | maj
2024 sanktes styrrantan fran 4 % till 3,75 %, och darefter har
ytterligare sankningar foljt, vilket resulterade i en styrranta pa
2,75 % i slutet av aret. De sjunkande réntenivaerna har annu
inte fatt genomslag i de avkastningskrav som paverkar fas-
tighetsvardena i bolaget, dar nivaerna i stort ligger pa samma
nivaer som vid foregaende arsskifte. Efter genomforda varde-
ringar har bolaget fatt goéra nedskrivningar pa bestandet med
ca 25 mnkr samt reverserat tidgare ars nedskrivningar om ca
25 mnkr. Bolagets totala marknadsvarde per bokslutsdatum
uppgar till ca 12,5 mdkr.

Under aret har bolaget arbetat med att genomféra den
tidigare beslutade organisationsforandringen, vars syfte
ar att skapa battre forutsattningar for samarbetet mellan
de forvaltande avdelningarna inom verksamhetsomrade
Fastighet. Arbetet har fokuserats pa implementering av nya
arbetssatt, fa till en béattre arbetsmiljo och en mer kundinrik-
tad dialog. Bolaget noterar att arbetet ar kravande och har
paverkat medarbetarengagemanget nagot varpa arbetet
kommer att forts&tta dven under nésta ar.

| borjan av aret meddelade Casino Cosmopol att deras
verksamhet i Stora Tullhuset skulle avvecklas. Casino Cos-
mopol tecknade 2022 ett nytt 10-arigt hyresavtal med Higab
vilket resulterat i en dverenskommelse om fértida avflytt dar
Higab kompenseras for detta. Overenskommelsen péverkar
bolagets resultat for 2024 positivt med en engangsintak.

I maj 6ppnade Feskekorka sina dorrar igen efter flera ar
av omfattande renovering. Byggnaden har dven varsamt
anpassats, da det ar ett byggnadsminne, for att hantera
modern livsmedelshantering med bland annat en ny teknik-
kallare. Under sommaren éverlamnades dven nycklarna till
Dicksonska Palatset till hyresgasten Stureplansgruppen.
Hela byggnaden har genomgatt en stor renovering dar
usprungliga detaljer aterstallts och vinden har anpassats for
kontorsverksamhet. Hyresgasten kommer bedriva konfer-
ens-, event- och restaurangverksamhet i det byggnadsmin-
nesforklarade huset.

Forsta spadtaget har gjorts for tva nya storre projekt.

Dels for Masthugget Véast pa Masthuggskajen, dels for en

ny kretsloppspark i Hogsbo. Masthugget Vast ar ett samver-
kansprojekt mellan Higab, Goteborgs Stads Parkering samt
idrotts- och féreningsférvaltningen. Byggnaden som nu borjat
byggas kommer innehalla bade parkeringshus, sporthall for
skolor och lokala foreningar samt restaurang- och konferens-
verksamhet. Byggnaden beréknas sta klar under 2026. Den
nya kretsloppsparken som Higab bygger for forvaltningen
Kretslopp och vatten ska sa langt som mojligt byggas med

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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aterbrukat material och blir tre ganger sa stor som nuvarande
atervinningscentral i Hogsbo. Den beréknas fardigstéllas
under 2027.

Under november stéllde sig bolagets styrelse bakom
forstudie och investeringsforslag som ror stadsutveckling-
sprojektet i Evenemangsomradet innehallande bland annat
ersattningsarena for Scandinavium. Higab invéntar nu ett
fortsatt inriktningsbeslut fran kommunstyrelsen och kom-
munfullmaktige, vilket berdknas tas under varen 2025, for att
ga vidare.

Under aret har Higab avyttrat fastigheterna i Fiskhamns-
omradet till Goteborgs Stad for att renodla dgandet i omradet
infér kommande stadsutvecklingsprojekt.

Fastigheternas varde

Higabs fastighetsbestand internvarderas arligen. Detta gors

enligt en varderingsmetod som utgar fran varje fastighets

direktavkastning. Syftet med varderingen ar att sékerstélla

att de enskilda fastigheternas bokforda varde ej Gverstiger

verkligt varde. Vid berékningen anvands individuellt framtag-

na direktavkastningskrav per fastighet. Utgangspunkterna i

varderingen har varit:

+ Forvantade hyresintékter och driftskostnader for de
kommande aren.

- | driftskostnaderna ingar eventuella tomtrattsavgalder
samt interna administrationskostnader med
40 kr/m2.

+ Underhallskostnaderna som legat till grund for beréknin-
gen har schabloniserats till:
- 130 kr/m? dar ansvaret och kostnaden for saval yttre
som inre underhall ligger pa Higab.
- 80 kr/m?2 dar enbart ansvaret for det yttre underhallet
ligger pa Higab.

+ Avkastningskravet som anvants vid berdkning av fas-
tighetsvarde har differentierats beroende pa fastighetens
lage och kategori. Dessa avkastningskrav varierar mellan
4,70 % och 9,50 %. Avkastningskraven ar avstamda med
extern varderare.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bok-
fort varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gors en in-
dividuell prévning. Nedskrivningar gors efter denna prévning
med erforderligt belopp. Per 31 december har bedémningen
gjorts att ett nedskrivningsbehov forelag och uppgick till 24,7
mnkr. Féregaende ars nedskrivningar uppgick till 217 mnkr.
Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstill-
félle. Om det visar sig att en fastighet som varit foremal for
nedskrivning pa ett varaktigt sétt kan bedomas, till viss del
eller helt, ha aterfétt sitt varde aterfors tidigare nedskrivningar
med motsvarande del 6ver resultatrdkningen. Efter genom-
ford analys konstateras att reverseringsbehov om 25,2 mnkr
finns. Foregaende ar uppgick reverseringar till 0 mnkr.

Under aret har extern vardering av Newsec skett pa
samtliga fastigheter, se not 12.

Miljoredovisning
Inom Higab pagar I6pande arbete med att minimera var

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

negativa inverkan pa miljon. Under aret har hallbarhetsarbe-
tet fortsatt vilket redovisas i lokalkoncernens hallbarhetsrap-
port 2024 enligt arsredovisningslagen. Hallbarhetsrapporten
aterfinns pa Higabs hemsida higab.se.

Personal
Personalsituationen har under aret varit stabil. Ingen
overtalighet har konstaterats utan personalstyrkan har fatt
utokas pa grund av utokade uppdrag. Pa sikt kan styrkan
behdva utdkas ytterligare om exempevis beslut om utveck-
ling av evenemangsomradet med bland annat ersattnings-
arena for Scandinavium tas. Bolaget genomfor matningar
regelbundet och har en malséattning om att na ett hallbart
medarbetarengagemang, HME, om 83. Arets resultat lan-
dade pa 80.

| bolaget finns en av styrelsen fastslagen likabehandling-
splan, vilken revideras arligen. Alla anstéllda ska under aret
ha ett utvecklingssamtal med narmsta chef samt ett upp-
foljningsmote avseende satta mal i utvecklingssamtalet.

Sjukfranvaron uppgar till 3,6 % (4,0 %) vilket &r nagot lagre
an foregaende ar. Bolaget arbetar aktivt med att minska sjuk-
franvaron. Bland annat erbjuds alla anstéllda friskvardsbidrag
for regelbunden motion.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Higabs vakansgrad ar fortfarande pa en relativt lag niva

i forhallande till marknaden, cirka 7,0 % (6,6 %). De flesta
vakanta ytorna finns i Grimmereds Industriby, Sahlgrenska
Huset och Slakthuset. Av de uthyrda ytorna hyrs cirka 65 %
(65 %) ut till offentliga kunder, resterande till kommersiella
kunder. Higabs hyreskontrakt har en férdelning avseende
|6ptid dar 20 % (23 %) forfaller inom ett ar, 78 % (75 %) inom
tva till fem ar och 2 % (2 %) om fem ar eller mer.

Bolaget ar exponerat for elférbrukningsrisk (profilrisk).
Higab har via Goteborgs Stad elavtal fran 2024 som omfat-
tar energianskaffning och leverans av elkraft och elcerti-
fikat. Prissakring har skett for en viss forbrukningsvolym
over en fastslagen tidsperiod. Den elforbrukning som
overstiger eller understiger den prissakrade forbrukningen
for varje tidsperiod kops eller saljs for rorligt pris.

Eventuella kostnadsokningar avseende drift som belas-
tar bolaget fors i huvudsak over till kund. Hur detta sker
beror pa vilken avtalskonstruktion som finns.

Bolaget utséatts genom sin verksamhet for olika finansiel-
la risker vilket beskrivs under Finansiell riskhantering.

Bolaget och dess verksamhet ska efterleva och uppfylla
de krav som aterfinns i relevanta lagar och regler. Fran tid
till annan kan olika tolkningar av dessa goras vilket gor att
bolaget aktivt maste folja utvecklingen inom omradet och
forandra sina processer darefter.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksambhet for ett antal olika
finansiella risker, inklusive effekter av forandringar i priser
och réntesatser pa rante- och kapitalmarknad. Styrelsen har
faststéllt en finansiell anvisning, vilken efterstravar att mini-
mera ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.
Styrelsen har ocksa faststallt en anvisning for kredithantering
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vilken inriktar sig pa att sakra inkomster fran uthyrningsverk-
samheten. Riskhanteringen skéts av en central finansfunktion
inom bolaget enligt de principer som fastslagits av styrelsen

i den finansiella anvisningen. | anvisningen framgar principer
for saval den 6vergripande riskhanteringen som for specifika
omraden, sasom ranterisker, anvandning av derivatinstru-
ment och placering av likviditet. Finansfunktionen ska identi-
fiera, utvardera och sékra finansiella risker i enlighet med den
finansiella anvisningen.

Valutarisker
Enligt faststalld finansiell anvisning far bolaget ej ta nagra
valutarisker.

Ranterisk

Inom Goteborgs Stad har man tagit beslut i kommun-
styrelse respektive kommunfullméaktige om finansiell
samordning, handling 2013 nr 213. Detta beslut innebar
att man inom staden Gverfor ansvaret for all uppléning och
ranteriskhantering till stadens 6vergripande finansfunktion.
Inom finansfunktionen har bolaget ett konto som ersétter
nuvarande lanereverser, och som réntebelastas med en
kvartalsvis fast ranta. Detta gor att bolaget sjélvt enbart kan
paverka kommande rantekostnader genom férandring av
sin lanevolym.

Den delen av laneportfoljen som &ar kopplat till kvar-
varande sjalvkostnadsavtal samt den del som &r kopplat till
finansierat forvarv av aktier i dotterbolag ar for narvarande
undantagen fran finansiell samordning enligt ovan. | takt
med att sjalvkostnadsavtal omférhandlas kommer lan kop-
plat hit att laggas Over i stadens finansiella samordning.

Rénterisk fastighetsrelaterade tillgangar

| Higabs verksambhet &r det tva huvudsakliga poster som
paverkar det finansiella nettot, ranta pa likvida medel och
ranta pa laneskulder. Forutom detta paverkas det finansiella
nettot av att nagra hyresavtal &r av karaktaren sjalvkostnad-
savtal dar kunden betalar faktisk laneranta pa ett belopp
motsvarande fastighetens bokforda varde. Detta gor att
kunden indirekt star for saval betalning som risk pa de
medel som tagits i ansprak for att uppfora fastigheten.
Ranterisken for denna finansiella nettoldneskuld hanteras
av stadens overgripande finansfunktion.

Per den 31 december uppgar den genomsnittliga
rantebindningstiden for de Ian som ska 6verga i finansiell
samordning och de som ligger déri idag enligt ovan till 0,26
ar (0,53 ar) samt den genomshnittliga réntenivan till 3,11 %
(2,91 %).

Ranterisk forvarv av aktier i dotterbolag

Bolagets inriktning ar att den genomsnittliga réantebind-
ningstiden pa den delen av laneportfoljen som finansierat
forvarv av aktier i dotterbolag, langsiktigt ska matchas mot
den genomsnittliga I6ptiden pa dessa bolags genomsnittli-
ga intdktsfloden. De forvarvslan bolaget har per bokslutsda-
tum &r enbart kopplade till Hotell Heden AB. | den finansiella
instruktionen framgar att i ar réknat ska riktvardet vara
11,25 ar (2,88 ar) for den genomshnittliga rantebindnings-

tiden. En avvikelse fran denna far dock goras pa * 5 ar. Vid
foregaende arsbokslut fanns &ven ett forvarvslan kopplat till
forvarv av Alvstranden Utveckling AB samt Géteborgs Stads
Parkering AB, dérav det lagre riktvardet foregaende ar.

For forvaryslan totalt uppgar den genomsnittliga ran-
tebindningstiden till 6,16 ar (3,97 ar) och den genomsnittliga
rantenivan till 1,07 % (0,64 %).

Kreditrisker

Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisk-

er. Faststallda riktlinjer finns for att sakra inkomster for
uthyrning, vilket sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
For kortfristiga fordringar som forfallit for mer @n 90 dagar
sedan gors erforderlig reservation som befarad forlust.

Likviditetsrisk
Hantering av likviditetsrisk sker med forsiktighet som
utgangspunkt, vilket innebér att bibehalla likvida medel och
tillgénglig finansiering genom tillrackliga kreditmajligheter
samt mojligheten att stanga marknadspositioner. Pa grund
av den foranderliga beskaffenheten i den underliggande
rorelsen stravar finansfunktionen mot att bibehalla flex-
ibiliteten i finansieringen genom att uppratta avtal om
lyftningsbara krediter.

Pa balansdagen fanns en beviljad checkkredit pa 100 mnkr
(100 mnkr), varav 0 mnkr (0 mnkr) utnyttjats av bolaget.

Forvantad framtida utveckling
Inom fastighetsbranschen rader osakerhet kring utvecklin-
gen av kostnader kopplat till material. Priser har stabiliser-
ats men &r pa en hog niva. Det finns dven osékerheter sett
till kostnadsutvecklingen av de taxebundna kostnaderna
sasom el, fjarrvdrme och VA.

Riksbanken har under 2024 paborjat en serie av
rantesankningar och férvantas dven fortsatta gora det
under 2025 med malet om en niva pa runt 2 %. Eventuella
rantesankningar slar igenom for bolaget efter en tid pa grund
av fordrojningar kopplade till stadens rantebindningstider.

| redan kontrakterade byggentreprenader ser bolaget en
mindre paverkan pa grund av de hogre materialpriserna,
men bedomer att det kommer att paverka kostnadsbilden
for framtida storre investeringar.

Bolaget ser idag ingen stérre paverkan pa sin vakansgrad
och beraknar att kunna bibehalla nuvarande niva.

Sammanfattningsvis ser bolaget till viss del en initial
forsamrad intjaningsférmaga pa grund av 6kade kostnader.
| takt med att hyreskontrakt kan omférhandlas for att ta hojd
for de okade kostnaderna kommer intjaningsformagan att
forbattras. Prognoser indikerar att den svenska ekonomin
kommer aterhamta sig under 2025 och 2026 men det finns
oro for att konsumtionen, som forvantas driva tillvaxten, inte
ska 6ka om hushallen forblir forsiktiga trots 6kad kopkraft.
Osékerheten kring den allméanna konjunkturen kan komma att
paverka hyresnivaer, efterfragan pa lokaler och vakansgrad.

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Forslag till disposition av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 421 568 tkr, disponeras enligt féljande:

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har foreslagit en vardedverforing i form

Utdelning (utdelning per aktie, 6 081 kr) 596 000 av utdelning uppgaende till 596 000 tkr tl
Balanseras iny rakning, tkr 2825568 moderbolaget Géteborgs Stadshus AB. Genom
Summa 3421568 vardedverforingen kommer fritt eget kapital att
forandras pa det satt som framgar enligt tabellen.
Bolagets och koncernens stéllning ar god. Foresla-
Koncernbidrag har lamnats till moderbolag (tkr): gen vérdedverforing ryms inom fritt eget kapital.
Goteborgs Stadshus AB 410 592 6 Pa grund av vad som framgar av férvaltningsberét-
telsen samt vad som i dvrigt ar kant for styrelsen,
Koncernbidrag har erhallits fran moderbolag (tkr): ar det styrelsens bedémning att den féreslagna
Goteborgs Stadshus AB 0 (138 900) vardedverforingen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som verksamhetens art, omfattning och
Koncernbidrag har erhallits fran dotterbolagen (tkr): risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
Goteborgs Stads Parkering AB 171628 (19.389) liksom bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
Myntholmen AB O (57) stéllning i 6vrigt. Vad betréffar resultat och stéllning
Alvstranden Utveckling AB 161581 0 i Ovrigt, -harTV|sas ill eft.erl‘-(.)ljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
Hotell Heden AB 12 287 (10 895)

Koncernbidrag har lamnats till dotterbolagen (tkr):

Alvstranden Utveckling AB () (163000)
Myntholmen AB 27 Q]
Anteciperad utdelning fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 622716 (181195)
Alvstranden Utveckling AB e (126 133)
Erhallet aktiedgartillskott fran moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB 141394 (1856)
Lamnat aktiedgartillskott till dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 5220 Q]
Alvstranden Utveckling AB 169 256 (1865)

SA HAR LASER DU SIFFRORNA

Resultatrakningen

Resultatrakningen ska visa foretagets resultat for raken-
skapsaret samt redogora for hur det har uppkommit. Den
utgor ett underlag for bedomning av foretagets [6nsamhet
och &r ett viktigt instrument for att analysera foretagets
framtid. Resultatrékningen ar en uppstallning av ett foretags
intakter och kostnader. Skillnaden ddremellan utgor fore-
tagets vinst eller forlust.

Balansrakningen

Balansrakningens syfte ar att beskriva foretagets finansiella
stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen beskriver
bolagets tillgangar, eget kapital och skulder. Pa balansrak-
ningens "“tillgangssida” redovisas de tillgangar foretaget har.

Det ar dessa som ska generera foretagets resultat.
Pa balansrakningens "skuldsida” redovisas hur till-
gangarna finansierats.

Kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar skillnaden mellan bolagets
kontanta in- och utbetalningar. Kassafloden visar om fore-
tagets verksamhet medfor kapitalbehov eller ger kapital-
overskott. Kassaflodesanalysen redovisar hur kassaflodena
sett ut for den I6pande verksamheten (bland annat hyres-
intékter och driftskostnader), investeringsverksamheten
(bland annat investeringar och forsaljningar av byggnader
och mark) samt finansieringsverksamheten (bland annat
upptagna lan och amortering av skulder).
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Resultatrikning

BELOPP I TKR NOT 2024 2023
Rorelsens intakter

Hyresintakter 933 665 867279
Ovriga rorelseintdkter 3093 4760
Summa intékter 936 758 872039
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -311186 -305763
Underhallskostnader -130 509 -158 850
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar 11,13 -196 528 -406 124
Bruttoresultat 298 535 1302
Realisationsresultat sdlda fastigheter 40712 30548
Forsaljnings- och administrationskostnader -26 458 -29 502
Rorelseresultat 4,5 312789 2348
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 6 622716 362328
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 1937 1398
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -105 233 -65740
Resultat efter finansiella poster 832209 300334
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhélina 345496 169 235
Koncernbidrag, lamnade -410 619 -163 000
Resultat fore skatt 767 086 306 569
Skatt pa arets resultat 9 -42 365 13296
Arets resultat 724721 319 865

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Balansrikning

BELOPP I TKR NOT 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Forskott avseende immateriella anldggningstillgdngar 10 1055 -

Summa immateriella anldggningstillgangar 1055 -

Materiella anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11,12 5328010 5118382
Inventarier, verktyg och installationer 13 1607 1995
P&gaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 14 290501 257 463
Summa materiella anlaggningstillgangar 5620118 5377840

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 15 2393146 2218 661
Summa finansiella anldggningstillgangar 2393146 2218 661
Summa anléggningstillgangar 8014319 7596 501

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55717 8037
Fordringar hos koncernbolag 794 517 202 337
Fordringar hos Goteborgs Stad = 137888
Ovriga fordringar 20036 40124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 23722 41159
Summa kortfristiga fordringar 893992 429 545
Summa omsittningstillgangar 893992 429 545
SUMMA TILLGANGAR 8908 311 8026 046

14 HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Balansrikning

BELOPP | TKR NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 98 000 98000
Reservfond 19600 19600
Summa bundet eget kapital 117 600 117 600
Fritt eget kapital

Overkursfond 99 000 99 000
Balanserat resultat 2597 847 3134284
Arets resultat 724721 319 865
Summa fritt eget kapital 3421568 3553149
Summa eget kapital 3539168 3670749
Avsattningar

Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser 18 4697 5294
Uppskjuten skatteskuld 16 140 053 98196
Ovriga avsattningar 19 42 441 28969
Summa avséttningar 187191 132 459
Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 291000 291000
Skulder till Géteborgs Stad 3831185 3252185
Ovriga skulder 3276 5738
Summa langfristiga skulder 4125 461 3548923
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 288000
Skulder till Géteborgs Stad 22 782038 -
Leverantorsskulder 102 413 121724
Skulder till koncernbolag 13512 42 648
Aktuell skatteskuld 288 356
Ovriga skulder 20798 26759
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 137 442 194 428
Summa kortfristiga skulder 1056 491 673915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8908 311 8026 046

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Rapport over f’c)réindringar 1eget kapital

2024-12-31 BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
) Balanserat resultat Summa
Aktiekapital Reservfond Overkursfond inkl. drets resultat eget kapital
Ingéende balans 98000 19600 99000 3454149 3670749
Erhallet aktieagartillskott 141394 141394

Lamnad utdelning till

Goteborg Stadshus AB 997696 997696
Arets resultat 724721 724721
Vid arets utgang 98000 19 600 99 000 3322568 3539168
2023-12-31

Ingaende balans 98000 19 600 99000 3637428 3854028
Erhallet aktiedgartillskott 1856 1856
Lamnad utdelning till

Goteborg Stadshus AB 505000 505000
Arets resultat 319865 319865
Vid arets utgang 98000 19 600 99 000 3454149 3670749

Aktiekapitalet bestar av 98 000 aktier & kvotvarde om 1 000 kr.

- "!
[ - Remfabriken

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Kassaflodesanalys

BELOPP I TKR NOT 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 832209 300334
Erhallen utdelning 307 328 .
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 26 -484 644 91624
Summa 654 893 391958
Betald inkomstskatt -508 -377

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 654 385 391581

Férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -95938 -166 667
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 184 267 87850
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 742714 312764

Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartillskott = -161121
Lamnade koncernbidrag = 278144
Erhalina koncernbidrag - -34
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -481205 -511102
Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -1055 -
Utdelning fran dotterbolag - 55000
Avyttring av forvaltningsfastigheter 50 884 44955
Kassaflode fran investeringsverksamheten -431376 -294 158

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -163 000 -249 185
Erhéallna koncernbidrag 169 235 61234
Erhallna aktiedgartillskott -1865 -
Lamnat aktiedgartillskott 1856 -
Utdelning -997 696 -505000
Upptagna lan 1053412 1526222
Amorteringavlan’ -288 000 -865 000
Forandring deponering -2 462 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -228 520 -31729
Arets kassaflode 82818 13123
Likvida medel vid arets borjan 20449 33572
Likvida medel vid arets slut ? 22 103 267 20449

" Lanen refinansieras I6pande med samma &gare.
2 | bolagets likvida medel, 103 267 tkr (20 449 tkr), ingar koncernkontofordran hos Goteborgs Stad.
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Noter (Belopp i thkr om inget annat anges)

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
tidigare ar. Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats
till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

INTAKTER

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit
eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som in-
takt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits
eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror
sker darfor sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intakter.

Reavinster

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker
och formaner som forknippas med dganderéatten Gvergar till
koparen, vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Ranta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r
forknippade med transaktionen sannolikt kommer att
tillfalla bolaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalnin-
gen har sékerstallts. Eftersom moderbolaget innehar mer
an halften av rosterna for samtliga andelar i dotterbolagen
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedoms som
saker och kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

LEASING

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjidnster
som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart
Overleasingperioden.

Leasegivare

Bolagens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontraki.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i en-
lighet med avsnittet Intakter.

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA EFTER

AVSLUTAD ANSTALLNING

Pensioner

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras
som antingen avgiftsbestdmda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestédmda planer betalas faststallda avgifter
till ett annat bolag, normalt ett forsékringsbolag, och bola-
get har inte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar
avgiften &r betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar
efter avslutad anstéllning &r beroende av de avgifter som
har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har bolaget en forpliktelse
att lamna de 6verenskomna erséttningarna till nuvarande och
tidigare anstallda. Bolaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hdgre an forvantat (aktuariell
risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger
dven om tillgangarna ar 6verforda till ett annat bolag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer
Bolaget har valt att tillampa forenklingsreglerna enligt K3.
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i
resultatrakningen.
| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras
i egen regi redovisas pensionsskulden till det belopp som
erhalls fran KPA.

Erséattningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttnin-

gen inte ger bolaget nagra framtida ekonomiska fordelar,

redovisas endast som skuld och kostnad nar bolaget har en

legal eller informell forpliktelse att

 avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas an-
stéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens
upphorande, eller

 ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar bola-
get har en detaljerad plan for uppségningen och inte har
nagon realistisk majlighet att annullera planen.
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Noter

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hanforas till inkop, konstruktion eller
produktion av en tillgdng som tar betydande tid att fardig-
stélla innan den kan anvandas eller séljas inkluderas i till-
gangens anskaffningsvarde.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bok-
slutsdisposition i resultatrékningen. Det erhdlina/lamnade
koncernbidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier
eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte, redovisas i
balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier
eller andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte, redovi-
sas direkt i eget kapital.

SKATT

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdken-
skapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten
skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskatta-
de reserver redovisas som en egen post i balansrakningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla tem-
poréra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda
skattemdssiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas res-
pektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hgst det
belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderin-
gen omprovas varje balansdag.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

| anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de
uppkommer.

For fastigheternas byggnader har skillnaden i forbruk-
ningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjande-
period eftersom det aterspeglar den forvantade forbruknin-
gen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskriv-
ningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20-50ar
Maskiner och inventarier 3-104ar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Yttre ytskikt: yttertak, fasader, fonster 25-1004ar
Installationer: hiss, ventilation, dvrigt 15-40 ar
Inre ytskikt: stomkompletteringar 25-50ar

HIGABS ARSREDOVISNING 2024
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Noter

NEDSKRIVNINGAR
— materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernbolag
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation
pa att en tillgangs varde &r lagre an dess redovisade varde.
Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervin-
ningsvarde. Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs
atervinningsvérde berédknas atervinningsvardet for hela den
kassagenererande enhet som tillgangen hor till.
Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid
berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafloden som tillgangen véantas ge upphov till
i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvéands &r fore
skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.
En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som
Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i K3.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balans-
rakningen nér foretaget blir part i instrumentets avtalsmas-
siga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrak-
ningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgangen har upphart eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet

i allt vasentligt dverforts till annan part och bolaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finan-
siell skuld tas bort fran balansrakningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfal-
let till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktions-
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det Iagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor
omsaéttningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta
redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.
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Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde min-
skat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvar-
det ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som &ar direkt
hanforliga till forvarvet.

Derivatinstrument som utgor finansiella tillgangar och for
vilka sékringsredovisning inte har tillampats (se nedan)
varderas efter det forsta redovisningstillfallet till det lagsta
av anskaffningsvéardet och nettoférséljningsvéardet pa
balansdagen.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas utifran anskaff-
ningsvarde och kortfristiga skulder redovisas till anskaff-
ningsvarde.

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka
sakringsredovisning inte tillampats (se nasta sida) redovi-
sas som finansiella skulder och varderas till det belopp som
for bolaget ar mest formanligt om forpliktelsen regleras
eller Gverlats pa balansdagen.
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Noter

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekono-
misk relation mellan sdkringsinstrumentet och den sakrade
posten som dverensstammer med bolagets mal for riskhan-
tering. Dessutom kravs att sékringsférhallandet forvantas
vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen
har identifierats samt att sakringsférhallandet och bolagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende
sakringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

KONCERNINTERNA MELLANHAVANDEN

Fordringar och skulder som avser bolag inom Goteborgs
Stadshus AB presenteras som nettot av koncerninterna
fordringar och skulder. Mellanhavanden mot Goteborgs
Stad presenteras som nettot av fordringar och skulder pa
separat rad. | kassaflodesanalysen redovisas koncernkonto
som likvida medel.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har
en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad
handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser
kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskatt-
ning av beloppet kan goras.

Vid férsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till
den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsatt-
ningarna omprévas varje balansdag.

EVENTUALFORPLIKTELSER
En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nér det finns

en mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade han-
delser och vars forekomst endast kommer att bekraftas
om en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt
ligger inom bolagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

+ en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handels-
er, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller att
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig
tillforlitlighet.

KASSAFLODESANALYS
Kassafodesanalyserna uppréttas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel och
koncernkontofordan hos Géteborgs Stad.

KONCERNREDOVISNING

Bolaget uppréttar ingen koncernredovisning med hansyn till
ARL 1995:1554 7 kap 2 §. Denna upprattas av moderbola-
get Goteborgs Stadshus AB.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH

GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten
omfattar uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bola-
gets primara segment ar det som redovisas i resultat- och
balansrakning. Nagon sekundar indelningsgrund har inte
bedomts vara aktuell.

Not2 Uppskattningar och bedomningar

Bolagets viktigaste antaganden om framtiden och andra
kallor till osékerhet i uppskattningar finns i viss man inom
bolagets nedskrivningsprovningar av fastighetsvarden och
aktievarden samt avsattningar for garantiarbeten inom
projekt. Se dven avsnittet om fastigheternas varde i forvalt-
ningsberattelsen ovan samt not 19 Ovriga avséttningar.
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Noter

Not3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag - 36
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 607 441

Utover ovanstaende arvode till valda revisionsbolag har arvode utgatt till Stadsrevisionen med 234 tkr (222 tkr).

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not4 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda 2024  varavman 2023 varavman
Sverige 12 51% 103 53%
Totalt 112 51% 103 53%
Redovisning av konsférdelning i bolagsledningar 2024-12-31 2023-12-31

Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 23% 23%
Ovriga ledande befattningshavare’ 43% 43%

" Ovriga ledande befattningshavare avser bolagets vd och ledningsgrupp

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2024 2023
Loner och ersattningar -66 256 -65738
Sociala kostnader -32.093 -31848
(varav pensionskostnad) ' (9511) (8676)

" Av bolagets pensionskostnader avser 530 tkr (531 tkr) bolagets vd.

Loner och andra ersattningar fordelade mellan

styrelseledaméter m fl och 6vriga anstallda 2024 2023

Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
ochvd  anstéllda ochvd  anstallda

Loner och andra ersattningar 2 447 63 809 2083 63 655

N&got bonussystem finns ej inom bolaget. Ovriga ledande befattningshavare féljer ITP-planen.
Avgangsvederlag

Ledande befattningshavare och vd inom bolaget har avtalade uppségningstider pa mellan 3 och 10 manader.
Vid uppsagning av vd fran bolagets sida har vd ratt till 12 manaders avgéngsvederlag.
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Noter

Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget &r leasetagare 2024 2023
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 1171 1121
Mellan ett och fem ar 664 596
Senare an fem ar - =
Summa 1835 1717
Efter avtalens utgang finns inga mojligheter att forvarva tillgangarna.
Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare 2024 2023
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsadgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 916 149 952184
Mellan ett och fem ar 2290947 2 517 225
Senare an fem ar 746 597 1024875
Summa 3953693 4494284
Bolagets hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.
Hyresintékterna uppgick under perioden till 933 665 tkr (867 279). Av bolagets 1 097 (1 039) hyresavtal kommer
20 % (23 %) forfalla inom ett ar, 78 % (75 %) forfalla efter 2—5 ar och 2 % (2 %) forfalla senare én 5 ar.
Not 6 Resultat frdn andelar i koncernbolag

2024 2023
Anteciperad utdelning fran dotterbolag 622716 307328
Utdelning fran dotterbolag - 55000
Summa 622716 362328
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter hyresfordringar 456 177
Ranteintakter dvriga 1481 1221
Summa 1937 1398
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, Goteborgs Stad -98 653 -58 538
Réntekostnader, 6vriga -4010 -3690
Ovrigt, Goteborgs Stad -2 539 -3474
Ovrigt -31 -38
Summa -105 233 -65740
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Notg Skatt pd arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt -508 -377
Uppskjuten skatt -41857 13673
Summa -42 365 13 296
Avstamning av effektiv skatt 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 767 086 306 569
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -158 020 20,6% -63 153
Ej avdragsgilla kostnader 1,1% -8 494 0,1% -308
Ej skattepliktiga intakter -17,6% 134 805 -252% 77134
Ej varderat skattemassigt underskott 1,3% -10 148 0% -
Justering med hansyn till foregédende perioder 0,1% -508 0,1% -377
Redovisad effektiv skatt 5,5% -42 365 -4,3% 13296
Not10 Forskott avseende immateriella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Under aret utbetalda forskott 1055 =
Redovisat varde vid arets slut 1055 -
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Not11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 8816904 8274309
Nyanskaffningar 140 -
Avyttringar och utrangeringar <117 998 =
Omklassificeringar 446 087 507736
Omklassificering historiska varden - 34 859
Vid arets slut 9145133 8816904
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2801164 -2 588 376
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 67 582 =
Ombklassificeringar 9 547 -
Arets avskrivning -196 311 -187 616
Omklassificering historiska varden - -25172
Vid arets slut -2 920 346 -2 801164
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan -897 358 -670 663
Arets nedskrivningar -24718 -217 007
Under aret aterférda nedskrivningar 25223 -
Omklassificering historiska varden 76 -9688
Vid arets slut -896 777 -897 358
Redovisat varde vid arets slut 5328010 5118 382
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 368033 368027
Arets nyanskaffningar 140 =
Avyttringar och utrangeringar -3008 =
Ackumulerade nedskrivningar -6 207 6
Redovisat varde vid arets slut 358958 368 033
Not12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets slut 12196 815 12113 617

Arets vardering ar utférd av extern varderare, Newsec, men &ven internt med
externa avkastningskrav och visar pa ett verkligt varde om 12 197 mnkr.

Se dven text om fastigheternas varde i forvaltningsberattelsen samt not 2 ovan
for ytterligare information om bolagets vardering av verkligt varde.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2717 36382
Nyanskaffningar 334 235
Ombklassificering historiska varden - -9 500
Vid arets slut 27 451 27117
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -25122 -33119
Omklassificering historiska varden - 9498
Arets avskrivning p4 anskaffningsvérden -722 -1501
Vid arets slut -25 844 -25122
Redovisat varde vid arets slut 1607 1995

Not14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan 257 463 289032
Omklassificering/aktivering -447 693 -542 436
Investeringar 480 871 510 867
Redovisat varde vid arets slut 290 501 257 463
Av drets investeringar om 480 871 tkr avser 212 627 tkr underhall i form av komponentbyte.
Not 15 Andelarikoncernbolag

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 2218 661 2216 805
Aktiedgartillskott 174 485 1856
Vid arets slut 2393146 2218 661
Redovisat varde vid arets slut 2393146 2218 661
Spec av bolagets innehav av andelar i koncernbolag 2024-12-31 2023-12-31
Dotterbolag/Org nr/Séte Antal andelar Andeli%'  Redovisat varde Redovisat varde
Goteborgs Stads Parkering AB, 556119-4878, Goteborg 100 1168 884 1168 884
Hotell Heden AB, 556050-2501, G&teborg 100 297124 291904
Myntholmen AB, 559011-5563, Goteborg 100 50 50
Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117, Goteborg 2 000000 100 927088 757823
Summa 2393146 2218 661

Y Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven verensstdammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Not16 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Redovisat vérde

Skattemdssigt vérde

Temporar skillnad

Vasentliga temporara skillnader

Fastigheter (20,6 %) 5327917 4618 501 709 416
Avsattningar (20,6 %) -29 545 - -29 545
Summa 5298372 4618 501 679 871
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Vésentliga temporara skillnader
Fastigheter (20,6 %) - -146 140 -146 140
Avsattningar (20,6 %) 6086 - 6086
Uppskjuten skattefordran/skuld 6 086 -146 140 -140 053
2023-12-31

Redovisat vérde

Skattemdssigt varde

Temporar skillnad

Vésentliga temporéra skillnader

Fastigheter (20,6 %) 5118382 4623451 494931
Avséttningar (20,6 %) -18 251 = -18 251
Summa 5100 131 4623 451 476 680
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) = -101 956 -101 956
Avsattningar (20,6 %) 3760 - 3760
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3760 -101956 -98 196
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupen intakt koncernbolag - 955
Ovriga poster 23722 40204
Summa 23722 41159

Signature reference: 5ed114bf-1375-4fc5-a671-33d804d259cf

Ovriga poster bestar framst av dverenskomna hyresrabatter som ska periodiseras dver hyresavtalets 16ptid,
samt upplupen forsakringsersattning.
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Not 18 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Avséttning vid periodens ingang 5294 5355
Periodens avsattningar -107 360
Periodens utbetalningar -490 -421
Avsittning vid arets slut 4697 5294
Goteborgs Stad har gatt i borgen for ett varde om 4,7 mnkr (5,3 mnkr) avseende bolagets pensionsavsattningar.
Not19 Ovriga avsattningar

2024-12-31 2023-12-31
Garantidtaganden 12895 10718
Ovriga 29 546 18 251
Summa 42 441 28969

Garantidtaganden avser dtaganden i samband med projekt och beréknas tas i ansprak inom 3-5 ar. Atgarderna som genomférs genererar
inget forbattrat driftsnetto i fastigheten och investeringen kan séledes inte forsvaras. Ovriga avséattningar avser till storsta del dtagande i
samband med byggrattsforsaljning som genomférts under aret och berédknas tas i ansprak inom fem ar. | arets avséattning ingar reservering i

samband med 6verenskommelse om fortida avflytt med hyresgast.

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid drets borjan 28969 34962
Avséttningar som gjorts under aret 15790 16 495
Periodens utbetalningar -2318 3830
Periodens aterforingar - -19152
Redovisat varde vid arets slut 42 441 28969
Not 20 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 291000 579 000
Skulder till Géteborgs Stad 3831185 2964185
Ovriga réntebarande skulder 3276 5738
Summa 4125 461 3548923

Alla belopp redovisas till nominella varden.
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Not21 Checkrakningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 100 000 100000
Outnyttjad del -100 000 -100 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Beloppet avser den kredit bolaget har inom Goteborgs Stads koncernkonto.
Not22 Kortfristiga skulder till Goteborgs Stad
Bolaget har ingen refinansieringsrisk da kreditforsorjningen tryggas av Goteborgs Stad
i enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetald hyra 95798 109 291
Upplupen kostnad réntor Goteborgs Stad - 310
Upplupen kostnad rantor 2932 2772
Upplupen kostnad semesterloner 4481 4522
Upplupen kostnad sociala avgifter 1408 1421
Upplupen kostnad el och varme - 5549
Ovriga poster 32823 70563
Summa 137 442 194 428
Ovriga poster bestar till storsta del av upplupna kostnader i investerings- och underhallsprojekt.
Not 24 Eventualforpliktelser och stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensatagande' 1302 1064
Summa 1302 1064

" Beloppet avser ett borgensatagande mot Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo).
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Not 25 Transaktioner med narstdende

Moderbolag dar Higab AB ar dotterbolag ar Goteborgs Stadshus AB, organisationsnummer 556537-0888, med sate i Goteborg.

Bolaget star under bestammande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Goteborgs Stad.

Vid kép och forsaljning mellan koncernbolag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.
Kop och forsaljning av fastigheter samt andra anldggningstillgdngar mellan koncernbolag sker till skattemassigt varde.

Intékter och kostnader inom koncernen 2024 2023
Intékter fran koncernbolag 53% 52%
Summa 53% 52%
Kostnader fran koncernbolag 21% 17%
Summa 21% 17%
Not26 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m 2024 2023
Avskrivningar 197 033 189117
Nedskrivningar och reverseringar -505 217 007
Utangering ombyggnadstillagg 33424 -
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgangar -42 589 -44 955
Anteciperad utdelning fran dotterbolag -622 716 -307 328
Bokslutsdispositioner -65123 -
Ovriga avsattningar 15683 -
Omklassificering anldggningstillgangar tidigare ar - 34702
Arets férandring av upplupen réntekostnad 149 3081
Summa -484 644 91624

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal: Rorelseresultat/Nettoomsattning
Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver)/Totala tillgangar

Not 28 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

I borjan av 2025 fick bolaget besked om att Serneke Sverige AB, som ar upphandlad entreprendr for projektet Nya Magasin, inlett
ett konkursforfarande. Da entreprenaden inte paborjats bedommer bolaget att projektet till storsta del kommer fa en tidspaverkan.
Hur stor paverkan ar svar att avgora i dagslaget men uppskattningsvis ror det sig om ca 6 manader. | mitten av januari brandskadades

en liten byggnadsminnesklassad byggnad i bolagets bestéand. Skadan pa byggnaden &r omfattande men bedoms vara hanterbar

utan storre ekonomisk pafrestning for bolaget. Utover ovan har inga vasentliga handelser utéver ordinarie verksamhet intraffat

efter utgangen av rakenskapsaret
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Noter

Not 29 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Overkursfond

99000

Balanserat resultat

2597847

Arets resultat

724721

Summa

3421568

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktieagarnas utdelas 6 081 kr per aktie, totalt

596 000

iny rakning 6verfors

2825568

Summa

3421568

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johannes Olsson
Ordférande

Kalle Back

Anders Sundberg

Peter Kirksaether

Tjanstgorande
suppleant

Helen Engholm

Virpi Ring

Alexander Lisinski

Thomas Falck

Per-Henrik Hartmann
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sven R. Andersson
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor
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Bengt Eriksson
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor
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STYRELSEN

ORDFORANDE:

Johannes Olsson (MP)

1:E VICE ORDFORANDE:

Helen Engholm (V)

2:E VICE ORDFORANDE:

Kalle Back (KD)

LEDAMOTER:

Virpi Ring (S)

Anders Sundberg (M)
Alexander Lisinski (D)

Peter Kirksaether (S)

Thomas Falck (Foretagarna Géteborg)

SUPPLEANTER:
Timothy Ké&aria (S)
Sverker Cassberg (M)
Irene Nettéus (C)
Henric Widén (L)

Anton Fulltorp (Féretagarna Géteborg)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Higab AB, org.nr 556104-8587

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Higab AB for
ar 2024. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 8-34 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Higab ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Higab AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for den andra informationen. Den andra informationen bestér
av sidorna 2-7 men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ans-
varet for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktoren ansvarar @ven for den interna kontroll som
de bedomer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga

HIGABS ARSREDOVISNING 2024

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksambheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &@r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatarder bland
annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortséatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
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uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen

om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden

gora att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.
utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
av Higab AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Higab AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltnin-
gen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som

ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verens-
stdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

< panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR 2024

Till arsstamman i Higab AB
Org.nr: 556104-8587
Till kommunfullmaktige for kdinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Higab AB, har granskat bolagets verksamhet under

2024. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
géllande bolagsordning, &gardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter
som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll
samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal
samt de lagar och foreskrifter som gaéller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente

samt utifran bolagsordning och av arsstamman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats till bolagets styrelse
och verkstéllande direktor i en granskningsredogorelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Sven R. Andersson Bengt Eriksson
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige
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En del av Goteborgs Stad

ﬁ’,
é!

Goteborgs
Stad

Higab

Postadress: Box 5104, 402 23 Géteborg.
Besoksadress: Avigen 17 F

Véxel: 031-368 53 00. E-post: info@higab.se
higab.se

Higab &r en del av Goteborgs Stad

Produktion och grafisk form: Milk
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Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: Erik Johannes Olsson
Date: 2025-02-10 09:19:38
BankID refno: 0194eef1-2fa4-742a-b178-3d06967fdcf3

Ordférande Higab AB: Johannes Olsson

Signed by: KALLE BACK
Date: 2025-02-10 09:52:56
BankID refno: 0194ef0f-b12a-74f7-94c7-2dd1136adade

2:e vice ordf. Higab AB: Kalle Back

Signed by: ANDERS SUNDBERG
Date: 2025-02-10 09:58:58
BankID refno: 0194ef15-321a-7aad-92¢1-57a20cf7¢89e

Ledamot Higab AB : Anders Sundberg

Signed by: PETER KIRKSAETHER
Date: 2025-02-10 10:03:48
BankID refno: 0194ef19-9067-7750-8097-d88fe9914166

Ledamot Higab AB: Peter Kirksaether

Signed by: Timothy Reijo Kaaria
Date: 2025-02-10 10:08:04
BankID refno: 0194ef1d-8b0c-79fb-8dba-d9d9a445f094

Tjanstgorande Suppleant Higab AB: Timothy Kaaria

Signed by: PER-HENRIK HARTMANN
Date: 2025-02-10 10:53:05
BankID refno: 0194ef46-ba7d-7225-b48e-077c805dfe33

Ordférande Hotell Heden AB / Verkstallande direktor
Higab AB: Per-Henrik Hartmann

Signed by: SVEN ANDERSSON
Date: 2025-02-11 08:42:50
BankID refno: 0194f3f5-d7ef-73ed-907a-69f22bfafa7b.

Av kommunfullméaktige utsedd lekmannarevisor: Sven
R Andersson

Signed by: EVA HELEN ENGHOLM
Date: 2025-02-10 09:21:09
BankID refno: 0194eef2-8f05-7e40-aab0-5839e4f7d16¢

Forste vice ordférande Higab AB: Helen Engholm

Signed by: VIRPI RING

Date: 2025-02-10 09:56:29
BankID refno: 0194ef12-e85e-781c-969a-8f0e891e67c7

Ledamot Higab AB: Virpi Ring

Signed by: ALEXANDER LISINSKI

Date: 2025-02-10 09:59:52
BankID refno: 0194ef15-fe61-7d98-9a6¢c-04c93cba%a32

Ledamot Higab AB: Alexander Lisinski

Signed by: BENGT THOMAS FALCK

Date: 2025-02-10 10:04:53
BankID refno: 0194ef1a-9b9a-7c3b-b2a5-a65cb266cdd6

Ledamot Higab AB: Thomas Falck

Signed by: Sverker Joakim Cassberg

Date: 2025-02-10 10:48:17
BankID refno: 0194ef42-48b9-73e4-b35a-2eed0fdadb43

Tjg suppleant styrelsen Higab AB: Sverker Cassberg

Signed by: ANDERS LINUSSON

Date: 2025-02-10 21:48:58
BankID refno: 0194f19f-3ab9-7626-b317-7c3fad0c2d9f

Huvudansvarig revisor: Anders Linusson

Signed by: BENGT ERIKSSON
Date: 2025-02-11 08:49:54
BankID refno: 0194f3fc-2ee2-7a60-9cbb-fd6bdf1ae1c3

Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor: Bengt
Eriksson
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