Focushuset uppdatering
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P-hus Focus...

...ar en av staden utpekad viktig malpunkt och destination. Ur ett
Goteborgsperspektiv en av parkeringsbolagets nyckelfastigheter i den
totala fastighetsportfoljen.

Funktion och nytta for staden:

« Starker Goteborg ur ett regioncentrum-perspektiv. En av férsta
malpunkter for tillresande vid besok till Géteborg.

« Stark knutpunkt for kollektivtrafik. Nu med en ny sparvagnshallplats
(Liseberg), expressbussar, tagstation. Planerad som en viktig framtida
mobilitetshub.

« Kopplad till samhallsnytta. Nara till evenemangsomradet, Liseberg,
Svenska Massan, Hotell Gothia Towers tre (blivande fyra) torn,
Universum, Varldskulturmuseet, World of Volvo etc.

« Knyter an till strdk under tydlig utveckling. Exempelvis Garda som
vaxer med nya kontor som ger stor volym nya arbetsplatser.

 Social hallbarhet. Tillganglig service och handelsplats 6ppen for alla.

En del av Goteborgs Stad
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Gallerians behov

Ar 2021 genomférdes en noggrann genomlysning av Focushusets
galleri. Ett samarbete med Goteborgslokaler (arkitektkompetens).

Summering analys, invandigt och utvandigt:

« Byggnaden har ett historiskt eftersatt underhall. Slitna och
utdaterade material i golv, vagg, belysning och tak, till viss del aven i
tekniska installationer. Behover erséttas med vackra och robusta
material med hog resiliens. Energieffektivitet och hallbara l16sning
med aterbruksmojlighet ska efterstravas.

» ldag upplevs gallerian som otrygg och omodern vilket marks tydligt i
vart gemensamma kundstrak fran Korsvagen, Hotell Gothia Towers
och Svenska Massan.

* Interidr och exteriér behdver rustas upp for att bli en val gestaltad
och omhandertagen galleria dar lokaler nér sin fulla potential.
Platsen ska upplevas som trygg och ge ett gott intryck av Géteborg
for besokare.

En del av Goteborgs Stad




Kalkylerad kostnad beroende pa omfattning
Presenterad pa styrelsemote 22-06-01

ATGARD ALTERNATIV . (med 0L (ol T el e [l e eEmee ALTERNATIV 2 (mer fokus underhall an utveckling)
utveckling av fastigheten)

Grundlaggande idé
och syfte

Huvudentré

Skyltfonster/
butiksfasader

Interior

Belysning invéandigt

Belysning utvandigt

Andring moijlig
uthyrbar area

Kalkylerad kostnad

Fasaderna 6ppnas visuellt mot sin omgivning och tillvaratar
platsens lage och mojligheter pa ett battre satt an idag.

Flyttas en modul vasterut, hamnar narmare den férvéntade
tillstromningen av fotgéngare och cyklister.

Flyttas ut till fasadliv/fastighetsgrans, inre livet i gallerian blir ljusare,

vackrare och tydligare. Upplevd otrygghet byggs pa sa vis bort.

Utbyte butiksfronter, undertak samt golv. Gallerian planeras
och mdbleras sa att platser att métas uppstar.

Varierande ny ljusséttning som ger mer upplevelserikt rum.
Trygghet lockar till 6kad vistelse i gallerian.

Uppglasad fasad med glédande ljus inifran for 6kad orienterbarhet och
trygghet. Nya mer héllbara armaturer pa befintliga positioner. Utékad

punktbelysning pa fasad for 6kad trygghetskansla.

+266 kvm

35-40 miljoner

Mer underhall &n utveckling, for att se till att gallerian
héller en rimlig standard men under en Kortare tid.

Som idag men utbyggd till fullbredd.

Byggs inte ut i fasadliv men glasas s& mycket det gar for att
tillata att det lyser ut.

Utbyte butiksfronter, undertak samt golv. Gallerian planeras
och mobleras sa att platser att motas uppstar.

Varierande ny ljussattning som ger mer upplevelserikt rum.
Trygghet lockar till 6kad vistelse i gallerian.

Nya mer hallbara armaturer pa befintliga positioner. Utékad
punktbelysning pa fasad for 6kad trygghetskéansla.

+13 kvm

15-20 miljoner



Planritning alternativ 1 och 2

Plan 2B &r alternativ 2 plus del av alternativ 1 (tryggt &sékert)
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ATGARD

ALTERNATIV 1 (inkl. utveckling av ALTERNA'_I'IV 2A (mer underhall ALTERNATIV 2B (underhall samt utveckling)
fastigheten) an utveckling)

Grund-
laggande idé
och syfte

Huvudentré

Skyltfonster/
butiksfasader

Interior

Belysning
invandigt

Belysning
utvandigt

Ny mojlig ut-
hyrbar area

Kalkylerad
kostnad

Fasaderna 6ppnas visuellt mot sin
omgivning och tillvaratar platsens lage och
mojligheter pa ett battre satt &n i dag.
Arkaden blir inbyggd. Genomsiktlighet lyfter
byggnaden, skapar en plats med trygghet
och sakerhet.

Mer att omhéanderta historisk
underhallsskuld an utveckling av
fastigheten. Tillgodoser ansvar som
fastighetsagare att gallerian haller
rimlig standard.

Flyttas en modul vasterut, narmare férvantad
tillstromningen av fotgangare och cyklister.

Som idag men byggd ut till fullbredd
med skjutdorrar.

Flyttas ut till fasadliv/fastighetsgrans pa tva
sidor av byggnaden. Inre livet i gallerian blir
ljusare, vackrare och tydligare. Dagens
otrygghet byggs pa sa vis bort.

Byggs inte ut i fasadliv men glasas
s& mycket det gar for att tillata att
det lyser ut. Skyltfénster med
skyltskap.

Utbyte butiksfronter, undertak samt golv.
Gallerian planeras och mébleras sa
motesplatser uppstar.

Utbyte butiksfronter, undertak samt
golv. Gallerian planeras och
mobleras s motesplatser uppstar.

Varierande ny ljusséttning som ger
mer upplevelserikt rum. Trygghet
lockar till 6kad vistelse i gallerian.
Arkad som idag.

Varierande ny ljussattning som ger mer
upplevelserikt rum. Trygghet lockar till 6kad
vistelse i gallerian, inbyggd arkad.

Nya hallbara armaturer pa befintliga
positioner. Utdkad punkt-belysning
pa fasad for 6kad trygghet.

Uppglasad fasad med glodande ljus inifran
for 6kad orienterbarhet och trygghet. Utdkad
punktbelysning pa fasad for 6kad trygghet.

+266 kvm +13 kvm

83 miljoner 29 miljoner

Omhanderta historisk underhallsskuld men aven
utveckla. Tillgodoser ansvar som fastighetségare att
gallerian haller rimlig standard. Alternativet ar tillagg
av delar i alternativ 1. Fasaderna dppnas visuellt mot
framsidan, arkaden blir inbyggd.

Som idag men byggd ut till fulloredd med skjutdérrar.

Flyttas ut till fasadliv/fastighetsgrans pa framsidan.
Inre livet i gallerian blir [jusare, vackrare och tydligare.
Dagens otrygghet byggs pa sa vis bort.

Utbyte butiksfronter, undertak samt golv. Gallerian
planeras och mobleras s& motesplatser uppstar.

Varierande ny ljussattning som ger mer upplevelserikt

rum. Trygghet lockar till 6kad vistelse i gallerian,
inbyggd arkad.

Uppglasad fasad framsida med glodande ljus inifran
for 6kad orienterbarhet och trygghet. Utokad
punktbelysning fasad for 6kad trygghet.

+200 kvm

36-40 miljoner



Focus galleria: Tidsplan, prognoserade maojliga intakter
Redovisad 22-11-09

ALTERNATIV 1 (inkluderar utveckling ALTERNATIV 2A (mer underhall &n ALTERNATIV 2B (underhall samt

ATGARD av fastigheten) utveckling) utveckling)

Fasaderna 6ppnas visuellt mot sin Mer att omhanderta historisk Ombhanderta historisk underhallsskuld men

omgivning och tillvaratar platsens lage och o i : aven utveckla. Tillgodoser ansvar som
. s 2 N e underhallsskuld an utveckling av . X : a o
Grund-laggande mojligheter pa ett battre satt an i dag. . . fastighetsagare att gallerian haller rimlig
L o " fastigheten. Tillgodoser ansvar som LS :
idé och syfte Arkaden blir inbyggd. Genomsiktlighet lyfter . - . a o standard. Alternativet ar tillagg av delar i
fastighetsagare att gallerian haller rimlig ) . .
byggnaden, skapar en plats med trygghet alternativ 1. Fasaderna 6ppnas visuellt mot
.. standard. . o
och sékerhet. framsidan, arkaden blir inbyggd.
Tidsolan Beddmd genomférandetid 4-5 ar, Beddmd genomforandetid 2 ar, Bedomd genomférandetid 2,5 ar,
P produktionsstart Q3 2023 produktionsstart Q3 2023 produktionsstart Q3 2023
A . Mojliga 6kade hyresnivaer ca 1 425 000 Mojliga 6kade hyresnivaer ca 586 000 Mojliga 6kade hyresnivaer ca 1 100 000
Hyresintakter/ar A o o
sek/ar sek/ar sek/ar
ML 83 miljoner 29 miljoner 36-40 miljoner
kostnad
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Focus galleria: Fasad fore och efter
Alternativ 1 samt mojliga delar i1 alternativ 2B
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Focus galleria: Imorgon!
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