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Atgirder Energihamnskontoret i Skarvik

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Hamn AB:

Styrelsen beslutar att godkénna projekt Atgérder Energihamnskontoret, vilket innebar till-
och ombyggnad av befintligt kontor. Utover tidigare beviljade 0,8 MSEK for projektets
forstudie, bevilja ytterligare 47 MSEK inklusive osékerhet och risktillagg pa 15% for
projektering och byggnation. Utover dessa totalt 47.8 MSEK beviljar styrelsen dven VD
en reserv om 3 MSEK.

Sammanfattning

Energihamnskontoret behover byggas ut, byggas om och upprustas for att mota dagens
behov. Det saknas idag andamalsenliga kontorsplatser for funktioner som behover finnas
pa plats. Lunchrummet &r for litet for dagens bemanning och konferensrum/tysta rum
saknas. Atgirder kridvs for att fa en god arbetsmiljo avseende buller. virme/kyla och
ventilation.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kostnaden for projektet dr berdknad till totalt 47,8 MSEK

Investeringskostnad Forstudie . MSEK
Projektering . MSEK
Entreprenadkostnader - MSEK
Bestillarorganisation I MSEK
Of6rutsedda kostnader . MSEK
Summa B MsEx
OmkKkostnad Flytt/tillfallig etablering MSEK

|
Totalt - MSEK

Med en framtida yta om 1150 kvm blir snittkostnaden. KSEK/kvm.
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Temporira lokaler hyrs in under projektets genomforande, da utflyttning av hela befintliga
byggnaden ger lagre investeringskostnad och kortare tidplan, &n om projektet behover ta
hansyn till och planera genomforandet med personal kvar i huset.

Byggnaden foljer Miljobyggnad Silver vilket innebédr en merkostnad pa . KSEK, men
ger samtidigt 6kad energibesparing.

Bedomning ur ekologisk dimension

Med direktverkande el for uppvdrmning och tappvarmvatten &r byggnaden i dag inte
energieffektiv. Byggnaden energieffektiviseras vilket gors genom att installera virmepump
och solceller. Byggnaden forses dven med nytt energieffektivare ventilationsaggregat och
kylmaskin.

Beddmning ur social dimension
Till- och ombyggnad av kontoret gors for att uppfylla ett antal behov for att uppnéa god
arbetsmiljo.

e Behov av fler kontorsplatser och uppgraderad driftcentral

e Behov av forbattrad arbetsmiljo avseende ljudniva, viarme, kyla och ventilation

e Kok/lunchrum och konferens/samtalsrum utdkas att motsvara de som sitter dér

e Behov av storre omkladningsrum och fler skap

e Behov av sdker och praktisk godshantering till Infrastrukturavdelningens
forvaltare och projektledare

Det ar viktigt att vara kontor speglar ambitionen att vara en attraktiv arbetsgivaren, bada
for de som arbetat linge i Energihamnskontoret men dven for kommande medarbetare.
Byggnaden anvédnds dessutom dygnet runt, da var skiftgdende personal i driftcentralen ar
placerade dir.

Kontoret anpassas for funktionsnedsatta, enligt géillande krav.

I de delar av byggnaden dér vi tar emot kunder och andra externa parter kommer det att bli
en nagot hogre finish. I 6vriga kontorsdelar och omkléddningsrum ges en ”standardfinish”.

Samverkan

Projektet har samverkat med de fackliga organisationerna i samband med kartlaggningen
av behoven och i samband med faststillande av projektdirektivet. Fortsatt samverkan
kommer att ske enligt ordinarie processer.
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Arendet

Styrelsen skall ta stéllning till att godkénna projektering och genomforande av projektet
Atgiirder Energihamnskontoret till en bedémd kostnad av 47 MSEK.

Beskrivning av arendet

Energihamnskontoret ligger i Skarvikshamnen och inrymmer de funktioner i bolaget som
har direkt ansvar for och koppling till verksamheten sdsom drift, miljo- och
brandingenjorer, produktionsingenjorer, projektledare, forvaltare och skiftgdende personal.

Energihamnskontoret byggdes 1976 och var da en mindre byggnad, ca hélften sa stor som
dagens byggnad. Darefter har byggnaden byggts till vaster ut i flera omgangar.

1984-1985 gjordes en tillbyggnad pa véstra gaveln och ombyggnad av apparatrum.

Ar 1995 byggdes byggnaden till igen och forlingdes frin vistra gaveln med nytt trapphus,

entré, konferensrum och kontor.

Ar 2006 gick byggnaden igenom en stor ombyggnad pékallat av _ dér
bland annat cellkontoren togs bort och ersattes av ppna kontorslandskap, pausrummet

flyttade upp pa dvervaningen och ett nytt fliktrum byggdes pa taket.

Byggnaden ér uppford i 2 plan och har idag en bruttoarea (BTA) pd 714 kvm.

Nu behover Energihamnskontoret byggas ut, byggas om och upprustas for att mota dagens
behov. 2006 planerades det for betydligt farre personer dn vad som idag sitter dir. Sedan

2015 har Infrastrukturs forvaltare och projektledare for bolagets processprojekt varit

placerade i Energihamnskontoret.

Positiva effekter vi ser av att sitta tillsammans ar

Nérhet och dkad forstéelse for driften och vara kunder/partners

Kostnadseffektiva projekt pga effektiv kommunikation mellan alla inblandade
roller

Okad kundnéjdhet internt och externt

Projektets omfattning

Utbyggnad av kontoret vaster ut i tva plan, totalt ca 440 kvm. Ger totalt 30
fullgoda kontorsplatser jmf med 17 idag. Utdver detta kommer fortsatt finnas ett
antal mindre flexplatser for konsulter m.fl.

Ombyggnad av kok- och matplatser och ett storre konferensrum for att
mojliggora att kunna ta emot kunder och externa parter samt egna medarbetare
betydligt bittre.

Storre driftledningscentral for béttre arbetsmiljo.

Nytt tak med solceller

Nytt virme/kylsystem

Ombyggda omkladningsrum med fler skép

Diverse mindre justeringar av befintlig byggnad for att anpassa till onskade
funktioner
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Tidplan
Under forsta halvaret 2025 gors projektering. Utflyttning till temporéra lokaler planeras
fran mars 2026 till sommaren 2027. Inflyttning till nya kontoret sker till semestern 2027.

Bolagets bedomning

Energihamnskontoret 4r i stort behov av atgérder for att kunna erbjuda samtliga
medarbetare pa bolaget &ndamélsenliga kontorsplatser och god inomhusmiljo. For att
vara en attraktiv arbetsgivare som uppfyller bolagets ambition enligt vart
arbetsgivarvarumérke behdver byggnaden genomga en fullskalig om- och tillbyggnad.

Genom uppgradering till Miljobyggnad Silver sanker vi energiforbrukningen relativt idag
och med solceller pa taket tillfors fornybar el till systemet.

Goteborgs Hamn AB Handlédggare

Goran Eriksson, VD Lena Lilienberg,

Head of Business Area Energy
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