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Omvarldsbevakning november 2024

Nedan har vi gjort ett urval av hidndelser som kan — eller som redan — paverkar oss som bolag. Syftet
ar att skickliggora styrelsen genom en bred omvarldsbild infér kommande beslut och diskussioner.

Allmant

Aterhimtningen for bostadsbyggandet kom av sig under tredje kvartalet. Antalet pabdrjade
bostidder minskade 19 procent jamfort med motsvarande kvartal 2023. Det visar SCB:s
uppriknade statistik.

Under det tredje kvartalet paborjades preliminért byggandet av cirka 4 700 nya bostads-
lagenheter, ned fran 5 800 motsvarande kvartal i fjol. Byggandet av flerbostadshus minskade
28 procent medan smahusbyggandet steg 11 procent. Siffrorna ar uppriknade av SCB for att
ta hénsyn till eftersldpning i rapporteringen. Analytiker frdn SCB menar att detta beror pa
savil en betydligt svagare befolkningsutveckling samt det gap som 6ppnat sig mellan vad det
kostar att bygga en bostad och hushéllens finansieringsméjligheter.

Aven om rintorna sjunker si kommer de sannolikt vara hogre &n fore pandemin. Marknaden
raknar med ett strukturellt 14gre bostadsbyggande, kanske 20 000—25 000 bostéader per ar.

Lindholmen Innovation District

Den 13/12 kommer Alvstranden Utveckling tillsammans med Lindholmen Science Park att
lansera ett partnerskap i syfte att utveckla Lindholmen Innovation District samt Lindholmen
som destination. BRG och Géteborg & Company dr ocksé involverade i detta partnerskap
och arbete. Avsikten dr inledningsvis att 6ka kdnnedom om omradet och visa vad som paga
och vad som planeras. Vi har for avsikt att utdka detta partnerskap med att involvera dvriga
fastighetségare i omrédet succesivt.

Fastighetsforsaljningar

Ett forberedande arbete har startats for avyttring av Fastigheterna Skeppsbron, Renova-fastigheten,
Packhuskajen samt Lidaverken, med Exploateringsforvaltningen som kopare.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Utveckling av Sodra och Norra Lindholmen

Vi har fatt en forfragan fran Stadsbyggnadsforvaltningen hur vi stiller oss till att delta i ett utrednings-
/utvecklingsarbete S6dra och Norra Lindholmen. Vi kommer att stilla oss positiva till detta.

I ett senare detaljplanearbete kommer vi att analysera vart eventuella deltagande kopplat till bolagets
avvecklingsplan. Alvstranden har haft méte med dvriga aktorer (JM, Wallenstam samt SBF) och ir
Overens om en gemensam skissprocess for omradet fram till samrad.

Preliminér tid for samrad ar Q2-3, 2025.

Personal och organisation

Ny fastighetschef ar rekryterad, Ted Lamhem. I 6vrigt s& lamnar fyra medarbetare pa fore
arsskiftet — pensionsavgangar och uppsédgningar. Personalstyrkan kommer att vara 84
personer vid arsskiftet 2024/2025. Justering och anpassning av organisationen inom
fastighetsavdelningen kommer att ske under vintern.

En tragisk héndelse intrdffade 15/11 nér en av vara medarbetare hastigt avled. Foretaget har
haft en krishantering fran mandagen den 18/11 med st6d av Svenska ledargruppen bland
annat, den akuta insatsen avslutades den 29/11. Sammantaget har foretagsledningen hanterat
krissituationen pa ett mycket bra sitt.

Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Denna rapport redogor for status ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomrade i bilaga 1.

Inkop och upphandling

Direktupphandlingar éver 50 000 kr

Rapporteras pa ordinarie styrelsesammantrade i februari 2025.
Remisser
Besvarade remisser

e  Miljoprovning Lindholmsforbindelsen

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade fragor i projekt-verksamheten for
markutveckling manadsvis. Informationen ar uppdelad i geografiska omraden:
projektomréde 2 - Masthuggskajen, Skeppsbron och Eriksberg samt projektomrade 1 -
Lindholmen, Frihamnen och Gullbergsvass.

Lagesrapport Markutveckling

Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter

Foljande byggnationer pagar: NCC Property Development AB (E2), Riksbyggen ekonomisk
forening (E3), Bostads AB Poseidon (G1-b), Goteborgs Stads parkering AB (G2), Elof
Hansson Fastigheter AB och Riksbyggen ekonomisk férening (F2).

Foljande fastigheter dr fardigstallda: Stena Fastigheter Goteborg AB (E1, E6, NCC Property
Development AB (D1, D3, D4), Fastighets AB Balder (C3) och Nordr (D2).

Kommande viktig hiindelse: Beslut i konsortiets styrgrupp om uppdateringar i konsortiets
Overordnade tidplan har skjutits upp. For att kunna ta beslut om ny tidplan invéntas bland
annat en bygglogistikplan for Halvon. Dessutom pagar arbete med konsekvensanalyser fran
Riksbyggen med avseende pa deras 6nskemal om att senareldgga kvarter A2 och B2.

Kritisk aktivitet: Goteborgs Stads Parkerings ABs genomforande av garage G2 ar kraftigt
forsenat och tidplanen arbetas in i den 6verordnade tidplanen. Diskussion pagér med
Parkeringsbolaget kring ansvar samt konsekvenser for ovriga parter.

Utbyggnad allman plats

Avvikelse: En fraga om finansiering av prisstegring for utbyggnad av allmén plats ér lyft till
Alvstranden Utvecklings Vd och Exploateringsforvaltningens direktor. Ett tilldgg till
genomforandeavtalet med exploateringsforvaltningen har darefter arbetats fram och
tillkommande kostnader for bolaget landar p& 350 mnkr.

Viktig hiindelse: Forslag om tillagg till genomforandeavtal lyftes till styrelsen i november.
Styrelsen godkénde att VD tecknar avtal enligt de forutséttningar som rapporterats till
styrelsen. Motsvarande drende beslutades i Exploateringsndmnden i november.

Risk: Diskussioner pagér med exploateringsforvaltningen om vad som ingar i
fastprisbestéllningen for Halvon. Risk finns att detta kan fa en ekonomisk konsekvens for
bolaget.

Atgiird: Bolaget och exploateringsforvaltningen har fortsatt olika uppfattning kring vad som
ingdr men en gemensam process for hantering av tillkommande arbeten ar framtagen for att
prioritera framdrift i projektet.

Halvon

Avvikelse: Aarsleft’s uppdaterade produktionstidplan, 2024-11-09, inkluderar inte
exploateringsforvaltningens ledningsforlaggning i Emigrantvigen som efterfragat. Tidplanen
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innebadr i praktiken att Aarsleff 4r 2 till 6 manader sena i de olika huvuddelarna.

Atgiird: Alvstranden har via underrittelse meddelat att tidsforlingningen inte godkinns.
Alvstranden har ocksa kommunicerat att redovisad tidplan kommer innebéra krav pa
forseningsvite. Nu invéntas detaljerat material fran Aarsleff.

Risk: Givet vetskapen om att Aarsleff har haft svért att komma upp i planerad kapacitet
finns en 6verhdngande risk att sluttiden, 2025-10-16, inte innehalls.

Avvikelse: Allvarliga kvalitetsbrister och bristfillig egenkontroll har uppdagats i
Alvstrandens granskning av Aarsleffs arbete.

Atgird: Alvstranden har lyft kvalitetsbristerna pd ombudsméte med Aarsleff den 2024-11-
21. Alvstranden kommer att behova granska Aarsleffs arbetsberedningar och utforda arbeten
1 dnnu storre utstrackning.

Viktig hiindelse: Expertradet som dr knutet till Halvoprojektet valde att avsluta sitt uppdrag
i samband med att projektet identifierade ett behov av att fortydliga expertradets arbetssitt.
En ny ordférande ar nu utsedd och arbete pagar med att upphandla 6vriga deltagare.

Viktig hiindelse: I slutet av oktober avslutades den tavling (Open call) som gav en mojlighet
att ge forslag pd utformning av sittmoduler eller avspérrningsmoduler som ska anvéndas i
Gotaverksomradet och i Frihamnen. Materialet som ska anvéandas ar spillbetong som uppstar
under produktionen av paldacket till Halvon. Intresset var stort och manga forslag inkom.
Det vinnande forslaget DOCK bestar av ett moduldrt system som kan skapa stor variation i
det offentliga rummet.

Underjordiskt parkeringsgarage B2

Detaljplanen for Masthuggskajen forutsétter ett underjordiskt garage (B2). Arbete pagar med
forfragningsunderlag f6r upphandling av totalentreprendr for byggnation av garage och
grundlaggning av hela B2 kvarteret.

Viktig hiindelse: Projektet har utrett om ansdkan om miljétillstand krdvs och ser inte att
detta dr nédviandigt. En underrittelse om det planerade arbetet kommer ddremot att skickas
till Lansstyrelsen for att uppméarksamma dem pa kommande arbeten. Tillvigagéngssattet att
inte ans6ka om miljédom forankrades i november i bolagets styrgrupp for projekt.

Viktig hiindelse: Projektet har skickat ut en RFI (Request for Information) for en dialog
med marknaden infor upphandling i syfte att sondera intresset och inhédmta synpunkter pa
tekniska losningar.

Kommande viktig hiindelse: Forfragningsunderlag planeras att fardigstéllas i slutet av
januari 2025 och upphandling planeras till varen. Innan upphandling kan genomforas
kommer ett investeringsbeslut att lyftas till styrelsen.

Byggratt G5

Viktig hiindelse: Markanvisningsavtalet for byggritt G5 signerades i borjan av oktober.
Fastighetsutvecklaren Broods har tilldelats byggritten och har tillsammans med White arkitekter
presenterat idén om Sonyas kulturhus. Konceptet bygger pd White arkitekter som
ankarhyresgist vilket ger en mojlighet att skapa utrymme for lagbetalande kulturaktorer i
bottenvaningen.

Kommande viktig hindelse: Ett beslutsarende planeras att lyftas till styrelsen i december.
Overlételseavtalet planeras sedan att signeras i slutet av januari 2025. Byggstart planeras till Q4
2025.
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Skeppsbron

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen planerar att starta arbetet med en ny
detaljplan i borjan av 2025. Bolagets inriktning ar att inte vara en aktiv part i
detaljplanearbetet. Arbete pdgar med att prova forutsittningar for dverlételse till
exploateringsforvaltningen.

Eriksberg

Lidaverken

Den planerade dragning av CityBuss till Eriksberg samt en eventuell véndslinga for sparvég
kan komma att paverka bolagets fastighet. Dialog férs med exploateringsférvaltningen.

Viktig hiindelse: En forfragan har inkommit till bolaget fran Goteborg Stad genom
Exploateringsndmnden om forvirv av fastigheten och ett arbete kring forséljning har startat.

Viktig hiindelse: Trafikverket har aterstéllt den arrenderade ytan pa Lidaverken. De massor
som anvéints dr inte provtagna av Trafikverket och projektet behdver déarfor genomfora
markmiljéundersdkningar innan det &r mgjligt att signera ndjdforklaringarna.

Inre Dockan

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen avser att starta planarbetet 2025. Bolaget har
bekriftat sin medverkan i planarbetet under vissa forutsittningar. Ett forsta orienterade méte
har hallits och arbete pagar med att se dver konsekvenserna av stadsbyggnadsforvaltnings
idéforslag utifran ett genomfoérandeekonomiperspektiv.

Kommande viktig hiindelse: Nar projektets ekonomiska genomforbarhet &r sikrad och om
projektet ligger i linje med affarsplanen kommer planavtal tecknas med
Stadsbyggnadsforvaltningen under 2025.

Saterigatan

Projektering och utbyggnad av allmén plats pagér. Bolaget bevakar sina intressen kopplat till
atagandet att finansiera utbyggnaden av allmén plats samt parternas uppfyllelse av krav i
ingdngna avtal.

Celsiusgatan
Projektering och utbyggnad av allmén plats pagér. Bolaget bevakar sina intressen kopplat till
atagandet att finansiera utbyggnaden av allmén plats.

Viktig hiindelse: Inflyttning pagér i Peabs del dar 135 lagenheter ar fardigstallda.

Kommande viktig hiindelse: Exploateringsforvaltningen har tagit initiativ till plandndringar
som minskar kostnaderna for allmén plats och som hanterar tillgdngligheten till AFs
fastighet med mera. Beroende finns ocksa till bolagets sista markanvisning i omradet av den
s kallade forskoletomten. Alvstranden har deltagit moten med berdrda parter och bevakar
fragan.

Lindholmen
Planprogram Lindholmen

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar med ett planprogram for Lindholmen dér bolaget deltar
som markégare. Staden har skjutit fram samrad fran juni 2024 till andra kvartalet 2025. Att
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planprogrammet kommer ut pa samrad ar betydelsefullt for det fortsatta arbetet med
detaljplaner och genomforande i omradet.

Lindholmsplatsen

Kommande viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har ater skjutit pa detaljplanens
samrad, denna gang pa grund av brist pa resurser. Samrad planeras till Q2, 2025.

Lindholmshamnen
Exploateringsforvaltningens entreprenad for utbyggnad av bryggdéck och torg slutfors nu.
Efter detta foljer byggnationen av restaurang och kontor pa bryggdécket.

Kommande viktig hiindelse: Allmin plats planeras vara fardigstillt senast i december 2024
och de sista etapperna av arbete med gator pagér.

Viktig hiindelse: Delbesiktning av torg och bryggdick dr genomford och godkind.

Kommande viktig hiindelse: Aktoren for restaurangen arbetar med en bygglovsansdkan. En
utmaning har varit att fa fram en parkeringslosning for rorelsehindrade. Konsortiet ska nu
godkinna Aktérens bygglovsritningar.

Detaljplan Regnbagsgatan

Detaljplanearbetet pagar. Arbete for att finna en 16sning for en idrottshall i projektet pagér.
Kommande viktig hiindelse: Stadsfastigheter har bedomt att det 4r mdojligt att dteranvianda
de befintliga byggnaderna Kuben och Hérdverkstaden for skolindamal. Dock aterstar

utredningar om eventuella miljofarliga massor under byggnaderna for att sikerstélla denna
mojlighet.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har foreslagit att planomradet utokas séder
om Pannverkstaden. En konsekvensbedomning behdver genomforas.

Kommande viktig hiindelse: Samrad for detaljplanen har ater skjutits fram av
stadsbyggnadsforvaltningen och planeras till Q2, 2025.

Detaljplan Plejadgatan

Arbete med en detaljplan for att permanenta skoléndamalet i bolagets fastighet vid
Plejadgatan pagar. Parallellt fors diskussioner med staden om ett eventuellt forvarv.

Detaljplan Gang- och Cykelbro

Bolagets deltar som fastighetsédgare i stadens projekt for en gang- och cykelbro mellan
Gotaverksomradet och Packhuskajen. Samréadet for detaljplanen ér avslutad och granskning
planeras till Q2 2025.

Kommande viktig hiindelse: Stadens projekt behover en reviderad projektram. Ett
beslutsdrende lyfts i Stadsbyggnadsndmnden i december for vidare behandling 1
Kommunfullmaktige.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Viktig hiindelse: Askande om medel for bolagets planarbete godkindes av styrelsen 2024-
10-22. Samtidigt gavs mandat till VD att teckna programavtal och undertecknande processen

pagar.
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Utfylinad Lundbyhamnen

Viktig hiindelse: En tillstaindsansokan for vattenverksamhet och miljéfarlig verksamhet i
samband med utfyllnad av Lundbyhamnen och omledning av Kvillekanalen har lamnats in
till Mark- och Miljédomstolen under oktober 2024.

Viktig hiindelse: De sista avtalen och radighetsmedgivandena signerades i oktober.

Kritisk aktivitet: Diskussion pagar mellan Alvstranden Utveckling, exploaterings-
forvaltningen och Goéteborgs Hamn AB om rollférdelning infor ett framtida genomforande.
Letter of Intent (LOI) planeras.

Temporara bostader
Cirka 880 bostéder dr férdigstdllda. Totalt planeras cirka 1 000 bostéder.

Kommande viktig hiindelse: For att uppné 1 000 bostader kravs tillaggsavtal mellan
Alvstranden Utveckling och Svenska Hem. Forhandlingar om tilldggsavtal ar pausade. En
intern utredning pagar for bolagets nista steg.

Gullbergsvass
Forsaljning av fastighet

Viktig hindelse: Overlitelsen av fastigheten Gullbergsvass 703:17 #r nu godkind i samtliga
politiska instanser och dverlatelse kommer att ske till Goteborgs Stad den 2024-12-13.
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