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Beslutsärende – Tilläggsavtal till 
Genomförandeavtalet Masthuggskajen 

Förslag till beslut 
• Styrelsen för Södra Älvstranden Utveckling AB beslutar att teckna ett Tilläggsavtal 

till ”Genomförandeavtal Detaljplan för blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan 
m fl” enligt de förutsättningar som anges i styrelsehandlingen. 

• Styrelsen för Södra Älvstranden Utveckling AB ger Vd i uppdrag att teckna 
Tilläggsavtal till ”Genomförandeavtal Detaljplan för blandad stadsbebyggelse vid 
Järnvågsgatan m fl” enligt de förutsättningar som anges i styrelsehandlingen. 

Sammanfattning 
Södra Älvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomförandeavtal avseende ”Detaljplan för 
blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Göteborgs kommun 
genom dess Fastighetsnämnd. 

I Genomförandeavtalet finns tolkningsutrymme för storleken på exploateringsbidraget, 
betalningsansvar för index samt kostnadsansvar för ledningsflyttar från kvartersmark som 
Södra Älvstranden Utveckling AB förvärvat av exploateringsförvaltningen. 

Avtalet stipulerar också att del av Göteborg Masthugget 712:28 (Linbanetomten C1) ska 
övergå till Södra Älvstranden Utveckling AB på marknadsmässiga villkor om 
linbanestationen uteblir.  

Med hänsyn till ovanstående har Södra Älvstranden Utveckling AB och Exploaterings-
förvaltningen nu enats om en lösning. 

Parterna är nu överens om att: 

1) Exploateringsbidraget som Södra Älvstranden Utveckling AB ska erlägga till 
exploateringsförvaltningen uppgår till 1 470 mnkr (1 759 mnkr enligt 
Genomförandeavtalet.) 

2) Indexkostnaden (baserat på 2017 års prisnivå) ska delas lika mellan parterna. 
Prognosen för index uppgår till cirka 700 mnkr som ska delas lika och utbyggnaden 
kommer att fortgå fram till år 2032. 
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3) En överenskommelse har gjorts om att kostnader för flytt av ledningar (30-50 mnkr) 
ska fördelas genom att 50 % innefattas som en del av exploateringsbidraget om 
1 470 mnkr och 50 % innefattas som en del av exploateringsbidraget för delprogram 
kvarter inom huvudprogram Masthuggskajen om 145 mnkr.   

4) Byggrätten del av Göteborg Masthugget 712:28 (Linbanetomten C1) överlåts inte till 
Södra Älvstranden Utveckling AB på marknadsmässiga villkor. Exploaterings-
förvaltningen behåller byggrätten och utvecklar den. 

Bedömning av ärendets principiella beskaffenhet 
Bolaget bedömer att ärendet inte är av principiell beskaffenhet. 

Olika dimensioner 

Bedömning ur en ekonomisk dimension 
Bolaget kommer att belasta årets resultat med cirka –350 mnkr till följd av tilläggsavtalet. 
Älvstranden klarar av att hantera förlusten inom koncernen utan tillskott från aktieägaren. 

Bedömning ur en ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Bedömning ur en social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Samverkan 
Bolaget har bedömt att facklig samverkan inte är aktuellt i detta ärende. 

Expedieras 
Styrelsesekreteraren diarieför och lägger ut handlingen tillsammans med protokoll inom två 
veckor efter avslutat styrelsesammanträde på goteborg.se. 

Bilagor 
Bilaga 1 Genomförandeavtal, Detaljplan för blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan m fl. 
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Ärendet 
Södra Älvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomförandeavtal avseende ”Detaljplan för 
blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Göteborgs kommun 
genom dess fastighetsnämnd. 

I Genomförandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende storlek på exploateringsbidraget, 
betalningsansvar för index samt kostnadsansvar för ledningsflyttar från kvartersmark som 
Södra Älvstranden Utveckling AB förvärvat av exploateringsförvaltningen.  

Älvstranden har rapporterat ärendet som en väsentlig avvikelse i Stratsys, senast i 
delårsrapporten augusti 2024. Exploateringsförvaltningen har också tidigare rapporterat om 
Genomförandeavtalet med Södra Älvstranden Utveckling AB som en osäkerhet. 

En arbetsgrupp från Södra Älvstranden Utveckling AB och exploateringsförvaltningen har 
arbetat med frågan under hösten och parterna har nu enats om lösningar och önskar teckna 
ett tilläggsavtal till Genomförandeavtalet. 

Beskrivning av ärendet 

Bakgrund 
Södra Älvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomförandeavtal avseende ”Detaljplan för 
blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Göteborgs kommun 
genom dess fastighetsnämnd. 

I Genomförandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende storlek på exploateringsbidraget, 
betalningsansvar för index samt kostnadsansvar för ledningsflyttar från kvartersmark som 
Södra Älvstranden Utveckling AB förvärvat av exploateringsförvaltningen.  

Älvstranden har rapporterat ärendet som en väsentlig avvikelse i Stratsys, senast i 
delårsrapporten augusti 2024. Exploateringsförvaltningen har också tidigare rapporterat om 
Genomförandeavtalet med Södra Älvstranden Utveckling AB som en osäkerhet. 

En arbetsgrupp från Södra Älvstranden Utveckling AB och exploateringsförvaltningen har 
arbetat med frågan under hösten och parterna har nu enats om lösningar och önskar teckna 
ett tilläggsavtal till Genomförandeavtalet. 

Ärendets historik 
• 2015-04-17 (Dnr 0340/115) Beslutsärende – Masthuggskajen detaljplaneskede 
• 2017-10-27 (Dnr 0822/17) Beslutsärende – Tilläggsäskande Masthuggskajen 
• 2017-11-24 (Dnr 0904/17) Beslutsärende – Genomförandeavtal detaljplan 

Järnvågsgatan 
• 2018-04-20 (Dnr 0360/18) Beslutsärende - Investeringsbeslut Masthuggskajen 

Genomförandestudie, projektering och utredningar överdäckning Götatunneln 
• 2019-01-11 Dnr 0360/19) Informationsärende – Markfördelnings- och 

exploateringsavtal Masthuggskajen 
• 2019-02-08 (Dnr 0360/18) Beslutsärende – Exploaterings- och markfördelningsavtal 

för Masthuggskajen mellan Södra Älvstranden Utveckling och konsortieparter 
• 2019-02-08 (Dnr 0095/19) Beslutsärende – Kompletteringsäskande detaljplaneskede 

Masthuggskajen 
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• 2019-06-14 (Dnr 0353/19) Beslutsärende – Äskande Södra Älvstranden Utvecklings 
egna kostnader för att genomföra program Masthuggskajen 2019–2028 

• Bolaget har informerat styrelsen vid flertalet tillfällen om projektet Masthuggskajen 
sedan genomförandet påbörjades 

Sammanhang 
De punkter i Genomförandeavtalet från den 15 maj 2018 som har diskuterats avser: 

Exploateringsbidragets storlek 
Det framgår i Genomförandeavtalet att Södra Älvstranden Utveckling AB ska betala ett 
exploateringsbidrag som motsvarar de faktiska kostnaderna, upp till 1 759 mnkr för 
iordningsställande av statliga och kommunaltekniska anläggningar och att beloppet ska 
indexregleras med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med basår 2017. Det 
står också att Södra Älvstranden Utveckling AB även ansvarar för inhämtning av 
exploateringsbidrag från befintliga fastighetsägare.  

Exploateringsförvaltningen har inhämtat exploateringsbidraget från befintliga fastighetsägare 
om sammanlagt 129 mnkr.  

När de stadsutvecklande nämnderna omorganiserades och ansvaret för genomförandet av 
Vision Älvstadens huvudprogram övergick från Älvstranden till exploateringsförvaltningen 
gjordes en ekonomisk genomlysning för att redogöra hur stor del av programmets budget 
som följde med denna ansvarsövergång. Södra Älvstranden Utveckling AB hade då som 
tidigare programansvariga betalt cirka 15 mnkr för programledningskostnader.  

Södra Älvstranden Utveckling AB har fortsatt ansvar för delprogram Kvarter inom 
huvudprogram Masthuggskajen där kostnader som ska finansieras med exploateringsbidrag 
utgör 145 mnkr varav merparten redan är utfört.  

Ovanstående punkter innebär att Södra Älvstranden Utveckling AB ska betala (1 759 mnkr - 
129 mnkr - 15 mnkr - 145 mnkr) 1 470 mnkr i exploateringsbidrag för utbyggnad av 
allmänplatsåtgärder som utförs av exploateringsförvaltningen. Parterna är nu överens om 
exploateringsbidragets storlek. Exploateringsförvaltningen har fått utökad budgetram för 
allmän plats på Masthuggskajen enligt KF-beslut från 2024-03-21 (handling 2024 nr 46). 

Index 
I Genomförandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende index. Exploateringsförvaltningen 
har haft tolkningen att exploateringsbidraget ska indexregleras och Södra Älvstranden 
Utveckling AB har haft tolkningen att exploateringsbidraget inklusive index inte kan 
överstiga intäkterna från markförsäljningen (1 630 mnkr).  

Det finns utrymme i avtalet för båda tolkningarna så parterna har efter analys och för-
handling enats om en uppgörelse och delar lika på indexkostnaden. Utfallet till och med 
september 2024 har räknats om till 2017 års prisnivå enligt indexkorgen som anges Igenom-
förandeavtalet. Den framtida prognosen sträcker sig till år 2032 och det antas en årlig index-
reglering om 3 %. Den totala indexen enligt nuvarande prognos som Södra Älvstranden 
Utveckling AB ska vara med att bekosta beräknas uppgå till cirka 700 mnkr och bolaget ska 
då betala 50 %, cirka 350 mnkr. 
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Ledningsflytt 
Kostnader för ledningsflyttar från kvartersmark som Södra Älvstranden Utveckling AB har 
förvärvat av exploateringsförvaltningen har också diskuterats.  

Parterna har haft olika tolkningar om vem som ska bekosta ombyggnad/flytt av ledningar 
som tidigare varit inom allmän plats men som i den nya detaljplanen är kvartersmark som 
förvärvats av Södra Älvstranden Utveckling AB.  

Parterna är överens om att kostnaden för omhändertagande av ur drift-tagna ledningar på 
kvartersmark ska bäras av Södra Älvstranden Utveckling AB, men kostnadsansvaret för nya 
ledningen på den nya allmänna platsen som ersätter den ur drifttagna ledningen har inte varit 
klart.  

En överenskommelse har gjorts om att kostnaden ska fördelas genom att 50% innefattas som 
en del av exploateringsbidraget om 1.470 mnkr och 50% innefattas som en del av 
exploateringsbidraget för delprogram kvarter inom huvudprogram Masthuggskajen om 145 
mnkr.  

Prognostiserade kostnader för nya ledningar på allmän plats är 30 –50 mnkr. Den stora 
osäkerheten för ledningsflytten beror på att dialog pågår med ledningsägare om deras 
eventuella kostnadsansvar för uppgradering av ledningar. 

Linbanetomten 
Genomförandeavtalet anger också att del av Göteborg Masthugget 712:28, Linbanetomten, 
ska överlåtas till Södra Älvstranden Utveckling AB på marknadsmässiga villkor, om det inte 
blir något genomförande av linbanestation på byggrätten. Södra Älvstranden Utveckling AB 
och exploateringsförvaltningen är nu överens om att ingen försäljning av byggrätten ska 
genomföras. Exploateringsförvaltningen behåller Linbanetomten och ansvarar för 
markutveckling av byggrätten. 

Bolagets bedömning 
Bolaget bedömer att utifrån hur det påtecknade gällande Genomförandeavtalet är utformat är 
lösningen som föreslås den mest affärsmässiga och rättvisande. 

Ekonomi  
De ekonomiska konsekvenserna av Tilläggsavtalet är att Södra Älvstranden Utveckling AB 
måste utöka avsättningarna för Masthuggskajen med cirka 350 mnkr under räkenskapsåret 
2024. Södra Älvstranden Utveckling AB betalar totalt femtio procent av det verkliga index-
utfallet eftersom de 350 mnkr är byggda på antaganden om framtida index med 3 %. Den 
utökade avsättningen kommer att belasta resultaträkningen för 2024 och bedömningen är att 
något aktieägartillskott inte kommer att behövas. 

Regleringen av index kommer att ske i takt med att arbetet utförs till och med år 2032 enligt 
nuvarande tidplan.  

Tidplan 
Undertecknande av Tilläggsavtal till ”Genomförandeavtal Detaljplan för blandad 
stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan m fl ” planeras att göras i december 2024. 
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Riskbedömning 
Utvecklingen av kostnaden för entreprenadindexen är en stor risk. Det är omöjligt att göra en 
exakt beräkning av index-utvecklingen. Bolaget går igenom avsättningarna i delårs- och 
helårsboksluten årligen där indexprognosen justeras vid behov. 
Om kostnaderna ökar måste avsättningen utökas och då belastas resultatet negativt. 
Om projektet försenas kommer också indexkostnaden att påverkas. 
Bolaget har endast två byggrätter kvar att markanvisa för bostadsändamål. Några ytterligare 
intäkter finns inte att erhålla från detaljplanen för Masthuggskajen. 

Olika dimensioner 

Bedömning ur en ekonomisk dimension 
Bolaget kommer att belasta årets resultat med cirka –350 mnkr till följd av tilläggsavtalet. 
Älvstranden klarar av att hantera förlusten inom koncernen utan tillskott från aktieägaren. 

Bedömning ur en ekologisk dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Bedömning ur en social dimension 
Bolaget har inte funnit några särskilda aspekter på frågan utifrån denna dimension. 

Bilagor 
Bilaga 1 Genomförandeavtal, Detaljplan för blandad stadsbebyggelse vid Järnvågsgatan m fl. 
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