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Beslutsarende — Tillaggsavtal till
Genomforandeavtalet Masthuggskajen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB beslutar att teckna ett Tilliggsavtal
till ”Genomforandeavtal Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvégsgatan
m f1” enligt de forutsdttningar som anges i styrelsehandlingen.

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB ger Vd i uppdrag att teckna
Tillaggsavtal till ”Genomf6randeavtal Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvégsgatan m f1” enligt de forutséttningar som anges 1 styrelsehandlingen.

Sammanfattning

Sédra Alvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomforandeavtal avseende Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Goteborgs kommun
genom dess Fastighetsndmnd.

I Genomforandeavtalet finns tolkningsutrymme for storleken pé exploateringsbidraget,
betalningsansvar for index samt kostnadsansvar for ledningsflyttar fran kvartersmark som
Soédra Alvstranden Utveckling AB forvérvat av exploateringsforvaltningen.

Avtalet stipulerar ocksa att del av Goteborg Masthugget 712:28 (Linbanetomten C1) ska
overga till Sodra Alvstranden Utveckling AB pa marknadsméssiga villkor om
linbanestationen uteblir.

Med hinsyn till ovanstiende har Sédra Alvstranden Utveckling AB och Exploaterings-
forvaltningen nu enats om en 18sning.

Parterna ir nu 6verens om att:

1) Exploateringsbidraget som Sodra Alvstranden Utveckling AB ska erligga till
exploateringsforvaltningen uppgér till 1 470 mnkr (1 759 mnkr enligt
Genomforandeavtalet.)

2) Indexkostnaden (baserat pa 2017 ars prisniva) ska delas lika mellan parterna.
Prognosen for index uppgar till cirka 700 mnkr som ska delas lika och utbyggnaden
kommer att fortga fram till ar 2032.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

3) En 6verenskommelse har gjorts om att kostnader for flytt av ledningar (30-50 mnkr)

ska fordelas genom att 50 % innefattas som en del av exploateringsbidraget om

1 470 mnkr och 50 % innefattas som en del av exploateringsbidraget for delprogram

kvarter inom huvudprogram Masthuggskajen om 145 mnkr.

4) Byggritten del av Goteborg Masthugget 712:28 (Linbanetomten C1) dverlats inte till

Sédra Alvstranden Utveckling AB p& marknadsmassiga villkor. Exploaterings-
forvaltningen behéller byggrétten och utvecklar den.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget kommer att belasta érets resultat med cirka —350 mnkr till £6]jd av tilliggsavtalet.
Alvstranden klarar av att hantera forlusten inom koncernen utan tillskott frin aktiefigaren.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Bolaget har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva

veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1 Genomforandeavtal, Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl.
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Arendet

Sédra Alvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomforandeavtal avseende “Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Goteborgs kommun
genom dess fastighetsndmnd.

I Genomforandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende storlek pa exploateringsbidraget,
betalningsansvar for index samt kostnadsansvar for ledningsflyttar fran kvartersmark som
So6dra Alvstranden Utveckling AB forvarvat av exploateringsforvaltningen.

Alvstranden har rapporterat drendet som en vésentlig avvikelse i Stratsys, senast i
delarsrapporten augusti 2024. Exploateringsfoérvaltningen har ocksé tidigare rapporterat om
Genomforandeavtalet med Sodra Alvstranden Utveckling AB som en osédkerhet.

En arbetsgrupp fran Sodra Alvstranden Utveckling AB och exploateringsforvaltningen har
arbetat med fradgan under hosten och parterna har nu enats om 16sningar och dnskar teckna
ett tilldggsavtal till Genomforandeavtalet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Sédra Alvstranden Utveckling AB tecknade ett Genomforandeavtal avseende Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan mfl” den 15 maj 2018 med Goteborgs kommun
genom dess fastighetsnamnd.

I Genomforandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende storlek pa exploateringsbidraget,
betalningsansvar for index samt kostnadsansvar for ledningsflyttar fran kvartersmark som
Soédra Alvstranden Utveckling AB forvérvat av exploateringsforvaltningen.

Alvstranden har rapporterat drendet som en visentlig avvikelse i Stratsys, senast i
delérsrapporten augusti 2024. Exploateringsforvaltningen har ocksé tidigare rapporterat om
Genomforandeavtalet med Sédra Alvstranden Utveckling AB som en osékerhet.

En arbetsgrupp frén Sédra Alvstranden Utveckling AB och exploateringsforvaltningen har
arbetat med fragan under hdsten och parterna har nu enats om 16sningar och 6nskar teckna
ett tilldggsavtal till Genomforandeavtalet.

Arendets historik

e 2015-04-17 (Dnr 0340/115) Beslutsdarende — Masthuggskajen detaljplaneskede

e 2017-10-27 (Dnr 0822/17) Beslutsdarende — Tilldggsdskande Masthuggskajen

e 2017-11-24 (Dnr 0904/17) Beslutsdrende — Genomforandeavtal detaljplan
Jarnvagsgatan

e 2018-04-20 (Dnr 0360/18) Beslutsdrende - Investeringsbeslut Masthuggskajen
Genomforandestudie, projektering och utredningar 6verddckning Gotatunneln

e 2019-01-11 Dnr 0360/19) Informationsérende — Markfordelnings- och
exploateringsavtal Masthuggskajen

e 2019-02-08 (Dnr 0360/18) Beslutsarende — Exploaterings- och markfordelningsavtal
for Masthuggskajen mellan Sddra Alvstranden Utveckling och konsortieparter

o 2019-02-08 (Dnr 0095/19) Beslutsdrende — Kompletteringsdskande detaljplaneskede
Masthuggskajen
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Alvstranden Utveckling AB

e 2019-06-14 (Dnr 0353/19) Beslutsirende — Askande Sodra Alvstranden Utvecklings
egna kostnader for att genomfora program Masthuggskajen 2019-2028

e Bolaget har informerat styrelsen vid flertalet tillfdllen om projektet Masthuggskajen
sedan genomforandet paborjades

Sammanhang

De punkter i Genomférandeavtalet fran den 15 maj 2018 som har diskuterats avser:

Exploateringsbidragets storlek

Det framgér i Genomfdrandeavtalet att Sédra Alvstranden Utveckling AB ska betala ett
exploateringsbidrag som motsvarar de faktiska kostnaderna, upp till 1 759 mnkr for
iordningsstillande av statliga och kommunaltekniska anldggningar och att beloppet ska
indexregleras med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med basér 2017. Det
star ocks4 att Sodra Alvstranden Utveckling AB dven ansvarar for inhdmtning av
exploateringsbidrag fran befintliga fastighetsigare.

Exploateringsforvaltningen har inhdmtat exploateringsbidraget fran befintliga fastighetsdgare
om sammanlagt 129 mnkr.

Nér de stadsutvecklande ndmnderna omorganiserades och ansvaret for genomférandet av
Vision Alvstadens huvudprogram overgick fran Alvstranden till exploateringsforvaltningen
gjordes en ekonomisk genomlysning for att redogora hur stor del av programmets budget
som foljde med denna ansvarsovergang. Sodra Alvstranden Utveckling AB hade di som
tidigare programansvariga betalt cirka 15 mnkr for programledningskostnader.

Sédra Alvstranden Utveckling AB har fortsatt ansvar for delprogram Kvarter inom
huvudprogram Masthuggskajen dér kostnader som ska finansieras med exploateringsbidrag
utgor 145 mnkr varav merparten redan ar utfort.

Ovanstiende punkter innebir att Sodra Alvstranden Utveckling AB ska betala (1 759 mnkr -
129 mnkr - 15 mnkr - 145 mnkr) 1 470 mnkr i exploateringsbidrag for utbyggnad av
allménplatsatgiarder som utfors av exploateringsforvaltningen. Parterna &r nu 6verens om
exploateringsbidragets storlek. Exploateringsforvaltningen har fétt utokad budgetram for
allmén plats pd Masthuggskajen enligt KF-beslut frdn 2024-03-21 (handling 2024 nr 46).

Index

I Genomforandeavtalet finns tolkningsutrymme avseende index. Exploateringsforvaltningen
har haft tolkningen att exploateringsbidraget ska indexregleras och Sédra Alvstranden
Utveckling AB har haft tolkningen att exploateringsbidraget inklusive index inte kan
Overstiga intdkterna frdn markforséljningen (1 630 mnkr).

Det finns utrymme i avtalet for bada tolkningarna sa parterna har efter analys och for-
handling enats om en uppgorelse och delar lika pa indexkostnaden. Utfallet till och med
september 2024 har réknats om till 2017 ars prisniva enligt indexkorgen som anges Igenom-
forandeavtalet. Den framtida prognosen stracker sig till &r 2032 och det antas en arlig index-
reglering om 3 %. Den totala indexen enligt nuvarande prognos som Sodra Alvstranden
Utveckling AB ska vara med att bekosta berdknas uppga till cirka 700 mnkr och bolaget ska
da betala 50 %, cirka 350 mnkr.
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Ledningsflytt

Kostnader for ledningsflyttar frin kvartersmark som Sodra Alvstranden Utveckling AB har
forvarvat av exploateringsforvaltningen har ocksa diskuterats.

Parterna har haft olika tolkningar om vem som ska bekosta ombyggnad/flytt av ledningar
som tidigare varit inom allmén plats men som i den nya detaljplanen &r kvartersmark som
forvirvats av Sodra Alvstranden Utveckling AB.

Parterna ar 6verens om att kostnaden for omhéndertagande av ur drift-tagna ledningar pa
kvartersmark ska béras av Sodra Alvstranden Utveckling AB, men kostnadsansvaret for nya
ledningen pa den nya allménna platsen som ersétter den ur drifttagna ledningen har inte varit
klart.

En 6verenskommelse har gjorts om att kostnaden ska fordelas genom att 50% innefattas som
en del av exploateringsbidraget om 1.470 mnkr och 50% innefattas som en del av
exploateringsbidraget for delprogram kvarter inom huvudprogram Masthuggskajen om 145
mnkr.

Prognostiserade kostnader for nya ledningar pa allmén plats dr 30 —50 mnkr. Den stora
osidkerheten for ledningsflytten beror pa att dialog pagar med ledningségare om deras
eventuella kostnadsansvar for uppgradering av ledningar.

Linbanetomten

Genomforandeavtalet anger ocksa att del av Goteborg Masthugget 712:28, Linbanetomten,
ska dverlatas till Sédra Alvstranden Utveckling AB pa marknadsmissiga villkor, om det inte
blir ndgot genomfdrande av linbanestation pa byggritten. Sédra Alvstranden Utveckling AB
och exploateringsforvaltningen dr nu 6verens om att ingen forsdljning av byggritten ska
genomforas. Exploateringsforvaltningen behaller Linbanetomten och ansvarar for
markutveckling av byggrétten.

Bolagets bedomning

Bolaget bedomer att utifran hur det patecknade gillande Genomf6randeavtalet ar utformat &r
16sningen som foreslas den mest affarsméssiga och rattvisande.

Ekonomi

De ckonomiska konsekvenserna av Tilliggsavtalet dr att Sddra Alvstranden Utveckling AB
maste utdka avsattningarna for Masthuggskajen med cirka 350 mnkr under rakenskapsaret
2024. Sédra Alvstranden Utveckling AB betalar totalt femtio procent av det verkliga index-
utfallet eftersom de 350 mnkr &r byggda pa antaganden om framtida index med 3 %. Den
utdkade avséttningen kommer att belasta resultatrikningen for 2024 och bedomningen ér att
nagot aktiedgartillskott inte kommer att behovas.

Regleringen av index kommer att ske i takt med att arbetet utfors till och med ar 2032 enligt
nuvarande tidplan.

Tidplan

Undertecknande av Tilldggsavtal till ’Genomf6randeavtal Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl ” planeras att goras i december 2024.
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Riskbedomning

Utvecklingen av kostnaden for entreprenadindexen &r en stor risk. Det dr omojligt att géra en
exakt berdkning av index-utvecklingen. Bolaget gar igenom avséttningarna i delars- och
helérsboksluten arligen dér indexprognosen justeras vid behov.

Om kostnaderna 6kar maste avsattningen utokas och da belastas resultatet negativt.
Om projektet forsenas kommer ocksé indexkostnaden att paverkas.

Bolaget har endast tva byggratter kvar att markanvisa for bostadsandamal. Nagra ytterligare
intékter finns inte att erhélla frén detaljplanen for Masthuggskajen.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget kommer att belasta érets resultat med cirka —350 mnkr till £6]jd av tilliggsavtalet.
Alvstranden klarar av att hantera forlusten inom koncernen utan tillskott frin aktiefigaren.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilagor

Bilaga 1 Genomférandeavtal, Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl.
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GENOMFORANDEAVTAL
Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl.

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, sa
som &gare till fastigheterna Goteborg, Masthugget 712:6, 712:8 m fl.
fastigheter nedan kallad kommunen.

Soédra Alvstranden Utveckling AB (556658-6805), Box 8003, 402 77
Goteborg, dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, s& som égare
till fastigheten G6teborg Masthugget 31:6, 33:1 m. fl., nedan kallad
Alvstranden.

1. Bakgrund

Ett ramavtal har uppréttats 2017-10-25 (dnr 7442/16) mellan Gé6teborgs
kommun genom dess fastighetsndmnd och Alvstranden Utveckling AB
(nedan bendmnt ramavtalet) med syfte att dels garantera en f6rnyelse av
Sédra Alvstranden i delen Skeppsbron-Masthuggstorget i enlighet med Vision
Alvstadens principer dels att reglera samverkan, planldggning, och utbyggnad
och finansiering av allméin plats.

Ramavtalet grundas pa kommunstyrelsens beslut den 16 juni 2004 § 422,

att 1ata Norra Alvstranden Utveckling AB utgora utvecklingsbolag for S6dra
Alvstranden, Kommunfullmiktiges beslut 2012-10-11 om Vision Alvstaden
samt Kommunstyrelsens beslut om #gardirektiv for Alvstranden 2013-01-16

For exploateringen vid Masthuggskajen uppréttas detaljplan, Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl. (nedan kallad detaljplanen),
Det genomforandeavtal som hér uppréttas avser att reglera genomférandet av
detaljplanen.

Detaljplanen mojliggér inom avtalsomradet uppforande av cirka 1 200 — 1 300
bostdder, 155 000 kvadratmeter verksamheter samt 49 000 kvadratmeter
parkering. Detaljplanen medger dven tva forskolor, tre parkeringsanldggningar,
ldage for linbanestation och linbanetorn. Linbanestation medges i tvéa kvarter i
detaljplanen, vid Jarntorget och vid Masthamnsgatan. D4 inriktningsbeslut for
laget vid Jarntorget har tagits av styrgruppen for projekt Stadslinbanan &r detta
huvudalternativet. Vidare foreslas en park, ny dragning av Emigrantvdgen och
Forsta Langgatan omdanas for en mer stadsméssig karaktér.

Kommunen &r huvudman f6r den allménna platsmarken inom planomréadet och
ansvarar for utbyggnad och iordningsstéllande av denna mark.
W g4
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Markégandet inom detaljplaneomradet &r spritt, utéver kommunen finns det
bade privata aktdrer och kommunala bolag som fastighetsédgare. Kommunigd
mark inom detaljplaneomrédet redovisas med rott pa karta, bilaga 1.

Alvstranden har ett utvecklingsansvar enligt principerna for Alvstaden och ir att
betrakta som exploatdr gentemot kommunen betridffande genomfdrandet av
detaljplanen. Alvstranden kommer att genomfdra detaljplanen i konsortieform
med utsedda byggherrar, vilka vid avtalets tecknande d&r NCC Property
Development AB, Stena Bygg AB, Riksbyggen ekonomisk férening,
Byggnadsforeningen Folkets Hus i Géteborg AB utan personlig
ansvarighet/Hotell Draken AB samt Elof Hansson Fastigheter AB.

Fastighetsndgmnden beslutade 2018-04-23 (dnr 4517/13) om att dels uppdra till
fastighetskontoret att uppritta och underteckna genomforandeavtal med
Alvstranden, dels godkinna detaljplanens genomférande under forutséttning att
den del av kostnaden for allmén plats som ska béras av exploateringen inte
overstiger 1,9 miljarder kronor. Vid ett eventuellt 6verskridande av beloppet
hénskjuts fragan till kommunfullméktige fér avgorande i enlighet med det som
beskrivs i tjdnsteutlatandet.

Med négra fa undantag kommer all ny kvartersmark som idag 4gs av kommunen
att dverlatas/overforas till Alvstranden i samband med detaljplanens antagande.
Efter horande i fastighetsndmnden hanterar och beslutar Alvstranden om
markanvisningar for all mark som bolaget disponerar inom planomradet. Genom
detta avtal atar sig Alvstranden att i sina markanvisningar fra angivna villkor
vidare till markanvisad part.

Med begreppet “byggherre”/”byggherrarna” avses fortsédttningsvis i detta avtal
sdvil fastighetsdgarna i konsortiet som andra blivande
byggherrar/fastighetsigare.

Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrdde som omfattas av detaljplanen.
Exploateringsomrédet har markerats med svart begriansningslinje pa bilaga 2.

Avtalet reglerar dven ansvar for atgédrder inom omraden som angrénsar till
detaljplanen enligt nedan;

«  Spargeometrifordndring vid Jarntorget

*  Bro till Rosenlundsgatan/Skeppsbron (delvis utanfor planomréadet)

»  Flytt av befintliga tekniska forsorjningsystem féranledda av detaljplanen
*  Nordhemsgatan

= Atgirder for omhindertagande av skyfall fran intilliggande omraden

Parallellt med detta avtal har ett medfinansierings- och samverkansavtal med

Trafikverket tecknats.
\Fﬁ( VA
Sign. ///% %



4.1

3(21)

Utdver detta genomforandeavtal kommer parterna teckna kdpekontrakt och/eller
Overenskommelse om fastighetsbildning mm som reglerar erforderliga
markdverlatelser/6verforingar samt bildandet av n6dvéndiga rittigheter i
samband med genomforandet av detaljplanen. Nedan anvinds begreppet
“overlatelse” av mark eller utrymme bade i betydelsen "6verlatelse genom kop”
och "dverforing genom fastighetsreglering”.

Villkor for avtalets giltighet

Detta genomfoérandeavtal forutsétter for sin giltighet att nedanstdende villkor dr
uppfyllda.

*  att detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med uppréttat planforslag
vinner laga kraft, och

Om avtalet faller pa grund av villkoret ovan inte uppfylls dger ingen av parterna
rétt till erséttning frdn den andre med anledning av det.

Overlatelse av mark

Kommunen 6verlater mark

Markdverlatelse ska ske enligt principen att ny kommunégd kvartersmark ska
overlatas till Alvstranden p4 marknadsmissiga villkor. Detta ska ske genom
separat tecknade kopekontrakt och/eller verenskommelser om
fastighetsreglering. Omraden som ska 6verlatas frin kommunen till Alvstranden
ar markerat med gult pé bifogad karta, bilaga 3.

Figur nr 10 och 11 (den s.k. "triangeltomten™) och nr 9 (linbanestation vid
Folkets Hus) ingar dock inte i §verlatelsen. Parterna dr medvetna om att detta dr
ett avsteg frAn ramavtalet.

Parterna ska gemensamt lata utfora fastighetsvérdering i syfte att faststilla det
marknadsmaéssiga vérdet pd den mark som ska Gverlatas. Vid prissitiningen ska
hénsyn tas till férekomst av fororenad mark, exploateringsbidrag samt
Alvstrandens utredningskostnader (kostnader som inte ingér i plankostnaden
utan ska bekostas av kommunen i egenskap av markégare) som belper pa
Overldtet omréade.

Prisavdrag avseende markmiljé skall omfatta kostnader avseende sanering av

fororenad mark, arkeologiska fynd, grundrester och fundament, kvarlimnade

urdrifttagna ledningar. Underlaget sammanstills i en kostnadsbedémning som
tas fram av Alvstranden. Bedémningen av underlaget for prisavdrag ska goras
av parterna gemensamt.

Principer och generaliseringar for prisséttningen av marken framgar av
bilaga 4.
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Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen erhéller mark

Alvstranden ska 6verlata all ny allmén platsmark till kommunen utan ersittning.
Detta ska ske genom separat tecknade dverenskommelser om fastighetsreglering
Karta utvisande bl omréden som ska dverlatas fran Alvstranden till kommunen,
se bilaga 5.

Blivande allmén platsmark som i dag dgs av privata fastighetsigare eller
kommunala bolag ska 6verforas till kommunen utan erséttning genom
fastighetsreglering. Detta ska ske genom att kommunen tréffar separata
dverenskommelser med berdrda fastighetsidgare. Alvstranden forbinder sig att i
avtal med byggherrarna, sikra att 6verlatelsen ska ske utan erséttning.

Om fastighetséigare inom eller utom konsortiet dnda skulle begira erséttning
eller om tvéngsvis fastighetsreglering/inlosenforfarande (fortsittningsvis
anvinds begreppet “inlosen™) aktualiseras ska Alvstranden sté for alla kostnader
forknippade med detta.

Markoverlatelser ska, om inte annat avtalas, genomftras utan inskrivningar och
andra belastningar.

Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Over- och underbyggnadsritt (s.k. 3D-utrymme)

4.3a Kommunen overldter mark

De delar av kommunens fastigheter som enligt detaljplanen ska utgéra dver-
eller underbyggnadsrétt Gver allmén plats (s.k. 3D-utrymme) se bilaga 3 omrade
nr 33, 34, 36, 37, 39-45, 47, 50, 51, 53-55 ingér inte 6verlatelsen till Alvstranden
om de for Lantmaéteriet erforderliga ritningarna saknas vid 6verlételsetidpunkten.

I det fall ddr nddvindiga ritningar saknas vid dverlatelsen till Alvstranden ska
kommunen teckna separata 6verenskommelser med berérda byggherrar om
overforing av dver- eller underbyggnadsritterna till intilliggande fastighet.
Byggherren betalar f6r vid 6verlatelsetidpunkten marknadsméissig ersittning for
utrymmet.

De 6verbyggnadsritter vid Folkets Hus, som &r kopplade till byggrétten for
linbanestation (figur nr 46, 48, 49) och byggritten for nytt hotell (figur nr 52)
ingr inte i Sverlatelsen till Alvstranden enligt punkt 4.1. utan kommer fortsatt
att tillhra kommunen, se bilaga 3. Parterna dr medvetna om att detta dr ett
avsteg {rn ramavtalet.

4.3b Kommunen erhaller mark

Det utrymme 6ver eller under allmén plats som enligt detaljplanen utgor dver-

eller underbyggnadsritt av denna mark (s.k. 3D-utrymme), se bilaga S omrade

nr 109-110, 169, 175-178 ingér i dverlatelsen till kommunen om de for

Lantméteriet erforderliga ritningarna saknas vid 6verlatelsetidpunkten.
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[ det fall ddr nédvéndiga ritningar saknas vid dverlételsen till kommunen

ska kommunen teckna separata 6verenskommelser med berdrda byggherrar om
overforing av 6ver- eller underbyggnadsritterna till intilliggande fastighet.
Byggherren betalar inte nagon erséttning for utrymmet.

Alvstranden forbinder sig, att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla
att dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna forutséttningar,
skyldigheter och villkor.

Rittigheter mm
Ledningsritter, servitut och/eller andra upplételser inom kvartersmark till
forman for kommunen och/eller kommunala bolag ska ske utan erséttning.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att félja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Alvstrandens vidaredverlatelse av mark.

4.5a Ny parkeringsanldggning

Detaljplanens genomfGrande forutsitter att ny parkeringsanldggning uppfors
inom omrade markerat med rod begrénsningslinje pa bilaga 6. Alvstranden
avser att teckna samverkans- samt genomforande/exploaterings- och
marktilldelningsavtal med Goteborgs Stads Parkerings AB for uppforande av
parkeringsanléggning inom omradet. Om avtal inte kan tréiffas ska Alvstranden
hitta annan dgare/parkeringsoperator till anldggningen.

4.5b Vidareoverlatelse till Forvaltnings AB Framtiden

I enlighet med fastighetsndmndens beslut 2017-09-25 (tjansteutlatande med dnr
6274/17) har fastighetskontoret i uppdrag att till Alvstranden Utveckling AB
Overlata de delar av fastigheterna Masthugget 712:33 m fl. som i forslag till
detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid Jarmvégsgatan m fl. utgor
kvartersmark for bostdder, centrumverksamhet och skola i planomradets tva
vistligaste beldgna kvarter. Overlatelsen ska ske p& marknadsmassiga villkor i
enlighet med punkt 4.1. Overlatelsen villkoras med att Alvstranden Utveckling
AB vidaredverlater omrddena till Forvaltnings AB Framtiden eller ndgot av dess
dotterbolag, samt att krav stills pa att samtliga bostéder ska upplatas med
hyresritt varav 10 % ska upplétas med l&g hyra i enlighet med vad som
redovisas i tjinsteutlatandet, se bilaga 7. Overltelsen #r vidare villkorad med att
forutsattningar angivna i ldmnad avsiktsforklaring fran organisationerna i
Konsortiet Mashuggskajen plus F Orvaltnings AB Framtiden, daterad 2017-09-
11, uppfylls. Som dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB forbinder sig
Alvstranden att genomfora Gverlatelse enligt ovan ndmnda villkor.

Linbanestation

Lége for linbanestation medges i tva kvarter i detaljplanen, dels vid Folkets Hus
(lage A) och dels vid Masthamnsgatan 6stra del (ldge B), se bilaga 8. Marken
vid Folkets Hus &gs av kommunen och marken vid Masthamnsgatan &dgs av

Alvstranden.
L
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Inriktningsbeslut har fattats f6r lage vid Folkets Hus (ldge A) av trafikkontoret
pa uppdrag av trafikndmnden i samrad med styrgruppen f6r projekt
Stadslinbanan. I och med beslutet av ldge vid Folkets Hus (ldge A) behdver inte
Alvstranden reservera marken vid Masthamnsgatan (lige B) som stationsléige.

Om linbanestationen placeras vid Masthamnsgatan (lige B) ska Alvstranden
overlata marken till kommunen och kommunen ska dverldta marken vid Folkets
Hus (lage A) till Alvstranden pa vid Gverlatelsetidpunkten marknadsméssiga
villkor.

I det fall det fattas beslut som innebdr att linbanestationen inte ska genomf6ras
inom planomrédet ska kommunen &verlata marken vid Folkets Hus (ldge A) till
Alvstranden pa vid 6verlatelsetidpunkten marknadsméssiga villkor.

Markens skick

4.7a Kvartersmarkens skick

Alvstranden godtar kvartersmarken enligt bilaga 3 i det skick den befinner sig pa
tilltriidesdagen. Alvstranden far efter kopet inte géra ndgon som helst

pafoljd gillande pa grund av fel eller brister i kvartersmarken. Friskrivningen
avser alla typer av faktiska fel.

4.7b Allmdn platsmarkens skick.

Kommunen godtar allmén platsmarken enligt bilaga 5 i det skick den befinner
sig pé tilltradesdagen. Kommunen far efter kopet inte géra ndgon som helst
pafoljd géllande pa grund av fel eller brister i allmén platsmarken eller.
Friskrivningen avser alla typer av faktiska fel

Nyttiande av kvartersmarken fore tilltride
Alvstranden har inte rétt att nyttja kvartersmarken utan sérskilt skriftligt
medgivande innan Alvstranden formellt tilltrader marken.

Gestaltning
Arbete med gestaltning ska ske inom foreslagen programorganisation for

Masthuggskajen och kommande gestaltningsrad/kvalitetsrad.

Alvstranden/byggherre forbinder sig att i det fortsatta arbetet med gestaltning av
hoga hus enligt detaljplanen arbeta i nira samarbete stadsbyggnadskontoret i
Goteborgs Stad, nedan kallat Stadsbyggnadskontoret. Med hoéga hus avses hér
byggnader ¢ver 11 vaningar i kvarteren G4, G6, F2, E4, E1, D1, D2, D3, Al,
A3, A4, Bl, B2, C3 enligt bilaga 9. Samarbetet ska leda till en gemensam syn
pa den yttre gestaltningen av héga hus inom detaljplanen.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sékerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.
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Fastighetsbildning
Parterna ska samverka sd att all fastighetsbildning genomfors flexibelt och pa ett
for staden bésta sitt.

Markanvisning

Alvstranden ska vid sina markanvisningar tillimpa den av kommunen genom
fastighetsndmnden faststéllda policyn for anvisning av mark f6r bostéder och
verksamheter. Alvstranden ska samverka med fastighetsndmnden genom att
nédmnden ska horas infor beslut om markanvisning. Fastighetsndmndens
beddmning ska ske utifran ndimndens ansvar fér mark- och
bostadsforsorjningen. Namnden tar saledes inte stéllning till val av aktor for det
markanvisade omrédet.

Fastighetsndmnden kommer att bevaka andelen hyresritter i samband
ndmndens horande vid Alvstrandens markanvisningar.

Kommunen genom fastighetskontoret ska vid markanvisning av figur nr 10 och
11 (den s.k. "triangeltomten”) enligt bilaga 3, séikerstilla att den exploatér som
fér marktilldelning atar sig att ingd i det samverkansarbete som finns inom
konsortiet Masthuggskajen dir Alvstranden &r en av parterna.

Utférande av byggnader och anléiggningar pa kvartersmark och allmiin
platsmark

Byggnation inom kvartersmark

Byggherren ansvarar f6r och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Byggherren ansvarar f6r och bekostar
dven projektering och genomférande av aterstdllande- och avslutningsarbeten
som maste goras 1 allmén platsmark invid kvartersmarken och som é&r en f6ljd av
byggherrens bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken.

Byggherren ansvarar {or att inhdmta de tillstdnd som krévs for byggnation pa
kvartersmarken.

Om byggherrarna pabdrjar byggnation inom kvartersmarken innan de
kommunala anlédggningarna &r utbyggda ansvarar byggherrarna for att
byggnationen inte sker i konflikt med kommunens projektering av allmén plats
och utbyggnad av gator, ledningar etc. och 16pande stimmer av arbetet med
fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och kretslopp
och vatten. Byggherrarna kan inte kriva att de allménna anldggningarna
anpassas till de av byggherrarna uppforda konstruktionerna utan star sjdlva risk
och kostnad for att den egna konstruktionen maste anpassas till ldget pa de
allménna anldggningarna. Om kommunen anser att en anpassning av de
allménna anldggningarna kan goras till den av byggherrarna uppférda
konstruktionen svarar byggherrarna for samtliga de férdyrande kostnader som
anpassningen innebdr.
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Kvalitets- och héllbarhetsprogram
Alvstranden har tillsammans med 6vriga konsortiedeltagare och Géteborgs Stad
tagit fram kvalitets-, hallbarhetsprogram samt Gron transportplan.

Avtalsparterna ska folja intentionerna i programmen dér sa &r fysiskt mojligt och
ekonomiskt motiverat.

Tillgédnglig utemiljo

Vid all nybyggnation ska god tillgénglighet efterstravas. Personer med olika
funktionshinder ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjélvsténdigt och utan
fara ta sig fram till och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, vighallning
och skyltning ska underlétta framkomligheten.

VA-anldggningar
Enligt férvaltningen Kretslopp och Vatten &r ledningarna i omradet
dimensionerade for att klara omradets nya forutséttningar.

Infor byggnation ska berord byggherre kontakta Kretslopp och Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P83. Lagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m. I de fall hogre vattentryck onskas fér
detta ordnas och betalas av Alvstranden alternativt respektive
blivande/nuvarande fastighetsdgare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dridneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drdn- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppddmningsnivan i det allménna avloppsnétet. Ldgsta niva pa fardigt golv eller
andra ytor som inte tal att stéllas under vatten ska, for att anslutning med
sjdlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter §ver markniva i forbindelsepunkt,
dock ldgst nivan + 2,8 meter. Avsteg kan goras om motsvarande eller bittre
skyddsatgidrd mot 6versvamning ordnas, t ex pumpning. Byggherre tar kostnader
f6r eventuell ombyggnation eller pumpstationer som kan komma att krévas pa
tomtmark om det visar sig att det allméinna ledningsnétet hamnar sd hogt att krav
pa ddmningsnivaer mm inte kan uppfyllas.

Ovrigt
Byggherrarna anséker om och bekostar bildande av eventuella

gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark till exempel for va-ledningar,
dagvattenlosningar mm.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sékerstélla att

dessa, accepterar och &tar sig att f6lja de i punkt 6 angivna forutséttningarna,
skyldigheterna och villkoren.

V4,
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Byggplatsatgiirder

Den som utfor en dtgérd ansvarar for att informera allménheten 1 ndromradet om
projektet och byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel sétta
upp skyltar med information om vad som byggs och nér arbetena beréknas vara
klara. Vidare ansvarar Alvstranden/byggherre for att informera och samrada med
dgare till intilliggande fastigheter och eventuella hyresgéster.

Byggherre har inte rétt att utan tillstdnd nyttja allmén platsmark eller annan
kommunégd mark for upplag, arbetsvégar, uppstéllning eller annat d&ndamal.
Byggherre har inte heller rétt att utan tillstand ta bort eller férdndra kommunala
anordningar. Om byggherre under byggtiden har behov av att nyttja allmén
platsmark eller annan kommunégd mark ska denne, eller av byggherren anlitad
entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrada med kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Om byggherre dnskar nyttja kommunens mark for angivna d&ndamal och tillstand
till detta kan medges ska avtal enligt nedan uppréttas. For nyttjandet utgér avgift.

Om nyttjandet avser uppléten allmén plats eller annan offentlig plats ska
bestimmelserna om upplatelse av offentlig plats tillimpas. Tillstdnd ska sokas
hos polisen och avgift utgér enligt sdrskild taxa. Tillstdndsfrdgan hanteras i detta
fall av kommunens trafikkontor.

Om nyttjandet avser §vrig mark ska arrendeavtal upprittas. For nyttjandet utgar i
sadant fall marknadsmaéssig arrendeavgift. Tillstdndsfragan hanteras i detta fall
av kommunens fastighetskontor.

Byggherre ska vidta de atgérder som dr nédvéndiga for att inte skada omgivande
gator, tréd eller privatdgda fastigheter.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sékerstdlla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Besiktning och aterstiillande

Fore byggstart ska byggherre kalla kommunen, genom trafikkontoret, park- och
naturforvaltningen samt kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte att
tillsammans med kommunen gora en okulédrbesiktning med fotodokumentation
av befintliga kommunala anldggningar och naturmark. En avstdmning ska vidare
ske med kretslopp och vatten angéende eventuell filmning av befintliga
ledningar.

Byggherre ansvarar dven for skador som byggherre férorsakar p4 kommunens
befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads- och
anldggningsarbeten pagér pa kvartersmark. Nér dessa arbeten avslutats ska
byggherren kalla kommunen till dokumenterad syn dér eventuella papekade

skador ska atgérdas av byggherren pa dennes bekostnad. \}(

R
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Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar pa byggherrens anldggningar inom dennes fastighet.

Parterna férbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna f6rutsdttningar, skyldigheter
och villkor.

Statliga och kommunaltekniska anliiggningar

Anldggningar for allmén plats delas in i generalplaneanlédggningar (C-
investering), stomme (B-investering) och lokal allmén plats (A-investering).

Med generalplaneanldggningar avses dvergripande anldggningar som &r
oberoende av exploateringen.

Med stomme avses anlédggningar som &r en foljd av exploateringen men endast
delvis &r till nytta f6r exploateringen.

Med lokal allmén plats avses anldggningar som fullt ut &r en konsekvens av
exploateringen.

Atgidrder under 9.1 och 9.2, med undantag av sluss i Rosenlundskanalen (C-
investering) som planeras pa lidngre sikt, ska utforas pa allmén plats.

Park- och naturndmnden 4r huvudman for lokal allmén plats park och stomme
park. Trafikndmnden &r huvudman for lokal allmén plats gata, stomme gata
samt generalplaneanlidggning. Kretslopp- och vatten &r huvudman for va-
anldggningarna. Trafikverket dr huvudman f6r Oscarsleden/E45/Gétatunneln.

Kommunaltekniska anldgeningar

Lokal allmdn plats

= Utbyggnad och ombyggnad av gator och torg inom hela planomradet
inklusive ombyggnad av det kommunala végnétet foranledd av detaljplanen
enligt medfinansierings- och samverkansavtal med Trafikverket.

» Forstiarkning och utbyggnad av kaj inklusive muddring.

* Bullerskydd

» Hogvattenskydd léngs Oscarsleden

» Dagvattenlosning/skyfallshantering inom planomrédet

= Flytt av befintliga tekniska forsérjningsystem féranledda av detaljplanen

Lokal allmdn plats park
» Park (Kommersen)

Stomme gata
= Flytbrygga for firja och gods inklusive muddring
= Reglerhdllplats vid Oscarsleden

» Forsta Langgatan och del av Jarntorgsgatan
» Nordhemsgatan (trygg och séker skolvig) — utanfor planomradet w

= Flytt av hallplats Masthuggstorget
Sign. //7/ %’
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= Ny bro till Rosenlundsgatan Skeppsbron — delvis utanfor planomradet.
= Spargeometriforandring Jarntorget — utanfér planomradet
» Dagvattenlosning/skyfallshantering inom planomradet

Stomme park
» Park (ovanpa tunneltak)

Generalplansanldggning gata
» Sluss i Rosenlundskanalen (redovisas i bilaga 11, men &r inte finansierad i
trafikndmndens investeringsplan)

Utbyggnad i sarskild ordning

Allmén plats inom delar av planomradet, t. ex. den sa kallade halvén
(nybyggnation ut i dlven), ungeférligt markerat med rétt pé bilaga 10, kan
komma att byggas ut av exploatdr. Om kommunen bedomer att det &r lampligt
kommer det att regleras i separat tilldggsavtal mellan ber6rda parter. Kommunen
ansvarar for att utreda fragan.

Statliga anldggningar

Lokal allmdn plats

» Overdéckning inkl. installationer av Gotatunnelns av- och pafartsramper vid
Jarntorgsmotet.

« Ombyggnad av det statliga véignétet som dr féranledd av detaljplanen.

Stomme gata
» Kollektivtrafikatgérder vid Jérntorgsmotet.

Uppstart av projektet och samordning

For detaljplanens genomf6rande ska en staden-gemensam projektorganisation
tillsittas. Styrgrupp Alvstaden tar beslut om organisationens utformning och
resurssittning. Alvstranden ansvarar for framtagande av forslag till
projektorganisation samt samordning av utbyggnation av kvartersmark och
allmén plats mark.

Fastighetskontoret ansvarar for och bestiller projektering och utbyggnad av
samtliga anldggningar enligt 9.1 inom savél allmén plats som vattenomrade.
Kommunen ska samrada med Alvstranden infor bestallning.

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for samordning av projektering och
utforande med berdrda kommunala forvaltningar, Trafikverket samt
ledningségande bolag avseende utférandet av de kommunaltekniska och statliga
anldggningarna.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrédd mellan kommunen,
genom trafikkontoret och Alvstranden enligt detaljplanens intentioner inklusive

tillhérande kvalitetsprogram mm.
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Projektering och iordningstillande

Gatuanldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstéllande av gatuanldggningarna pa allmén platsmark
ndmnda i punkt 9.1.

Park- och naturanidggningar

Kommunen genom park- och naturforvaltningen ansvarar for utférande av
projektering, upphandling och iordningstéllande av parkanldggningarna pa
allmén platsmark ndmnda i punkt 9.1.

Kommunen genom trafikkontoret har samordningsansvaret for de tekniska
forutsittningarna att anldgga stomme park ovanpa tunneltak enligt punkt 9.1

VA-anldggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar i samrédd med Kretslopp och vatten
for utforande av projektering, upphandling och utbyggnad av allménna va-
anlidggningar ndmnda i punkt 9.1. Projekteringshandlingar, forfragningsunderlag
och ¢vriga handlingar som berér va-utbyggnaden ska godkénnas av Kretslopp-
och vatten innan upphandling.

I samband med utbyggnaden byggs dven servisledning ut tva meter innanfor
forbindelsepunkten pa byggherres bekostnad.

Kommunen genom trafikkontoret ska samrada med Alvstranden angéende
dndringar, tilldgg etc. av bestillda entreprenader.

Kommunen genom trafikkontoret och park- och naturférvaltningen ska samrada
med Alvstranden angéende fakturor innan fakturering sker. Kommunen genom
trafikkontoret och park och naturférvaltningen fakturerar fastighetskontoret som
vidarefakturerar till Alvstranden.

Kommunen fakturerar Alvstranden i takt med genomf&randet.

Statliga anldggningar
Kommunen dtagande enligt medfinansierings- och samarbetsavtal fordelas enligt

bilaga 12.

Trafikverket sénder rekvisitioner/fakturor till fastighetskontoret enligt
medfinansierings- och samverkansavtal. Kommunen genom fastighetskontoret
har riitt att 16pande fakturera Alvstranden for Trafikverkets upparbetade
kostnader.

Finansiering och exploateringsbidrag

Alvstranden har bedomt projektets totala intikter till ca 1 860 000 000 kr varav

ca 100 000 000 kr &r intdkter fran kommunens f6rsdljning av byggrétterna
“triangeltomten” och hotellet vid Folkets Hus. Resterande ca

1 750 000 000 kr #r intékter fran Alvstrandens byggrattsforsaljmng och

exploateringsbidrag fran befintliga fastighetsigare. Alvstranden garanterar
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intékter till projektet om ca 1 750 000 000 kr och fastighetsndmnden garanterar
intékter till projektet om ca 100 000 000 kr.

Alvstranden har tillsammans med kommunen bedémt kostnaderna som ska
belasta exploateringen till ca 1 859 000 000 kr. Alvstranden 4r skyldig att
bekosta utbyggnad av allmén plats (lokal allmén plats inklusive kostnader for
investeringar pa statlig infrastruktur och del av stomme) upp till ett belopp om

1 759 000 000 kr. Kommunen genom fastighetsndimnden ska béra
exploateringsbidrag for byggratterna “triangeltomten” och hotellet vid Folkets
Hus. Beloppen indexregleras med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och
231 med basar 2017.

Alvstranden gor idag beddmningen att intéikterna kommer att téicka kostnaderna
som beldper pé exploateringen. Om de verkliga kostnaderna 6verstiger
intdkterna behéver Kommunfullméktige fatta beslut om hur underskottet ska
finansieras.

Respektive delprogram enligt programorganisation Masthuggskajen ansvarar for
att folja beslutad budget. Vid avvikelse fran budget ska respektive delprogram
lyfta fragan till berord ndmnd eller bolagsstyrelse for vidare eskalering till
Kommunfullmaktige via fastighetsndmnden eller Stadshus AB.

Alvstranden ska till kommunen betala ett exploateringsbidrag som motsvarar de
faktiska kostnaderna, upp till 1 759 000 000 kr for iordningstéllande av statliga
och kommunaltekniska anléggningar enligt 9.1 och 9.2. Beloppet indexregleras
med 1/3 av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med basar 2017.
Alvstranden ansvarar for att inhdimta exploateringsbidrag frin konsortiedelégare.

Alvstrandens atagande rérande exploateringsbidrag omfattar inte kvarter C1, C2,
C3 inklusive tillhorande 6verbyggnadsrétter figur nr 46, 48-49 och 52 enligt
bilaga 3 och 16. Aven Gverbyggnadsritt 6ver allmén plats (s.k. 3D-utrymme)
omrade nr 33-41, 43-45, 50 enligt bilaga 3 samt omrade nr 109-110, 175-178
enligt bilaga S undantas om de inte ingdr i dverlatelsen/forvérvet till/fran
Alvstranden enligt 4.3a och 4.3b.

Kostnader for gatuanldggningar som ingér i stommen enligt punkt 9.1 ska
fordelas mellan Alvstranden och kommunen. Trafiknimnden finansierar

50 % (trafiknimndens exploateringsplan) och Alvstranden 50% av kostnaderna
for iordningsstéllande av gatuanléggningar tillhérande stommen.

Kostnader for park som ingar i stommen enligt punkt 9.1 ska fordelas mellan
Alvstranden och kommunen. Park- och naturnimnden finansierar 20 % och
Alvstranden 80% av kostnaderna for iordningsstillande av park tillhérande
stommen.

Kostnader for atgérder enligt punkt 9.2 ska fordelas mellan Alvstranden och

kommunen rorande kollektivtrafikdtgérder vid Jamtorgsmotet. Trafikndmnden
finansierar 50 % (trafikndmndens exploateringsplan) och Alvstranden 50% av

b,
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kostnaderna for atgérden. Resterande atgérder enligt punkt 9.2 finansieras av
Alvstranden till 100%.

I kostnaderna for allmén platsmark ingér kostnad for inlosen av mark, rivning

av anldggningar/byggnader samt dvriga erséttningsposter som kan aktualiseras
vid inlosenforfarande. Alvstranden ska sta for alla kostnader forknippade med
inlésen av allmén plats.

Generalplaneanldggningar finansieras av kommunen och ingdr inte i detta avtal.

Anlaggningarnas 6versiktliga indelning i generalplaneanléggning, stomme och
lokal allmén plats och dess kostnadsférdelning framgar av bilaga 11.

Avtal med Trafikverket - E45/Goétatunneln

Parallellt med detta avtal har ett medfinansierings- och samverkansavtal med
Trafikverket tecknats. Alvstranden har tagit del av detta avtal och kommunens
atagande gentemot Trafikverket fors vidare till Alvstranden enligt punkt 9.5 och
bilaga 12.

Inldsen och/eller upplételse for statliga anldggningar ska ske utan erséttning. Om
fastighetségare inom eller utom konsortiet begér erséttning eller om
inlosenforfarande aktualiseras ska Alvstranden st for alla kostnader forknippade
med detta.

Det dligger Alvstranden och Trafikkontoret att komma 6verens om en detaljerad
ansvarsfordelning kopplat till atgérder i medfinansierings- och
samverkansavtalet.

Kommunen ska arbeta for att Trafikverket uppf6r och bekostar ventilationstorn
enligt tidigare tecknat avtal mellan kommunen och Trafikverket
(genomforandeavtal 1999-02-08, dnr 600-0144/99). Alvstranden tar Sver
ansvaret fOr finansiering om det visar sig att tidigare avtal inte gér att fullfolja.
Om ventilationstornet ska integreras i kommande linbanetorn ska parterna
gemensamt vécka frdgan om fordelning av kostnader mellan de bada projekten.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och &tar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Varsamhets- och skyddsbestimmelser

Detaljplanen innebir att varsamhets- och skyddsbestdammelser infors for

fastigheterna Masthugget 32:2, 30:6, 28:10, 31:4 och 31:5. Det dr formellt
kommunens ansvar att svara f6r eventuella ansprak pa erséttning och/eller

inlosen till f6ljd av planbestimmelsen. Kommunen har inhdmtat godkénnande

for planbestimmelsen fran de berdrda fastighetsdgarna. w

U
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Tillstand enligt miljobalken — ansékan om vattenverksamhet

Alvstranden #dr medveten om att tillstind enligt miljobalken kriivs fér olika
atgérder inom avtalsomradet, bl.a. limnade kommunen och Alvstranden i juli
2017 gemensamt in en ansékan om tillstdnd till vattenverksamhet till mark- och
miljédomstolen och det dr dnnu oklart huruvida tillstand kommer att ges i
enlighet med ansdkan. Alvstranden har inte riitt till nigon erséttning frin
kommunen med anledning av att tillstdind enligt miljobalken fattas som inte
stémmer Overens med fastighetskontorets ansdkan eller att tillstdnd inte medges.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar, skyldigheter
och villkor.

Ledningar och tekniska anliggningar

Ombyggnad och utbyggnad av ledningsnit sker i enlighet med
genomf6randeorganisationen. Om det avser utbyggnad av allmén plats ska dessa
kostnader hanteras enligt punkt 9 ovan. Om atgirderna avser kvartersmark ska
kostnaderna biras av byggherre.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstlla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsédttningar, skyldigheter
och villkor.

Gatukostnadsersiittning

Forutsatt att projektets totala intdkter tdcker de kostnader exploateringen ska
béra enligt punkt 9.5 har Alvstranden till alla delar fullgjort sina forpliktelser i
enlighet med detta avtal, ska Alvstranden och blivande #gare till Alvstrandens
del av avtalsomradet anses ha erlagt full gatukostnadserséttning for de berdrda
fastigheternas andel i gata, park och annan allmén plats i enlighet med
detaljplanen.

Om intékterna inte tdcker kostnaderna ska Kommunfullméktige besluta om
finansiering av underskottet enligt punkt 9.5.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

Byggherre ska erldgga va-anlidggningsavgift till kommunen enligt vid varje
betalningstillfille f6r kommunen géllande va-taxa.

Tillkommande kostnader for nit for sprinkler bekostas av bertérd byggherre.
Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att

dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter "
och villkor. \#r
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Dagvatten

Byggherre/Alvstranden #r skyldig att vidta nodvindiga atgirder for avledande av
vatten frdn den egna kvartersmarken sa att inte skada uppstér pa
grannfastigheterna. Alvstranden/byggherre ska dven bekosta eventuella
nddvéindiga anordningar for avledande av grund- och ytvatten fran angrédnsande
markomréden (allmén plats) som inte ska fordndras till f61jd av planen.
Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sddan eventuell
vattenavrinning fran angransande markomraden (allmén plats), om kommunen
efter Gverlatelsen/6verf6ringen av kvartersmarken har vidtagit sddana atgérder
pé angréinsande markomraden att vdsentligt 6kade oldgenheter i friga om
vattnets avrinning uppstatt for Alvstranden/blivande byggherre.

Alvstranden/byggherre 4r medveten om att dagvattnet inom den egna
kvartersmarken ska fordrdjas och renas enligt krav i Goteborgs Stads aktuella
’Reningskrav for dagvatten” innan det avleds till dike eller allmén
dagvattenledning. Fordrojnings- och reningsanordning ska anlédggas och
bekostas av Alvstranden/byggherre.

Kommunen och Alvstranden ska gemensamt 13sa omhéindertagandet av grund-
och ytvatten fran omraden utanfor detaljplanen.

Parterna ansvarar {or att i kommande markanvisningar och 6verlatelseavtal med
byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa forutséttningar.
Miljo

Parterna forbinder sig att folja Géteborgs stads anvisningar, "Miljokrav vid
upphandling av entreprenader och tjénster”.

Markmiljs, geoteknik, arkeologi, risk mm

Alvstranden utfér, inom ramen for sitt utvecklingsansvar, samtliga for sin
exploatering nddvéndiga undersdkningar, utredningar och atgérder som berér
sanering, geoteknik, arkeologi, riskanalyser, kajforstdrkningar m m inom
planomradet. Kommunen svarar, i sin egenskap av huvudman f6r allmén plats,

pa motsvarande sétt for nimnda atgérder vid utbyggnad av allmén plats.

Parterna ska underritta varandra innan utredningar och dylikt paborjas och
samréda om vilka atgérder som ldmpligen utférs gemensamt.

For atgdrder avseende nya kajer och brygganliggningar tillimpas principer
enligt ramavtalet.

\X
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Behov av sirskilda bostider, forskolor, mm

Bostéder med sarskild service/gruppbostad

Kommunen &ger rétt att inom avtalsomrddet hyra totalt 24 st. ldgenheter fordelat
pé tre separata enheter som formar en sammanhallen grupp om vardera 8 st.
fullvérdiga lagenheter samt ytor fér gemenskap och personal, som bostdder med
sdrskild service. Varje ldgenhet ska vara 40-45 m2. En bostad med sérskild
service ska enligt BBR (Boverkets byggregler) utformas i verksamhetsklass 5b.
Det innebér bland annat krav pa sprinkler och att fonsterutrymning inte tillats.

Alvstranden och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka for
att en tillfredstillande 16sning skapas. Alvstranden ska kontakta
lokalsekretariatet innan planering och utformning pabdrjas av det f6rsta huset
som byggherre uppfr inom omradet

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Ligenheter till fastichetskontorets bostadsenhet

Forvaltnings AB Framtiden har tillsammans med konsortiet Masthuggskajen
bestdende av Alvstranden, Stena Fastigheter, Elof Hansson fastigheter,
Riksbyggen, Folkets Hus samt NCC Property Development tecknat en
avsiktsforklaring, bilaga 13. Avsiktsférklaringen innehaller utféstelse om att
lamna l&genheter for nyanldnda och kommunala behov under perioden 201 8-
2023 forutsatt att ett antal villkor uppfylls.

Forskola

Kommunen dger ritt att inom de byggnader/kvarter som bendmns G6 och B2
hyra alternativt kopa den del som i detaljplanen avsatts till forskola, se bilaga
14. Forskoleenhet i véstra delen ska innehélla 4 avdelningar och forskoleenhet i
Ostra delen ska innehélla 5 avdelningar, totalt 9 avdelningar inom avtalsomradet,

Byggherrarna och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka
for att en tillfredstéllande 16sning skapas. Avtal hdrom ska tréffas mellan
lokalsekretariatet och blivande byggherre innan planering och utformning av
byggnaderna pabérjas. Alvstranden ska kontakta lokalsekretariatet i god tid
innan husplaneringen péborjas. I anslutning till forskolan ska &ven lekytor
anordnas.

Alvstranden forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att f6lja ovan angivna forutsittningar, skyldigheter
och villkor.

W
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Tillfdlliga atgéirder
Parterna ska gemensamt verka for att dstadkomma de tillfélliga atgérder som
kan kréivas for att sékerstilla ett optimalt genomf6rande av detaljplanen och
med hinsyn till stadens Gvriga behov.
Utférande och finansiering av &tgirderna ska regleras utifrn Alvstrandens
utvecklingsansvar och kommunens ansvar i egenskap av huvudman for allmén
plats.

Publicering av bostider via Boplats Goteborg

Hyresbostéder ska annonseras och férmedlas pa Boplats Géteborg
(www.boplats.se).

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och atar sig att folja ovan angivna f6rutsittningar, skyldigheter
och villkor.

Plan- och bygglovsavgifter mm

Alvstranden ska betala lantmiiteriforritiningar avseende den kvartersmark som
overlats fran kommunen till Alvstranden, byggherre ska betala bygglovavgifter,
anslutningsavgifter for vatten och avlopp m.m.

Kommunen ska betala lantméteriforrattningar avseende allmén plats och den
kvartersmark som inte ingar i 6verlatelsen till Alvstranden.

Decn part som tar initiativ till tidiga atgérder svarar for eventuellt
uppkommande "forgdveskostnader”.

Planavtal har tecknats separat med stadsbyggnadskontoret. Planavtalet reglerar
blanda annat Alvstrandens kostnadsansvar fr nodvéandiga konsulter och
utredningar.

Parterna forbinder sig att i kommande avtal med byggherrarna sikerstilla att
dessa, accepterar och tar sig att f6lja ovan angivna forutséttningar,
skyldigheter och villkor.

Tidplan
Alvstranden ska tillsammans med kommunen komma &verens om en
utbyggnadsordning for att mojliggora en rationell exploatering av omradet.

Alvstranden och kommunen skall 4ta sig att f6lja den Sverenskomna
utbyggnadsordningen om inte sdrskilda skal foreligger. Dessa skil skall da \l\}(

kommuniceras mellan parterna utan drojsmal.
Sign. //// %
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Omréadet ska under byggtiden s& l&ngt mojligt utgéra en bra boendemiljé och
arbetsplats for bade befintliga och tillkommande fastigheter. Parterna dr Sverens
om att stadens §vergripande funktioner ska tillgodoses under byggtiden.

Genomf6randetiden 4r 10 &r fran det datum d& detaljplanen vunnit laga kraft.

24. Overlitelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Alvstranden ska 1 god tid innan avsedd dverlédtelse begira sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part dvertar de skyldigheter som
géller for Alvstranden enligt detta avtal.

Vid 6verlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som Alvstranden tillhor,
ska medgivande enligt ovan ldmnas om inte sdrskilda skil foreligger emot ett
s&ddant medgivande.

Vid eventuell dverlatelse av sin mark inom exploateringsomradet 4r Alvstranden
skyldig att skriftligen meddela kommunen vem som forvérvar marken och
dennes tilltrddesdag.

25.  Ovrigt

25.1 Avtal med Goéteborg Energi AB rérande Rosenlundsverket
Alvstranden har tecknat avtal med Géteborg Energi AB for att hantera och
bekosta eventuella risker kring Rosenlundsverket.

25.2  Avtal med Goteborgs Hamn AB
Alvstranden ansvarar for att teckna avtal med Goteborgs Hamn AB rérande
forvirv av den del av fastigheten Masthugget 712:30 som markerats med rod
avgrinsningslinje pa bilaga 15. Alvstranden 6verlater utan erséttning den mark
som 1 detaljplanen lagts ut som allmén plats till kommunen.

25.3 Fordelning av inkomster och utgifter
For fastigheterna utgaende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av fastigheterna betalas respektive uppbéres av kommunen i den méan
de beléper pa tiden fore tilltrddesdagen och av Alvstranden i den mén de beldper
pa tiden fradn och med tilltrddesdagen.

Eftersom taxeringsvérdet for fastigheten/-erna dnnu inte har faststéllts &r
fastighetsskatten for innevarande inkomstér denna dag inte kdnd for kommunen.
S4 snart taxeringsvérdet har faststéllts kommer kommunen att fakturera
Alvstranden dennes andel av fastighetsskatten. Fakturan skall betalas senast
inom 30 dagar.

25.4 Parkering
Alvstranden ansvarar for att sikerstilla parkering inom detaljplanen, savil \\%

tillfélliga som permanenta l6sningar och detta ska ske i samrad med .
trafikkontoret och Géteborgs Stads Parkerings AB. W
g
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25.5 Folkets Hus
Kommunen genom fastighetskontoret 4r ansvarig for att traffa nddvandiga avtal
for markoverlételse/overforing rorande fastigheterna Masthugget 31:4-5 (Folkets
Hus) for genomférande av hotellbyggritt. Kommunen ansvarar for att i avtal om
markoverlatelse/6verforing skriva in att Folkets Hus/Hotell Draken AB é&tar sig
att ingd i det samverkansarbete som finns inom konsortiet Masthuggskajen.
Alvstranden ansvarar for att triffa avtal rérande utbyggnad, samordning,
eventuella ersittningsansprék vid inlsen, gestaltning mm med Folkets Hus.

26.  Andringar och tilliigg
Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara géllande.

27. Tvist

Tvist hénforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullméktiges delegationsordning hinskjutas till stadsdirektéren for
sdrskilt forlikningsforfarande.

Detta avtal dr uppriittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg 2018-
for S6dra Alvstranden Utveckling AB

/‘w\f-\,

na Andersson, VD

steboyl 2018- 05 /// S

iy Gohtebotgs kOI,‘ /.m genom dess fastighetsndmnd
" j“ (/{ “

i)

/Manin Bbo? Fé{sﬁéhelsdirektér

i Q;ﬁ/% (ﬂyw//

Elisabet Gondinger, Awflélningschef Stefan Ung&r, Enhetschef,

Sign.
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Goteborg 2018- ©S — 1S

For Trafikkontoret
vtatet-godkénns i samtliga delar

Bilagor:

Bilagal Karta utvisade kommunédgd mark inom planomradet.

Bilaga2  Exploateringsomradet

Bilaga3  Karta ny kvartersmark — kommunens byggritter

Bilaga4  Principer/generaliseringar prisséttning vid markdverlatelse mellan
kommunen och Alvstranden

Bilaga5  Karta utvisande allmén platsmark som ska 6verlatas frn Alvstranden till
kommunen.

Bilaga 6  Alvstrandens vidaresverlatelse av mark for parkeringsanliggning

Bilaga7  Tjénsteutldtande Dnr 6274/17 — Forsdljning av mark for bostdder mm vid
Forsta Langgatan och Masthamnsgata mm

Bilaga 8 Légen for linbanestation.

Bilaga 9  Gestaltning hoga hus

Bilaga 10 Omrade for eventuell utbyggnad av allmén plats i sérskild ordning.

Bilaga 11 Kostnadsfordelning allmén plats

Bilaga 12 Fordelning av kommunens ansvar enligt medfinansierings- och
samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och Gétatunneln med anledning av
detaljplan for Jirnvagsgatan m fl.

Bilaga 12.1 Medfinansierings- och samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och
Gotatunneln med anledning av detaljplan for Jirnvagsgatan m fl.

Bilaga 13 Avsiktsforklaring konsortiet Masthuggskajen och Forvaltnings AB
Framtiden,

Bilaga 14 Lokalisering av forskolor

Bilaga 15 Mark som Alvstranden ska forvirva fran Géteborgs Hamn AB.

Bilaga 16 Kvarter for vilka Alvstranden inte ska svara for exploateringsbidrag

Sign. //%/ %
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Bilaga 4

Principer prisséittning av mark

e Utgér fran vdrdering av kvartersmark, plantolkning (bedémning av vad som
kan byggas) och arealmétning.

e Avdrag for kostnad for utbyggnad av allmén plats
(schablonkostnad/’genomsnittlig”) — fordelas pd ingdende BTA

e Avdrag for sanering, arkeologi — fordelat pa planareal

e Alvstrandens utredningskostnader (kostnader som inte ingér i plankostnaden
utan ska bekostas av kommunen i egenskap av markégare) — schablon,
proportionellt i forhallande BTA

Generaliseringar som gjorts i beriikningen av BTA-ytor

Butik/lokaler: 4 m hogt
Bostéder: 3 m hogt
Kontor/skola: 3,6 m hogt (dven anvint denna for hotell och vard)

Om nockhgjd anges ska sista vaningsplanet endast ha 50% BTA.
Det #@r 60% Butik/lokal i alla bottenvéningar.

Tagit bort 2,8 m for nollplan i hela planen.
50% HR och 50% BR
Bostider dir det 4r mojligt

\%u
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Goteborgs Stad

Fastighetskontoret

Tjénsteutldtande Strategiska avdelningen
Till Fastighetsndmnden Lars Johansson
2017-09-25 Telefon 031-368 10 55

Diarienummer 6274/17 E-post: lars.johansson@fastighet.goteborg.se

Forsiljning av mark for bostiider mm vid Forsta Langgatan och
Masthamnsgatan, markreservationer och bestillning av detaljplan for
bostiider vid Kiirralundsvallen samt avbrytande av arbeten fér temporira
bostider pa tre platser

Forslag till beslut

1. Fastighetskontoret far i uppdrag att med Alystranden Utveckling
AB teckna avtal om 6verlatelse av de delar av fastigheterna
Masthugget 712:33 m fl som i forslag till detaljplan for Blandad
stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan m fl utgér kvartersmark for
bostdder, centrumverksamhet och skola i planomrédets tva
vistligast belégna kvarter. Overlatelsen ska ske pA marknads-
méssiga villkor med beaktande av upparbetade och kommande
kostnader for utredningar, iordningstéllande av allmén plats och
andra jimfGrbara exploateringskostnader. Overlatelsen villkoras
med att Alvstranden Utveckling AB vidaredverlater omradena till
Forvaltnings AB Framtiden eller ndgot av dess dotterbolag, samt
att krav stills pa att samtliga bostéder ska upplatas med hyresritt
varav 10 % ska upplétas med lag hyra i enlighet med vad som
redovisas i tjinsteutldtandet. Overlatelsen 4r vidare villkorad med
att forutséttningar angivna i ldmnad avsiktsforklaring fran
organisationerna i Konsortiet Mashuggskajen plus Forvaltnings
AB Framtiden, daterad 2017-09-11, uppfylls.

2. Forvaltnings AB Framtiden far under tva ar en avgiftsfri
markreservation for bostéder vid Kérralundsvallen. Reservationen
villkoras med att avtal tecknas med Goteborgs stad om att
bolaget/koncernen, utdver ataganden enligt tecknat samarbetsavtal
och andra sérskilda &taganden, ska l&mna minst 22 bostéder till
fastighetskontoret under 2018 for vidareuthyrning for kommunala
behov.

3. Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB fér under tva &r en
avgiftsfri markreservation for bostdder vid Kérralundsvallen.
Reservationen villkoras med att avtal tecknas med Goteborgs stad
om att bolaget ska ldmna minst 22 bostéder till fastighetskontoret \\F\
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under 2018 och till och med forsta kvartalet 2019 for
vidareuthyrning fér kommunala behov..

4. Fastighetskontoret fér i uppdrag att bestilla detaljplan for bostéder
vid Kérralundsvallen med en volym innehéllande minst 100
bostéder i flerbostadshus.

5. Forvaltnings AB Framtiden meddelas att arbetena med
forberedelser for temporira bostidder vid Masthuggskajen/
Masthuggsparkeringen, Kérralundsvallen och ett omrade vister
om Lemmingvallen ska avbrytas, och att limnade medgivanden
till att soka bygglov for temporéra bostédder pa dessa platser
atcrkallas.

6. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna avtal om leverans av
bostéder for kommunala behov med de enskilda féretagen i
Konsortiet Masthuggskajen plus Forvaltnings AB Framtiden samt
med Stig Hedlund Fastighetsf6érvaltning AB.

Arendet

Efter fastighetsndmndens ursprungliga uppdrag till fastighetskontoret i augusti
2015 om att ta fram platser for 1 000 temporéra bostédder har nimnden genom
flera beslut, det senaste den 12 december 2016, gett Forvaltnings AB Framtiden
(Framtiden) medgivanden till att séka bygglov for temporiira bostéder pa ett antal
platser i staden.

Med utgangspunkt fran framforallt aspekterna bostadsfSrsorjning, volym och
ekonomi har det fortsatta arbetet fokuserats pa fyra platser; Askimsviken,
Kérralundsvallen, ett omréde véster om Lemmingvallen samt ett omréde néra
Masthuggskajen (Masthuggsparkeringen). Den enda av dessa platser som géatt
vidare till ett genomf6rande, och dér byggande nu pagar, 4r Askimsviken dér

57 bostéder tiliskapas i temporira modulbyggnader. Produktionskostnaderna och
den korta avskrivnings-tiden och hyresperioden gor att den hyra fastighetskontoret
far betala i enlighet med blockhyresavtalet med Framtiden 4r visentligt mycket
hogre &n normala nyproduktionshyror fir permanenta bostéder.

Sedan den 1 mars 2016 giller Bosdttningslagen som innebdr att det faststéills tal
for hur ménga nyanldnda med beviljat uppehallstillstind som respektive kommun
ska ta emot och som ska ges mdjlighet till etablering inom kommunen. Fér 2017
innebér tillimpningen av bosittningslagen att Géteborg ska ta emot 1098
nyanldnda. Nagot tal for 2018 &r dnnu inte faststallt.

Utdver behovet av bostédder for nyanlénda tillkommer behovet av bostéder for
andra individer och hushéll som av till exempel medicinska eller sociala skél har
sdrskilt svart att pa egen hand skaffa bostad. Fastighetskontoret anvénder dérfor
ibland begreppet “bostéder for kommunala behov” for att ocksa kunna inkludera
andra grupper dn nyanldnda i samband med bostadsanskaffning.

Totalt finns det drygt 276 000 bostéder i Géteborg (ar 2016), varav cirka 150 000
ir hyresritter. Knappt hélften av hyresritterna 4gs och forvaltas av bolag inom
Framtidenkoncernen. Bostadsbesténdet véixer kontinuerligt och sett 6ver en langre \\?(
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period har detta skett i 6kad takt. Under den kommande femdarsperioden finns det
dessutom fSrutséttningar for ett patagligt 6kat bostadsbyggande, bland annat
beroende pa den sirskilda satsningen Bostad 2021.

Av de nyanldnda som i enlighet med boséttningslagen kommer till Goteborg
under 2017 erbjuds relativt manga mdjlighet till bostad i befintligt bostadsbesténd,
antingen direkt via Framtidenkoncernens bolag, eller via fastighetskontoret i
privata fastighetségares bestand, dér fastighetskontoret genom sérskilda avtal med
utgangspunkt fran boséttningslagen far mojlighet att andrahandsuthyra ligenheter.
Framtidenkoncernen svarar for den klart storsta delen med cirka 500 ldgenheter,
men de cirka 100 ldgenheterna fran privata fastighetségare dr ocksa mycket
vérdefulla.

Fastighetskontoret har goda forhoppningar om att antalet bostéder i det perma-
nenta bestandet som kommer att kunna hyras f6r kommunala behov under 2018
kommer att bli forhdllandevis stort. De forslag till beslut som fastighetskontoret
nu ldmnar kan bidra till detta.

Masthuggsparkeringen vid Forsta Linggatan/Masthamnsgatan — Forslag till
permanent bebyggelse direkt

Bakgrund

Huvuddelen av omrédet mellan Forsta Langgatan i sdder och Stena Danmarks-
terminal i norr ingér i pagdende detaljplan for Blandad stadsbebyggelse vid
Jérnvagsgatan m fl, vilken varit ute pa granskning tidigare i ar. Planomrédet &r
stort och detaljplanen kommer att méjliggtra en tét stadsbebyggelse av
innerstadskaraktir med bland annat cirka 1 200 bostédder och lokaler for kontor,
handel, utbildning, hotell mm. Férhoppningen é&r att planen ska kunna antas av
kommunfullméktige i ar.

Kommunen genom fastighetsndmnden 4ger en relativt stor del av marken inom
planomrédet, men "Masthuggskajen” och dérigenom den aktuella detaljplanen
ingar som ett delprojekt inom ”Sédra Alvstranden”, vilket 4r ett av de omraden
dér Alvstranden Utveckling AB (AUAB) getts ett sirskilt uppdrag att driva stads-
utvecklingen.

Mot bakgrund av att utbyggnaden av bebyggelsen inom planomradet kommer att
ske etappvis och under manga ar gav fastighetsnimnden genom beslut den

12 december 2016 Framtiden medgivande till att s6ka bygglov f6r temporira
bostidder pé en parkeringsyta i planomradets véstra del. Det forslag som tagits
fram innehaller 57 bostéder. Bedémningen ér att bostdderna, om de byggs,
kommer bli jimfSrelsevis dyra och da forutsitta en mycket hog hyresniva.
Fastighetskontoret foreslar pa grund av detta att Framtiden meddelas att bolaget
ska avbryta arbetet med planering for temporéra bostéder pa platsen samt att
ldmnat medgivande om att séka bygglov for temporira bostdder aterkallas.

Med utgdngspunkt frén aktuellt fSrslag till detaljplan har Framtiden i dialog med
bland annat AUAB bed6mt att de i stillet skulle kunna bygga uppemot 200
permanenta bostédder plus lokaler for centruméndamal och forskola inom de tva t\d\
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véstligast beldgna kvarteren, och att deletappen skulle kunna komma tidigt i
utbyggnadsprocesssen. En forutséttning &r dock att projekteringen och byggandet
av bostéder och lokaler inom det nordvéstra kvarteret samordnas med mot-
svarande atgérder for det parkeringshus som planeras narmast Oscarsleden.

Foreslagen markoverlatelse

Omradet vid ”Masthuggsparkeringen” kan ségas ha lamnats till Framtiden for
byggande av bostdder genom fastighetsndmndens beslut i december 2016, dven
om det da var avsikten att bostédderna skulle bli temporéira. Framtiden har héri-
genom kunnat sétta sig in i platsens forutséttningar och &r vil forberett for att
kunna planera ett bra projekt hér. Och mot bakgrund av Kommunfullméktiges
mal om att Framtiden ska producera 1 400 bostéder per ar ter det sig rimligt att
bolaget/koncernen finns representerade i ett stadsutvecklingsprojekt som detta.
Framtidens stora ansvarstagande vad avser bostéder for kommunala behov ska
ocksa tillmétas betydelse i sammanhanget.

Eftersom AUAB som ovan nimnts har getts ansvaret att vara kommunens
huvudaktér for utvecklingen och exploateringen av Sédra Alvstranden ska
fastighetsndmnden (som regel) dverlata blivande kvartersmark inom aktuella
detaljplaner till bolaget, som sedan vidaretverlater marken till aktuella
exploatdrer.

Fastighetskontoret arbetar med att ta fram ett forslag till genomfSrandeavtal/
exploateringsavtal for planomradet, inkluderande tillhérande fSrvérv och
dverlételser av mark, ddr bland annat 6verlatelse av kommunégd mark i blivande
kvarter till AUAB ingar. Den nu foreslagna dverlatelsen, som indirekt riktar sig
till Framtiden, foreslés dérfor praktiskt sett samordnas med 6vrig markgveratelse
till AUAB inom planomréadet. Fastighetskontoret foreslas darfor fa fastighets-
nidmndens uppdrag att genomfora dverlatelsen med de villkor som fSljer av
ndmndens beslut.

Overlatelsen ska ske pd marknadsmissiga villkor med beaktande av upparbetade
och kommande kostnader for utredningar, iordningstéllande av alimén plats och
andra jimforbara exploateringskostnader. Overlatelsen villkoras med att AUAB
vidaretverlater omradena till Forvaltnings AB Framtiden eller nigot av dess
dotterbolag, samt att krav stélls pa att samtliga bostdder ska upplatas med
hyresrétt.

Av hyresritterna ska 10 procent ha en hyra p& 1 000 kr per kvadratmeter bostads-
area och ar, kallt, i 2017 &rs prisniva, varierande mellan ligenhetsstorlekar och
typer enligt géngse hyresséttningsprinciper i Géteborg. Hyresnivén ska befistas
genom att fastighetségaren ingar avtal om forhandlingsordning och forhandlings-
overenskommelse med Hyresgistforeningen Region Vistra Sverige for fastig-
heten, dér hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ § Hyreslagen (presumtionshyra).
Hyresnivan ska gilla i femton ar och den méjlighet till hyresupprikning som
foljer av lagen ska gilla.

De hyresritter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den 6vriga
bebyggelsen och utgdras av varierande storlekar dér savil smé (1-2 rkv/rok) som
stora (4-5 rok) ldgenheter ska finnas. Fastighetskontoret ska ges mojlighet att hyra
samtliga ldgenheter med den ligre hyran. Dessa hyresritter blir ett tilldgg till det '&S(
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samarbetsavtal som omnémnts ovan och ett sérskilt tilldggsavtal ska dirfor
tecknas utdver samarbetsavtalet.

Overlatelsen #r vidare villkorad med att fSrutsattningar angivna i limnad avsikts-
forklaring fran organisationerna i Konsortiet Mashuggskajen plus Férvaltnings
AB Framtiden, daterad 2017-09-11, uppfylls. Se vidare nedan.

Avsikisforklaring ldmnad av Konsortie! Masthuggskajen samt Framtiden
Konsortiet Masthuggskajen bestar av AUAB, Stena Fastigheter, Elof Hansson
Fastigheter, Riksbyggen, Folkets Hus samt NCC Property Development.

Konsortiet tillsammans med Framtiden har tecknat en avsiktsforklaring som
innehéaller ett antal villkor med koppling till genomftrandet av detaljplanen for
Jarnvégsgatan m fl. Avsiktsforklaringen innehaller utféstelser fran framforallt de
av organisationerna som #ger, utvecklar och bygger hyresbostédder, om att limna
totalt 230 ldgenheter for nyanldnda eller andra kommunala behov under perioden
2018-2023 forutsatt att ett antal villkor uppfylls. Under perioden fram till och med
2020 avser bostidderna huvudsakligen ldgenheter i befintligt bestand for att
dérefter avse ldgenheter i nyproduktion inom planomradet.

Villkor for att utféstelserna ska infrias 4r bland annat (delvis ndgot omformulerat)
att:
e Detaljplanen ska antas under 2017
Genomfdrandeavtal mellan AUAB och Fastighetskontoret
(fastighetsnimnden) maste tecknas och 6verfSring av kommunégd
kvartersmark genomforas
e Framtiden méste f& markanvisning i erforderlig omfattning
e Fastighetsndimnden beslutar om att planeringen for temporéra bostidder
inom planomradet ska avbrytas.

Fastighetsnfimnden och fastighetskontoret rar inte 6ver frigan om detaljplanen
kan antas under 2017, men har mdjlighet att pa olika sétt verka for att sa ska ske.

Kiirralundsvallen — Forslag till indrad inriktning frin temporira till
permanenta bostider

Bakgrund

Kérralundsvallen bestér av en 6ppen grasyta omedelbart dster om Delsjovégen i
Torp. Omradet tillhor tillhor SDN-omrade Orgryte-Hérlanda. Omradet nés via
Wingardsgatan i 6ster. Kédrralundsvallen &r i gillande detaljplan (stadsplan) frén
1945 redovisat som idrottsomrade.

Kérralundsvallen var en av de platser som i en forsta omgéng ldmnades till
Framtiden med medgivande om att s6ka bygglov f6r temporira bostdder genom
beslut i fastighetsndmnden den 21 mars 2016. Det forslag som tagits fram
innehaller 44 bostéder i temporira modulbyggnader.

Genom erfarenheterna fran projektet vid Askimsviken och den hyresniva som
detta projekt ger har det under en lingre tid funnits en tveksamhet till att ga vidare
med projektet vid Kérralundsvallen, vilket forstirkts av att antalet bostédder

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjinsteutldtande dnr 6274/17

509)

%

U
Vi



6(9)

dessutom é&r légre &n vid Askimsviken. Detta kan leda till en &nnu hogre hyra per
kvadratmeter bostadsyta. Fastighetskontoret foreslar pa grund av dels detta, dels
att ett forslag till permanent bebyggelse med stérre bostadsinnehall presenterat, att
Framtiden meddelas att bolaget ska avbryta arbetet med planering for temporiira
bostdder pa platsen, samt att 1imnat medgivande om att séka bygglov for
temporéra bostéder aterkallas.

Framtiden har for fastighetskontoret visat ett skissfSrslag for permanent
bebyggelse pa Kérralundsvallen som skulle kunna innehalla 100-120 bostéder i
flerbostadshus.

Markreservationer och bestdllning av detaljplan

Fastighetskontorct foreslar i det hir fallet att sa kallade markreservationer ldmnas
som ett forsta steg istéllet for ordinarie markanvisningar. En markreservation kan
ldmnas for platser som dnnu inte &r firdigutredda och dér forutséttningarna for
projektet ddrigenom inte dr helt klarlagda.

Det aktuella projektets bedomda storlek om minst 100 bostéder gor att
fastighetskontoret foreslar att markreservation ldmnas till tva intressenter, med
cirka 50 bostéder per intressent ddr minst hélften av bostéderna ska vara
hyresritter och hilften far vara bostadsritter. Om det visar sig mdgjligt att bygga
mer 4n 100 bostdder pa platsen forbehaller sig fastighetsndmnden att kunna 1&mna
markanvisning till ytterligare ndgon intressent.

Genom att avbryta arbetet med temporira bostéder vid Kédrralundsvallen tappas
kortsiktigt 44 bostédder for nyanldnda och andra kommunala behov som troligen
skulle kunna statt firdiga 2019 om projektet, trots kostnaderna, drivits vidare fran
idag. Genom att nu limna markreservationer f6r Kirralundsvallen och stélla som
krav att intressenterna under 2018-2019 tillsammans ska l&mna minst 44 bostédder
till fastighetskontoret for vidareuthyrning for kommunala behov, kompenseras
bortfallet av bostider for aktuella grupper fullt ut. Kostnaderna f6r kommunen blir
ocksa avsevirt ldgre genom en patagligt ldgre hyresniva. De boende far ocksa
bittre mojligheter att integreras i goteborgssamhillet. En ytterligare fordel ér att
Kérralundsvallen tidigare kan bli tillgdngligt for permanenta bostéder, och da med
en storre volym #n vad de temporéra hade gett.

De tva intressenter som foreslas f& markreservation for platsen; Forvaltnings AB
Framtiden samt Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB, har bada erbjudit sig att
vardera leverera 22 bostdder under 2018 (Eventuellt t.o.m. 1:a kvartalet 2019 for
Hedlund Forv).

Kontoret anser att det i det specifika fallet finns motiv till att limna mark-
reservationer utan foregdende annonsering. Med hénsyn till det stora behovet av
bostidder for kommunala behov under 2018 &r det viktigt att redan i &r, genom
avtal med olika fastighetsigare, sikra upp leveransen av bostider for aktuella
grupper till fastighetskontoret. Fastighetskontoret hanterar under hésten 2017 ett
ovanligt ett stort antal markanvisningar och markreservationer, och av resurs- och
tidsskil skulle ett sd kallat jimfSrelseforfarande med annonsering, utvirdering,
urval samt tjéinsteutlatande till nimnden kunna hanteras forst nésta ar. Leveransen
av bostéder i befintligt bestdnd skulle da forsenas, och med det krav som tilldmpas
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i flertalet andra markreservationer om att minst 10 % av antalet bostéder i
reservationen ska ldmnas i befintligt bestind, skulle dessutom antalet bostdder
med all sdkerhet bli ligre, troligen 10 bostéider i stillet for 44.

Foéreslagen markreservation till Framtiden motiveras utdver utféistelsen om
bostéder f5r kommunala behov bland annat av att Framtiden har ett relativt stort
bestind inom SDN-omradet Orgryte-Hérlanda dér husen saknar hiss och har en
relativt 1ag tillginglighet. Det &r positivt med en 6kad andel moderna bostéder
med god tillgénglighet inom Framtidens bestind i omradet for att mojliggora att
hyresgéster med olika former av rorelsehinder kan bo kvar i omradet genom att
byta bostad. Fastighetskontoret tror ocksa att Framtidens erfarenhet av att vara
drivande i planprocesser ér positiv att f med vid Kérralundsvallen vid sidan av en
mindre aktér med mer begrénsad erfarenhet av att delta i planarbeten.

Stig Hedlund Fastighetsférvaltning AB (Hedlund Fastigheter) dger och forvaltar
enligt egna uppgifter 330 ldgenheter i Goteborg, samtliga i relativt centrala lidgen.
Hedlund fastigheter genomfor for nérvarande ett strre nybyggnadsprojekt pa
egen mark vid Molndalsvégen i Krokslitt dér 256 hyreslédgenheter tillskapas.
Ligenheterna kommer att annonseras ut p4 Boplats Géteborg, och projektet
fardigstills i sin helhet 1:a kvartalet 2019.

Fastighetskontoret anser att det erbjudande om att 1&imna 22 l4genheter for kom-
munala behov under 2018/2019 (varav hilften i befintligt, &ldre bestdnd och
hilften i nyproduktionen) som Hedlund Fastigheter gett &r mycket vilkommet da
det utgdr en jimforelsevis hdg andel av bolagets 14genhetsbestand. Bolaget har
inte tidigare fatt nigon markanvisning eller reservation i Géteborg, och det ligger i
linje med en av inriktningarna i markanvisningspolicyn - att frimja konkurrens
och méngfald - att ldmna reservationen till bolaget. Det kan ocksa nédmnas att
Hedlund Fastigheter dger en fastighet vid Wingardsgatan invid Kirralundsvallen,
vilket kan ha en viss positiv betydelse vid ett detaljplanearbete for omradet.

Fastighetsndmnden foreslés ge fastighetskontoret i uppdrag att bestélla detaljplan
for omradet. Se vidare nedan. Efter beslut om positivt planbesked i byggnads-
némnden kan markreservationen utvecklas till en markanvisning, vilket ska
beslutas av fastighetsndmnden. En f6rutsittning for att markreservationen ska
kunna utvecklas till en markanvisning ér att aktoren/aktérerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad till
f6ljande inriktningar:

» Mangfald i boendet

« Social hallbarhet och sociala ataganden
« Ekologisk héllbarhet

* Verksamhetslokaler

» Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte nagot pris for marken. Pris for marken kommer att
anges enligt fastighetskontorets modell for prisséttning av kommunal mark vid
markanvisning. For att markreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas
till en markanvisning maste aktdrerna acceptera det pris som da kommer att anges
utifran prismodellen.
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Bestdllning av detaljplan
Fastighetskontoret foreslds fa i uppdrag att bestilla detaljplan for bostéder pa
Kérralundsvallen med en volym innehallande minst 100 bostéder i flerbostadshus.

Kérralundsvallens ldge invid Delsjévigen i kombination med den befintliga
bebyggelsestrukturen och platsens karaktédr gor att mycket hdga krav kommer
att behova stillas pa bebyggelsens gestaltning och anpassning till befintlig
bebyggelsemiljo.

[ strategi fGr utbyggnadsplanering - Géteborg 2035 ingér omradet kring
Delsjovégen i prioriterat utbyggnadsomrade.

Viister om Lemmingvallen

Lemmingvallen ligger i Utby, mellan Utbyvégen och Séveans strand. Ett
obebyggt omrade vister om Lemmingvallen identifierades tidigt i arbetet som
intressant att utreda vidare. Platsen har bedémts kunna inrymma cirka 50 bostédder
i temporéra modulbyggnader. Det finns fortfarande vissa fragcetecken kring vilka
geotekniska atgirder som skulle krévas for det forslag till temporér bebyggelse
som tagits fram, och vilka kostnader detta skulle medféra. Med hénsyn till
erfarenhetera fran projektet vid Askimsviken plus osékerheten om tillkommande
kostnader ur ett stabilitetsperspektiv foreslar fastighetskontoret att Framtiden ska
meddelas att bolaget ska avbryta planeringen for temporéra bostédder pé platsen,
samt att medgivandet till att sbka bygglov for temporéra bostider aterkallas.

Overviiganden

Om ndmnden beslutar i enlighet med kontorets forslag finns det goda
forutséttningar for att dubbelt sa manga bostédder kan anvisas f6r kommunala
behov de ndrmast foljande aren jamfort om Framtiden skulle fullfélja de tre
aterstdende projekten for temporéra bostéder, och kostnaden fér kommunen
kanske endast blir hélften sa hog. Pa nagra ars ldngre sikt kan besluten ocksé
innebira att tre ganger s manga nyproducerade bostéder kommer till stdnd som
om de temporira bostédderna skulle byggas, och bostdderna kommer att ha en
hogre standard och kvalitet. Och inte minst kommer sannolikt en snabbare
integration i samhdllet att kunna ske for bland annat nyanldnda.

Det av konsortiet vid Masthuggsomradet uppstillda kravet om att nu liggande
planforslag skall antas senast den 31 december 2017 dr ett mycket tufft krav och
det kommer att bli svart att kunna halla denna tidplan. Det &r emellertid av stor
vikt f6r utvecklingen av omradet, for fortroendet bland konsortiets medlemmar
och for projektets genomforbarhet att tempot hélls uppe i hela planerings- och
byggprocessen. Fastighetskontoret avser att bidra pa alla sétt kontoret kan for att
kravet skall kunna efterlevas. Detta inte minst for att behovet av bostéder for
kommunala behov (se ovan) skall kunna métas pé basta sétt. Det skall emellertid
redan nu ndmnas att det kriivs en ordentlig kraftanstrangning fran samtliga
inblandade parter for att malet om planantagade fére kommande arsskifte skall
kunna métas. Kontorets beddmning 4r att viss tidsforskjutning inte dventyrar
upplégget 1 detta tjédnsteutlatande och de for nimnden ovan redovisade forslagen

Goteborgs Stad Fastighetskont;)ret, tjdnsteutlatande dnr 6274/17 8(9)
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till beslut, under fSrutséttning att stadens samtliga organisationer verkligen i akt
och mening visar pa en vilja och ett arbetsséitt som stddjer en sa effektiv och snabb
framdrift som later sig géras. Kontoret avser att 15pande halla fastighetsnémnden
informerad och uppdaterad om hur framdriften och utvecklingen i de frdgor som
beskrivs ovan ter sig.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till
Byggnadsndmnden

Alvstranden Utveckling AB
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor
1. Kartskiss - Delar av Masthugget 712:33 m fl
som Gverlats till AUAB

2. Oversiktskarta och detaljkarta — omrade for
markreservation vid Kérralundsvallen

3. Oversiktskarta — omrde v4ster om
Lemmingyvallen
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Bilaga 1 till tjdnsteutlatande
till fastighetsnamnden
2017-09-25. Dnr 6274/17

Delar av Masthugget 712:33 m fl
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Oversiktskarta

Bilaga till tjansteutldtande
till fastighetsndmnden
2017-09-25. Dnr 6274/17

Vister om Lemmingvallen
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TMALL 0264 Medfinansieringsavtal v, 1.0

Bilaga 12 1(2)

Fordelning av kommunens ansvar enligt medfinansierings- och
samverkansavtal E45.01 Oscarsleden och Gotatunneln med anledning av
detaljplan for Jarnvagsgatan m fl

Goteborgs kommun genom dess Fastighetsnamnden ar part i medfinansierings- och samverkansavtal
som har tecknats mellan kommunen och Trafikverket och ar darigenom ansvarig fér kommunens
atagande gentemot Trafikverket ndmnda avtal. Syftet med denna bilaga ar att fordela ut delar av
ansvaret till Sédra Alvstranden Utveckling AB och Trafikkontoret.

Paragrafhdnvisningarna nedan motsvarar paragrafnumreringen i medfinansierings- och
samverkansavtalet, se bilaga 12.1.

Trafikkontoret ansvarar for kommunens atagande gentemot Trafikverket avseende

e §6 - Finansiering av 50% av kostnaden for kollektivtrafikatgarder vid Jarntorgsmotet, atgard 1b.

e §7 - Kommunen ska uppratta bygghandling (BH) for atgdrderna enligt §5 med undantag av
delprojekt 6verdéckning.

e  §7 - Kommunen ska tillhandahalla underlag till forfragningsunderlag (FU) for byggskedet for
atgarderna enligt § 5 med undantag av delprojekt 6verdackning.

e §7 - Kommunen ska tillhandahalla projektet mark som i detaljplanen planlagts som allman plats
(LOKAL- och HUVUDGATA).

e  §7 - Kommunen ska upplata den mark som tillfalligt beh6ver tas i ansprak for genomférandet av
atgarderna. Behovet av tillfalligt nyttjande av mark 6verenskommes mellan parterna i ett senare
skede.

e  §7 - Utbyggnaden av projektet innebar att ett antal ledningar, ndtstation, skarvgropar mm
tillhoriga kommunen, kommundgda bolag eller enskilda ledningsdgare behdver laggas om eller
anpassas till foljd av projektet. Kommunen ansvarar for att teckna ledningsavtal avseende
kostnader och utférande av dessa arbeten mellan kommunen och respektive ledningsédgare.

e §7 - Kommunen dr efter fardigstallandet vaghallare av atgarden 3 enligt §5 och bekostar
framtida drift och underhall.

e  §8 —Kostnadsforandringar fordelas sa att Trafikkontorets andel ar 50% av kostnadsférandringen
for kollektivtrafikatgarder vid Jarntorgsmotet, atgard 1b.

e  §10- Kommunens ansvar i projektorganisationen. Trafikkontoret utses vara behorigt ombud och
ska tillsatta en bevakande projektledare.
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Sodra Alvstranden Utveckling AB ansvarar fér kommunens dtagande gentemot Trafikverket
avseende

TMALL 0264 Medfinansieringsavtal v. 1.0

§3 — Del av kommunens atagande i avtal som avses tecknas gallande ventilationstorn med
tillhérande installationer (ansvar, projektering, byggande, drift och underhall, ekonomi) med
anledning av luftkvalitén vid tunnelmynningen samt Gvriga atgarder som indirekt eller direkt
beror Trafikverkets anldaggningar inom detaljplanen. Kommunen ska arbeta for Trafikverket
uppfor och bekostar ventilationstorn enligt tidigare tecknat avtal mellan kommunen och
Trafikverket. Alvstranden tar éver ansvaret for finansiering om det visar sig att tidigare avtal inte
gar att fullfélja. Om ventilationstornet ska integreras i kommande linbanetorn ska parterna
gemensamt vicka fragan om férdelning av kostnader mellan de bada projekten.

§6 - Finansiering av atgarderna 1a, 2, 3 samt av 50% av kostnaden for kollektivtrafikatgarder vid
Jarntorgsmotet (1b).

§7, §11 - Sédra Alvstranden Utveckling AB ska uppritta bygghandlingen (BH) fér delprojekt
overddckning som berdknas vara granskad och klar hdsten 2018.

§7 - Sodra Alvstranden Utveckling AB ska tillhandahdlla underlag till férfragningsunderlag (FU)
for byggskedet for atgarderna i delprojekt dverdadckning.

§7 - Sédra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for och bekostar rivning av byggnader pa berorda
fastigheter. Arbetena sker i samrad med Trafikverket och genomfors enligt senare
6verenskommen tidplan. De omraden ddr byggnader ska rivas redovisas i bilaga 3 i
medfinansierings- och samverkansavtalet.

§7 - Sédra Alvstranden Utveckling AB bekostar framtagande av uppdaterad och kompletterad
sakerhetsdokumentation gallande atgdrder ingaende i delprojekt 6verddckning.

§8 — Kostnadsforandringar fordelas s& att Sédra Alvstranden Utveckling AB andel dr 100% av
kostnadsforandringen for atgarderna 1a, 2 och 3 samt andel 50% kostnadsforandringen fér
kollektivtrafikatgarder vid Jarntorgsmotet, atgard 1b.
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“Arendenummer |
“Treflkverket | TRV 2017/1104

~Goteborgs kommun | FK 4517/13

Medfinansierings och samverkansavtal — E45.01 Oscarsleden och
Gotatunneln med anledning av detaljplan fér Jarnvagsgatan m.fl.,
Goteborgs kommun

Mellan nedanstdende parter traffas hirmed avtal om medfinansiering och samverkan enligt féljande:

§1 Parter
Trafikverket, region vést, org.nr. 202100-6297, 781 89 Borldnge, nedan kallad Trafikverket.

Goteborgs kommun, org.nr. 212000-1355, genom dess fastighetsnamnd, Box 2258 403 14 Géteborg,
nedan kallad Kommunen.

§2 Definitioner och begrepp

Féljande definitioner och begrepp anvénds i detta avtal:

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget
Goteborgs Stad, Vdstra Gétalands ldan, nedan kallad detaljplanen.

Med projektet ska i detta avtal forstds arbeten som omfattar ombyggnad av E45.01 av- och
pafartsramper inkl. dverdéckning och installationer vid Jarntorgsmotet, kollektivtrafikatgérder vid
Jarntorgsmotet samt ombyggnad av statligt och kommunalt vagnat som &r féranledd av detaljplanen

i enlighet med §5.

Med delprojekt bverdidckning ska i detta avtal forstds arbeten som omfattar dverddckning av
Gotatunnelns av- och pafartsramper vid Jarntorgsmotet samt installationer vid Jarntorgsmotet.
Delprojekt dverdickning édr en del av tgird 1a enligt §5 och redovisas schematiskt med rod streckad

avgransningslinje pa bilaga 2.

§3 Syfte och bakgrund

Syftet med detta avtal dr att reglera respektive parts dtagande och ekonomiska ansvar fér
genomforandet av projektet. Se bilaga 1, lllustrationsplan till detaljplanen.

Kommunen har genom en genomforbarhetsstudie utrett méjligheten att dverdicka Gotatunnelns av-
och péfartsramper vid Jirntorgsmotet och visat att det ar tekniskt, trafiksdkerhetsmassigt och

ekonomiskt genomforbart.

Medfinansidrens nyttor och motivering av finansiering
I samband med kommande stadsutveckling langs sédra dlvstranden ser Kommunen en stor férdel i
att bygga bort den trafikbarridr som Gotatunnelns ramper upp mot Jirntorgsmotet skapar. Genom
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att kamplettera befintliga ramper med en dverdackning mojliggors anldggandet av ett parkomrade
som férbinder Jarntorget med Géta alv. Overdickningen medfor bl.a. sinkta bullernivéer och
forbattring av luftkvalitén intlll parkomradet och foreslagna fastigheter i dess nérhet.
Overdickningen samt dvriga dtgirder som ingdr i projektet &r en férutsattning for detaljplanen och
for ett sdkert byggande 1 den takt som planeras for att tillgodose det stora behovet av
bostadsbyggande, verksamheter och skolor i omradet.

Genomforda studier och utredningar

- Genomforbarhetsstudie 2017-12-08 fér dtgérder pa vig E45.01 Oscarsleden och Gétatunneln
med anledning av detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl., Goteborgs kommun.
Staliningstagande-Ej byggande av vidg, Gotatunnelns mynning vid Jarntorget, Trafikverket 2017-
12-12, TRV2017/111585.

Yiterligare avtal
Parterna har for avsikt att teckna ytterligare avtal avseende kommunens riitt att utféra park ovanpa
Gotatunnelns 6verdackning i enlighet med detaljplanen.

Parterna har for avsikt att teckna ytterligare avtal géllande ventilationstorn med tillhrande
installationer (ansvar, projektering, byggande, drift och underhéll, ekonomi) med anledning av
{uftkvalitén vid tunnelmynningen samt dvriga atgarder som indirekt eller direkt beror Trafikverkets
anidggningar inom detaljplanen.

§4 Tidigare avsiktsforklaring eller avtal avseende medfinansiering och samverkan
for atgérden

Parterna har tidigare tréffat medfinansieringsavtal avseende upprattande av genomforbarhetsstudie
for atgarder pa vig E45.01 Oscarsleden och Gatatunneln med anledning av detaljplanen, TRV
2016/110401.

§5 Beskrivning av atgérder

Avtalet omfattar foljande atgdrder i anldggningar som Trafikverket och Kommunen dger och ansvarar
for. Atgirderna framgar av Genomfdrbarhetsstudien och redovisas schematiskt i bilaga 2.

Atgérder i den statliga infrastrukturen

Atgird 1a. Ombyggnad av E45.01 av- och pafartsramper inkl. dverdickning och installationer vid
Jarntorgsmotet.

Atgird 1b, Kollektivtrafikitgirder vid Jarntorgsmotet.

Atgird 2. Ombyggnad av det statliga vagnitet

Atgérder i den kommunala infrastrukturen
Atgéird 3. Ombyggnad av det kommunala vignitet

§6 Finansiering

Totalkostnaden for dtgdrderna inkl. projektering och byggherrekostnad som omfattas av detta avtal
uppgar till 160 mnkr i prisniva 2017-11. Kostnaderna dr prelimindra ach bygger pa
genomforbarhetsstudien framtagen av Kommunen. De faktiska kostnaderna kan darfor komma att
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fordndras pd grund av t.ex. rddande marknadslidge och platsspecifika forutséttningar i ett senare

skede.
Finansieringen av atgdrderna férdelas enligt nedan:

_ Finansidr
Nr. |Atgérder Utfdrare | Kostnad TRV NTP|TRV LTP| Avtalspart
(mnkr) Kommunen
Atglirder | den statliga infrastrukturen (Trafikverket)
la |Ombyggnad av E45.01 av- och |Trafikverket 130 ' 130|
péafartsramper inkl. |
dverddckning och
installationer vid ‘ |
Jarntorgsmotet. ‘
1b |Kollektivtrafikatgirder vid Trafikverket 8 8
Jarntorgsmotet. '
2|Ombyggnad av det statliga Trafikverket 2 ’ 2
vignitet,
n g | h |
SUMMA | 140| | | 140
Atgirder i Kommunens anliggning
3 |Ombyggnad av det Trafikverket 20 7 l 20
kommunala vdgndtet. ’ '
| ] l l
SUMMA | 20 [ ] 20
I Totalkostnad for alla stgérder | detta avtall 160| | 160

Omrakning av prelimindra kostnader enligt ovan till utbyggnadsarets prisniva sker med Trafikverkets
Infrastrukturindex Investering Vag.

Medfinansieringen till den statliga anldggningen berdknas uppga till totalt 140 mnkr. Finansiering till
det kommunala vignétet berdknas uppga till totalt 20 mnkr.

Kommunen ska till Trafikverket i och med rekvisition och fakturering betala de faktiska kostnaderna
foér atgérder 1-3, se §9.

Grundutforande och tillégg
Atgard 1-2 utgor tillaggsatgarder till den statliga infrastrukturen och uppgdr till totalt 140 mnkr.

Trafikverket svarar for kostnaderna for drift och underhdll fér de delar som utgor ett tilldgeg till den
statliga anlaggningen och som saledes inneburit merkostnader. Merkostnaden har bedémts som
marginell i forhallande till den totala drift- och underhallskostnaden fér den berérda anldggningen.

§7 Ansvarsférdelning

Traflkverkets ansvar

1. Trafikverket ska granska och dverta ansvaret for upprattade bygghandlingar (BH) for dtgérderna
1-3 enligt §5.
2. Trafikverket ska uppréatta forfrdgningsunderlag (FU) for byggskedet for atgérderna 1-3 enligt §5.
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Trafikverket ska utfbra eller |3ta utfora tgarderna 1-3 enligt §5.

Trafikverket ansvarar for att genomférandet samordnas med KomFram,

Trafikverket ska uppdatera och komplettera sakerhetsdokumentation géllande &tgérder
ingdende i delprojekt éverdéckning.

Trafikverket blir efter fardigstédllande vaghallare av atgirderna 1-2 enligt §5 och bekostar
framtida drift och underhall.

Flera anldggningar som ingdr i projektet ska Trafikverket dga och sedan vara huvudman fér.
Kommunen uppdrar at Traflkverket att samordna upphandlingen med Géteborg Stad,
Trafikkontoret avseende anléggningar som &r Kommunens (atgdrd 3). Trafikverket ansvarar for
att det framgar av forfragningsunderlaget att upphandlingen samordnas med Géteborgs Stad,
Trafikkontoret. Trafikverket &r ombud och bestillare.

Utbyggnaden av projektet ska utféras pa sadant sdtt att pagdende verksamheter och trafiken i
omrddet ska fungera. Trafikverket ska upprétta skedesplaner som ska tillséndas trafikkontoret
samt berdrda fastighetséagare for yttrande.

Trafikverket utfor och iordningsstéller kommunala gatuanldggningar ingdende i projektet.
Arbetena ska utforas | enlighet med av kommunen uppréttad bygghandling for atgérd 3.
Trafikverket ska upprétta relationshandlingar och driftbesked enligt trafikkontorets anvisningar,
Teknisk handbok. Vidare géller trafikkontorets “Bestammelser for arbeten inom gatu- och
spdromraden i Goteborg” enligt senast gallande utgava. Trafikverket ska, vid behov, uppratta
tillfalliga trafikanordningsplaner enligt trafikkontorets anvisningar.

Inom avtalsomradet finns ledningar, skarvgropar, nétstation mm tillhérande kommunen,
kommunagda bolag eller enskilda ledningségare som behdver liggas om, tas bort eller anpassas
till foljd av projektet. Dessa atgarder ingar i projektet och i Trafikverkets utférandeansvar.

Ndr respektive anldggning inom atgard 3 fardigstdllts ska de slutbesiktigas och godkédnnas av
trafikkontoret. Slutbesiktning ska foregas av en slutkontroll. | det fall verlaimnandet sker fore
slutbhesiktning ska en forbesiktning ske.

Trafikverket kallar till besiktning senast sex veckor fore donskat besikthingsdatum.

Fyra veckor fore besiktning ska relationshandlingar/underlag och driftbesked, per anléggning
eller del dérav, 8verlamnas enligt trafikkontorets Teknisk Handbok for granskning. Levererade
relationshandlingar/underlag &r en forutséttning for ett dvertagande av anléggningarna och
utfora drift och underhall.

Relationshandlingarna som redovisar konstbyggnader som ska dvertas av Kommunen ska
redovisas i enlighet med gallande krav i Teknisk Handbok samt inrapporteras till dataregistret
BatMan.

Anldggningarna 6vergar efter for- och slutbesiktning i Kommunens &go, varefter Kommunen
overtar drift och underhall av dessa.

Garantidtagande kvarstér hos Trafikverket under garantitiden som &r 5 ar, riaknat fran den dag
som anges i utldtandet dver slutbesiktningen. Fore garantitidens utgang ska Trafikverket kalla till
garantibesiktning.

Nar respektive anlaggning inom dtgard 1-2 fardigstallts ska de slutbesiktigas. Trafikkontoret ska
kallas till slutbesiktningen.

Trafikverket ska i samband med utbyggnaden av projektet utféra de provisoriska anlaggningar
inom omradet fér projektet som kravs till foljd av utbyggnaden. Tillfdlliga anordningar ska
samradas och dverenskommas med trafikkontoret.
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Kommunens ansvar

1. Kommunen ska uppratta bygghandling (BH) for tgérderna enligt §5.

2. Kommunen ska tillhandahalla underlag till férfragningsunderlag (FU) for byggskedet for
atgirderna enligt § 5.

3. Tillatna belastningar pd 6verdéckningen ska sdkerstiillas i detaljplanen genom hinvisning till
Genomforbarhetsstudien 2017-12-08.

4, (nom detaljplanelagt omrade ska kommun enligt véglagen § 7 tillhandhalla mark eller det
utrymme som beh&vs for utbyggnad av allmén vig. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska
Kommunen tillhandhalla Trafikverket de delar av kommuné&gda fastigheter som i detaljplanen
planlagts som allmén plats (GENOMFART). Vidare ska Kommunen l6sa in delar av de enskilda
fastigheter som i detaljplanen planlagts som allmin plats (GENOMFART) i syfte att tillhanda
Trafikverket marken.

Marken ska tillhandahallas Trafikverket utan erséttning.

5. Kommunen ska tillhandahalla projektet mark som i detaljplanen planlagts som allmin plats
(LOKAL- och HUVUDGATA).

6. Kommunen ansvarar fér och bekostar rivning av byggnader pa berdrda fastigheter. Arbetena
sker i samrad med Trafikverket och genomférs enligt senare éverenskommen tidplan. De
omraden déar byggnader ska rivas redovisas i bilaga 3.

7. Utbyggnaden av projektet innebér att ett antal ledningar, nétstation, skarvgropar mm tillhoriga
kommunen, kommunggda bolag eller enskilda ledningsdgare behover ldggas om eller anpassas
till foljd av projektet. Kommunen ansvarar for att teckna ledningsavtal avseende kostnader och
utférande av dessa arbeten mellan kommunen och respektive ledningségare.

8. Kommunen ska upplata den mark som tilifilligt behdver tas i ansprak for genomférandet av
atgdrderna. Behovet av tillfélligt nyttjande av mark éverenskommes mellan parterna i ett senare
skede.

9. Kommunen bekostar framtagande av uppdaterad och kompletterad sdkerhetsdokumentation
gillande atgdrder ingdende i delprojekt 8verdickning.

10. Kommunen &r efter fardigstdllandet vaghallare av dtgdrden 3 enligt §5 och bekostar framtida
drift och underhall.

§8 Hanterlng av kostnadsférindringar

Kostnadsforandringar férdelas sé att Trafikverkets andel &r 0 % och Kommunens andel &r 100 % av
kostnadsforandringen, savida kostnaderna ér att hanfora till detta avtal, i férhallande till de i §6
preliminart berédknade kostnaderna.

§9 Betalning

Trafikverket rekvirerar medfinansieringen (atgard 1 och 2) och fakturerar (dtgard 3) Kommunen i
16pande prisniva enligt sjdlvkostnadsprincipen. Betalning ska ske mot rekvisition/faktura inom 30
dagar efter mottagandet. Till rekvisitionen/fakturan ska bifogas verifikationer, med uppdelning av
kostnader enligt senare Gverenskommelse mellan parterna. Arbeten skall vara utférda nér
rekvireringen sker om inte annat avtalats.

g
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Rekvisitioner och fakturor sénds till:

N200/Fastighetskontoret
Intraservice

405 38 Goteborg
Mottagarkod: 5236

§10 Projektorganisation och former for parternas samarbete

Parterna ansvarar fér genomforandet av sina respektive dtaganden enligt §7.

Parterna utser behdriga ombud. Ombuden ansvarar for att ritt kompetenser inom respektive
ansvarsomrade bistdr med Information och granskning av arbetet genom att involvera specialister
inom de sakomrdden som berdrs. Ombud har befogenhet att avgdra frégor harrorande ur detta
avtal, sdsom dtaganden, omfattning, tid, besiktning och ekonomi.

Trafikverket och Kommunen ska tillsdtta en samverkansgrupp, snarast efter att detta avtal tecknats,
med representanter for parterna med uppgift att hantera dvergripande fragor inom projektet samt
for ovriga atgdrder kopplade till detaljplanen. Kommunen har rétt till full insyn i hela
genomforandeprocessen, exempelvis planering, organisation och upphandling.

Kommunen ska tillsdtta en bevakande projektledare.

Part skall utan drbjsmal underratta motparten om brister upptécks i handlingar, avvikelser i antagna
befintliga férhallanden eller omstandigheter av betydelse i forhallande till detta avtal.

Avstamning ska ske I8pande mellan Trafikverket och Kommunen.

§11 Tidsplan

Detaljplanen forvintas antas av Goteborgs kommunfullmaktige varen 2018.
Bygghandlingen (BH) for delprojekt dverdéckning beréknas vara granskad och klar hbsten 2018.

Trafikverket avser att genomféra delprojekt dverddckning under sommarhalvdret med hdnsyn till att
minimera trafikstérningen. Delprojekt éverdéckning planeras starta inom 24 manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ovriga dtgirder genomfdrs enligt senare dverenskommen tidplan.

§12 Avtalets giltighet

Detta avtal &r giltigt frdn och med den tidpunkt ndr det undertecknats av parterna och langst fem &r
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Avtalet kan darefter forldngas i ytterltigare fem ar genom

ett sarskilt tilliggsavtal om avtalets forutsattningar vasentligen kvarstar.

Avtalet upphdr dock att gélla om detaljplanen i huvudsaklig 6verensstammelse med upprattat
planforslag inte vinner laga kraft.

.
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Parterna har ritt att hédva avtalet om respektive parts dtagande och ansvar maste avbrytas pa grund
av omstédndigheter, som har uppkommit utan parternas vallande, innebirande att férutsdttningarna

for avtalet vésentligt rubbas.

Om avtalet upphor att galla ska Trafikverket sta skadefri och Kommunen sta fér samtliga
upparbetade kostnader och eventuella dvriga kostnader som avtalet och dess upphdrande medfor

for Trafikverket.

§13  Ovrigt

Andringar eller tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknas av parter for att vara giltiga.

Om Kommunen dverlater genomfdrandet enligt detta avtal till annan part ska dverldtelsen
godkénnas av Traflkverket.

§14  Tvist

Tvist avseende tilldmpning eller tolkning av detta avtal ska avgoras av allmdn domstol enligt svensk
lag.

Bilagor:
1. Hlustrationsplan till detaljplanen

2. Schematisk redovisning av tgdrderna 1-3
3. Berérda byggnader som behéver rivas

Detta avtal 4r upprittat i tv (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

CalWdu, SO0 G

Ort och datummi | Ort och datum
\
Trafikverket, Lena Erixon for Goteborgs fastighetsndmnd
Martin Obo

Avtalet godkdnnes av:

Ort och datum

Goteborgs kommun
Trafikkontoret, Stefan Eglinger
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INKOM

Fastighetskontoret

2017 -09- 21

Datum 2017-09-18
Diarienummer 0665/17

Avtal Masthuggskajen

,DTEE"Z’?'-_‘E/E *

ﬁ lagf\ 13

P ALVSTRANDEN
S UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGE 8TAD

Gotebhorg Stads Fastighetskontor
Postgatan 10

40314 Géteborg

Att: Dir Martin Obo

Bifogat fSljer signerat avtal kring bostéder fir socialt behov p

Masthuggskajen.

Viinliga hilsningar

Rune Arnesen
Projektchef

E-post: rune.arnesen@alvstranden.goteborg.se

Telefon: 031-368 96 61

Bilagor

1. Awvtal

Alvstranden Utveckling
Lindholmsallén 10
Box 8003, 402 77 Gtteborg

info@alvstranden.goteborg.se
www.alvstranden.com

Telefon 031-368 96 00
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VILKORAT AVTAL
MELLAN
FASTIGHETSKONTORET OCH KONSORTIET MASTHUGGSKAIJEN

BOSTADER FOR NYANLANDA OCH SOCIALA BEHOV INOM DETAUPLAN JARNVAGSGATAN MFL,

Alvstranden Utveckling har i samarbete med Konsortiet Masthuggskajen och AB Framtiden utarbetat
ett forslag till hur staden pa bésta satt skall kunna sdkerstdlla ett storst antal bostdder for nyanldnda
och sociala bostadsbehov i sammanhang med genomftrandet av dpl Jirnvagsgatan mfl
(Masthuggskajen etapp 1).

Genom en kombination av att prioritera byggandet av bostdder oronmarkte fér nyanlande och
sociala behov inom planen och frigérandet av bostdder inom aktérernas befintliga bestdnd, kan ett
stérre antal bostdder stillas till rddighet for Fastighetskontoret. Bostiaderna vill bli flera och ha ligra
hyror dn vid et alternativt byggandet av tempordra bostader.

FGrslaget ar illustrerat [ tabell i bilaga 1.

Fordelarna i forslaget till sammanlikning med byggandet av temporéra bostdder kan summeras slik:

Stdrre antal

Snabbare leverans genom frigérande i befintligt bestand

Lédgre hyreskostnader

Battre spridning (integration)

Battre kvalitet p& bostdderna (ljud, gestaltning etc)

Okad flexibilitet (en bostad som fungerar fér alla)

Detaljplanen kan genomféras som planerat. Bittre helhet inom omradet.

Detaljerna i férslaget med fragor kring avtal med aktorerna, lagenhetsstorlekar, hyresnivaer
utarbetas vidare i samarbete med Fastighetskontoret.

.
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Avtalet villkoras av nagra forutsattningar som maste infrias for att bostadsbyggandet skall kunna
realiseras:

Detaljplanen maste antas under 2017

Genomférandeavtal mellan Alvstranden Utveckling och Fastighetskontoret miste tecknas
och dverforandet av kvarters mark genomféras som avtalat

Aktorerna i konsortiet maste fa tilldelning av byggratter

Bostdderna hyrs ut till marknadsmdssiga vilkor

AB Framtiden maste fa markanvisning i erforderligt omfang

Fastighetsnamnden &ndrar tidigare beslut om temporéra bostdder inom planen enligt nu
liggande planfdrslag som ar till granskning

Bifogat avtalet foljer en presentation av forslaget med illustrationer.

Goteborg ifiive  siesssnese (

|

[\

(/""“—_\S/////f//ﬁ Vo #.\*

lvstranden Utveckling Framtiden Stena Fastigheter

Ql Property Devel

Bilaga 1

Bilaga 2

2 "J /’a ‘\
> / s
. 4//4//( S f O/-\ AN )(_r .
Elof !-(al n Fa§tigheter : -MRiksbyggen _FOlkets Hus ’

o fjtld Rpuibsen

ment

Tabell antal bostader mm

lilustration (Framtiden)




** Elof Hansson samarbetar med Balder och HSB som skall uppfre bost¥derna ph deras mark. HSR och Balder har | dag avtal med Fastighetkontoret.
Folkets Hus som skail bygga hotell har inga bostlider att bidra med man ¥r villigs att diskutera, Ihop med kommande operatdr, tilhandahdilande sv temporéra hotelirum,
NCC Property Development utvecklar och bygger verkssmhetsiokaier ach har Inga [8genheter att bldra med,

der [8r nysnli och sodela st Grdn=privatigda 170911
ditning avp bostider kapplade till Dp 4 Bld=kommuneligda
L k 150-200 dder (erséttalng for temp: bostader) Gul=gj tillidelade
Jedn befiniiiaa fastiahetsbestdnd (utanfor g Ty = Gestand inom planomiueT - ]
3 i —— S " [|Piancrad BTA Andel av tilldeining
Ralay Al Antal K " |lev/bolag der/bolag | valym pr bolag
Stana Fastigheler * 60 20 Igh/dr under 3 8¢ 55 10%av 550 Igh TS 41255 209
Riksbyggen 25 10% av 250 Igh p4 Uindholmen 10 25% av 40 st kooperativa HR 3s 35435 74
Elof Hansson Fastigheter *¢ 0 (Samarbate med H5B oth Baider) 0 (Samarbete med HSB och Balder) 0 23665 0,0
Kompl. markanvisning 5 10% av 50 igh 5 5720 6.6
¥ el 60 15 10% av 150 Igh = 75 15000 azs
|Gumma 145 Varav 95 privata och 60 kommunals 85 Varav B0 privata och 15 kommunala " -
Totalt: iy S — ] - B — S S T S—
Levernns deyvin En bostad = 75 kvm BTA
Ar
Boleg 2018 2019 220 202 2012 2023 2024 200% 26 2007 levibolag
Stena Fastigheter 0 T} 0 w2 15 N T 115]
Hiksbygen 25 10 35
Llo! Hansson Fastigheter 0
Komp!. markanvisning 5 4
Framiiden 0 30 15 . e e 5
Totalt/ac: s % 0 30 EY 15 0 o [ ) i
[Ackumuterad leverany 1 100 160 190 218 230 230 230 230 230
* Stena Fastigheter tar forbehall fiir att kunna ersitia at antal av de nyp med flera bostdder frdn befintiigt bestdnd
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