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Beslutsarende — bokslut per 2024-10-31
for Alvstranden-koncernen

Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden
januari—oktober 2024 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 9.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for
helaret 2024.

Sammanfattning

Resultatsammandrag for Alvstranden-koncernen for perioden januari—oktober 2024,
resultatprognos for helaret 2024 samt balansrékning per 2024-10-31 framgér av
Bilaga 1.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med
protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Resultatsammandrag for perioden januari—oktober 2024,
resultatprognos for helaret 2024 samt balansrikning per 2024-10-31.

Bilaga 2. Kommentarer bokslut 2024-10-31.
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Alvstranden Utveckling AB

Mnkr

Fastighetsforvaltning
Intakter

Driftskostnader
Driftsoverskott fore avskrivningar

Av- och nedskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utveckling
Markutveckling

Resultat fastighetsférsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Rantenetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2024-10-31

396,0
-143,2

252,8

-97,7
155,1

-25,4

130,6

-68,9
0,7
-24,3

167,9
-51,6

116,3

Budget
2024-10-31

384,9
-186,2

198,6

-96,8
101,8

-34,7

0,0

-75,2
0,0
0,0

-8,1
-56,7

-64,8

Diff Utfall/
Budget

11,2
43,0

54,2

-0,8
53,3

9,4

130,6

6,3
07
-24,3

176,0
5,0

181,1

Prognos
P10

475,5
-182,5

293,0

-117,1
175,9

-30,0

780,4

-88,4
0,7
-450,8

387,8
-63,0

324,8

Budget
2024

462,9
-225,5

237,4

-116,2
121,2

-41.,7

0,0

-90,1
0,0
0,0

-10,6
-68,0

-78,6




Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning

Mnkr

BALANSRAKNING 2024-10-31 2023-12-31
Fastigheter och 6évr inventarier 2985,3 3012,2
Pagaende nyanlaggningar 366,7 381,6
Finansiella anlaggningstillgangar 673,2 565,8
Kortfristiga fordringar 151,0 441,3
Tillgangar 4176,2 4 400,9
Eget kapital 728,6 762,4
Soliditet 17,4% 17,3%
Rantebarande skulder (Lan) 2253,8 1987,6
Rantebarande skulder (PRI) 18,0 17,7
Uppskjuten skatteskuld 85,9 90,4
Reservering fastighetsaffarer 845,9 1044,9
Ej rantebarande skulder 2440 4979
Skulder & Eget kapital 4176,2 4 400,9




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2024-10-31
(Jamforelse inom parentes avser periodiserad budget for 2024)

Sammanfattning av resultatet

Periodens resultat efter finansnetto uppgar till 116,3 mnkr (-64,8). Det positiva resultatet beror framst
pa en genomford byggrittsforsiljning pd Masthuggskajen samt att driftsdverskottet dverstiger budget
med 43,0 mnkr.

Arets sista prognos indikerar ett resultat efter finansnetto om 324,8 mnkr. Det ir tva stora hiindelser
som kommer in under december manad, forsdljningen av Gullbergsvassfastigheten till
exploateringsforvaltningen samt kostnad for indexdkning pa Masthuggskajen.

Fastighetsforvaltning

Intikter avser hyra, tilliggsavtal for hyresgistanpassningar, parkeringsintikter, erséttning for media
(el, virme, kyla, vatten) samt fastighetsskatt. Utfallet uppgér till 396,0 mnkr (384,9).

Prognoserna for intdkterna helaret 2024 har 6kat med ytterligare 3,0 mnkr, fran 472,5 mnkr 1
augustiprognosen till 475,5 mnkr. Okningen beror pa nya och omférhandlade markarrendeavtal i
Frihamnen, hogre indexdkning 2024 &n budgeterat samt tillkommande omsattningshyra.

Driftskostnaderna uppgar till -143,2 mnkr (-186,2) och avvikelsen beror pa att det planerade
underhallet inte har utforts 1 den omfattning som tidigare budgeterats. Det dr underhéllsarbeten avseende
fastigheter pd Lindholmen och i Frihamnen som skjutits fram samt renoveringen av kran 10. Prognosen
avseende driftskostnader for helaret 2024 ar sankt med 43,0 mnkr.

Markutveckling har ett utfall om -25,4 mnkr (-34,7). Avvikelsen forklaras delvis av att inga projekt
avseende Fol héllbar stadsutveckling har startat under 2024. Efter bolagets omorganisation under
hosten blir jamforelsen mot budget inte relevant d& matrisorganisationen upphort.

Fastighetsforsiljningar

Alvstranden budgeterar inte for fastighetsforsiljningar. Resultatet frin fastighetstransaktioner uppgar
till 130,6 mnkr per 31 oktober. Realisationsresultatet kommer fran en byggritt for bostadsdndamal pa
Masthuggskajen, forsdljning av tva fastigheter till sparvagnsprojektet i Frihamnen samt tilldggs-
kopeskilling for Magasin 113 i1 Frihamnen. Prognosen for helaret uppgar till 780,4 mnkr.
Alvstrandenkoncernen kommer att avyttra tvé fastigheter pa Gullbergsvass till exploaterings-
forvaltningen. En mindre lott, kvarter F/6, samt hela Gullbergsvassfastigheten dér Terminalbyggnaden
ligger. Tilltrddet kommer att genomforas under december ménad.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsforingskostnader av central karaktir. Kostnaderna
for perioden uppgar till -68,9 mnkr (-75,2). Minskningen beror huvudsakligen pa koncernens arbete
med att minska anvidndandet av konsulter och utfallet per 31 oktober ar 4,1 mnkr lagre dn budgeterat.

Ovriga rorelseintikter
Alvstranden budgeterar inte for 6vriga rorelseintékter. Periodens utfall om 0,7 mnkr avser
administrationserséttning fran konsortichantering.



(")vriga rorelsekostnader

Alvstranden budgeterar inte for dvriga rorelsekostnader. Utfallet om -24,3 mnkr bestér av
forgdveskostnader avseende projekt som avslutats under aret. Prognosen for helaret har dkat till

- 450,8 mnkr till f6ljd av tilldggsavtalet kopplat till Genomférandeavtalet for Masthuggskajen (se
separat styrelsehandling pa styrelsemotet 2024-11-19). Koncernen riaknar ocksa med att fa géra
nedskrivningar pa ett par fastigheter 1 arsbokslutet.

Réntenetto

Réntekostnaderna for perioden uppgar till -51,6 mnkr (-56,7). Det ldgre utfallet beror pa den positiva
ranteutvecklingen som varit under aret samt minskad uppléning till foljd av ldgre investeringstakt &dn
planerat. Heldrsprognosen ér nu sénkt till -63,0 mnkr.

Lan och Eget kapital

Den léngfristiga skulden till Gteborgs Stad uppgér till 2.253,8 mnkr per den 31 oktober. Lénet dr
upplagt som en checkkredit vilket medfor att Alvstrandenkoncernen endast betalar for utnyttjad kredit.
Lénetaket for 2024 uppgér till 3.300 mnkr enligt beslut frdn kommunfullmiktige.

Eget kapital per 31 oktober 2024 uppgér till 728,6 mnkr for koncernen och visar pa en soliditet om 17,4%.



Betalningar till Skatteverket

Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under perioden september-oktober 2024.

2024
[\ELEL] Dag Betalning SKV tillhanda Bolag Bolagsnamn Betaldag Belopp Sign
September | 12 |F-skatt B390 |Norra Alvstranden Utveckling AB 05-sep 1402 677,00 |CEN
B393 |Fastighets AB Fribordet 05-sep 1714 856,00 |HES
B394|Norra Alvstranden Bostéder AB 05-sep 57 043,00 [HES
B395|GVA Fastigheter AB 05-sep 75 787,00 |ERI
B397|Norra Alvstranden Service AB 05-sep 208 635,00 |CEN
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 05-sep 499 947,00 [ERI
B371|Alvstranden Gullbergsvass AB 05-sep 217 933,00 |HES
B331|Alvstranden Utveckling AB 05-sep 618 983,00 |ERI
B344|Fastighets AB Raila 05-sep 3 965,00 [CEN
B341 |Eriksbergs Forvaltnings AB 05-sep 191 745,00 |ERI
B336|Lindholmspiren Beta AB 05-sep 86 610,00 |CEN
B346 |Fastighets AB Navet 05-sep 1154 095,00 |HES
B392|Goteborgs Frihamns AB 05-sep 585 770,00 |HES
B571|S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 05-sep 3 622,00 [HES
September | 12 |Moms juli B346 |Fastighets AB Navet Aterbetalning -500 831,00 [JBE
B370/Sodra Alvstranden Utveckling AB 03-sep 5822 683,00 |JBE
September | 12 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt augusti B331|Alvstranden Utveckling AB 05-sep 3246 697,00 |AWE
September | 26 |Moms augusti B390 |Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning | -1589 590,00 |JBE
B331|Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -97 271,00 [JBE
B393|Fastighets AB Fribordet Aterbetalning | -1 649 669,00 |JBE
Oktober 14 |F-skatt B390|Norra Alvstranden Utveckling AB 07-okt 1402 677,00 |CEN
B393|Fastighets AB Fribordet 07-okt 1714 856,00 |HES
B394 |Norra Alvstranden Bostader AB 07-okt 57 043,00 [HES
B395|GVA Fastigheter AB 07-okt 75 787,00 [ERI
B397 |Norra Alvstranden Service AB 07-okt 208 635,00 |CEN
B370/Sédra Alvstranden Utveckling AB 07-okt 499 947,00 |ERI
B371|Alvstranden Gullbergsvass AB 07-okt 217 933,00 |HES
B331|Alvstranden Utveckling AB 07-okt 618 983,00 |ERI
B344 |Fastighets AB Raila 07-okt 3 965,00 |[CEN
B341|Eriksbergs Forvaltnings AB 07-okt 191 745,00 |ERI
B336|Lindholmspiren Beta AB 07-okt 86 610,00 |CEN
B346 |Fastighets AB Navet 07-okt 1154 095,00 |HES
B392|Goteborgs Frihamns AB 07-okt 585 770,00 |HES
B571|S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 07-okt 3 622,00 [HES
Oktober 12 |Moms augusti B346 |Fastighets AB Navet Aterbetalning 968 513,00 [JBE
B370|Sodra Alvstranden Utveckling AB 03-okt 157 199,00 |JBE
Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt . 05-0kt
Oktober 12 |september B331|Alvstranden Utveckling AB 3 341 415,00 |AWE
Oktober 28 |Moms september B390 |Norra Alvstranden Utveckling AB 17-okt 5 640 945,00 |JBE
B331|Alvstranden Utveckling AB 17-okt 16 036 887,00 |JBE
Moms september B393|Fastighets AB Fribordet 17-okt 4 750 082,00 |JBE
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