Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Glenn Westerberg, Fastighetsforvaltare
Styrelsen 2024-11-15 Telefon:031-368 53 26
Beslutspunkt (14) E-post: glenn.westerberg@higab.se

Lokalanpassning Gardavagen 2

investering hyresgéistanpassning for Aldre
samt Vérd OCh omsorgsnémnden (AVO) Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget gbr bedomningen att det i

styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas

ForSIag tl" beSIUt av sekretess enligt offentlighets- och
I styrelsen for Higab AB: sekretesslagen (2009:400).
Far ej spridas
Fragor kring utldmnande av allmanna handlingar

1. Att besluta om férdigstéllande av lokal om 2839 kvm i Fastighet Gérda 19:12, |\, "i1as till info@higab.se.
Gardavigen 2. Investeringen avser hyresgéstanpassning och underhall. Total

projektvolym - kr.

Sammanfattning
Sommaren 2023 fattade AVO beslut om att begéra forstudie av Higab for att hitta ny
lokal for Aldre véard- och omsorgsforvaltningen i Centrum for omkring 100 medarbetare.

Forstudien genomfordes varen 2024. AVO beslutade 2024-08-27 att ge stadsfastighets-
forvaltningen 1 uppdrag att hyra in foreslagen kontorslokal pd Gardavigen 2.

Projektets totala projektram -kr.

Med en hyra pa /kvm, - kr per ar blir direktavkastningen for
investeringen % att jamfora mot marknadens férvéntning i omré’ldet,-%.
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Beddmning ur ekonomisk dimension:

Projektets totala projektram -kr.
Med en hyra péirkr/kvm, - kr per ar blir direktavkastningen for

investeringen % att jamfora mot marknadens férvéntning i omradet, -%.

Driftskostnader i forvaltningsskedet
Driftskostnader: Media om ca -kr/rnz.

Intakter

Projektet finansieras genom ett nytt hyresavtal med kommande hyresgést.
Hyra: - kr per ar.
Hyrestid: Prel. Fran 2025-09-01 till och med 2030-08-31.

Analys av investering

Bedomt vérde for fastigheten idag - mnkr
Investering - mnkr
Totalt virde efter investering - mnKkr
Beréknat driftnetto efter investering: . mnKkr
Direktavkastning: - %
Marknadens forvantade

avkastningskrav: - %
Bedomt marknadsvéarde efter

investering - mnkr
Inget nedskrivningsbehov foreligger - mnkr

Bedomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus f0]js, vilket bland annat innebar medvetna materialval och cirkulért byggande i
mojligaste mén.

Beddmning ur social dimension

AVO Centrum samarbetar med ett flertal olika kommunala/statliga instanser som r
etablerade i ndromradet. Vikten av liget pA AVO:s nya lokaler ir av storsta vikt for
verksamheten.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.
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Bilagor

Expediering

Stadsfastighetsforvaltningen

AVO - Aldre vard- och omsorgsforvaltningen Centrum

Beskrivning av drendet
Lige: Higabs fastighet pa Gardavigen 2 ligger strategiskt bra for AVO med nirhet till
polis och andra myndigheter man samarbetar med.

Verksamheten har behov av en verksamhetslokal med kontorsarbetsplatser samt rum
anpassade for digitala vardplaneringar och samtal. Specifikt for verksamheten ar behov
av ytor for omkladningsrum, ldkemedelsrum, skoljrum och flera férrad. Darutover matsal
och métesrum av olika storlek. Det ér viktigt med goda forutséttningar for leveranser av
bland annat hjélpmedel. I ndra anslutning till lokalen behdvs runt 25 parkeringsplatser for
eldrivna verksamhetsfordon.

AVO ser ocks stora fordelar med en verksamhetslokal som forvaltningen sjilv ansvarar
for sa att verksamhetens specifika behov kan prioriteras, ddribland de krav som stills pa
en vardlokal. Detta starker mojligheten att skapa goda forutsattningar for verksamheten
och medarbetarnas arbetsmiljo, och i forléingningen ha en positiv inverkan pa de
forvaltningen ar till for.

Genomforande:

AVO finansierar forstudien, -kr. Ett avtal om forstudie dr tecknat mellan parterna i
mars 2024. Parterna &r 6verens om ett genomforande och sé snart hyresavtalet ér tecknat
mellan Higab och Stadsfastighetsforvaltningen (Mellanhyresvird) och AVO startar
projektet upp.

e Forstudie 1-2 ménader/Klart

e Projektering och upphandling under genomforande i 3—4 ménader/Klart invantar
styrelsebeslut

e Projektgenomforande dec-sept 2025

e Slutbesiktning prel. i sept/okt 2025

o Inflyttning preliminirt sept/okt 2025.

Sammanfattande bedomning

Higab har i uppdrag att forse Stadens verksamheter med dndamalsenliga lokaler om
moijligt. Lokalen pa Gardavigen 2 passar bra for Aldre vard- och omsorgsforvaltningen
Centrum med nérheten till verksamhetens klienter och samarbetspartners inom staden.

Investeringen avser att fardigstélla lokaler pa Gardavigen 2 for inflyttning av hyresgésten
AVO. Investeringen innebir att anpassa och iordningstilla lokalen och finansieras av
framtida hyresuttag.

Investeringskalkylen visar pa avkastning-% vér beddmning &r att Higab 0kar
fastighetens totala vérde.
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