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Avsiktsforklaring avseende del av
evenemangsomradet

Forslag till beslut
| styrelsen for Higab AB:

- att ge vd i uppdrag att teckna avsiktsforklaring avseende del av
evenemangsomradet

Sammanfattning

Goteborg har som ambition att vara en konkurrenskraftig evenemangs- och
bestksstad och som en del i detta pagar ett planeringsarbete for utveckling av
evenemangsomradet. | den planerade utvecklingen av evenemangsomradet har
Higab ett utpekat uppdrag i s6dra arenakvarteret som omfattar ersattning for
nuvarande Scandinavium och tidigare Lisebergshallen. | uppdraget ingar aven att
integrera de nya anlaggningarna med Svenska Massan for att skapa gemensamma
gods- och logistiklésningar och majligheter for besdkare att rora sig somlost genom
kvarteret.

| omradet ar och kommer flertalet olika parter vara inblandade under utvecklingens
gang och nuvarande aktorer sasom Higab, Svenska Massan och Goteborgs Stad
genom dess exploateringsforvaltning har darmed kommit Gverens om att ta fram en
avsiktsforklaring kring utvecklingen av omradet.

Syftet med avsiktsforklaringen ar att i ett tidigt skede tydliggbra parternas
Overgripande avsikter och ataganden for den planerade omvandlingen av omradet
och skapa forutsattningar for exploatering och genomférande av kommande tva
detaljplaner inom planprogramomradet.

Syftet ar ocksa att sdkerstélla ett gemensamt fokus pa att skapa ett
evenemangsomrade i varldsklass och ett stabilt och vardeskapande samarbete Over
tid.

Avtalet beskriver befintliga funktioner och verksamheter som ar viktiga for parterna i
omradet samt hur dessa avses att hanteras under byggtiden och planerad utveckling
av dem. Funktioner som beskrivs ar serviceytan vid Levgrensvagen, gemensam gods-
och logistiklésning med Svenska massan, entré 1 och 8, Focushuset samt in- och
utfart vid Orgrytevagen.

Vad galler serviceytan ar parterna dverens om att det ar av avgorande vikt att
serviceytans funktion fungerar kontinuerligt under hela projektet och att det finns en
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sammanhangande serviceyta om minst 10 000 kvm under utbyggnaden i anslutning
till arenorna. Parterna ska samarbeta och planera utbyggnaden av arenaomradet sa
att paverkan pa serviceytan ska bli sa liten som mdjligt. Slutlig utformning, storlek
och serviceytans funktion kommer gemensamt att arbetas vidare med vid
framtagande av ny detaljplan fér omradet.

| avtalet anges aven att exploateringsférvaltningen ska utreda majlighet till frikGp for
Higab av de tva tomtratterna avseende de nya arenorna.

Avsiktsforklaringen ar tankt att ligga till grund fér kommande avtal och for det
fortsatta arbetet med planprogram, detaljplaner och dess genomférande och
kommer att verka parallellt med kommande avtal sa som foravtal,
markanvisningsavtal, exploateringsavtal och/eller genomférandeavtal, etcetera.

Parternas intention ar att inga detta avtal och vd for Higab behover darfor ges i
uppdrag att teckna avtalet for Higabs rakning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Avtalet innebar att Higab ska bara sina egna kostnader fér ansdkningar,
forhandlingar och alla Ovriga atgarder som vidtas med anledning av
avsiktsforklaringen och det som avsiktsforklaringen ror.

Den 6verenskomna samverkan enligt avsiktsforklaring kan leda till att Higab behdver
ta kostnader i ett tidigare skede an vad som planerats. Detta for att mojliggora
Svenska Massa eller exploateringsforvaltningens framdrift i projektet.

Bedémning ur ekologisk dimension

Avtalet innebar att parterna ska samarbeta for att fa till en sa bra helhet som mojligt
inom arenaomradet och dess influensomrade. Detta for att 6ka forutsattningarna att
uppna mal och riktlinjer for gronytor, god biologisk mangfald samt hantering av
dagvatten- och skyfallsatgarder med mera.

Beddmning ur social dimension

Avtalet ar ett led i arbetet med utvecklingen av omradet som kommer mojliggora for
stadsutveckling och blandstad i evenemangsomradet med nytt centralbad samt
arena med annex och sporthallar. Omradet avses aven att utvecklas med service,
bostader, park och grona strak.

Samverkan

Bilagor
1. Avsiktsforklaring avseende del av eyenemangsomrédet 2024-10-14 inkl
bilagor (karta Avtalsomrade) samt (Overgripande tidplan jan 2024)

Expediering
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AVSIKTSFORKLARING

Goteborgs kommun, genom dess Exploateringsforvaltning,
Higab AB samt

Svenska Missan Stiftelse

avseende del av evenemangsomradet
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Denna AVSIKTSFORKLARING (”Avsiktsforklaringen”) har nedan angivet datum triffats mellan:

L.

Goteborgs kommun, genom dess Exploateringsforvaltning, org.nr 212000-1355,
(”Exploateringsforvaltningen”).

2. Higab AB, org.nr 556104-8587, box 5104, 402 23 Goéteborg, ("Higab”); och

3.

Svenska Missan stiftelse, org.nr 857201-2444, 412 94 Goteborg, ("Missan”).

Exploateringsforvaltningen, Higab och Missan bendmns nedan gemensamt ”Parterna” och enskilt
”Part”.

1.

BAKGRUND

En av stadens strategier for besoksnéringen ar att omradet mellan Heden och Mdlndalsén och
fran Ullevi till Liseberg, ska vara ett evenemangsomrade. Inom evenemangsomradet ar idag
bland annat Scandinavium, Valhallabadet och Svenska Méssan beldgna. For att Goteborg dven
fortséttningsvis ska vara en konkurrenskraftig och attraktiv evenemangsstad, behover omradet
och dess funktioner fornyas och utvecklas.

Nuvarande Scandinavium héller inte méttet for att kunna arrangera de konserter och
idrottsevenemang vi vill kunna ha i Géteborg. En ny konkurrenskraftig multiarena som
ersdtter Scandinavium och en ny mindre multiarena foreslas som ska bygga vidare pa
Goteborgs historia som en del av centrala staden, dér evenemang kan samspela med
vardagslivet och koppla an mot bad, hallar och Svenska Missan. For att kunna genomfora
storskaliga evenemang och skapa konkurrenskraftiga arenor framgent samt sakerstélla Ullevis
framtida funktionalitet krdvs en sammanhéngande serviceyta inom evenemangsomradet. I Got
Events ”Behovsbeskrivning Ullevis framtida funktionalitet” daterad 2023-11-08 anges att 10
000 kvm dr den yta som utgdr minsta godtagbara storlek for bibehéllen funktionalitet.

For att sdkra Svenska Méssans fortsatta tillvaxt och utveckling samt konkurrenskraft pa den
nationella och internationella marknaden, behdver anldggningens flexibilitet och parallellitet
oka for att kunna ta emot storre parallella moéten och evenemang. Det ar darfor viktigt att ha
mojlighet att utdka ytorna for méss- och métesverksamheten.

Det finns stora mojligheter att hitta ett effektivt och gemensamt nyttjande av de volymer och
ytor som skapas i det nya planprogramsomréadet likt exempelvis Gothenburg Horse Show.
Storre internationella kongresser dar Goteborg idag ar for litet f6r, 6ppnas upp nér ytor kan
samnyttjas utan avskiljande nivéer anldggningarna emellan. Gemensamma strék och floden
som bidrar till att starka omradets attraktivitet for evenemang ar en gemensam malbild.

Planarbete for delar av evenemangsomradet pagar i flera parallella processer sdsom
planprogram for del av evenemangsomradet, detaljplan for arenor och blandstad séder om
Valhallagatan samt detaljplan norr om Valhallagatan for centralbad och blandstad.

Planprogrammet for del av evenemangsomrédet anger utgangspunkter och mal for de framtida
detaljplanerna inom programomradet. Planprogrammet dr dock inte juridiskt bindande men
vigledande. Programforslagets innehéll innebar dérfor inte ndgot atagande mellan Parterna
och kan komma att &ndras under detaljplaneprocessens géng. For vidare information se
samradshandling for (Program for del av evenemangsomradet inom stadsdelen Heden daterad
240619)
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Programforslaget innehaller bland annat:

- Multiarena med kringfunktioner, restauranger, butiker och mdtesplatser

- Kompletterande arena (annex)

- Isrink

- Centralbad med simarena, motionssim, undervisningsbassianger, hoppbassidng och
familjebad

- Sporthallar

- Service och produktionsyta for Ullevi och kommande arenor

- Expansionsytor for Svenska Méssan och samnyttjad godslogistiklosning

- Skola F-6 eller forskola

- Handel, hotell, kontor och bostdder

Omvandlingen av omrédet kommer att pdg& under en lang period. Samtidigt ska befintliga
verksamheter vara i drift. Det kommer att bade fardigstéllas och pabdrjas flera byggprojekt i
och omkring omradet och samordningen ddremellan &r viktig for att omréadet ska fungera
under byggtiden. Scandinavium, Valhallabadet och Svenska Missan kommer ha padgaende
verksamhet och evenemang under tiden som omréadet byggs ut och det dr darfor viktigt att
omrédet upplevs attraktivt och lattillgéinglig for besokare och géster.

Som stod for Parternas fortsatta arbete och med hénsyn till ovanstaende tecknar Parterna
denna Avsiktsforklaring for att sékerstilla ett sammanhallet arbete med rétt fokus.

Utanfor planprogrammets och de ovan ndimnda detaljplanernas avgrédnsningar pagar arbete
med:

A.  Detaljplan for Svenska Mdssan, nytt hoghus mot Korsvigen Heden 34:16 m fl,

Omfattar ett nytt hoghus, +One, som fornyar och markerar Svenska Méssans entré mot
Korsvigen. Genom planforslaget mojliggors dven ombyggnation av fasad mot
Skénegatan som kan 6ppna upp méasshallens bottenvaning, liksom skapa nya verandor
for utevistelse.

B. Madssans ansokan om planbesked for hojning av hallarna G och H samt aktualisering av
tidigare inldmnad begdran om planbesked for ombyggnad av Entré 8.

Omfattar mojlighet till hojning av befintliga taknivéer for att skapa nya multihallar for
moten, utstdllningar/méssor, scenevenemang mm.

C. Utfart Orgryteviigen — dsterut 6ver spdren

Staden genom Stadsmiljoforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen studerar om en
utfart 6ver Orgrytevégen, 4r mdjlig. Stadsmiljoforvaltningen leder arbetet och tar beslut
om en vanstersvang over sparvigssparen dr mojlig att genomfora.

D. Utfart Orgryteviigen — viisterut

Staden genom Stadsmiljoforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen studerar hur
anslutningen mellan Orgryteviigen och Svenska Missans godsmottagning kan goras mer
trafikséker. Stadsmilj6forvaltningen leder arbetet och tar beslut om vad som dr mojlig
att genomfora.

E.  Detaljplan for Vistlinken, Station Korsvigen med omgivning

Omfattar mojlighet till utbyggnad av station Korsvégen, en av tre stationer i
jarnvagstunneln Vistldnken, med tillhdrande byggritter bade under och ovan mark.
Korsvégen ar en viktig knutpunkt for bade lokal och regional kollektivtrafik.
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2. AVSIKTSFORKLARINGENS SYFTE

Syftet ér att i ett tidigt skede tydliggora parternas overgripande avsikter for den planerade
omvandlingen av omradet och skapa forutsattningar for exploatering och genomférande av
kommande detaljplaner inom planprogramomradet.

Syftet dr ocksa att sékerstilla ett gemensamt fokus pa att skapa ett evenemangsomrade i
varldsklass och ett stabilt och virdeskapande samarbete ver tid.

Denna Avsiktsforklaring ligger till grund f6r kommande avtal och for det fortsatta arbetet med
planprogram, detaljplaner och dess genomforande och kommer att verka parallellt med
kommande avtal sa som foravtal, markanvisningsavtal, exploateringsavtal och/eller
genomforandeavtal, etcetera.

3. OMRADET FOR AVSIKTSFORKLARINGEN

Pé karta, bilaga 1, redovisas omradet for avsiktsforklaringen med rod och svart
begransningslinje.

Omradet &r uppdelat 1 delomraden enligt foljande;

- Planprogrammets grins redovisas med rod heldragen linje.

- QGréns for Detaljplan norr om Valhallagatan for centralbad och blandstad redovisas
med gul streckad linje.

- Griéns for Detaljplan for arenor och blandstad soder om Valhallagatan redovisas med
bla streckad linje.

- Atgirder utanfor planprogramsomradet avgrinsas med svart streckad linje.

Avgrénsningslinjer enligt bilaga 1 4r preliminéra och kan justeras under planarbetet.

4. ORGANISATION OCH PARTERNAS ROLLER OCH ANSVAR
Exploateringsforvaltningen

Exploateringsforvaltningen agerar markégare a stadens vagnar och ansvarar for
markforsorjningen. Exploateringsforvaltningen driver stadens markutveckling utifran
genomforbarhet, ekonomi, gestaltning, kvalitet och hallbarhet. [ uppdraget ingar ocksé att
mota behov och efterfragan pa mark for bostader, kommersiell verksamhet och kommunal
service s& som utbildningslokaler, idrott, park- och naturomraden samt dvriga kommunala
andamal.

Exploateringsforvaltningen ingar som en del av planmyndigheten samt haller i 6vergripande
samordning av exploatering som foljer av stadens detaljplanering. I uppdraget ingar dven att
ansvara for planering och genomforande av kommunens investeringar for allmén plats och
iordningstillande av kvartersmark inom ramen for exploateringsverksamheten.

Inom omradet dger Exploateringsforvaltningen fastigheterna Heden 34:17, 34:20, 705:7, 705:8
och 705:24. Marken dr idag uppléten till flera aktdrer for olika andamal. For att

kunna genomfora den exploatering som blir foljden av stadens detaljplanering kommer
nddvéndiga uppsagningar och dndringar av upplatelserna att ske.

Exploateringsforvaltningen beslutar om markanvisning. En markanvisning innebér en rétt att
fa férhandla om att fa kopa marken. Inom omradet kommer det att markanvisas byggrétter for
flera andamal t ex bostédder, kontor, hotell etc. Vid markanvisning tillimpas Goteborgs Stads
riktlinje for markanvisningar.

Exploateringsndmnden kan inte fatta bindande beslut for annan kommunal ndmnd.
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Higab

Higab ér ett fastighetsbolag som dgs av Goteborgs Stad genom Goteborgs Stadshus AB.
Higabs verksamhet styrs av dgardirektiv fran kommunfullméktige. Genom att vara ett
strategiskt verktyg for Goteborgs Stad inom fastighetsomradet bidrar Higab till stadens
utveckling. Higabs uppdrag ar att langsiktigt dga, varda och utveckla unika fastigheter varav
vissa innehar kulturhistoriska véirden for offentliga verksamheter och mindre foretag i
Goteborg.

Higab ar tomtrattsinnehavare for Heden 34:17 dar Scandinavium ar beldgen och Heden 34:20
dér Valhallabadet med tillhdrande sporthallar 4r lokaliserade. Verksamheterna inom de tva
fastigheterna bedrivs huvudsakligen av GotEvent som ar hyresgést. For att verksamheterna ska
kunna fungera under hela utbyggnadstiden ar det nédvandigt att hyresgésterna far sé bra
forutséttningar som mdjligt. Férutom tomtréttshavare och hyresvérd inom
evenemangsomradet dr Higab utsedd till ansvarig exploator for de nya arenorna, vilka ar
mirkta med ”Arena” samt "Annex och ishall” i bilaga 1, samt tillsammans med Méssan for
ytorna inom den sé kallade Ryggraden. Utéver det kan Higab komma att bli ansvarig for
eventuell annan exploatering i omradet.

Missan

Maissan 4r en stiftelse utan dgare med uppdrag att frimja naringslivet. Allt 6verskott fran
verksamheten aterinvesteras in i métesplatsen. Méssan driver méssor, méten, hotell med

1 200 rum, restauranger och spa i egen regi. For att verksamheten ska kunna fungera under
hela utbyggnadstiden ar det nodvéndigt att den far s bra forutsédttningar som mojligt.
Verksamheten har funnits pa samma plats i 6ver 100 ar och har framfor allt vuxit pa hojden
genom de tre tornen, Gothia Towers. Svenska Méssan har ca 2 miljoner besokare till
motesplatsen arligen. Varje ar arrangeras ca 2 000 evenemang och verksamheten ar 6ppen alla
dagar, dygnet runt. Svenska Méssan genererar arliga besoksnaringseffekter pa ca 3 miljarder
kronor till Géteborg.

Maissan dger fastigheterna Heden 34:16, 34:21 och 34:22, vilka idag omfattar byggnader om
ca 180 000 kvm. Inom evenemangsomradet bedriver Méssan sin verksamhet, ar
fastighetséigare och avses vara exploator for expansionsytan samt for ytorna inom den sa
kallade Ryggraden tillsammans med Higab.

BESKRIVNING AV FUNKTIONER OCH VERKSAMHETER

Nedan beskrivs vissa befintliga funktioner och verksamheter som berdrs av Parternas
ataganden i denna avsiktsforklaring. Parternas atagande framgar av avsnitt 6.

5.1 Serviceytan vid Levgrensvigen

Planering, hantering och utformning av serviceytan beror primért parterna Higab och
Exploateringsforvaltningen.

Befintlig funktion

Higab arrenderar idag en serviceyta vid Levgrensvidgen omfattande ca 18 000 kvm av
Exploateringsforvaltningen. Serviceytan ér en 6ppen och hardgjord yta som ar nddvéndig for
att uppna full funktionalitet for att genomfora evenemang.

Serviceytan anvénds éaret runt av Ullevi och Scandinavium for evenemangsrelaterad
verksamhet sa som:

- Evenemangsytor (uppvérmningsytor, tdvlingsytor och publikservice mm)
- Ytor for produktion (logistikytor och fordonsuppstéllning mm)
- Ytor for sdkerhet (utrymning och ytor for att mojliggora sakerhetsatgarder)
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I samband med genomforda utredningar under forstudien for arenaomrédet framgar det att for
Ullevi och de nya arenornas funktionalitet och konkurrenskraft kridvs en sammanhéngande
serviceyta framgent om minst 10 000 kvm i anslutning till arenorna. I samradsforslaget for
planprogrammet anges en serviceyta om 10 000 kvm men den &r uppdelad i tva delar, en
serviceyta och en samnyttjad yta, se gront omrade i bilaga 1. Omrédet omfattar dven lokalgata
vilken behdver stéingas av for att hela ytan ska kunna nyttjas.

Under utbyggnad

Det ér av avgorande vikt for befintliga arenors och Ullevis funktionalitet samt konkurrenskraft
att serviceytans funktion fungerar kontinuerligt under hela projektet och att det finns en
sammanhéngande serviceyta om minst 10 000 kvm under utbyggnaden i anslutning till
arenorna.

Planerad utveckling

For att erhélla funktionella och konkurrenskraftiga arenor kriavs det efter utbyggnaden att det
finns en sammanhéngande serviceyta i anslutning till arenorna. 1 Got Events
”Behovsbeskrivning Ullevis framtida funktionalitet” daterad 2023-11-08 anges att 10 000 kvm
ar den yta som utgdr minsta godtagbara storlek for bibehallen funktionalitet. Det behover dven
finns ytterligare 8 000 kvm inom rimligt avstdnd utanfor evenemangsomradet.

Utformning, storlek och serviceytans funktion kommer gemensamt att arbetas vidare med vid
framtagande av ny detaljplan.

5.2 Gods-och logistiklosning, Ryggraden

Befintlig funktion:

Maissan har idag en vil fungerande logistiklosning dér godstransporter har sin huvudsakliga
infart fran Orgrytevigen och dérefter sker godsrangering inom anldggningen och pa den sa
kallade B-plattan i anslutning till Valhalla sporthallar. Utfart sker via en ramp mot
Valhallagatan, strax Oster om Scandinavium. Vissa transporter och avfallshantering sker dven
via Sven Rydells gata mot MdIndalsdn. Aven Higabs hyresgister nyttjar denna logistikldsning
men har i huvudsak sin godshantering direkt mot Valhallagatan.

Anléggningen hanterar stora méngder gods till och fran hotellen och méss- och
motesanldggningen samt en viss volym till Higabs hyresgéster. Det krévs effektiva
godstransporter for att hantera de stora volymer som pa kort tid ska lossas och lastas. Méssan
och Higab arbetar redan idag med samlastning och tidsstyrning av transporterna for att
optimera godsflodena och minska miljopéaverkan.

Under utbyggnad:

Att fortsatt ha en vil fungerande gods- och logistiklosning under utbyggnaden av omradet &r
en viktig forutsattning for Méssans verksamhet och Higabs hyresgéster. Det behover finnas
tillgéingliga in- och utfarter som mdjliggor accesser for godstransporter samt ytor for rangering
och hantering av gods.

Genomf6randet innebér rivning och ombyggnationer av del av Méssans byggnader samt
befintlig logistikanldggning. For Méssan &r det av storsta vikt att dessa delar utreds och
planeras med hénsyn till befintlig verksamhet.
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Planerad utveckling:

Den sé kallade Ryggraden innehéller den gemensamma framtida logistiklosningen for Méssan
och Higab. Den nya volymen stréicker sig i Ostvéstlig riktning frdn Skénegatan till Sven
Rydells gata, se bilaga 1.

For att de nya arenornas samt eventuella hotells godslogistik ska kunna samordnas med
Svenska Missans behdver en robust och flexibel ny gods- och logistiklosning utformas. Den

priméra forsorjningen bor f6lja principen snabbt in, snabbt ut, for att minimera trafikarbete
och stérningar pa andra funktioner i gaturum och byggnader. Detta forutsitter att flera in- och
utfarter kan tillskapas savil som ytor for rangering och godshantering. Kapaciteten behover
dimensioneras for att klara framtida behov och dven funktioner som exempelvis
avfallshantering och access till Massans parkeringsgarage. Anldggningen behdver dven
utformas for parallella evenemang och med mojlighet till separering av ytor med hénsyn till
sikerhet.

Ytorna inom ryggraden ska ocksé kunna utformas for att tillgodose behov av entréer,
eventytor, utrymning och mojliggdra gemensamma publika strak samt utdkning av befintliga
mésshallar.

Ryggraden omfattar fastigheter som idag dgs av Massan och Exploateringsforvaltningen, den
senare dr upplaten med tomtrétt till Higab. Ryggraden omfattar ockséd del av Méassans
befintliga byggnader, dir de lokaler och funktioner som behdver rivas avses att erséttas med
nya ytor inom ryggraden.

Utformningen av ryggraden kommer gemensamt arbetas vidare med, for sdvél gods- och
logistik som for 6vriga funktioner. Framtida genomférande, d4gande samt drift och underhall
av olika ytor och funktioner kommer ocksé utredas. Niar dessa utredningar dr genomférda och
beaktade avses separata avtal att tecknas for Ryggraden.

5.3 Entré 8
Befintlig funktion

Entré 8 fardigstilldes ar 2019 och dr Svenska Méssans forstirkta entréfunktion mot
Skénegatan, se bilaga 1. Eftersom det inte finns stod i géllande detaljplan har ett tillfalligt
bygglov beviljats, detta bygglov ar tidsbegrénsat till ar 2028. Entré 8 4r en av Svenska
Missans viktigaste entréer med stirkt kapacitet for att kunna ta emot storre besoksfloden.
Entrén har storre foajé- och utstdllningsytor samt access vidare in till flertalet av méss- och
moteshallarna. Entrén dr 4ven en forutsattning for utrymning fran Méassans befintliga lokaler.

Under utbyggnad

For Méssan ér det vasentligt att sdkerstélla entréfunktionen mot Skanegatan under
utbyggnaden av omradet. Entré 8 kommer ocksa att fungera som tillfallig huvudentré till

Svenska Missan under perioden nér +One och den nya huvudentrén mot Korsviagen byggs.

Planerad utveckling

For att mojliggora ryggraden kravs att entré 8 byggs om for att fortsatt kunna utgdra entréléget
mot Ské&negatan. Utdver Svenska Méssans entréfunktion kan den utformas for att mdojliggora
floden av bland annat publik och besékare vidare in till de nya arenorna och eventuellt hotell.
Det ger entréliget ytterligare en forstarkt funktion och mojlighet att aktivera Skénegatan och
oOka attraktiviteten for besokare. Entré 8 aves dven utformas for utrymning fran angransande
ytor i1 ryggraden och fran mass- och moéteslokaler. Intilliggande allmén plats vid Skanegatan
kan utgora en tillgénglig access till de nya arenorna och Svenska Méssan.
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Utformningen av entré 8 och anslutande ytor kommer gemensamt arbetas vidare med
tillsammans med 6vriga delar inom ryggraden. Framtida genomf6rande, dgande samt drift och
underhall av olika ytor och funktioner kommer ocksa utredas.

5.4 Entré 1

Befintlig funktion

Entré 1 ir Svenska Missans befintliga entréfunktion mot Mdlndalsan och Orgrytevigen, se
bilaga 1. Entrén ansluter frain markplan med trappor och hissar till médssgolvets niva. Entrén

har dven access via en korbar bro i tva plan 6ver till Focushuset. Bron fran Focushuset
anvénds ocksa for besokare till Scandinavium, Valhallabadet samt till angransande
besoksattraktioner s som Liseberg, Universeum och Varldskulturmuseet.

Entré 1 anvinds idag primért for utstéllare och besokare vid stora evenemang i Svenska
Maissan men dven av besokare till Scandinavium. Entrén har ocksa som funktion att stodja
parallellitet till Méssans hallar och moteslokaler i syfte att separera personfldden till olika
evenemang. Entrén dr dven en forutséttning for utrymning fran Méssans befintliga lokaler.

Under utbyggnad

For Méssan och Higab ar det viktigt att sdkerstélla denna entréfunktion under utbyggnaden av
omrédet. Entré 1 har en ldgre kapacitet for besoksfloden &n Entré 8 men &r en viktig strategisk
entré med direktaccess in till masshallarna. Den &r dven av stor betydelse for utstéllare som ar
hinvisade till denna entré.

Planerad utveckling

For att mojliggora ryggraden kravs att entré 1 byggs om for att fortsatt kunna utgora entrélaget
mot MéIndalsan och Orgryteviigen. Entrén avses dven utformas for att kunna hantera
utrymning frén angrénsande ytor i ryggraden, arenorna och frén miss- och moéteslokaler.
Kopplingen frén entrén éver Molndalsén till Focushuset ar viktig for att mojliggora floden av
publik och bestkare vidare in till de nya Arenorna. Denna mojliggdr ocksa en tillganglig
access till de nya arenorna och parkeringsplatser for rorelsehindrade i Focushuset.

Utformningen av entré 1 och anslutande ytor kommer gemensamt arbetas vidare med
tillsammans med 6vriga delar inom ryggraden. Framtida genomférande, 4gande samt drift och
underhéll av olika ytor och funktioner kommer ocksé utredas.

5.5 Focushuset

Befintlig funktion

I Focushuset ligger P-huset Focus som har 1 065 parkeringsplatser och via gangbron pé plan 2
tar man sig till entré 1 och vidare mot Orgryteviigen och Korsvigen. Parkeringarna nyttjas
idag bland annat av Méssans hotellgéster och besdkare samt av besokare till Scandinavium
och Valhallabadet samt angransande besoksattraktioner. Parkeringshuset har idag en viktig
funktion i att hantera parkeringar i omradet och det stora besdksflodet till
evenemangsomradet.

Under utbyggnad

Det ar visentligt att sdkerstdlla att P-huset Focus funktion fungerar under utbyggnaden av
omradet. Detta for att omradet fortsatt ska vara attraktivt och tillgéngligt for besokare.

Planerad utveckling

For de nya Arenorna och Svenska Méssan dr P-huset Focus och bron éver Mdlndalsén i den
framtida utvecklingen en viktig funktion for att kunna hantera behovet av parkeringar,
déribland parkeringar for rorelsehindrade till de nya arenorna.
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Utformningen av de ytor som ansluter till bron kommer gemensamt arbetas vidare med
tillsammans med 6vriga delar inom ryggraden. Framtida genomférande, 4gande samt drift och
underhall av olika ytor och funktioner kommer ocksa utredas.

5.6 Orgrytevigen
Befintlig funktion

Merparten av omradets godsinflode sker idag till Svenska Massan men dven Scandinavium,
sporthallarna och Valhallabadet genererar ett visst dagligt godsfléde och vissa hogre

godsfléden vid evenemang. Godstransporterna har sin huvudsakliga infart fran Orgryteviigen
och utfart sker till Valhallagatan, direkt 6ster om Scandinavium eller via Sven Rydells gata
mot Mdlndalsan. Idag finns ingen godsutfart till Orgryteviigen. Scandinavium har sin
huvudsakliga godshantering med in- och utfart direkt mot Valhallagatan.

Under utbyggnad

For Méssans och Higabs verksamheter ar en viktig forutsittning att fortsatt ha en val
fungerande gods- och logistiklosning under utbyggnaden av omradet. Det behover finnas
tillgdngliga in- och utfarter som majliggor accesser for godstransporter samt ytor for rangering
och hantering av gods.

Planerad utveckling

For att de nya arenornas samt eventuella hotells godslogistik ska kunna samordnas med
Svenska Missans behdver en robust och flexibel ny gods- och logistiklosning utformas. Flera
in- och utfarter som kan nyttjas oberoende av varandra &r en viktig forutsittning for att uppna
detta. For den gemensamma godslogistiken behover déarfor en ny trafikséker in- och utfart mot
Orgrytevigen utredas.

Utformningen av gods-och logistiklosningen samt in- och utfarter kommer gemensamt arbetas
vidare med. Framtida genomforande, dgande samt drift och underhall av olika ytor och
funktioner kommer ocksé utredas.

AVSIKTSFORKLARING OCH ATAGANDEN

Parterna ar inférstddda med att omvandlingen av omréadet kraver avveckling och
ombyggnation av befintliga byggnader. Omvandlingen sker genom tvé detaljplaner och
erforderliga avtal ska tecknas avseende detaljplanernas genomforande i enlighet med
Goteborgs stads riktlinjer for exploateringsavtal och markanvisningar.

Overgripande tidplan for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet daterad januari
2024, bilaga 2, redovisar 6versiktligt de viktigaste delarna.

Parternas ataganden enligt denna Avsiktsforklaring forutsatter att foreslagna 16sningarna inte
medfor inskrdankningar som kan paverka respektive Parts verksamhet negativt. Sidana
inskridnkningar kan endast klarldggas efter ytterligare utredning och utvérdering. Om det
framkommer att inskrdnkningar foreligger, ska Parterna gemensamt dverviga nédvéandiga
andringar for att sdkerstélla att &tagandena kan fullfoljas utan hinder.

Parterna utféster sig att:
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6.1 Utbyggnadsforslag

Samverka for att skapa ett evenemangsomrade som stérker och dkar attraktiviteten
for besokare.

Samverka kring utformning av ett gront taklandskap for dagvattenhantering och
vistelse ovan annexet och Svenska Méssans expansionsyta.

Samarbeta for att fa till en s& bra helhet som mgjligt inom arenaomradet och dess
influensomrade. Genom att samarbeta 0kas forutsittningarna att uppna mal och
riktlinjer f6r gronytor, god biologisk mangfald samt hantering av dagvatten- och
skyfallsétgérder med mera. Exploateringsforvaltningen kommer att i kommande
markanvisningar verka for dessa mal och riktlinjer.

Verka for en expansionsyta for Médssan om minst 4 000 kvm i entréplan.
Verka for en fortsatt entréfunktion mot Skanegatan, Entré 8.

Verka for en sammanhéngande serviceyta i anslutning till arenorna. Ytans storlek,
utformning och funktion hanteras i framtagandet av ny detaljplan.

Samarbeta och planera utbyggnaden for att paverkan pa serviceytan ska bli sa liten
som mojligt.

Verka for en gemensam gods- och logistiklosning i ryggraden och samverka for
att skapa en optimal logistiklosning med de ytor som behdvs for Svenska Méssan
samt for de nya arenorna samt eventuellt hotell.

Verka for en ny godsutfart over Orgryteviigen och utreda alternativ for in- och
utfarter for gods.

Verka for att ytor, entréer och ett gemensamt strak pa plan 2 i ryggraden mdjliggor
access till Svenska Méssan, de nya arenorna och eventuellt hotell.

Verka for att arbeta med mobilitetsatgérder for att mojliggora reducerade
parkeringstal.

6.2 Tidplanering

Samordning och samverkan ska ske mellan respektive Parts tidsplanering for
genomforande och byggnationer sé att respektive Parts tidplan kan hallas.
Exploateringsforvaltningen ajourhaller en visuell
skedesplan/utbyggnadsplanering. Parterna ska samordna och leverera uppdaterade
tidplaner sé att ajourhallning kan ske.

Verka for att minimera eventuella tidsjusteringar i utbyggnaden kopplat till
tillfalliga &tgérder for berdrda projekt.

6.3 Genomforande

Samverka for att omradet under hela utbyggnadstiden &r attraktivt och tillgéngligt
for besokare till de olika verksamheterna.

Samverka for att minimera paverkan pa befintliga pdgaende verksamheter under
genomforandet sdsom Scandinavium, Valhallabadet, Sporthallar och Svenska
Maéssan.

Respektive Part ansvarar for att uppfora de eventuella tillfdlliga atgdrder som
behovs i samband med utbyggnaden for att omradets befintliga funktioner ska
fungera.
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Samverka kring eventuella tillfdlliga &tgérder som behdvs for flera av projekten.
De tillfélliga atgdrderna ska tas fram i samverkan med den Part vars verksamhet
det beroér.

Samverka kring de fortida dtgérder och investeringar som krévs for att mdojliggora
utbyggnadsordningen. Dialog ska ske mellan Parterna i ett tidigt skede for att
kunna utreda och planera atgdrderna med hénsyn till befintliga verksamheter och
mojlighet att samordna tidplaner och genomforande.

Samverka och full transparens kring tillhandahallande av handlingar ska gélla
mellan Parterna avseende befintliga underlag exempelvis barande konstruktioner
och tekniska forutsattningar, utredningar for befintliga byggnader for att erhalla en
kostnadseffektiv framdrift och minimering av tidspaverkande utredningar med
mera.

Det dligger Parterna att tillse att tillfredstdllande sékerhet alltid foreligger i
anslutning till befintliga byggnader och verksamhetsytor avseende bérande
konstruktioner och brandskydd, utrymning, skalskydd med mera under
genomforandet.

Samverka kring erforderliga utredningar, tillstdnd och underlag som behdvs for
projektets planering. Parterna d4r medvetna om att utredningar kan komma att
behova ta fram i ett tidigt skede i férhallande till det egna projektets planerade

utbyggnad.

Samverka for att in/utfarter och logistikfunktion for Svenska Méssan och
Scandinavium, Valhallabadet och sporthallarna ska kunna fungera under hela
utbyggnadstiden. Eventuella tillfélliga 16sningar ska utredas med hénsyn till
paverkan pé befintliga verksambheter.

Samverka s3 att entréfunktionen for Méassans entré 8 fortsatt kan hantera stora
besoksfloden och fungera under hela utbyggnadstiden.

Samverka s att entréfunktionen for Méssans entré 1 fungerar under hela
utbyggnadstiden.

Samverka for att kopplingen 6ver MoIndalsén till Focushuset kan fungera under
hela utbyggnadstiden.

Samverka sd att serviceytans funktion péverkas sé lite som mdjligt under
genomforandet och att en fungerande serviceyta finns under hela utbyggnadstiden.
Om ytan behover tas i ansprak under utbyggnationen ska annan yta inom
evenemangsomradet ordnas fOr att sdkra serviceytans funktion.

Samverka kring bygglogistik och etableringsytor for att mdjliggora en effektiv
utbyggnad av omréadet. Parterna ska utreda och utvirdera gemensamma 16sningar.

6.4 Markanvisning och dverléitelser

Exploateringsforvaltningen ska gentemot Higab verka for att en sammanhéngande
serviceyta upplats till Higab for att uppfylla behovet for Ullevis och de nya
arenornas funktion.

Exploateringsforvaltningen ska gentemot Méssan verka for att en markanvisning
om minst ca 4 000 kvm for en expansionsyta i entréplan kommer till stdnd. Ska
dven verka for att denna markanvisning kan goras innan antagande av detaljplanen
for sodra kvarteret.
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- Exploateringsforvaltningen ska gentemot Higab utreda mdjlighet till frikdp av
tomtrétt avseende de nya arenorna. Ytorna ér méirkta med “Arena” samt “Annex
och ishall” i bilaga 1.

- Exploateringsforvaltningen ska gentemot Higab eller Méssan verka for ett frikdp
eller Gverlatelse av ytorna inom ryggraden.

- Verka for att del av ryggraden ska fungera som gemensam gods- och
logistiklosning for de nya arenorna och Svenska Méssan. Markoverlételser,
fastighetsbildning och fastighetssamverkan (gemensamhetsanléggningar) ska
genomforas med det syftet.

- Fastighetsbildning ska ske enligt kommande detaljplaner. Parterna ska verka for
att fastighetsbildningen blir sd &ndamalsenlig som mojligt vilket kan innefatta 3D-
fastighetsbildning.

- De gemensamma funktionerna for logistik och godshantering forutsétter att
Missan dr beredd att avsta del av sin fastighet, detta ska i forsta hand kompenseras
med byggritter i andra ldgen dér utgdngspunkten huvudsakligen borde vara
fastighetsreglering. Aven andra ytor inom ryggraden kommer berdras av
fastighetsregleringar.

7. SAMARBETSFORMER

Parterna avser att ha tva samordningsmoten per ar. Exploateringsforvaltningen &r
sammankallande. Respektive Part kallar till extra samordningsm&te om behov uppstér.

Parterna ska verka for att ha en helhetssyn genom hela projektet dar fragor i forsta hand 16ses
genom projektorganisationen och samordningsmdten. Om samsyn inte nas ska fragan
eskaleras inom varje Parts organisation till hogst beslutande funktion, VD eller direktor, for
16sning i fragan.

8. MARKNADSMASSIGHET

Parternas ataganden ska baseras pd att samtliga darav foranledda overlételser, upplatelser samt
transaktioner i 6vrigt, sker pa4 marknadsmaéssiga villkor. Goteborgs stads styrande dokument i
form av riktlinjer for markanvisningar, riktlinjer for exploateringsavtal samt principer for
forséljning av kommunal mark med byggrétt géller for byggherre eller fastighetsdgare som ska
inga avtal med staden.

9. KOMMANDE AVTAL

For samtliga kommande avtal och 6verenskommelser géller att de ska ta stdd i denna
Avsiktsforklaring som géller parallellt med kommande avtal och utformas sé att de bidrar till
att uppna Avsiktsforklaringens syfte. Avsiktsforklaringen ska utgdra ramar for kommande
forhandlingar.

Exempel pé avtal som avses tecknas ér:

Foravtal, markanvisningsavtal, genomforandeavtal, exploateringsavtal, markdverlatelse- och
fastighetsbildningsavtal, tomtrittsavtal, mobilitetsavtal, genomférandeavtal for ryggraden och
dartill nédvandiga fastighetsbildningsavtal samt 6vriga erforderliga samarbetsavtal for
detaljplanens genomforbarhet.

Ytterligare avtal och dverenskommelser kan komma att bli aktuella. En del av avtalen kommer
att behova synkas och tecknas samtidigt for att en helhet ska kunna sikras.
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10. KOSTNADER

Parterna ska béra sina egna kostnader for ansokningar, férhandlingar och alla dvriga atgirder
som vidtas i anledning av denna Avsiktsforklaring och det som Avsiktsforklaringen ror.

Parterna dr medvetna om att samverkan enligt denna Avsiktsforklaring kan leda till att man
sjdlv behover ta kostnader i ett tidigare skede &n vad man sjalv planerat for att mojliggora
annan parts framdrift.

Exploateringsforvaltningen avser ta ut exploateringsbidrag i enlighet med riktlinje for
exploateringsavtal.

11. TILLAGG OCH ANDRINGAR

Alla andringar och tilldgg till denna Avsiktsforklaring ska vara skriftliga (med uttrycklig
hénvisning till denna Avsiktsforklaring) och behorigen undertecknade av vardera Part.

Denna Avsiktsforklaring avses att gilla under en lang tidsperiod och mycket kommer att
hénda i projektet. Parterna ar 6verens om att aktualitetsprova och komplettera
Avsiktsforklaringen I6pande pa samordningsméten enligt punkt 7.

12. BINDANDE VERKAN

Denna Avsiktsforklaring ar inte juridiskt bindande, utan dr en uttalad avsikt att gemensamt
verka for de ataganden som beskrivs, genomfora de markanvisningar samt teckna de avtal som
kréavs for den planerade omvandlingen.

Vid Gverlatelse eller upplatelse ska 6verlatande Part verka for att den exploatér som
tilldelas/koper mark &tar sig att Overta ataganden enligt denna avsiktsforklaring Vid
overlatelse eller upplatelse ska Gvriga Parter informeras.

13. VILLKOR OCH GILTIGHETSTID

Denna Avsiktsforklaring forutsatter for sin giltighet att nedanstdende foretridare for Parterna
godkénner denna avsiktsforklaring:

- Bolagsstyrelsen for Higab

- Stiftelsens styrelse for Svenska Méssan

- Exploateringsforvaltningens direktdr genom delegation for
Exploateringsndamnden.

Om erforderliga detaljplaner av ndgon anledning inte vinner laga kraft blir projekteten ej
genomforbara och da faller denna avsiktsforklaring utan rétt till erséttning for nigondera Part.

Denna Avsiktsforklaring ar giltig tills ndgon av Parterna pékallar att den ska upphdra. Sadant
pakallande ska ske skriftligen.

Bilagor
Bilaga 1 — Karta Omrade for avsiktsforklaringen
Bilaga 2 - Overgripande tidplan ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet, januari 2024
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Denna Avsiktsforklaring har uppréttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Goteborg 2024 - Goteborg 2024 -
Exploateringsforvaltningen Higab AB

Kristina Lindfors Per-Henrik Hartmann
Goteborg 2024 -

Svenska Missan stiftelse

Carin Kindbom Jan-Olof Jacke
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Multiarena

Centralbad och sporthallar
Arenaparken (ersattare for Scandinavium och Lisebergshallen)

Exploatering Nord (blandstad)

o . " " * Sammanstalld november 2023 med utgangspunkt
Hallbar stad — 6ppen for véarlden fran KF beslut 2023-06-08 (Vgvalsbesliut) 2
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Forutsattningar och forklaringar 5, Soisbors

» Osakerhet i tidplan (konfidensgrad):
— to.m. Q1 2025: +/- 1 manad
— Q22025 - Q2 2027 +/- 3 manader
— Q32027 - fardigstallande +/- 1-2 ar

* Prognosen forutsatter att inget oférutsett av betydande grad intraffar

* Prognosen forutsatter att inga storre férandringar av innehall beslutas

+  Ménstrade delar av pilarna i tidplanen (ex.E&## ) ror risk for fordréjningar i tidplanen som foljd av dverklagande eller andra
osakerheter i bedomningar.

Hallbar stad — 6ppen for varlden 3



Overgripande tidplan - beroenden éfﬁ@ Gteborgs

Tidplanen for hela detta program ar oerhort omfattande men har beskriver vi en évergripande tidplan for de viktigaste
delarna som bygger pa foljande steg.

Inriktningsbeslut for centralbad, arenapark och exploatering syd respektive nord, KF Q1 2025 (osakerhet +/- 1 man)
- Tillfélliga ersattningslosningar for Valhalla IP ar pa plats Q4 2026 (osakerhet +/- 3 man)

- Detaljplan for norra delen ar antagen Q1 2027 (osakerhet +/- 3 man), laga kraft senast Q1 2028
- Tilltrade till badhustomten darefter

- Centralbad och sporthallar kan sta fardigt Q1 2031 (osakerhet +/- 1-2 ar)
- Valhallabadet kan darefter demonteras och rivas

- Ny multiarena kan stéa fardigt Q3 2034 (osakerhet +/- 1-2 ar)
- Scandinavium kan darefter demonteras och rivas

- Annexet (ersattning for Lisebergshallen) kan stéa fardigt Q3 2036 (osakerhet +/- 1-2 ar)

- Exploatering nord respektive syd kommer att kunna fardigstallas darefter. | nulaget ar fardigstallandetider for olika delar av
ovrig exploatering medvetet inte specificerad, for att sékerstalla flexibilitet i utbyggnadsskedet och darmed framdrift for nytt
centralbad och arenaparken.

Hallbar stad — 6ppen for varlden 4
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