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1 Inledning

1.1 Syfte

Syftet med Familjebostdders energieffektiviseringsplan dr att beskriva vilka atgarder som behover

goras aren 2025-2030 for att na Familjebostaders och Goteborgs stads energimal till 2030.

1.2 Koppling till andra styrande och stédjande dokument

Kopplat till arbetet med energieffektivisering och férnybar el finns féorutom denna

energieffektiviseringsplan ett antal externa och interna dokument.

Externa dokument:

1.

Géteborg stad miljo- och klimatprogram 2021-2030: Anger mal om energieffektivisering och
fornybar energi.

Goteborgs Stads energiplan 2022-2030: Anger bl.a. att Familjebostader ska ha en
energieffektiviseringsplan for att na malet i stadens miljo- och klimatprogram. Den anger
aven att det vid underhallsatgarder alltid ska goras en energieffektiviseringsanalys samt att
det vid storre underhall ska goras en LCC-analys.

Framtidenkoncernens plan for energieffektivisering 2024-2030: Styr exempelvis att bolagen ska
prioritera att genomfora energieffektiviseringsatgarder med kortare aterbetalningstid forst
samt att de arligen ska gora en uppfoljning av sina energiplaner innehallandes resultat samt
analys av resultaten. Familjebostaders energieffektiviseringsplan foljer de strategier som lyfts i
framtidskoncernens plan gillande driftoptimering, fristdende energieffektiviseringsprojekt,
effektbesparingsatgarder samt energieffektiviseringsatgarder i samband med underhall.
Framtidenkoncernens plan for solenergi 2023-2030 Anger att sa stor andel av taken med goda

forutsattningar som mojligt ska forses med solceller.

Interna dokument:

1.

Féretagsplan 2022-2027: Dokumentet framhaller att Familjebostdder ska bli det ledande grona
bolaget och energimalen f6r 2027 och 2030 slas fast.

Miljo- och klimatanvisning: Dokumentet ger en 6vergripande bild av vara miljo- och klimatmal
och hur arbetet bedrivs for att na dem.

Energieffektiviseringsplan drlig: Dokumentet dr mer detaljerat med noggrannare energi- och
kostnadsberakningar an planen for 2025-2030 och beskriver vilka atgarder som ska goras
under &ret.

Arssammanfattning Gver genomforda dtgirder. Arligen sammanfattas vad som genomforts under

aret samt analys Over energianvandningen for aret.
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1.3 Uppfoéljning och revidering av plan

Energianvandning foljs arligen upp och rapporteras i bolagets drsredovisning utifran vara interna
mal. Rapportering sker dven till Framtiden utifran mélen i Miljo- och klimatprogrammet genom en

skriftlig uppfoljning av planen innehallandes resultat samt analys av resultaten.

Berdkning av energibesparing och kostnad for atgérderna i planen kommer uppdateras allteftersom
noggrannare berdkningar gors. Allt eftersom mer kunskap insamlas om exempelvis klimatpaverkan,

energibesparing och kostnader kan atgérderna i denna plan komma att prioriteras om eller erséttas.

1.4 Avgransning

En anledning till att genomfora energieffektiviseringsatgérder dr att det minskade behovet av energi
kan leda till minskad klimatp&verkan. Dock kan det forekomma atgarder som dven om de minskar
energianvandningen i fastigheten leder till okad klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv p.g.a.
materialproduktion, transporter och maskinanvandning. I dagsléget har vi i oftast inte tillrackligt med
kunskap om atgérders klimatpaverkan utifradn hela livscykeln for att bedéma huruvida de kan leda till
okade utslapp och darfor tar planen inte hansyn till detta. Nasta steg ar dock att undersoka detta

vidare for att kunna ha med det i avvédgningen av vilka atgéarder som bor genomforas.

I Familjebostdders och stadens energimal ingar inte hyresgésternas elanvandning och saledes tar

planen inte upp atgarder for att minska denna.!

I dagslédget ingar inte nyproduktion i planen da det inte finns nagot planerat tillskott under
tidsperioden. Eventuellt kan ndgon nyproduktion tillkomma och bidra med en ldagre
energianvandning per kvadratmeter dn det genomsnittliga bestandet men pa totalen blir effekten

mycket marginell.

1 Arbetet med att paverka hyresgisternas energianvandning genomfors i bolaget inom ramen for klimatvénligt boende.
1
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2 Energieffektivisering och férnybar energi

2.1 Mal
Familjebostader | Klimatinitiativet Goteborgs stad
2027 105 kWh/m?
2030 97 kWh/m? 97 kWh/m? 87 kWh/m? PET
(motsvarar ca (motsvarar ca (Bostader: 84 kWh/m? PET
84 kWh/m? PET) | 84 kWh/m? PET) Lokaler: 130 kWh/m?2 PET)

Familjebostdders foretagsplan 2022-2027 anger malet att den specifika kopta energianvandningen?
2027 ska vara 105kWh/m? (A«wmp). Bolaget har d@ven antagit Sveriges Allméannyttas Klimatinitiativs mal
om 30 % lagre energianvandning till 2030 (raknat fran ar 2007). Fér Familjebostdder innebar det att

energianvandningen 2030 ska vara 97 kWh/m? (Atemp).

Goteborgs stads Miljo- och klimatprogram anger malet om en priméarenergianvandning (PET)? pa

84 kWh/m?, (Atwemp) for bostader och 130 kWh/m?, (Atemp) f0r lokaler ar 2030. Eftersom Familjebostdders
yta bestér av ca 93 % bostdder och 7 % lokaler blir malet f6r bolaget 87 kWh/m? PET. Familjebostaders
mal om specifik energianvandning pa 97 kWh/m? (Atwmp) bedoms motsvara ca 84 kWh/m? (Atemp) PET
och darmed beddms stadens mal nas med marginal om det interna malet nas. I denna plan utgar
nuldge och kommande uppfoljning utifrdn vart interna mal angett i specifik energianvandning for att
linjera med hur vi historiskt sett redovisat energianvandningen samt for att 6verensstaimma med

Klimatinitiativet.

Milj6é- och klimatprogrammet anger dven delmalet ”Goteborgs Stad producerar enbart energi av

fornybara kallor” vilket innebar att solceller bor installeras i den man det ar mgjligt.

2 Med specifik kopt energi avses byggnadens vindning av normalérskorrigerad virme (som fjérrvirme, el till virmepump med
mera), varme fOr produktion av tappvarmvatten, fastighetsel och energi for kyla. Normalarskorrigering sker utifran

Energiindex. Specifik energianvéndning férdelas pa (Atemp) uttryckt i kWh/m2 och r.

3 Primérenergital (PET) beriknas genom att multiplicera byggnadens specifika energianvindning med viktningsfaktorer,
beroende pa vilken eller vilka energibarare som anvands. El har faktorn 1,8, medan fjarrvarme har faktorn 0,7.
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2.2 Nulage

2.2.1 Energieffektivisering

Den totala specifika energianvandningen i bolaget har under ménga ar minskat till f6ljd av

kontinuerliga energieffektiviseringsatgarder och installation av solceller. 2023 var

energianvandningen 114 kWh/m? (Atmp) vilket innebér en minskning pé 17% sedan 2007.

Energianvandning Familjebostader
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Minskning Minskning som kravs Minskning som kravs

2007-2023 2024-2030 2024-2030 per ar

-17% -2%
1,5 kWh/m?, ar -13% 2,4 kWh/m?, ar

For att nd malet pa 97 kWh/m? (Atemp) till 2030 krdvs en minskning pa ytterligare 13 %* vilket
motsvarar ca 2,4 kWh/m?2 (Atmp) och ar eller totalt 24 000 MWh. Halls denna takt kommer dven malet
om att nd 105 kWh/m? (Atemp) till 2027 att nas.

2.2.2 Fornybar el

Familjebostdder har installerat solceller sedan 2016 och pa senare tid i allt hogre takt. Vid utgangen av
2024 har Familjebostdder ca 4 000 kWps installerad effekt fordelad pa drygt 100 solcellsanlaggningar.
Arligen producerar dessa ca 3 750 000 kWh.

2.3 Metod

Energieffektiviseringen och arbetet med fornybar el sker genom olika energiprojekt samt
ombyggnads- och fornyelseprojekt. Detta utfors av Fastighetsutveckling och bestar av atgarderna i
Bilaga Energiatgarder 2025-2030. Ytterligare en del av effektiviseringen sker med hjdlp av

driftspersonal och forvaltning.

2.4 Atgéarder 2025-2030

Totalt har ca 20 energieffektiviseringsatgarder identifierats inom ramen for Energieffektiviseringsplan
2025-2030. I Bilaga Energiatgéarder 2025-2030 beskrivs vilka atgarder som avses goras samt nar.
Genomfors dessa enligt planen beddms mojligheterna som goda att na energimalen utifran den

kunskap vi har idag.

Framtidenkoncernens plan for energieffektivisering anger fem strategier for
energieffektiviseringsarbetet, varav fyra ar aktuella for Familjebostdder. Nedan listas strategierna

med exempel pa atgarder som finns i Familjebostaders plan.

e Driftoptimering: Avser uppna sa bra inneklimat som mojligt till lagsta energianvandning och
kostnad genom att styra t.ex. virme och ventilation optimalt. Atgarder som rér detta i planen
dr t.ex. styrprojekt och test av Al {or styrning.

e Fristdende energieffektiviseringsprojekt: Syftar till specifika projekt som genomfors med
malet att minska energianvandningen. T.ex. byte av termostatventiler och

energieffektivisering i tvattstugor.

4 I Framtidenkoncernens plan for energieffektivisering anges att Familjebostéder har en &terstiende minskning till 2030 pa 12 %
istéllet for 13 %. Att siffrorna inte exakt dverensstimmer beror pa att de anvander Klimatinitiativets siffror och dar raknar de
lite annorlunda. T.ex. inkluderar de den egenanvénda solelen medan vi rdknar av den och de normalarskorrigering pa helar
medan vi gor det manadsvis

5 KWp betyder kilowattpeak och anger en solcellsanlaggnings toppeffekt under ideala omstindigheter.

6 Energieffektiv nyproduktion &r inte med eftersom det i dagsldget inte finns nagot beslut om sadan for bolaget inom tidsramen
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o Effektbesparingsatgiarder: Avser projekt som leder till att en fastighets effektanvandning
minskas. T.ex. byte av termostatventiler och vindsisolering.

e Energieffektivisering i samband med underhall: Syftar pa energiatgérder som sker nér en
fastighet ska genomga en renovering. Infor genomfdérande av underhallsatgérder gors alltid
en energieffektiviseringsanalys och vid storre underhall gors dven en livscykelkostnadsanalys
(LCC). Exempel pa atgarder som gors inom detta ar tillaggsisolering, fonster och effektiv

ventilation.

2.5 Konsekvenser av genomfoérande av planen

Genomfors atgarderna som foreslas i denna plan som planerat berdknas det leda till:

e Energibesparing pa ca 28 000 MWh
e Totalt belopp for atgarder pa ca 300 miljoner kr
e Driftkostnadsbesparing till 2030 pa ca 150 miljoner kr och till 2034 ca 470 miljoner kr

e Total aterbetalningstid pa ca 8,5 ar

Om atgarderna i planen genomférs som planerat berdknas 2030-malet pa 97 kWh/m? nas da
besparingen beddms bli ca 28 000 MWh. Till 2027 har det da genomforts atgérder som innebér att
dven det malet pa 105 kWh/m? nas.

Kostnaden for att genomfora driftoptimering, fristaende energieffektiviseringsprojekt och
effektoptimeringsprojekt, alltsd exkluderat ombyggnad och projekt s& gors p.g.a. lagkrav, ar ca

300 miljoner kr. Genom att genomfdra atgarderna kommer inte de totala energikostnaderna att
minska eftersom taxorna okar i snabbare takt. Dock innebér energieffektivisering att kostnaderna blir
lagre &n vad de annars hade varit. Okar taxorna i vintad takt kommer bolaget mellan 2025 fram till
mitten av 2032 (efter ca 8,5 ar) ha en utebliven kostnadsoékning pa ca 300 miljoner kr, vilket motsvarar

investeringskostnaden.

Det ar alltsa teoretiskt majligt att nd malen utifrdn vad vi vet idag. En forutséttning ar dock att medel
kan stallas till forfogande under kommande budgetar, vilket bedoms fran ar till ar. Genomfors inte

atgidrderna i planen kommer varken de interna eller stadens energimal att nas.

Om energiatgarder inte genomfors i tillracklig utstrackning for att na malen riskerar vi 4n hogre

kostnader for el, fjarrvarme och vatten.
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Bilaga Energiatgarder 2025-2030

Tabellen visar vilka &tgdrder som avses goras, nér, vilken férvantad energibesparing de ger samt

beriknad aterbetalningstid. Atgarderna 4r prioriterade utifran aterbetalningstid.

Atgird Kommentar 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030 |Aterbetalningstid
MWh | MWh | MWh | MWh | MWh | MWh Ar

Driftoptimering/styr och projekt |Kontinuerligt arbete med driftoptimering 2200 1600 | 1600 1100( 1000( 1000 1,7

som kommer dérav samt bevara instdllda driftoptimeringar.

Byte av termostatventiler och 850 400 350 250 - - 2,4

maxbegransning av dessa i

Vattenoptimering Byter stralsamlare, duschmunstycke och 2 200 - - - - - 3,5
duschslang

Energieffektivisering i tvattstugor |Byte till mer energieffektiv tvatt- och 500 500 500 300 300 300 6,1
torkutrustning

Byte av termostater och - - 580 - - - 7,3

maxbegransning av dessa i

Flaktbyte Eriksbo Galler alla hus. 250 200 - - - - 9,0

Utebelysning Byte av armaturer till mer energieffektiv. 325 325 - - - - 10,2

Vindsisolering utan férrad Syftet att uppratta 6vervakning och kontroll 150 150 150 150 150 150 10,7
Over alla aggrega dar det idag saknas.

Flaktbyte samt uppkoppling 450 450 450 450 450 450 11,6

Installation av solceller Planeras genomfors i ett hus dar det inte - - - 35 - - 13,6
kommer ske ombyggnad.

Spillvattenatervinning - 720 720 720 - - 16,6

IMD varmvatten - - - 100 - - 19,4

Flaktbyte Kalendervdagen Galler kvarvarande hus, udda nummer. - - - 860 860 860 23,3

Extra isolerruta i fonster - - - 86 104 104 24,4

Narvarostyrd belysning Byte av befintliga armaturer till LED och - - - - - - 41,7
inférande av narvarostyrd belysning.

Vindsisolering med forrad - - - - - - |2

Al drift Undersoker mojligheterna for att nyttja Al for - - - - - - ]?
energieffektivisering och effektbesparing

Total kostnad ca 50 miljoner/ar

Lagkrav och atgirder som gérs dnda |Kommentar 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030

MWh | MWh | MWh | MWh | MWh | MWh

Ombyggnad X X X X X X

Handdukstork (lagkrav) 60 60 60 60 60 60

FTX pga radon Sjusovare 2 0 12, 4-10 45 60 45 45 45 -

FTX pga radon (Smérbollsg 5 o - 45 - - - -

Varl6ksg 3)

FTX pga radon Riksdalersg 42-46 53 70 - - - -

FTX pga radon Ev Arlegatan, Jarnmyntsgatan 2-8, - - - 53 53 -
Kalendervagen 83-91
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