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Budget 2025

Resultatrapport Budget Prognos aug Avvik Utfall
(belopp i tkr) 2025 2024 2023
Intakter 689 310 663 282 26 028 631 602
Driftskostnader -367 996 -348 112 -19 884 -338 944
Driftsnetto 321314 315170 6144 292 658
Av- och nedskrivningar -65 137 -68 562 3425 -82 666
Bruttoresultat 256 177 246 608 9 569 209 992
Realisationsresultat salda fastigheter 0 0 0 0
Centraladministration -67 208 -62 519 -4 689 -56 153
Ovriga rorelseintakter 72 0 72 449
Ovriga rérelsekostnader -32 135 -33768 1633 -40 377
Rorelseresultat 156 906 150 321 6 585 113911
Finansnetto -6 667 7 691 -14 358 14 517
RESULTAT 150 239 158 012 -7773 128 428
1.1 Kommentarer till budget 2025 jamfért med prognos augusti 2024

Under 2024 har det noterats en minskad parkeringsaktivitet jamfort med foregaende ar,
sarskilt i stadens centrala delar. Infor 2025 kvarstar viss osékerhet kring efterfragan pa
parkering i de centrala delarna, vilket gjort att intékterna budgeterats med viss forsiktighet.
Prisjusteringar for bestksparkering innebar en fortsatt anpassning av priserna till
marknadsnivaer.

Under 2025 kommer bolaget att arbeta vidare med fokus pa bland annat séakerhet,
efterlevnad av lagkrav och driftsékerhet. Bland annat gors det nédvéandiga anpasshningar och
modernisering av IT-system, en utdkning av supportcentralen samt tillganglighetsanpassning
av webbplatsen. Darutéver forvantas nya parkeringsytor medféra bade 6kade intakter och
kostnader.

Den foreslagna budgeten innebar dkade intakter om cirka 26 mnkr och 6kade kostnader om
cirka 20 mnkr jamfort med den senaste godkanda prognosen for 2024, vilket ger en
budgeterad rorelsemarginal pa 22,8%.

Finansnettot budgeteras till -6,7 mnkr eftersom lanebehov kommer att uppsta 2025 for att
finansiera utdelning och investeringar
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Rorelseresultatet for 2025 budgeteras till 157,0 mnkr vilket ar 6,6 mnkr hdogre an
prognosen for augusti 2024.

Intakterna budgeteras till 689,3 mnkr vilket &r 26,0 mnkr hogre &n prognos. Okningen beror
framst pa 26,1 mnkr hogre besoksintakter, huvudsakligen till foljd av den foreslagna
prishéjningen, samt hogre intakter fran tillstand och forhyrda platser genom prishgjningar.
Ovriga parkeringsintékter ar nagot lagre &n prognos, framst pa grund av minskad omfattning
av vidarefakturerade kostnader och lagre intakter fran tillfallig uthyrning av ytor.

Driftkostnaderna budgeteras till 368 mnkr, vilket &r 19,9 mnkr hégre an prognos. Okningen
beror pa hogre kostnader inom flera omraden, bland annat fastighetsskotsel till foljd av nya
anlaggningar och prishéjningar for kdpta tjanster. Darutéver ar kostnader for licensavtal och
molntjanster hogre till foljd av nya avtal och 6kad férbrukning. Supportcentralen som
inrattades under 2024 for 6kad driftsdkerhet i anlaggningarna utékas och personalkostnader
ar hogre bland annat pa grund av lIénedkningar.

Av- och nedskrivningar ar 3,4 mnkr lagre till foljd av att ett antal tillgangar blir fullt avskrivna
under 2025.

Centraladministration ar 4,7 mnkr hogre vilket framst beror pa hyrestillagg efter ombyggnad
av kontorslokaler, indexupprékning av hyresavtal samt kostnader for tillganglighets-
anpassning av webbplatsen.

Ovriga rorelsekostnader ar 1,6 mnkr lagre vilket framst beror pa kostnader for avveckling av
betalautomater under 2024.

Finansnettot budgeteras till -6,7 miljoner kronor, vilket ar 14,4 miljoner kronor lagre an
prognos. Det beror pa att lanebehov uppstar under 2025 for att finansiera utdelning och
planerade investeringar samt uteblivna ranteintakter da likvida medel tas i ansprak.
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2. Balansrakning och nyckeltal (se aven bilaga 2b; 10-arig plan, resultat, balans
och nyckeltal)

Balans och Nyckeltal

(belopp i tkr) Budget 2025
[RR 2025 2024 2023 2022 2021]
(BU) (P8)
Intakter 689 310 663 282 631 602 573 166 504 037
Driftskostnader -367 996 -348 113 -338 944 -301 082 -266 337
Driftsnetto 321314 315169 292 658 272 084 237 700
Av- och nedskrivningar -65 137 -68 562 -82 666 -51 286 -39 625
Bruttoresultat 256 177 246 607 209 992 220798 198 075
Realisationsresultat salda fastigheter 0 0 0 0 -52 695
Centraladministration -67 208 -62 519 -56 153 -53 694 -3172
Ovriga rorelseintakter 72 0 449 1597 5165
Ovriga rérelsekostnader -32 135 -33 768 -40 377 -25 613 -20 726
Rorelseresultat 156 906 150 320 113911 143 088 126 647
Finansnetto -6 667 7 691 14 517 115 322 3071
Resultat fére skatt och bokslutsdisp 150 239 158 011 128 428 258 410 129718
BR 2025 2024 2023 2022 2021
0 (P8)
Anlaggningstillgangar 1373702 1246592 1114 687 1067 444 770 367
Omséttningstillgangar 29 011 259 157 443 586 558 008 653 973
Tillgdngar 1402713 1505 749 1558273 1625452 1424340
0
Eget Kapital 610 346 1232232 1334421 1303881 1150502
Obeskattade reserver 0 0 0 0 0
Avsattningar 0 0 0 0 0
Langfristiga skulder rantebarande 539980 0 0 0 0
Kortfristiga skulder rantebarande 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 252 387 273517 223851 321571 273838
Skulder och EK 1402713 1505749 1558 272 1625452 1424 340
| Nyckeltal* 2025 2024 2023 2022 2021
0 (P8)
Roérelsemarginal (EBIT-marginal), % 23% 23% 18% 25% 25%
Nettomarginal, % 22% 24% 20% 45% 25%
Kassalikviditet, tkr 11% 95% 198% 174% 239%
Soliditet (synlig), % 44% 82% 86% 80% 81%
Soliditet (justerad), % 78% 92% 94% 92% 91%
Réntabilitet pa totalt kapital (%) 11% 10% 8% 16% 9%
EBITDA-marginal (%) 32% 33% 31% 34% 33%
Bokfort varde fastigheter, tkr 1019 500 811 000 661 730 383296 342953
Marknadsvarde fastigheter, tkr 3300000 3 000 000 2944 000 2 830000 2 704 000
Intakter fran Goteborgs Stad 49 182 45431 44 240 45 664 41331
Intern nettoomséttning 7% 7% 7% 8% 8%
Kassafldde fran [6pande verksamheten, tkr 215377 226574 256 736 217 008 204 466
Bruttoinvesteringar, tkr 306 605 210219 156 126 302110 281 800
varav Nyinvesteringar, tkr 260 260 210219 0 4] 0
varav Reinvesteringar, tkr 46 345 0 0 0 0
Egenfinansieringsgrad investeringar, % -1 100 100 100 100
Lan, tkr 539980 0 0 0 0
Belaningsgrad, % 16% 0% 0% 0% 0%
Lonekostnader exkl arvoden 57 651 53794 50428 47 213 48 220
Anstdllda 88 89 84 85 91
Arsarbetare 87,0 86,0 86,0 85,0 89,0
Bolagsextern personalomsattning, % 9% 9% 12% 17% 13%
Hallbart Medarbetar Engagemang (HME) >82 83 83 82 76
Uthyrningsbar yta, kvm 14 975 14 975 14 975 14 615 14 615
Uthyrningsgrad lokalyta, % 99% 99% 100% 100% 100%
Forvaltade p-platser, antal 49193 48 391 49 335 49518 48 768

N&jd Kund Index (NKI) 60 59 0 0 78
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2.1 Omsaéttnings- och resultatutveckling

Under 2024 har osékerheten betréffande beteende for resande och parkering Okat. Laget
infor 2025 ar svarbedomt och belaggning och intakter har darfor budgeterats utifran tamligen
forsiktiga antaganden. De foreslagna prisjusteringarna &r den huvudsakliga anledningen till
den budgeterade 6kningen av besotksintéakterna med 26,1 mnkr jamfort med senast
beslutade prognos 2024. Prisjusteringarna innebar framst hégre taxor for besoksparkering i
stadens centrala delar i syfte att narma sig marknadsmassiga priser.

Pa lang sikt okar intakterna till foljd av att nya anlaggningar byggs och tas i drift. En fortsatt
marknadsanpassning i priserna de kommande tre aren och darefter inflationsuppraknade
priser bidrar till den positiva intéaktsutvecklingen.

Den kommuninterna omsattningen har ingen vasentlig paverkan pa bolagets totala resultat.

2.2 Soliditet

Bolaget har historiskt haft en hog synlig soliditet pa drygt 80%. | samband med den
planerade utdelningen 2025 kommer lanebehov uppsta och soliditeten kommer darmed att
sjunka till 44%. Bolagets ekonomiska utveckling av befintlig verksamhet ihop med den 10-
ariga investeringsprognosen innebar pa sikt ytterligare minskad soliditet, dock som lagst 31%
ar 2031 vilket beror pa en starkt vaxande balansomslutning till foljd av de nya anlaggningar
som planeras att byggas och ytterligare lanebehov.

Den justerade soliditeten, dvs med hansyn tagen till de dvervarden som finns berdknas 2025
uppga till 78% och star sig val i forhallande till soliditetskravet pa 50%.

2.3 Rantabilitet och EBITDA-marginal

Rantabiliteten pa totalt kapital ar beréknad till 11% 2025. Avkastningen kommer pa sikt att
sjunka till som lagst 5% till f6ljd av vaxande balansomslutning.

EBITDA-marginal, dvs resultat fore rantenetto och avskrivningar i forhallande till intakterna ar
beraknad till 32% 2025. Under tioarsperioden forvantas EBITDA ligga stabilt runt 40% vilket
visar pa fortsatt god formaga att generera vinst i verksamheten.

En jamforelse med branschen kommer att géras i kommande rapport for verksamhet och
ekonomi.

24 Marknadsvéardering

Bolaget hade ett marknadsvéarde pa fastigheterna som vid arsskiftet 2023/2024 6versteg det
bokférda vardet med drygt 2 miljarder kronor.

Extern marknadsvardering gors varje ar i samband med arsbokslut for att sékerstalla
korrekta varden i balansrakningen.
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2.5 Investeringar och lanevolym

De prognostiserade investeringarna for perioden 2025 - 2035 uppgar till ca 4,9 miljarder
kronor. Projekten befinner sig i olika stadier, fran beslutade investeringar till mer preliminara
bedémningar.

Baserat pa de antaganden som investeringsplanen bygger pa uppstar lanebehov 2025 for att
kunna finansiera investeringarna samt utdelning. En stor del av kapitalbehovet kommer dock
fortsatt att tackas av bolagets kassaflode. Enligt prognosen kommer lanebehovet att uppgéa
till maximalt ca 2 miljarder kronor ar 2031. Om utdelning eller koncernbidrag ska lamnas i
storre omfattning aven efter 2025 kommer lanebehovet att 6ka.

2.6 Medarbetare

Antal arsarbetare forvantas ligga stabilt pa 87, vilket ar en mer &n prognostiserat for 2024 pa
grund av férandrat behov av ersattnings- och nyrekryteringar.

HME for 2024 ar 83, ett resultat som foretaget ar mycket néjda med. Malet for 2025 och pa
langre sikt ar hogre &n 82. Som komplement till stadens medarbetarenkéat anvander bolaget
pulsmatningar for snabb aterkoppling. HME-dialoger, handlingsplaner och uppféljningar
genomfors pa alla avdelningar.

2.7 Framatriktad utblick och osakerhetsfaktorer

Nedan foljer en beskrivning av de handelser och faktorer som kan komma att fa stor
paverkan pa resultatutvecklingen och nyckeltalen under de narmaste aren.

e Den storsta faktorn som kan paverka bolagets I6nsamhet & om anlaggningar i
investeringsplanen behdver byggas under mark istallet fér ovan mark. Kostnaden for
underjordiska anlaggningar ar ungefar dubbelt sa hog, medan intakterna forblir
oférandrade. Underjordsgarage medfor ocksa risker for langsiktig anvandning,
sarskilt om behovet av parkering minskar.

e Bolaget har i dag ett stort antal platser pa ytor arrenderade av staden. Dessa ytor ar
stadens markreserv varfor avtalen generellt [6per pa tre manader. Samtidigt ar
kostnaden lag och intékterna i centrala lagen hog vilket sammantaget ger en mycket
god I6bnsamhet.

| takt med att staden fortatas s& kommer stadens markreserv behova anvandas for
andra andamal an parkering. Detta innebar att Ionsamma arrenderade ytor behover
ersattas med kostsamma parkeringsanlaggningar. For att sakerstalla fortsatt god
ekonomi aven nar de arrenderade ytorna forsvinner kravs det att bolaget far ratt
forutsattningar nér de nya anlaggningarna byggs. Det &r osdkert i vilken takt de
arrenderade ytorna forsvinner.



GOTEBORG 2024-11-01

B PARKERING
P

GOTEBORGS STADS PARKERING AB

En stor del av Géteborgs nuvarande stadsutveckling sker utanfor innerstaden. |
dessa omraden &r prisnivaerna generellt betydligt lagre &n i innerstaden. En
forutsattning for att kunna bygga lonsamma anlaggningar i dessa omraden ar att
tillgangen till billig parkering pa allman plats kraftigt begransas. Investeringar i dessa
omraden utan regleringar pa allman plats riskerar att leda till omfattande
nedskrivningar.

Hoga byggkostnader, brist pa elkraft, lagkonjunktur i samhallet samt 6kade kostnader
till foljd av skarpta miljokrav ar nagra andra faktorer som bolaget identifierat som kan
komma att fa paverkan pa bolagets langsiktiga ekonomiska utveckling.

Goteborgs Stads forsamrade ekonomiska lage paverkar oss, och vi forvantar oss att
2025 fa lamna en extra stor utdelning till staden. Vi ser darfor en risk i att fortsatt stora
utdelningar, i kombination med andra riskfaktorer, kan leda till minskat finansiellt
utrymme och svara prioriteringar.
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3 Investeringsplan (se dven bilaga 2d; forklarande text)

Investeringsprognos for period 2025 + 2026 - 2035 (mnkr)

(All inmatning gérs i vita falt)

2024-11-01

(mnkr)
KF | Kategori
NYINVESTERINGAR 13

Masthugget vast 1

2025

Totalt  2026-
2030

Totalt  2031-
2035

Totalt  2026-
2035

Masthugget Ost

Gosta Rahmn

Inlandsgatan

Focus

Evenemangsomrédet/Garda

Lindholmen

Frihamnen

Klippan

Gamlestan

Guldheden

Centrala Hisingen

C ionen

Owiga innestaden

Owviga mellanstaden

wlw|wlwlw|v|v v v]|w|we|e]e]S

Owiga ytterstaden

Elladdning

Owriga inventarier och 6vrigt

SUMMA NYINVESTERINGAR 260 214 192 899 825 549 504 366 280 283 332 2 680 1765 4445

Ev. paslagindex (+%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

SUMMA NYINVESTERINGAR 260 214 192 899 825 549 504 366 280 283 332 2 680 1765 4 445
NY -107% 96% 173% 43% 49% 62% 67% 122% 134% 103% 76% 85% 100% 93%

REINVESTERINGAR (ersiittningsinv/komponentutybyte BR)

Totalt  2026-
2030

Totalt  2031-
2035

Totalt  2026-
2035

Solceller och batterilagring 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Owiga komponenter i budget 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

| plan och prognos 0 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 50 50 100
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

'SUMMA REINVESTERINGAR 46 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 50 50 100

Rorliga p

Ev. paslag index (+%) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

SUMMA REINVESTERINGAR 46 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 50 50 100

TOTALT INVESTERINGAR 307 224 202 909 835 559 514 376 290 293 342 2730 1815 4 545

TOTALT -76% 96% 169% 44% 49% 63% 67% 122% 133% 103% 77% 84% 100% 92%

UNUERMALLYRUS | INAUEK  (undernalisatgarder, e) lopande
drift/skétsel, RR)

Totalt  2026-
2030

Totalt  2031-
2035

Totalt  2026-
2035

Arliga underhallskostnader (mnkr) 27 10 5 7 9 9 5 7 6 16 8 40 41 82
Totalt 2026- Totalt 2031 Totalt 2026-
2030 2035 2035
2025
Avskrivning 65 80 69 82 126 157 163 178 193 199 199 513 933 1446
d 8 14 13 18 31 39 44 45 43 42 42 115 216 331
Nedskrivning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA KAPITALKOSTNADER 73 94 82 100 157 196 207 223 236 241 241 628 1149 1777
o UB 2024 Totalt  2026- Totalt 2031-  Totalt  2026-
SKULDFORANDRING (*) & SOLIDITET (p8) 2030 2035 2035
ARLIG SKULDFORANDRING (mnkr) 0 540 8 140 511 424 207 168 82 96 8 79 1010 61 1071
SOLIDITETSPROGNOS (procent, bokforda virden) 44% 44% 51% 38% 32% 32% 31% 32% 33% 35% 35% 39% 33% 36%

3.1 Kommentarer till investeringsplan

Det totala investeringsbehovet under perioden 2025-2035 uppgar till ca 4,9 miljarder kronor.
Tyngdpunkten av investeringarna beraknas falla ut under aren 2028-2029. Projekten

befinner sig i olika faser, fran beslutade investeringar till mer 6versiktliga bedémningar.
Okningen jamfort mot foregdende ars inrapporterade investeringsprognos beror pa att

bolaget har involverats i fler tidiga skeden och fatt fler forfragningar fran staden bolag och

forvaltningar




