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Informationsarende — overlatelse av Goteborg
Masthugget 43:19 (G5) till Broods Invest AB

Sammanfattning

2024-10-10 ingick Sédra Alvstranden Utveckling AB och Broods Invest AB ett Markanvisningsavtal
avseende Broods Invest exklusiva ritt att f forhandla om att forviarva Goteborg Masthugget 43:19
(lotten G5).

Avsikten dr att parterna dérefter ska ingé overlatelseavtal om Goteborg Masthugget 43:19.

Sédra Alvstranden Utveckling avser dirfor att aterkomma till styrelsen for att godkénna éverlatelsen —
troligen pa ordinarie styrelsesammantridde 2024-11-19.
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Alvstranden Utveckling AB

Bakgrund

Genomforandet av "Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg” pagér med utbyggnad av kvarter och allmén plats. Inom detaljplanens vistra
del finns nagra fa byggrétter kvar som dnnu inte &r salda.

For att f6lja tidplanen och utbyggnadsordningen inom detaljplaneomradet &r avsikten &r att Gverlata
Goteborg Masthugget 43:19, byggritten bendmnd lott G5, till Broods Invest AB.

Som ett led i dverlatelsen av Goteborg Masthugget 43:19 har Sodra Alvstranden Utveckling AB
genomfort en markanvisningsprocess i enlighet med ”Gdéteborgs Stads riktlinjer for markanvisningar”
beslutade av Kommunfullméktige 2021-05-20 § 22.

2024-10-07 fattade Vd beslut om tilldelning av markanvisningen till Broods Invest. Beslutet fattades pa
delegation fran Styrelsen.

Skiss frdn det vinnande bidraget markanvisningen: Kulturhuset Sonyas.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget anser att drendet inte dr av principiell beskaffenhet.

Samverkan

Horande i Fastighetsndmnden (nu Exploateringsndmnden).

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.
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Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen beriknas medfora ett negativt resultat om 3,6 mnkr. Resultatet dr inom
forvéntat utfall.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Koparen atar sig att inte 6verstiga de krav pa klimatpaverkan som stéllts i inbjudan till
markanvisning.

Beddmning ur en social dimension

Byggnaden kommer att fungera som en kulturnod pa Masthuggskajen och vara en
destination for bade kulturutdvare och for kulturbesokare.

Bilagor
Bilaga 1 — Anbud Broods Invest AB
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Sédra Alvstranden Utveckling AB avser att terkomma till styrelsen for att godkiinna
overlatelsen fastigheten Goteborg Masthugget 43:19 till Broods Invest AB.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Genomforandet av ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg” pagér med utbyggnad av kvarter och allmén plats. Inom detaljplanens vistra
del finns nagra fa byggritter kvar som dnnu ej ar salda. For att f6lja tidplanen och utbyggnadsordningen
inom detaljplaneomradet &r avsikten dr att Gverlata Goteborg Masthugget 43:19, byggritten bendmnd
lott G5, till Broods Invest AB.

Som ett led i dverlatelsen av Goteborg Masthugget 43:19 har Sédra Alvstranden Utveckling AB
genomfort en markanvisningsprocess i enlighet med ”Géoteborgs Stads riktlinjer for markanvisningar”
beslutade av kommunfullméktige 2021-05-20 § 22.

2024-10-07 fattade verkstéllande direktor beslut om tilldelning av markanvisningen till Broods Invest
AB. Beslutet fattades pé delegation fran styrelsen.

2024-10-10 ingick Sédra Alvstranden Utveckling AB och Broods Invest AB ett Markanvisningsavtal
avseende Broods Invest exklusiva ritt att f forhandla om att forvérva Goteborg Masthugget 43:19
(lotten GS5).

Avsikten dr att parterna darefter ska inga overlatelseavtal avseende Goteborg Masthugget 43:19.

Sédra Alvstranden Utveckling AB avser att terkomma till styrelsen for godkéinnande4 av dverlételsen.

Arendets historik

o 2024-02-02. Portfoljagare Masthuggskajen fattar beslut om uppdragsdirektiv for
markanvisning.

e 2024-10-07. Vd fattar beslut om tilldelning av markanvisning.

Sammanhang

Horande 1 Fastighetsndmnden (nu Exploateringsndmnden) avseende Gverlatelse av samtliga
byggritter inom “Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg” har skett den 2018-05-21.

Fastigheten

Fastigheten Goteborg Masthugget 43:19, kallad lott G5, ligger i planomradets véstra del
invid den park som ska anldaggas vid Forsta Langgatan mittemot Masthuggstorget.

Markarealen ar 1 012 kvadratmeter.

Fastigheten ar obebyggd och har tidigare anvénts for parkeringsandamal.

4(9)



Alvstranden Utveckling AB

For nérvarande har Goteborgs Stads Parkerings AB ett arrendeavtal avseende
byggplatsetablering pa fastigheten. Infor kdparens tilltride kommer arrendet pa fastigheten
att upphora.

Detaljplanen

”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen
Masthugget i Géteborg” vann laga kraft 2019-03-01 med en genomforandetid pé 10 ar.

Byggritten pad Goteborg Masthugget 43:19 omfattar 2 400 kvadratmeter bruttoarea med
planbestdmmelse C - Centruméndamal. Planbestdmmelsen ér bred och tilléter till exempel
handel eller liknande i gatuplan och kontorsverksamhet pa 6vriga vaningsplan. Tillaten
byggnadshojd dr 19 meter vilket i det har fallet motsvarar maximalt 4 vaningar.
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Alvstranden Utveckling AB
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Markanvisningsprocessen

Ett centralt mal i det héllbarhetsprogram som tagits fram av byggherrarna ingaende i
konsortiet som bildats for genomforande av ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i Goteborg” ér att Masthuggskajen ska vara
en plats som alla géteborgare, oavsett social eller ekonomisk bakgrund, ska kunna och vilja
besoka. Enligt hallbarhetsprogrammet ska verksamheten i byggrétten G5:s bottenvaning
bidra till att Masthuggskajen fortsatt utgor en dynamisk och mangfacetterad kulturnod i
Goteborg. Som nuvarande dgare av byggritt G5 ir det Sodra Alvstranden Utveckling AB:s
ansvar att koparen av byggritten intrdder som ansvarig for att sékerstélla att de
hallbarhetsmal som samtliga byggherrar pa Masthuggskajen har skrivit under pa ska
realiseras.

2024-05-08 publicerade Alvstranden Utveckling AB en inbjudan till markanvisning av
byggratt G5 pd Masthuggskajen pa Goteborg Stads webbplats samtidigt som den
marknadsfordes 1 ytterligare kanaler.

2024-09-16 stangdes ansdkan varvid tre anbud hade inkommit. Samtliga anbud uppfyllde
kraven och bedémdes som positiva, savil innehéallsméassigt som ur ett ekonomiskt perspektiv.

En projektgrupp frén Alvstranden Utveckling AB har tillsammans studerat och diskuterat de
anbud som inkommit. Gruppen har kompetens inom bland annat affarsutveckling, hallbarhet
och gestaltning. Anbuden har bedomts och podngsatts efter kriterierna: innehall,
genomforbarhet och héllbarhet, pris samt gestaltning.

Det anbud som sammantaget bést ansdgs svara mot inbjudan till markanvisning ldmnades av
Broods Invest AB.
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Alvstranden Utveckling AB

2024-10-07 fattade verkstdllande direktor beslut om tilldelning av markanvisningen till Broods Invest
AB pa rekommendation fran projektgruppen. Beslutet fattades pa delegation fran styrelsen.

2024-10-10 ingick Sodra Alvstranden Utveckling AB och Broods Invest AB ett Markanvisningsavtal
avseende Broods Invest exklusiva ritt att fa forhandla om att forviarva Goteborg Masthugget 43:19
(lotten G5).

Avsikten dr att parterna darefter ska inga dverlatelseavtal avseende Goteborg Masthugget 43:19 samt att
”aktorsspecifik handlingsplan” ska bildggas avtalet och blir ddrmed ett tydligare atagande for kdparen
att uppfylla.

Sédra Alvstranden Utveckling AB avser att terkomma till styrelsen for godkénnande av dverlételsen av
Goteborg Masthugget 43:19.

Markanvisningsprocessen har genomforts i enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinjer for
markanvisningar” beslutade av kommunfullméktige 2021-05-20 § 22.

Brood Invest AB:s anbud

Anbudet ar ett ambitiost och vdl genomarbetat forslag som &r framtaget tillsammans med
White arkitekter. Forslaget beskrivs som ”Kulturhuset Sonyas”.

Pé de tva nedersta vaningarna skapas det kreativa ytor i form av modellverkstad, scen, café,
gradéng och biosal som dagtid kan anvéndas av White arkitekter for att sen eftermiddag,
kviéllar och helger kunna nyttjas av inbjudna kulturverksamheter och besokare.
Samnyttjandet skapar en héllbar modell for nyttjandet av lokalerna. For att aktivera ytorna
ska Broods Invest AB anstilla en kultursamordnare som har till uppgift att matcha lokalerna
mot ett aktuellt kulturinnehéll och samordna aktiviteter i bottenvaningarna.

Broods Invest AB ér vél insatta i och bedoms ha god forstéelse for de krav som stélls i
inbjudan till markanvisningen kopplat till miljé- och héllbarhet. Det team som ska ansvara
for hallbarhetsfragor bedoms som starkt och projektet 1 dess helhet préglas av hog andel
aterbruk.

Gestaltningsforslaget i anbudet dr vél genomarbetat med tydliga tankar kring fasadmaterial
och takutformning. Referensobjekten bedoms relevanta for Masthuggskajen ur olika
perspektiv.

Foretaget har sitt sdte i Hovas och dr en avknoppning fran Next Step Group AB som bland
annat utvecklat Nya Hovés och GoCo Health Center i MoIndal. Foretaget foretriads av
Joakim Garfvé, tidigare grundare och deldgare i Next Step Group AB

Anbudssumman for forvarv av fastigheten dr 18 mnkr.

Bilaga 1 — Anbud Broods Invest AB

Ekonomi

Kopeskilling for fastigheten ér fastlagd till 18 mnkr, vilket motsvarar 7 500 kr/bruttoarea
(BTA) ovan mark.

Gemensamma kostnader for det konsortie av byggherrar som ér bildat for genomforandet av
detaljplanen fordelas ut pé varje byggritt i proportion till bruttoarea (BTA). Upplupen andel
for lott G5 uppgér per september 2024 till 0,3 mnkr vilket ska adderas till kdpeskillingen.
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Alvstranden Utveckling AB

Fastigheten belastas med andel av byggherrekostnader samt exploateringskostnader som
Sédra Alvstranden Utveckling AB har att betala till staden for iordningstillande av allmin
plats och annan infrastruktur. Andelen uppgér per september 2024 till 21,7 mnkr inklusive
Ovriga forsdljningskostnader.

Bokforda varden uppgér per september 2024 till cirka 0,2 mnkr.

Med hédnsyn tagen till ovanstaende kostnadsposter berdknas dverlatelsen av Goteborg
Masthugget 43:19 uppvisa ett negativt resultat om cirka 3,6 mnkr.

Fastighetsoverlatelser ar ej momspliktiga.

For det fall kdparen beviljas bygglov for fler kvadratmeter bruttoarea &n vad detaljplanen
medger ska koparen erldgga en tillaggskopeskilling med 7 500 kr/bruttoarea. Tillaggs-
kopeskillingen ska indexeras enligt KPI.

Vitesforelagganden

Koparen atar sig att inte 6verstiga de krav pa klimatpaverkan som stéllts i inbjudan till
markanvisning.

For den aktuella byggnadstypen ar kravet att klimatpaverkan fran byggnaden hogst far vara
210 CO2/m* BTA' vid byggstart ar 2026 alternativt 195 CO,./m? BTA vid byggstart ar
2027. For det fall den fardiga byggnaden 6verskrider klimatkravet ska ett vite om 200 000
kr/varje 5 kg CO2/m* BTA utga.

Om koparen visentligt avviker fran vad som presenterats i anbudet i kommande uthyrning
och anvindning av bottenvéningarna under en initial tioarsperiod fran slutbesked ska
koparen utge en tilliggskopeskilling samt vite till sidljaren.

Tillaggskopeskilling ska faststéllas utifran byggrittens 6kade virde vid dndrad anvéndning
av bottenvéaningarna. Det 6kade vardet bestims genom en oberoende vardering framtagen av
sdljaren. Utover tillaggskopeskilling ska koparen erlagga ett vite motsvarande 30 procent av
tillaggskopeskillingen.

Risker

Fastigheten Overlats 1 befintligt skick och kdparen godtar fastigheten i det skick den befinner
sig vid tilltradesdagen. Koparen har i inbjudan till markanvisning tagit del av de
undersdkningar som Sédra Alvstranden Utveckling AB 1atit utfora pa fastigheten avseende
markmiljofororeningar, forekomsten av arkeologiska fynd och andra forutséttningar som kan
paverka byggbarheten.

Parterna ér dirmed &verens om att Sédra Alvstranden Utveckling AB ir friskriven fran allt
ansvar for eventuella fel och brister i fastigheten.

1 COs/m? BTA: koldioxidekvivalenter / kvadratmeter bruttoarea
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Alvstranden Utveckling AB

Overlatelsestruktur
Kommande overlételse, efter styrelsens godkdnnande, ska ske som en fastighetsforsiljning
enligt jordabalkens regler.

Koparen ansoker om lagfart samt erlagger stimpelskatt for forvirvet.

Tidplan
Avsikten dr att Overlatelseavtal och tilltrade ska ske senast under 2025 for att mojliggdra en
byggstart som foljer dvergripande utbyggnadsplan.

Kommande aktiviteter

Infor att Gverlatelseavtal ska tecknas och tilltrdde till fastigheten sker ska Broods Invest AB
fortydliga och konkretisera hur de ska sédkerstélla att anvdndningen av bottenvaningarna och
ovriga hallbarhetsmal ska uppfyllas i det som kallas en ”aktdrsspecifik handlingsplan”.
Handlingsplanen kommer att bifogas dverlatelseavtalet och kopplas till viteskrav beskrivna
enligt ovan i texten.

Arbetssattet foljer samma modell som for 6vriga byggherrar inom konsortiet och
detaljplaneomrédet.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension
Overlatelsen beriknas medfora ett negativt resultat om 3,6 mnkr. Resultatet r inom
forvéntat utfall.

Péverkan pé det ekonomiska utfallet for genomforande av ”Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i G6teborg” ar
marginell.

Ekologisk dimension

Koparen atar sig att inte Gverstiga de krav pa klimatpéverkan som stéllts i inbjudan till
markanvisning.

Projektet genomsyras av en hog héllbarhetsambition med ett stort inslag av aterbruk av
byggvaror.

Social dimension

Byggnaden kommer att fungera som en kulturnod pa Masthuggskajen och vara en
destination for bade kulturutévare och for kulturbesokare. Lokalernas utformning kommer
att medge en stor variation i anvindande under dygnet och veckan.

Byggnationen kommer att medverka till att Alvstaden blir mer levande och lockar besdkare
frén hela staden.
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Sonyas — Har méts vi lekfullt nu och ansvarsfullt i framtiden!

Innehallskoncept

Bakgrund

Masthuggskajen ar av tradition en kontrasternas plats. Har har
Kommersens verksamhet lange bidragit till Géteborgs saregna
stadsbild. Har méts den yngre staden med det brokiga Majorna,
Langgatornas brus och Linnéstadens grace. | alla vaderstreck
finns etablerade géteborgska kulturinstitutioner — Biograf
Draken, Pustervik, Folkteatern och kulturklenoden Bengans
uppe pa Stigbergsliden. | sanning ett horisontellt kulturhus!

Just nu vaxer Masthuggskajen in i rollen som den moderna
stadsdelen, en kontrastrik plats dar nyetableringar ska sta

sida vid sida med det anrika. Har ska det nya breda ut sig,
tillsammans med kulturen — stadens och manniskornas eget

liv- och lustelixir. Med vart forslag vill vi skapa en flexibel
byggnad, som genom samnyttjande ocksa erbjuder en plattform
for den oorganiserade kulturen, for grasrétterna! Vi kallar vart
forslag Sonyas — efter den enastaende Sonya Hedenbratt,
jazzsangerska, skadespelare och revyartist som foddes i
Masthugget 1931.

For Sonyas ser vi framfér oss en byggnad som inte bara ar en
valfungerande kontorsbyggnad, utan ocksa en byggnad med
stadens hogsta hallbarhetsambitioner, som erbjuder barn och
vuxna en moétesplats, som ar gronskande och inbjudande. Har
samsas kontor med utomhusbio och barnlek, LAN-rum med
replokal, galleri med minibibliotek. Kontrasterna ger en 6nskad
brokighet och styrka. Kontrasterna syns ocksa pa bade in-
och utsida, i dolt saval som synligt dterbruk hela vagen fran
byggmaterial till inredning.

Sonyas ska ocksa fungera som en helt ny typ av kulturell nod

i staden. Vi vill méjliggéra sammanhang dar fler vaxer med
kultur, det har ett varde i sig sjalvt. | stallet for att cementera
innehallet genom en enda typ av kulturverksamhet, vill vi skapa
en flexibilitet for olika kulturyttringar. Genom fokusgrupper
och samskapande vill vi skapa en méjliggérande plats for den
oetablerade och sjélvorganiserade kulturen, och tillféra den
6nskade mangfalden och konstrasterna till Masthuggskajen.

2024-09-16

EXNMLO1-24 - Markanvisning G5 - SONYAS innehallskoncept - Anbud Broods

BROODS

= \isionsbild'S onyas- White arkitekter.

| Sonyas moéts vi lekfullt nu och ansvarsfullt i framtiden — for att
skapa empati, ssammanhang, fungera avpolitiserande och for att
mojliggora en levande stad framover!

Innehallskoncept och affarsmodell

Det ar traditionellt svart att fa ihop kulturverksamhet med hyror
i nyproducerade omraden. Men det faktum att kulturverksamhet
ofta sker ndr manniskor ar lediga gor samnyttjandepotentialen
med kontorsverksamhet mycket hég. Med vart forslag kan vi
sakerstalla en langsiktig kulturplattform i bottenplan genom fyra
delldsningar: samnyttjande, en anstalld kultursamordnare,
flexibilitet och engagemang.

Samnyttjande

Att fler aktorer delar pa en yta mojliggor for aktérer som
traditionellt sett inte har rad att sjalva b&ra en hyra i centrala
lagen, att nyttja lokalerna. | vart férslag kommer de tva nedre
planen besta av kreativa ytor, som modellverkstad, scen,
gradang och biosal. Dessa ytor har White arkitekter behov av
dagtid. Som ankarhyresgast tryggar White en intékt for de
kreativa ytorna samt for 80% av kontorsytorna i byggnaden

i ett 10-aring hyresavtal. Sen eftermiddag, kvallar och helger
nyttjas Whites kreativa och publika ytor i de nedre planen av
kulturaktérerna.

Modellen med samnyttjande for kulturaktérerna bygger pa
lokalhyra enligt "fair pay” utifran betalningsformaga, sa att
exempelvis mer etablerade kulturaktorer betalar utefter
férmaga medan lokalerna kan komma att upplatas helt
kostnadsfritt till exempelvis ungdomar som behdver en
replokal. Hyresintakten fran kulturverksamheten gar till White
vilket skapar incitament fér 6kad delning. White ar en aktor
som vill bidra till samhaéllsnyttan och I6sningen starker bade
finansieringsmodellen och de synergier som uppstar nar flera
kreativa naringar moéts. Konceptet med samnyttjande har visat
sig mycket framgangsrikt i tidigare projekt, som exempelvis
Whites Sara Kulturhus i Skellefted och Indigo i Nya Hovas (se
Referensprojekt).



Anstalld kultursamordnare

Endast lokaler kan inte p& egen hand skapa kulturen — det kravs
en motor. Darfor atar vi oss att anstélla en Kulturmotor — en
dedikerad kulturarbetare med stort lokalt kontaktnat och 6rat
mot marken, med enda uppgift att matcha lokalerna mot det
kulturinnehall som frodas just da. Olika kulturevenemang i staden
praglar hur huset ter sig pa utsidan, hur huset anvands och vilka
som besoker det, och dar spelar var Kulturmotor en viktig roll
for sammanhallning och koordinering. En nyckel blir att denna
Kulturmotor anstalls i ett tidigt skede och darfor kan etablera
Sonyas i kultursfaren redan fran start. Kultursamordnaren
anstélls av fastighetsagaren och projektet garanterar denna
kostnadspost i 10 ar.

Flexibilitet

Vad kultur &r och hur den konsumeras varierar snabbt. Darfér
tror vi att det skulle vara felténk att cementera innehéllet genom
att anpassa lokalen for bara en typ av verksamhet. | Sonyas
planerar vi for langtgaende flexibilitet. De kreativa ytorna kan
stallas om till minibibliotek, barnverkstad, vernissagehall, LAN-
hub, konsertlokal eller rymma Frilagrets dppna scen for unga,
som snart flyttar frdn Lagerhuset. Bullerplanket mot Oscarsleden
kan bli utomhusbio. Barn, unga saval som vuxna fran hela
Goteborg ska ha anledning att bestka Sonyas, och styrkan ligger
— precis som for hela Masthuggskajen — i kontrasterna.

Engagemang

Vart forslag ar fott ur — och kraver — engagemang for att lyckas.
Pa Broods har vi mer &n 10 ars erfarenhet av platsutveckling

i Nya Hovas. Med Nya Hovas har vi tagit stadsutveckling

inte bara ett utan flera steg langre. Vi har gjort det genom

vara medarbetares och samarbetspartners engagemang,
genomférandekraft och malmedvetenhet. White arkitekter har
samhallsengagemang i sitt DNA, och vill med Sonyas fortsatta
bygga Géteborgs kultursfar. Whites engagemang ligger dels i
att bidra till att halla igang de delar av lokalen som kopplar till
verksamheten, som verkstad, materialbibliotek och 3d-printning,
déar kontoret star fér maskiner och material. Dels bidrar White
med genomférandekraften fran de anstallda, till exempel genom
att medarbetare deltar i husets kulturverksamheter, ma det

sa vara klossbygge med forskolebarn eller 3D-printning med
skolklasser, har satter fantasin granserna! Kulturmotorn &r ocksa
en viktig pusselbit for engagemanget. Kulturmotorn rapporterar
till en styrgrupp dar representanter fér White och Broods ingar,
och som styr arbetet. | styrgruppen finns ocksa en roterande
plats fér en person inom kulturvarlden, som tillsammans med oss
sakerstaller att vi forverkligar visionen om en levande plats.
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BROODS

Bidrag till Masthuggskajens identitet och sociala
hallbarhetsmal

Masthuggskajen ska vara hallbart, levande och varierat. Fokuset
ska vara publikt och Sonyas ska stérka det levande gatuplanet.
Vart forslag knyter samman byggnaden med utemiljon, vilket ger
mojlighet for verksamheten att flytta utomhus, for friluftsteater,
utstallningar, poetry slam-lasning och en storslagen utomhusbio
pa bullerplanket. Precis som i referensprojektet Indigo ar
barnperspektivet ledande for hur Sonyas inne- och utemiljoer
utformas. Sonyas ska vara lika inbjudande for barn som for
vuxna, och plats ges till barn som klattrar, busar och bygger med
modeller.

Med den flexibla utformningen blir Sonyas en byggnad som kan
byta skepnad efter behov i ute- och innemiljon, och i fasaden.
Sonyas har gronskande fasad och terrasser, och tack vare
generodsa glaspartier och inbjudande entréer visar huset stolt
upp skymtar av vad som pagar pa insidan — ndgon gang barnens
fingerfargskonst och nasta gang graffiti eller keramik-alster pa
tork innan branning.

Den 6ppna verksamhetsformen som vi foreslar starker
identiteten for Masthuggskajens stimulerande och kontrastrika
miljé. Som en myllrande och handelserik plats under manga

av dygnets timmar blir Sonyas tillsammans med resten av
Masthuggskajen en dragare till omradet — for kunskapsdelning
och inspiration under arbetsdagen, saval som for foraldralediga
att uppleva en sagostund tillsammans med de sma. P& kvallen
lever Sonyas upp som en sjalvklar del av kulturutbudet i det
horisontella kulturhuset som omradet kring Jarntorget ar.

Eftersom den anstéllde Kulturmotorn i vart férslag ansvarar

for kulturutévningen i lokalerna, adderar vi ett manskligt och
omtanksamt lager till kulturverksamheten som ska bedrivas har.
Pa sa satt bidrar Sonyas till den tillatande atmosfaren som ska
pragla Masthuggskajen, det sociala ansvarstagandet och att
manniskor interagerar, samtalar och bryr sig om varandra. Det
skapar i férlangningen ocksa trygghet. Till Sonyas vill vi som
gbteborgare ga for att bygga upp medkanslans muskler, for att
tréna pa att lyssna, forsta och engagera oss i manniskor som inte
ar precis som oss sjalva. Sonyas skapar vi for att framtidstro ska
sla rot, genom att vi Gvar oss pa att bry oss. Detta med hjalp av
kulturen som fundamentet i vart hus. Det ar darfor vi sdger att i
Sonyas mots vi lekfullt nu och ansvarsfullt i framtiden!

Hénder pa Sonyas j dag:

10:00 Matinévisning, scen 1

11:00 Hoglasnin
Minibibh‘oteket

12:(?0 Mode”bygge fér barn,
White Arkitekter

g fér de Minsta,
plan1

Utescen\

17:00 Oppen verkstad, Plan-1

18:00 Férestéillning Teater

Tri
scen 2 ixter,




Sonyas — Har méts vi lekfullt nu och ansvarsfullt i framtiden!

Innehallskoncept

Forankring av konceptet hos samarbetspartners
och interna intressenter

Broods, White och BRA har historia tillsammans. Vi ar
sammansvetsade och vi vet vad som kravs. Med flera
gemensamma projekt som varit barande for utvecklingen av
Nya Hovas, sitter vi pd genomférandekraften, kontaktnatet och
engagemanget for att géra var vision for Sonyas till verklighet.

Vart upplagg bygger pé att BRA kommer vara totalentreprendr
och att bade hyresvéarden Broods och ankarhyresgésten White,
som kommer hyra huvuddelen av byggnaden, finner ett verkligt
varde i att engagera oss och bidra till samhallsnytta. Whites
Goteborgskontor ar en uppmarksammad aktor i staden och har
med kontorschef Jacob Sahlqvist i spetsen drivit flera fragor i
lokala medier som ror kulturlivet i staden, bland annat fragan om
ett kulturhus i varmeverket néra Jarntorget. White stéttar och
ar samarbetspartners i ADA, dar Jacob Sahlqvist ocksa sitter

i styrelsen. Tillsammans har vi genomférandekraften — och vi
vet hur man gér. | Sonyas vill vi sammanféra vara kunskaper till
nagot helt nytt, ndgot dnnu béttre!

Utover Broods och White som star bakom detta forslag, ar
dialog ford med Teater Trixter som stéller sig positiva till att vara
den, eller en av de, kulturaktérer som ar del i samnyttjandet. Det
finns tydliga synergier med att samnyttja ihop med dem, och

vi ser samtidigt att vart forslag ger Sonyas en kultur-flexibilitet
som gynnar bade aktérerna och omradet Masthuggskajen.

| stallet for att cementera innehallet presenterar vi en annan
I6sning. En 16sning som vi ar 6vertygade om ger en mer
langsiktigt hallbar verksamhet i Sonyas. Anna Takanen, tidigare
konstnarlig ledare, vice vd och teaterchef pa Goéteborgs
Stadsteater och Kulturhuset Stadsteatern i Stockholm har en
ovarderlig erfarenhet nar det kommer till kulturliv. Hon har varit
med och adderat sin expertis till vart forslag.
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Erfarenhet och formaga att genomféra

Tillsammans har Broods och White arkitekter skapat flera
framgangsrika projekt dér samarbetet [6pt hela vagen fran

idé till fardigstallt projekt. | Sonyas ingar Broods ett 10 arigt
hyresavtal med White, och projektet garanterar Kulturmotorns
kostnadspost i 10 ar.

I Nya Hovas har referenspersonerna fran Broods formligen
skapat en levande stadsdel fran grunden. Vi har skulpterat

fram Nya Hovas, fran forsta idén om en pulserande stadsdel,

via byggnation till att vi fyllt omradet med liv och rérelse. Vi

har jobbat mycket med platsaktivering, med andra ord tagit
initiativet for att géra omradet mer levande och attraktivt genom
att skapa aktiviteter for de som bor och rér sig dar.

Nodii Nya Hovas &r ett exempel pa samarbeten mellan teamet
pa Broods och White, som bygger en sa stark karaktar att det
praglar ett helt omrade. Nodi ar en lysande stjarna med sin
gestaltning, hdga hallbarhetsambition och tydliga identitet i
det hogprofilerade Nya Hovéas. Nodi har sedan 2021 dragit
internationella blickar till sig som Sveriges forsta kontorshus

i trd, och ar flerfaldigt internationellt prisbeldnat for sin
forstklassiga arkitektur.

Ett annat samarbetsprojekt ar Indigo i Nya Hovas som é&r

en skola, ett gym och en paddelhall dar tva av de barande
koncepten ar samnyttjande och barnens perspektiv. Pa tre
nivaer; taket, garden ovanpa gymmet och den anslutande
naturmarken finns en skolgard med syftet att fa unga i

rorelse — den forsta i sitt slag i Sverige. Genom effektivt och
valfungerande samnyttjande har gymmet tillgang till skolgarden
pa taket kvallstid, och dven den fullt utrustade idrottshallen som
skolan anvander dagtid fér undervisning i Idrott och hélsa. Indigo
visar hur barnens perspektiv, nya |dsningar och utanfér boxen-
tank kan 6ppna helt nya vagar — och i férlangningen bidra till
I6nsam ekonomi, och stora samhélleliga och folkhélsorelaterade
vinster.

Goteborg behdver det sjalvorganiserade kulturlivet och
kulturen behover ges férutsattningarna. Med Sonyas vill vi

gora just detta. Behovet av tillganglig och intressant kultur och
motesplatser ar stort! Inte bara innebar det en mojlighet fér
goteborgare att motas kring kulturen, vi vet ocksa att kultur och
kreativa naringar som blomstrar 6kar staders attraktivitet och
synlighet. | Sonyas vill vi tillsammans visa vdgen mot en nytt
sjalvklart satt att ge den sjalvorganiserade kulturen plats att
vaxal
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Sonyas — Har méts vi lekfullt nu och ansvarsfullt i framtiden!

Innehallskoncept

Vart team
Organisation Broods

Joakim Garfvé ar initiativtagare till Nya
Hovas samt grundare och tidigare dgare

pa Next Step Group. Joakim &r grundare

av Broods som nu bland annat férvaltar

och utvecklar Nya Hovas. Han har 20 ars
erfarenhet av plats- och stadsutveckling och
utveckling av levande bottenplan.

Lina Ekfeldt &r kommunikator, har 10 ar
erfarenhet i fastighetsbranschen och leder
inspirations- och utvecklingsplattformen
Broods Academy som vi startat for att
stodja, engagera och utveckla hyresgasterna
for verksamheter i Nya Hovas. Lina arbetar

i Nya Hovas med platsaktivering, event,
trygghetsskapande atgarder och dialog

med nadromradet, och har stor erfarenhet av
samordningsarbete i konsortiegrupper.

Oskar Lindstrém har 20 ars erfarenhet

som byggprojektledare inom kommersiella
fastigheter, och har dessférinnan arbetat
praktiskt inom byggbranschen i 10 &r.

Han har praktisk erfarenhet kring hallbara
och ekonomiskt gangbara lésningar i

projekt trots tuffa klimatkrav, dar Nodi (se
referensprojekt) ar ett exempel. Oskar
ansvarar for all byggnation inom Broods, och
har férutom Nodi dven varit totalansvarig for
bland andra referensprojektet Indigo (se referensprojekt). Oskar
har dven varit byggprojektledare fér Lakehouse (Wendelstrand).

Louise Heilborn har 10 ars erfarenhet av
fastighetsutveckling och &r ansvarig for
projektutveckling pa Broods. Hon har
ansvarat for masterplan for innehallet i
bottenplan i Nya Hovés och for uthyrning
och utveckling av stadsdelen Nya

Hovas. Louise har utvecklat skol-och
gymbyggnaden Indigo som bygger p& smart
samnyttjande. Louise var ocksa ansvarig for
framtagande av vision och genomférande
av detaljplan samt tidig projektering i stadsbyggnadsprojektet
Wendelstrand.

Organisation BRA

Filip Stefansson har 19 ars erfarenhet inom
byggbranschen. Han har utvecklat en val
inarbetad metodik for att driva komplexa
byggprojekt med fokus pa struktur, ekonomi
och tidsramar. Hans erfarenhet omfattar
ombyggnationer, nyproduktioner och projekt
med bevarandekrav, dar han har arbetat }
nara bestallare och entreprendrer for att
leverera hallbara och effektiva I6sningar.
Filip har dven erfarenhet av att implementera miljocertifieringar
som BREEAM, vilket sakerstéller att projekten uppnar héga
miljéstandarder och bidrar till en hallbar utveckling. Han har varit
ansvarig for totalentreprenad fér Nodi och Indigo, Nya Hovas.
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Organisation White arkitekter

Joakim Hansson ar arkitekt med 6ver 20

ars erfarenhet. Joakim har gjort sig kand for
hog arkitektonisk niva kryddad med tekniskt
innovativa l6sningar. Under de senare aren
har han utvecklat en specialistkompetens
inom trahus-byggande och deltar i att

driva branschens utveckling framat. Joakim
har en konstnarlig blick, en exceptionell
gestaltningsférmaga och har varit ansvarig
arkitekt for ett flertal uppméarksammade projekt, som Nodi och
Indigo i Nya Hovés och forsknings- och vardbyggnaden GoCo
Clinic.

Elin Hultman har 15 ars erfarenhet som
arkitekt och lika lang erfarenhet av

att rita kontorsbyggnader och publika
bottenvaningar, fran tidigt skede till
utforande. Hon ar ansvarig arkitekt for
Vaghuset och Brick Studios, handlaggande
arkitekt for Johanneberg Science Park och
Nya Regionens hus. Hon ar tjansteansvarig
for marknadsomradet kontor pa White
Goteborg.

Karin Hedén ar miljospecialist och

arbetar sedan 25 ar med milj6fragor i
byggbranschen. Karins specialistomrade
ar hallbarhetssamordning i projekt genom
alla skeden, och hon har stor erfarenhet av
att arbeta med komplexa byggnadsprojekt.
De senaste aren har Karin specialiserat
sig pa klimat- och resursfragor med fokus
pa minimering av koldioxidutslapp vid
byggnation och drift samt anvandandet av
aterbrukat material.

Jacob Sahlqgvist, kontorschef och leder
White arkitekter Goéteborg och Oslo sedan
2021. Jacob ar en van rost i debatten om
Goteborgs kulturliv och identitet, och

har nyligen drivit forslaget att géra om
varmeverket i Rosenlund till kulturhus.
Han har 30 ars erfarenhet av arkitektur,
pa Volvo Cars, AB Volvo, SVT/SR, och har
bland annat ansvarat fér gestaltningen

av Universéums insida och SJ:s nya
taginredningar. Ordférande i Sveriges arkitekter 2003-2015.
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