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Beslutsarende — uppdatering av program for
Frihamnen och del av Ringon i Goteborg,
askande av medel och mandat att teckna avtal

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner for Goteborgs
Frihamns AB rdkning en budget om 19 miljoner kronor inklusive moms for arbete
med uppdatering av program for Frihamnen och del av Ringon.

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB ger Vd mandat att teckna program-
avtal med stadsbyggnadsndmnden for arbete med uppdatering av program for
Frihamnen och del av Ringon.

Sammanfattning

Planprogramsarbetet &r en forutsittning for att detaljplaner ska kunna tas fram i Frihamnen.
Alvstranden Utveckling deltar i arbetet som fastighetségare, framst i syfte att nér detalj-
planerna ar klara kunna avyttra byggritter pa bolagets kvartersmark.

Stadens planeringsarbete for utveckling av Frihamnen har pagatt till och frén i mer &n tio &r.
I augusti 2024 holl Stadsbyggnadsforvaltningen ett startmoéte for aterstart av arbetet med
Frihamnens planprogram. Tidplan och kostnader for arbetet med planprogrammet baseras pa
forvaltningens bedomning att det arbete som gjorts tidigare, speciellt de sé kallade
’Planeringsforutséttningarna” fran 2019, 1 hog grad kan ateranvandas och kompletteras.

Askade medel bestar i Stadsbyggnadsforvaltningens egen arbetstid samt kostnader for nya
och kompletterande konsultutredningar. Dessa kostnader delas mellan Alvstranden
Utveckling och exploateringsforvaltningen som bada dr markédgare inom programomradet.
Till detta kommer arbetstid for bolagets egna tjénstepersoner. Den storsta risken beddms
vara att frdgorna dnnu en gang visar sig sd komplexa och utmanande att de drar ut pa tiden
och kréver mer resurser. En riskreserv om 6 mnkr ingér i dskade 19 mnkr.

Niér Stadsbyggnadsforvaltningen tar beslut om att &terstarta en eller flera detaljplaner i
Frihamnen kommer fragor kopplade till detta drende att aterkomma till styrelsen.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Ur en ekonomisk dimension ér det av stor vikt att programarbetet aterstartar och leder vidare
till detaljplaner i omréadet.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Programarbetet for Frihamnen syftar bland annat till att beskriva hur omradet kan utvecklas
till en héllbar stad.

Beddmning ur en social dimension

Programarbetet innebér en konkretisering av ambitionerna for Frihamnsomradet ur en social
dimension.
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Arendet

Uppdatering av planprogram for Frihamnen och del av Ringon i Goteborg, dskande av medel
och mandat att teckna avtal.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Stadens planering av Frihamnen har pagétt sedan 2012. Ett planprogram godkéndes av
byggnadsndmnden 2014 och en detaljplan for den forsta etappen paborjades 2015. 2017
pausades dock detaljplanen da man sag att ett nytt helhetsgrepp for omradet var nédvandigt.

Under 2018 och 2019 arbetade Stadsbyggnadskontoret och Alvstranden Utveckling till-
sammans med stadens forvaltningar for att enas om planeringsforutséttningar for omradet.
En konsekvens av kunskapsinhdmtningen var att det géllande planprogrammet fran 2014
beddmdes inaktuellt. Under 2019 tog Byggnadsndmnden beslut om uppdatering av plan-
programmet for att f underlag for fortsatt detaljplanearbete, och for att sdkerstélla
genomforbarhet av utvecklingen av omrédet.

2021 pausades dock arbetet pa nytt, denna géng i vintan pd kommunfullméiktiges beslut om
Ekonomisk étgirdsplan for Alvstaden. Programmet har dérefter varit fortsatt pausat till i
augusti 2023. D4 aterupptogs det, och till en borjan med avgrinsat fokus pé program-
relaterade fragor som behovde 16sas ut i samband med pagaende detaljplan DP0/Polestar (se
Figur 2 sidan 5).

Nulage

I augusti 2024 holls ett startmote med bred ansats for hela omréadet, det vill sdga det var vid
denna tidpunkt som uppdateringen av programmet for Frihamnen och del av Ringén startade
i praktiken. Stadsbyggnadsforvaltningen &r angeldgna om att teckna Programavtal med
markégarna, det vill sdga bolaget respektive Exploateringsforvaltningen, sa snabbt som
mojligt i samband med uppstarten av arbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen identifierar i sitt programdirektiv en rad knickfragor:

e  Strak och kopplingar, exempelvis Hjalmar Brantingsgatan, Ringdbron och
sociodukten.

o Trafiksystemet och parkering- och mobilitetsldsningar.
e Risk fran hamnbanan.
e Hantering av hdgt vatten, skyfall och dagvatten.

e Stillningstagande i samband med utfyllnad av Lundbyhamnen och omledning av
Kvillekanalen.

e Exploateringsgrad, tillgang till friyta samt behov av social infrastruktur.
e Avvigning ekonomi i relation till nyttor och kvalitet.
e Utbyggnadsordning kopplat till ekonomi och genomforbarhet.

e Ledningssamordning.
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Svaren pa dessa fragor kommer att f stor betydelse for mojligheterna att utveckla omréadet.
En fordndrad forutsdttning vird att notera i sammanhanget jamfort med ”Planerings-
forutséttningarna” fran 2019 &r att programomradet har begrinsats nagot nidrmast
Lindholmen, och utdkats med att innefatta del av Hjalmar Brantingsgatan, se Figur 1. 1
Hjalmar Brantingsomradet kan véntas mer eller mindre omfattande trafikinvesteringar
beroende pa om nuvarande l6sningar i hog grad behélls eller om det utformas nya.

Figur 1. Férslag fordndrad omfattning av programomrdde, jimfort med Planerings-
forutsdttningarna (2019).

Ytterligare en knéckfriga vérd att kommentera ar utbyggnadsordning kopplad till ekonomi
och genomforbarhet. Nér Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det dr 1dmpligt att ater-
starta arbetet med detaljplaner finns tva pausade detaljplaner (DP1 och DP2, se Figur 2) i
Frihamnen som kan &terstartas. | samband med éterstarten ar det sannolikt att detaljplane-
grinserna kommer att dndras.

Omradena for de i dagsldget dannu pausade planerna DP1 och DP2 var mycket stora och
tickte tillsammans i stort sett in hela inre Frihamnen. Bolagets affdrsanalys for Frihamnen,
liksom sonderande diskussioner med Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen, landar i att det snarare vore rimligt med fler dn tva detaljplaner
for inre Frihamnen.

I samband med aterstart av en eller flera detaljplaner i Frihamnen kommer fragor kopplade
till detta drende att dterkomma till styrelsen.
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I:l Programomrade
Uppdrag BN 17 december 2019, Aterstartas

DPO (preliminar avgransning)

DP1 (preliminar avgransning)
Uppdrag BN 2015, Pausad

DP2 (preliminar avgréansning)
Uppdrag BN 2018, Pausad

Figur 2. De sedan tidigare pausade detaljplanerna DP1 och DP2. Det dir sannolikt att
detaljplanegrdnserna kan komma att dndras och att det kommer att bli fler planer.

Arendets historik

e 2024-09-20: Informationsirende styrelsen.

e 2024-10-22: Beslutsdrende, dskande av budget och mandat teckna programavtal.

Tidplan for genomforande
o 2024-Q3 Start programarbete.

e 2025-Q4 Samrad.
e 2026-Q2 Godkinnande Stadsbyggnadsndmnden.

(Tidplanen &r Stadsbyggnadsforvaltningens preliminéra tidplan fran startméte augusti 2024.)

Sammanhang

Bolagets bedomning ar att styrelsen kan ta ett eget beslut i &drendet.
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Bolagets bedomning

Ekonomi

Baserat pa underlag fran Stadsbyggnadsforvaltningen av Stadens beddmda kostnader for
uppdatering av programmet uppskattas bolagets kostnader inklusive moms till cirka

19 mnkr, varav cirka 6 mnkr ar riskreserv. Riskerna utgdrs av eventuell forskjutning av
tidplanen for programmet respektive att behovet av kompletterande externa utredningar blir
storre én initialt bedomt.

Askade medel bestar i Stadsbyggnadsforvaltningens egen arbetstid samt kostnader for nya
och kompletterande konsultutredningar. Dessa kostnader delas mellan Alvstranden
Utveckling och exploateringsforvaltningen som bada dr markégare inom programomradet.
Till detta kommer arbetstid for bolagets egna tjdnstepersoner.

Risker

Den storsta risken for programarbetet ar forseningar och dkade kostnader till f6ljd av att det
ar komplexa och utmanande fragor som behdver 16sas, inte minst med avseende pa
ekonomisk genomforbarhet. Bolaget tar h6jd for detta genom att inrédtta en riskreserv.

Om fragorna skulle visa sig sa svara att 16sa att programarbetet &ven denna gang
avbryts/pausas langvarigt finns en risk for forgaveskostnader.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Programmet ér ett forberedande steg infor detaljplanering av omradet, vilket i sin tur 4r en
forutsdttning for att savil bolagets som Exploateringsforvaltningens markinnehav i omradet
ska kunna forédlas till séljbara byggritter. Ur ekonomisk synvinkel ar det darfor av stor vikt
att programarbetet aterstartas och leder vidare till detaljplaner i omradet.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Programarbetet for Frihamnen syftar bland annat till att beskriva hur omradet kan utvecklas
till en hallbar stad. Planprogrammet ska svara upp emot Géteborgs Stads uppsatta miljo- och
klimatmal, samt konkretisera hanteringen av kritiska fragor sa som trafikering, strak,
kopplingar, gronstruktur, skyfallshantering, dlvkantskydd etc.

Beddomning ur en social dimension

Programarbetet innebér en konkretisering av ambitionerna for Frihamnsomradet, som ska
kunna omsittas i praktisk stadsplanering med avseende pa bland annat mix av bostidder/
verksamhets-/servicelokaler, upplatelseformer, social service inklusive friytor, besoksmal,
motesplatser etc.
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