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1. Oppna sammantradet
2. Faststalla dagordning
3. Utse justerare

4. Fraga om jav
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6. Protokoll ordinarie styrelse-
sammantrade 2024-09-20
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6. Vd-rapport

Informationsarende

Mikael Dolietis, Vd
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Kontorsmarknaden i Goteborg

o Okande vakanser: 10,3 %.

e Lindholmen dékar mest - Semcom minskar
sin forhyrning med 5 000 kvm.

* Stor volym av kommande projekt med
antagen detaljplan - 120 000 kvm.
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Platverkstaden
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The Yard

» 3-5 oktober GBG:s Tech Week:
The Yard var med som partner.

» Tech BBQ 11-12 september i Kbpenhamn:
Marknadsforing av Goteborg som techstad
samt for var del The Yard.
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Event, marknad och aktiviteter

» Traffpunkten Tjoloholm Classic Motor - maj 2025.
« Deltagande pa Arets foretagsbestksdag BRG.

* Deltagande pa Business Arena i Stockholm samt kommande i Goteborg.
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Eriksberg

Celsiusgatan

Inre Dockan

ALVSTRANDEN
10 ~~—~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

alvstranden.com




ALVSTRANDEN
~~—~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

alvstranden.com 11




Planprogram for Lindholmen

Enligt byggnadsnamndens
uppdrag ska programmet ge
forslag pa en utveckling som:

e Bidrar till att utveckla Lindholmen till
en blandstad och en del av innerstaden

o Sakerstaller strak till och igenom
omradet

e Ger forslag pa hur stadsdelen kan técka
behovet av offentlig service

e Ger god narhet till gronska och
rekreation

Innehall

e (Ca2500-2 800 lagenheter i
blandstad

e (Ca 270 000-300 000 m?
kontor, verksamheter, nodnéra

e -6 grundskola med 380
elever och idrottshall, fyra

Hallbar stad — 6ppen for varlden forskolor



Detaljplan for skola, kontor och verksamheter vid
Regnbagsgatan

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Ny F-6 skola for ca 380
elever samt idrottshall

Verksamheter med
centrumandamal och kontor

Tillkommande ca 40 000 BTA
bef ca 50 000 BTA

Bostader

Galionsplan utvecklas som
parkstruktur



DP fOor kontor och verksamheter, Lindholmsplatsen

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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/. Statusrapport Affarsplan

Informationsarende

Mikael Dolietis, Vd
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Avrapportering granskning
av styrning och ledning

6 maj 2024

Alvstranden Utveckling AB

EY

The better the question. The better the answer. TTECKUNG
The better the world works. working world
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Liten repetition

7 granskningsomraden:

1.

> W D

o U

Verksamhetsstyrning.

Ledning.

Beredning och beslutsfattande.
Organisation och kommunikation.
Ekonomistyrning.

Risker och internkontroll.

Uppfoljning och férandringsarbete.
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EYs prioriterade rekommendationer

1.Verksamhetsstyming | Status

#1. Tydligare kommunicera och forankra det  Avvecklingsplan.
arbete som genomforts utifran det nya 5
dgardirektivet. Afférsplan.

# 2. Tillse att en flerarig affarsplan utarbetas  Affarsplan.
och implementeras.

# 3. Vidta atgarder for att starka den Kulturarbete.
kollegiala samverkan mellan avdelningar -
inom bolaget. Ny organisation.
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

# 5. Se over verksamhetens olika besluts- Ny Vd.
forum for att tydliggora beslutsmandat och ) .
forkorta beslutsled. Ny Foretagsledning.
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

3. Beredning och
beslutsfattande

# 8. Vidta atgarder for att sékerstalla att Avvecklingsplan.

beslut efterlevs. ’
Affarsplan.

# 9. Se over anvisningen for beslutsfattande Ny organisation.
och attest.
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

4. Organisation och
kommunikation

# 14. Skyndsamt initiera arbetet med enny Ny organisation.
organisation utifran det arbete som har
paborjats.

# 15. Starka informationen till medarbetare. Ny Féretagsledning.

Lopande information veckovis.
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

S.Ekonomistyming | Status

# 17. Starka kontroller vid budgetering av
investeringsmedel for att sékerstalla att

investeringsbudgeten bygger pa realistiska
antaganden.

Ny Styrgrupp for alla projekt.
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

6.Risker och internkontroll | Status

# 19. Starka kontrollen inom inkdép och Ny organisation.

upphandling. Afférsplar
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EYs prioriterade rekommendationer, forts

7. Uppfoljning och
forandringsarbete

# 24. Synliggora bolagets atgardsarbete Lopande NOS och externa parter.
utifran tidigare lamnade rekommendationer.
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8. Alvrummets framtid

Informationsarende

Ann Tornblom, Chef Kommunikation
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Bakgrund

« Alvstranden Utveckling AB startade Alvrummet 2008 och ansvarar
sedan dess for verksamheten. Alvrummet ar huvudkanal for extern
kommunikation om Alvstaden.

« Alvstranden Utveckling AB har fatt ett nytt agardirektiv och darmed
ett nytt uppdrag. | det ingar inte langre att ha samordningsansvar f6r
Alvstaden.

« Exploateringforvaltningen, som numera har samordningsansvaret for
Alvstaden, har fatt fragan om att ta 6ver driften av Alvrummet. De har
tackat nej.
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Om Alvrummet

 Enarenafor dialog om stadsutveckling.
Digital utstallning, guidade visningar, event.

« Oppnade 2008 pa Kanaltorget.
« Alvstadens ansikte utét.
 Bemannat mandag till fredag.

» Flyttade till Lindholmen 2017. Nya lokaler, ny
utstallning och ny grafisk profil. Utokat erbjudande.

Alvstranden Utveckling &r ensam ansvarig och har
aven budgetansvar for Alvrummet.
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En etablerad verksamhet

e Personligt bemdtande som 6ppnar upp for dialog.

e Lokala, nationella och internationella besok - nya och
aterkommande.

e Skolor, allmanhet, naringsliv, offentlig verksamhet.

 Bokade besok januari-augusti: 118 grupper med
3 200 gaster. Plus ett stort antal drop-in-besokare.
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Budget Alvrummet 2024: cirka 4 miljoner kronor

Bemanning: 2,6 mnkr.

» Lokalhyra: 1,2 mnkr.

. C")vrigt (teknik, annonsering, event etc):

0,2 mnkr.
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Vad hander mead
Alvrummet i framtiden?
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Tre olika scenarier

Alvrummet finns kvar i nuvarande form.

2. Alvrummet avvecklas och byter namn och avsandare.
Lokalen anpassas utifran befmthg inredning. Fokus pa
Lindholmen och Alvstranden Utveckling AB.

3. Alvrummet avvecklas under 2025, lokalen téms och
aterstalls till ursprungligt skick.
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Avdelningen Fastighet om lokalen

 Lokal med stor potential och attraktivt lage.

« Mojligt att anpassa lokalen f6r att kunna hyra ut till
kommersiella verksamheter. Skulle generera nya
intakter till bolaget.

 En oversyn over byggnaden Navet som helhet ar pa
gang. Vilka lediga lokaler finns? Vilken typ av
verksamheter vill vi se i Navet? Vilka anpassningar
skulle behova goras?
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Konsekvenser

« Goteborg forlorar ett av sina ansikten utat och den vardefulla
mojligheten att valkomna besdkare fran andra kommuner, regioner
och offentliga verksamheter.

e En kostnadsfri, informativ motesplats for allmanheten med fokus pa
stadsutvecklingen i Goteborg forsvinner.

 Vibidrar till att forsvaga Lindholmen som varumarke.
e Forfragningar kommer fortsatta att komma - ingen att hanvisa till.
o Utbildningsmajlighet och kostnadsfritt besok for skolor forsvinner.

» Vitappar 16 ars investerad kunskap om stadsutveckling.

alvstranden.com
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Mojligheter

* Lokalen overgar till fastighet och kan utvecklas och
anpassas for andra verksamheter med kommersiell
inriktning.

« Okade intikter till bolaget.
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9. Programavtal och programarbete
Frihamnen

Beslutsarende

Ulf Ostermark, Avdelningschef Markutveckling
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Bakgrund och nulage

* Planeringsarbete pagatti mer an tio ar.

« Stadsbyggnadsforvaltningen har i augusti
startat "Uppdatering av program for
Frihamnen och del av Ringon”

* Programmet en forutsattning for att
detaljplaner ska tas fram i Frihamnen.

« Alvstranden Utveckling deltar i arbetet som
fastighetsagare, framst i syfte att nar detalj-
planerna ar klara kunna avyttra byggratter
pa bolagets kvartersmark.
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Programomrade Frihamnen, DP1 & DP2
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Géteborgs Stad
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Tidplan

2024, Q3 Start programarbete.
2025, Q4 Samrad.
2026, Q2 Godkannande Stadsbyggnadsnamnden.

(Tidplanen ar Stadsbyggnadstorvaltningens
preliminara tidplan fran startmote augusti 2024.)
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Budget

Manga
utredningar
gjorda

SBF bedomer laga
kompletterande

utredningskostnader

2 mnkr

Betydande arbetsinsats || 6 mnkr

AU stor

fastighetsagare,
valkomna delta i
5 arbetsgrupper

Riskreserv
50 % = 6 mnkr

AU beddmer samman- || 5 mnkr

lagt en heltid 2 ar

inklusive

moms
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Nar kommer arendet
tilloaka till styrelsen?

Nar Stadsbyggnadsforvaltningen tar beslut om att aterstarta en
eller flera detaljplaner i Frihamnen kommer fragor kopplade till

detta arende att aterkomma till styrelsen.
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Forslag till beslut:
Programavtal och programarbete

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkanner
for Goteborgs Frihamns AB rakning en budget om
19 miljoner kronor inklusive moms for arbete med
uppdatering av program for Frihamnen och del av Ringon.

e Styrelsen fér Norra Alvstranden Utveckling AB ger Vd
mandat att teckna programarbete med uppdatering av
program for Frihamnen och del av Ringon.
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10. Markanvisning G5
Masthuggskajen

Informationsarende

Tomas Thorin, Affarsutvecklare
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Overlatelse av G5 Masthuggskajen

e Sodra Alvstranden Utveckling har genom-
fort en markanvisning av byggratt G5.

e Markanvisningen har utforts enligt
Stadens riktlinjer.

e Broods Invest AB lamnade bast anbud.
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Anbud Broods Invest AB =R S

En del av Géteborgs Stad

« Kopeskilling 18 mnkr.

e Samnyttjande bottenvaningar.
« Goda gestaltningsreferenser.
 Hoga ambitioner aterbruk.

e Kultursamordnare.

* "Sonyas kulturhus”.
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Sonyas Kulturhus

» White Arkitekter ankarhyresgast.

* White nyttjar kreativa ytor i
bottenvangar, scen, biosal,
modellverkstad, etc.

e Hyrs ut till kulturaktorer med
hyresmodell “fair pay”, dvs
betalningsformaga.

e Kultursamordnare ska matcha
lokalerna mot aktuellt kulturutbud.

« Avsteg vitesforelaggs.
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allbarhet

* Broods atar sig att inte dverstiga de krav pa CO2-avtrycket for
byggnationen som stalls i inbjudan till markanvisning.

» FOr att sakerstalla atagandet kommer 6verskridande av CO2-
avtrycket att vitesforelaggas.

e Delar avstomme och takkonstruktion utfors i tra.

* Projektet genomsyras av en hog hallbarhetsambition med ett
inslag av aterbruk av byggvaror.

* Byggnaden kommer att miljocertifieras. Metod inte faststalld.

alvstranden.com

r— ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

48



Referenser

e Som referens for liknande sam-
verkansformer lamnas Sara
Kulturhus | Skellefted som White
varit delaktiga i.

* Och som referens for trabyggnation
och god arkitektur lamnas Nodi i
Nya Hovas som Broods ager.
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Kommande styrelsebeslut

Sédra Alvstranden Utveckling AB avser att dterkomma till styrelsen for godkannande
att overlata fastigheten Masthugget 43:19, byggratt G5, till Broods Invest AB.
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11. Rapport fran presidiet

Informationsarende

Boris Stahl, Ordférande
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12. Ovriga fragor

Beslutsdrende

Boris Stahl, Ordférande
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13. Styrelsens reflektioner
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14. Avsluta sammantradet
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ulf.johansson@alvstranden.goteborg.se
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