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Minadsrapport
[Utfall 2024-08-31

mnkr Utfall Aktuell prognos

Ack. Ack.

2408 Avvikelse
Hyresintakter 1187,5 6,2
Forvaltningsintakter 22,6 -0,9
Totala intdkter 1210,1 53
Driftskostnader -577,4 1,5
Fastighetsskatt -23,3 0,3
Centrala kostnader -33,7 2,4
Driftsoverskott 575,6 9,5
Ovriga rorelseposter 4,4 0,4
Underhallskostnader -134,3 22,9
Avskrivningar -214,1 2,9
Jamforelsestorande poster 110,5 110,5
Rorelseresultat 342,2 146,2
Finansnetto -126,9 4,8
Resultat efter finansnetto 215,2 151,0
Kassaflode e. UH/investering i bb och ovr. investeringar 118,5 36,6

Budget
Ack.

Avvikelse

22,6
-2,5
20,2

0,1
0,4
3,4

24,1

0,4
19,1
7,8
110,5

161,9
7,5
169,4

58,2

Kommentar:

Resultat efter finansnetto uppgar till 215,2 mnkr vilket dr 151,0 mnkr hégre an prognos.
Avvikelsen ar frimst hanforlig till aterférda nedskrivningar fran tidigare ar samt

ligre underhallskostnader. Kassaflodeskravet uppnas och ligger 36,6 mnkr hogre dan prognos.

Totala intdkter dr 5,3 mnkr hogre. Hyresintikter for tillkommande ligenheter och édrets hyresckning

ar 4,1 mnkr hogre dn berdknat i prognos. Dirutover ar intikterna for lokaler och fordonsplatser
nagot hégre. Forvaltningsintakter ar ligre till £6ljd av en storre kreditering.

Driftskostnader dr sammanlagt 1,5 mnkr ligre enligt specifikation pa nista sida.

Underhallskostnader dr 22,9 mnkr ldgre till f6ljd av mindre planerat underhall under
sommarmanaderna samt en viss aterhallsamhet eftersom kostnaderna for reparationer och
fastighetsskotsel 6kar. Planerade atgiarder startas upp under hosten.

Jamforelsestorande poster avser aterféring av tidigare nedskrivningar i nyproduktion till £6ljd av
hégre avkastningsvirden enligt ny virdering, Aterféringarna avser frimst Selma 1 samt
Merkuriusgatan, Dons6 och Boihop Hégsbo.

Finansnettot dr 4,8 mnkr bittre pa grund av ligre utestdende laneskuld vilket ger ligre
rintekostnader. Dirutéver ér aktiverad ranta 1 projekt hégre dn beraknat.
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mnkr

Driftskostnader
Varme

El o gas

VA
Avfall/renhallning
Fastlghetsskotsel
Reparatloner
Driftsadmlnlistration
Ovrigt

Summa driftskostnader

Utfall
Ack.
2408

-107,3
-29,9
-43,1
-37,3

-151,3
-72,1

-101,9
-34,6

-577,4

Aktuell prognos
Ack.

Avvikelse

-2,5
0,4
0,5

-0,6

-1,3

-3,2
3,8
4,3
1,5

Budget
Ack.

Avvikelse

-4,9
-1,1
0,6
2,7
-4,7
1,2
3,8
2,5
0,1

Kommentar:

Driftskostnader dr sammanlagt 1,5 mnkr ligre an prognos.

Virmekostnader ar 2,5 mnkr hégre. Den hoga effekttaxan paverkar mer for perioden dn prognos,

effekten beriknades komma forst senare under hosten.

Fastighetsskotsel ar 1,3 mnkr hogre vilket beror pa hogre kostnader for képt staidning och

ventilationskontroll.

Reparationer ir 3,2 mnkr hégre och det ar frimst kostnader for vattenskador samt snickeriarbeten

och vitvaror. De hoga kostnaderna balanseras mot ligre planerat underhall.

Driftsadministration dr 3,8 mnkr ligre och beror pa ligre personalkostnader och lidgre it- och

konsultkostnader.

Ovriga driftskostnader 4r 4,3 mnkr ligre, frimst till f6ljd av ligre kostnad avseende

forsikringsskador 6ver 1 mnkr. Merparten av de vattenskador som uppstar hamnar under

gransvirdet (1 mnkr) och kostnadsfors istillet som underhall eller reparation.
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mnkr

INVESTERINGAR

- i befintligt bestand
- i konverteringar

- i solelssatsning

- i nyproduktion
-iforvarv

- i Ovrigt

Totala investeringar

Utfall
Ack.
2408

208,9
22,0
1,5
47,4
0,0
10,1
290,0

Aktuell prognos Budget
Ack. Ack.

Avwvikelse Awvikelse

0,3 -14,5
0,2 -8,8
-2,6 -4,9
-38,5 -16,4
-0,7 -1,0
1,2 8,8
-40,0 -36,7

*Helérsbelopp 537,8 mnkr

Kommentar:

Totala investeringar ar 40,0 mnkr ligre an prognos.

Ombyggnation i befintligt bestind och konverteringar ligger nagot hogre in prognos till f6ljd av

hégre upparbetning i befintliga projekt. Solelssatsning ligger ndgot under prognos vilket beror pa

ligre upparbetning under sommaren.

Nyproduktion ar 38,5 mnkr ligre an prognos till f6ljd av ligre utfall 1 Selma 1. Kostnaden beriknas

understiga prognos da reserveringar for risker inte fallit ut.

Driftsoverskott enligt féretagsplan
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Kommentar:
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I Familjebostiders Foretagsplan 2022-2027 presenteras driftsoverskott som Gvergripande

eckonomimal. Definitionen skiljer sig mot det driftséverskott som anges i utfallsrapporten

vilken exkluderar underhall men inkluderar centrala kostnader.
Malet for 2024 ar ett driftsoverskott vid drets slut om 675 mnkr.

Driftséverskottet per siste augusti uppgar till 475 mnkr vilket i ovan diagram presenteras

1 relation till féregaende ar och mal 2024.
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| Skatteinbetalningar |
2024-08-12 Debiterad preliminérskatt 3 274 kkr
2024-08-12 Arbetsgivaravgift juli 2024 4 241 kkr
2024-08-12 Avdragen skatt juli 2024 3417 kkr
2024-08-26 Moms juli 2024 1746 kkr
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Kommentar:
Vakanta ligenheter per siste augusti uppgar till 59 st, en 6kning med 7 mot med féregaende manad.
12 av vakanserna avser tillkommande ligenheter pa Sjusovaregatan som inte 4r inflyttade dnnu.

Uppsagda ligenheter under manaden uppgar till 125 st. Antalet avhysningar till och med augusti
manad uppgar till 33 st, varav 1 st barnfamilj.

Vakansgraden for lokaler ar 4,0% vilket ar nagot ligre dn féregiende manad.
Vakansgraden for fordonsplatser uppgar till 5,0 %, samma som féregdende manad.

Sammanlagt Okar antalet avstillda ligenheter med 8 st mot foregiende manad. Av dessa ar
87 st tillfalligt utdémda och 115 st evakuerade ligenheter.
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|Finans |

Lanevolym, mnkr
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Kommentar:
Utestaende lanevolym 2024-08-31 uppgar till 7 323 mnkr vilket 4r 12 mnkr ldgre dn prognos.
Minskningen beror pa ligre investeringsvolym for nyproduktion och konverteringar samt

bittre resultat efter finansiella poster.

I diagrammet ovan framgir bolagets genomsnittliga finansieringskostnad 6ver tid.
Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad f6r 2024 berdknas till 2,80% enligt senaste prognos.
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| Balansrikning
mnkr Utfall Utfall
Ack. Ack.
2408 2312 Avvikelse
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 10299,5 10 113,6 185,9
Omséttningstillgangar 70,9 63,3 7,6
Summa tillgangar 10370,4 10176,9 193,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2 295,0 2124,2 170,8
Obeskattade reserver 35,9 35,9 0,0
Avsattningar 335,9 314,4 21,5
Laneskulder (réntebarande) 7322,6 7 231,2 91,4
Rorelseskulder (ej rantebarande) 381,0 471,2 -90,2
Summa eget kapital och skulder 10370,4 10176,9 193,5
Soliditet, % 22,4 21,1 88,3

Balansomslutningen uppgar per den 31 augusti till 10 370,4 mnkr och soliditeten till 22,4%.

Anlagegningstillgangar uppgar till 10 299,5 mnkr, f6r kommentar till f6rindring se under Investeringar.

Under perioden har nedskrivning av tre fastigheter och ett projekt aterforts, totalt 110,5 mnkr, varav

fastigheter 26 mnkr och projekt 84 mnkr.

Bolagets lan uppgick till 7 322,6 mnkr och bestér av foljande:

Utnyttjad checkkredit i koncernkontot
Lan via lanestruktur 1 koncernkontot

Summar lan 2024-08-31

7270,0
52,6

7 322,6 mnkr

Nyupplaning netto januari-augusti uppgar till 100 mnkr.

Ej rintebarande rorelseskulder har minskat med ca 90 mnkr och beror frimst pa ligre skulder till

till leverantorer.



