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Faststallande av Verksamhetsuppfoljning tertial 2 2024

Forslag till beslut

Styrelsen for Gardstensbostiader AB beslutar att:
faststélla Verksamhetsuppfoljning tertial 2 2024

Sammanfattning
Verksamhetsplanen bygger pé de dgardirektiv och uppdraget som moderbolaget fétt fran staden och
som verkstills med aktiviteter inom bolaget.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Aktiviteterna inom verksamhetsplan 2024 kan utlésas i den ekonomiska uppfoljningen for 2024,

Denna dimension har kopplingar till bdde den ekologiska och den sociala dimensionen da bolagets kostnader
och intédkter berdrs av bada dimensionerna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Verksamhetsuppfoljningen innehaller redovisning per den 31 augusti 2024. Framst kan
ndmnas olika projekt som ingar i underhallskostnader och investeringar for bolaget.
Exempel ar underhallsprojekten Hel & Ren (varsam renovering i lagenhetsbestandet).
Vixthusbyggnationen i véstra Gérdsten ér en del i att forverkliga Géardsten vision
2025:3. Vi har som mal att renovera varsamt for att vardesdkra vara fastigheter. Bolaget
fortsétter att renovera varsamt till 100 % i det som kallas Helt & Rent.

Denna dimension ér direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen da den i stort handlar
om ett hallbart forfarande nér det géller att planera bolagets underhalls- och
investeringsprojekt.
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Bedomning ur sociala dimension

Uppféljningen redogdr dven for bolagets aktiviteter kopplade till det sociala
arbetet i Gardsten. Vart omrade ar ett utvecklingsomrade och klassas idag som ett
utsatt omrade. Det finns en affédrsméssig nytta for oss att vara drivande i
omradesutvecklingen.

Gardstensbyrans arbete innehaller bade att skapa arbetstillfallen och aktivera barn och
unga i Gérdsten. I Gardstensbyran ingar dven arbete med hilsa, framst fér bolagets
hyresgéster men ocksa till viss del for bolagets anstéllda. Att jobba med hélsofrdgor ér
viktigt ur perspektivet ett jamlikt Géteborg.

Under avsnittet Utvecklingsomraden och Forvaltning & hyresgéster redovisas de
aktiviteter som skett under var och sommar.

Denna dimension ér kopplad till den ekonomiska dimensionen dé l&ngsiktigt arbete i
dimensionen péverkar ekonomin positivt i allra hogsta grad.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Arendet
Styrelsen ska ta stéllning till om Verksamhetsuppf6ljning tertial 2 2024 kan godkénnas utifran presenterad

presentation.
Beskrivning av arendet

En verksambhetsplan tas fram for varje kalenderar. Uppf6ljning sker tre ganger per ar och presenteras for
styrelsen.

Bilagor

1. Verksamhetsuppfoljning tertial 2 2024

Datum 2024-09-19

Underskrift Namnfortydligande
Ulf Merlander

.................................. VD
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Inledning

Anvisning

Under denna rubrik gors en samlad bedomning for bolagets verksamhet.
Utgangspunkten &r framst bolagets verksamhetsplan/budget.

o Beskriv kortfattat sarskilt viktiga resultat, handelser och verksamhetens
utveckling till och med perioden. Beskriv dven forvantningarna for resten av
aret.

e Analysera vad resultaten betyder, nar det galler innevarande ar och eventuell
paverkan pa kommande ar, for det egna bolaget och i tillampliga fall for
koncernen som helhet.

Vasentliga handelser och utveckling i bolaget

Gardsten centrum har forstarkts med en ny restaurang. Sushirestaurangen Ahns Asian
Kitchen invigdes officiellt tisdag den 20/8 dar det kom ca 80 av de inbjudna gésterna.

Under perioden har bolaget haft ett flertal besok fran politiker; KD, Miljopartiet och en
riksdagsgrupp fran Socialdemokraterna har varit pa besok. Aven MKB och
Boligkontoret fran Danmark har tagit del av bolagets arbete pa plats i Gardsten. For
forsta gangen var aven varens agardialogen den 10 april forlagd i Gardsten med
tillhérande rundvandring.

18 april genomfordes ocksa en lyckad Trygghetsmassa dar vi detta ar nyttjade en tom
lokal i den nya delen av Gardsten centrum. Ett lyckat event dar manga hyresgaster
besokte.

Avtal ar nu tecknat med Kulturforvaltningen for att i samverkan driva en Kulturhubb i
lokalen som nyttjades till Trygghetsmassa.

Arets Gardstensdag den 15 juni blev en tillstallning med extra allt. Fler utstéllare och
aktiviteter an tidigare ar for bade unga och gamla.

Ledningen for bolaget har &ven tranat krishantering vid ett flertal tillfallen med
verklighetstrogna handelseférlopp som 6vning.



Uppfdljning Verksamhetsplan

Anvisning

Avser inhamtning fran uppfdljningsvyn av planering for mal och uppdrag samt
uppfoljningsfragor.

OBS Om ni véljer att skapa egen rubrik med enhetsanpassad rapportdel ska ni dolja
denna rubrik med gemensam rapportdel

Nyproduktion

Centrala mal: Vi ska pa ett affarsmassigt séatt halla en hog och jamn takt i
bostadsproduktionen 6ver tid och bidra till omradesutveckling och
minskad bostadsbrist i hela staden.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Indikator Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 Maz'g’g;fde
Antal fardigstéllda bostéader 0 4 6 6

(HR/BR/AR)

Antal byggréatter

Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

Gardstens vision 2025 ® Pagaende

Dynamo fastigheter, som ags av Hokerum
Fastigheter och H2 Entreprenad har byggt 129
hyreslagenheter i norra Gardsten och &r inflyttade
och klara. Nu ar ca 1000 nya bostader klara inom
ramen for Gardstens vision 2025.

Konvertering lokal till lagenhet Avslutad

En lokal pa Salviagatan ar konverterade till sex
lagenheter. Lagenheterna ar uthyrda och
inflyttade.

Utveckling Gardsten centrum ® Pagaende

Restaurangbyggnation pa Salviatorget ar klar och
restaurang Randas dppnar den 9/9. Den officiella
invigningen blir 23 oktober kl. 12-14.

Sushibaren "Ahns Asian Kitchen" - Klar




Underhall & renovering

Centrala mal: Vi ska underhalla och renovera affarsméassigt sa att vara
hyresgaster har ett bra boende, vara omraden utvecklas ekologiskt och

socialt hallbart.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

Inre underhall enligt 1 arsplan

® Pagaende

Utbyte av tva vattenstammar i ett
loftgdngshus i vastra. Klart

Utbyte av VVC-loop, uppstartsfas
Relining, Uppskjutet till 2025

Hissunderhall Muskotgatan 9 och 11,
uppstartsfas

33 badrum klara och 17 badrum
bestéllda.

Yttre underhall enligt 1 arsplan

® Pagaende

Langsida lamellhus malning/slamning pa
Peppargatan loper pa under aret som
planerat.

Gavlar loftgdngshus Stenskivor 2 hus
Lindgarden 28 — Lindgarden 36, Klart

Gavlar lamellhus Steniskivor 2 hus,
Askgarden 18-21 och Oxelgarden 34—
37, Klart

Fonsterbyte Timjansgatan huskropp 39—
44, Klart

Ommaélning Tak Ostra Salviagatan 44—
54, Klart

Ommalning takfot och balkongpartier
Salviagatan, Pagar

Renovering Spanska trappan, Pagar

Forebyggande underhall

® Pagaende

11 arsplan for inre och yttre underhall

® Pagaende

Renovering Gardsten centrum

® Pagaende

| samband med dppnandet av sushin har
planeringen startat fér 6vrig upprustning i centrum




Utvecklingsomraden

Centrala mal: Vi ska bidra till att ingen del av staden ska finnas med pa
polisens lista dver sarskilt utsatta omraden 2030 och inga omraden som
utsatta ar 2035.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Kommentar

Att skapa arbetstillfallen och halla en hdg aktivitetsniva for hyresgasterna ar lika viktigt
idag som tidigare ar.

Sedan 2023 réknar vi antal personer som jobbar hos bolaget och som vi ordnar jobb till i
andra foretag, till skillnad fran tidigare dar antal arbetstillfallen har raknats.

Malvéarde

Indikator Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 2024

Antal utsatta omraden

Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

Skapa arbetstillféllen ® Pagaende

Totalt &r det 16 personer som jobbar / jobbat extra
hos bolaget sedan januari 2024.

Feriearbetare:

* Pasklov 5 personer (ej Gardstensbor)

» Sommarjobbare 139 personer, varav 14
handledare, 10 hos GKSS i Langedrag och 6vriga
jobbade i Gardsten. Av sommarjobbarna via
Goteborgs Stad var 32% frdn Gardstensbostader,
7% frén 6vriga Gardsten.

7 personer har fatt jobb via social hansyn i
upphandling.

Samarbeten ® Pagaende

Samarbetsplattformen "Gardstenslyftet" har haft
startmote, dar fastighetsagare i Gardsten ska
samverka kring erbjudanden och service till
hyresgésterna.

Aktiviteter inom halsa ® Pagaende

Antal medlemmar 305 st i Halsostugan. Okat
ytterligare sedan forra rapporteringen. De flesta
medlemmarna ar bolagets hyresgaster. Men
manga av de nya medlemmarna &ar boende hos
Balder samt Robert Dicksons Stiftelse. Aven
boende fran Kryddhyllan ar medlemmar.




Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

* Fortsatt Oppet 9,5 timma per vecka (varav
Halsoteket har dppet 2 timmar),

» Jamnare férdelning man och kvinnor 50/50
*+ 36% av besodkarna ar dver 65 ar.

* | snitt 13 personer pa gymmet varje gang

Grupptraningar varje vecka: Puls & styrka,
Familjetraning och Yoga-inspirerad traning.
Sommaraktiviteter:

Seglarskola genomférdes i samarbete med GKSS
och Goéteborgs Hamn. 13 barn hade méjligheten
att lara sig segla.

For att fa fler som kan vara med pa seglarskola
anordnas simskola.

Hopp & spring, Friluft Gardsten och utflykt till
Vattlefjall genomfordes under sommaren.

Trygghetsdialoger

® Pagaende

Trygghetsmassa genomfordes torsdag 18 april i
Gardsten Centrum.

En trygghetsvandring &ar planerad till onsdag den
23 oktober.

Miljé & klimat

Centrala mal: Vi ska vara ledande i att utveckla och implementera
arbetssatt och teknik som pa ett affarsmassigt satt bidrar till minimerad
klimat- och miljopaverkan och starker omradesutvecklingen.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Indikator Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 M"*z'(‘)’g‘;fde
Total energi 162,2 162
Installerad effekt solceller 1203 550

Minskad klimatpaverkan i underhalls-
och investeringsprojekt

Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar
Solenergi ® Pagaende
Mobilitet ® P&gaende

Planering startat for att bygga en laddzon i
Gardsten.

Fler vaxthus

® Pagaende




Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

Tva nya vaxthus ar beraknas bli klara i host i
vastra Gardsten. Lindgarden och Bokgarden.

Energieffektivisera fastigheterna

® Pagaende

Forvaltning & hyresgaster

Centrala mal: Vi ska ha en effektiv forvaltning som genom standiga
forbattringar och affarsutveckling starker vara omraden och bidrar till

néjda hyresgaster.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Indikator Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 MAvarde
Serviceindex 82,6 % 82,1 % 82,6 %
Ta kunden pa allvar 86,4 % 86,8 % 87 %
Trygghet 82,6 % 82,5% 82,8 %
Rent & snyggt 81,3 % 80,3 % 81,3%
Hjélp nér det behovs 82,7 % 80,8 % 82,7 %
Produktindex 78,7 % 78,4 % 78,7 %
Inflytandeindex 81,2 % 80,4 % 81,2 %

Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar
Uthyrning ® Pagaende

Bolaget arbetar aktivt med hyresskulder.
Onsdagsaktiviteter ® Pagaende

Planering pagar for hostens onsdagsaktiviteter:
* Ronderingar - egna och tillsammans med
Trygghetsgruppen

» Gardsaktivitet 11/9 med Trygghetsgruppen

+ Bemanning av Aterbruksrummet

» Bomoéten med huscheferna

« Aktivbo-aktiviteter fran september

Event i Gardsten

Avslutad

Loppis pa Salviatorget genomfordes Lordag 4 maj




Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

i samarbete med GoteborgsLokaler.
Gardstensdagen genomfordes lordag 15 juni i
Gardstensdalen.

Kundundersokning

® Pagaende

Koncerngemensam upphandling av
kundundersokning &r klart. Aktivbo fick uppdraget.

Medarbetarskap

® Pagaende

Som initiativ frin medarbetare har det bildats en
férening som heter "Goran" = Gardstensbostaders
Oppna Roliga Arrangemang och Nétverk.
Foreningen ar skapad exklusivt for anstallda pa
Gardstenshostader. Forsta aktiviteterna blir
konstlotteri.

Ekonomi

Centrala mal: Vi ska sakerstalla en stabil ekonomisk utveckling for att
skapa ett ekonomiskt utrymme som mojliggor ett langsiktigt agerande.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Kommentar

Indikator Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 Méz'(‘)’g";fde
Operativt kassaflode 31481 30 663 30 199
Sjalvfinansieringsgrad 57 % 175 % 29 %
Belaningsgrad 16 % 16 % 20,5 %
Justerad soliditet 68,4 % 67,9 % 65,1 %
Antal tillsvidareanstéllda 31 30 32
Kassaflodesmassig dverskottsgrad 16 % 16 % 17 %
Driftéverskottsmarginal 35% 33 % 34 %
Avkastning pa sysselsatt kapital 15% 1,3% 24 %

Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

Okad uppléning

® Pagaende

Bolaget har utokat budgeten for vaxthusen med
3,5 mnkr. Vi bygger 2,5 vaxthus i ar.
Restaurangen blir fardigstélld under september




Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

manad.
Projektet Kaneltorget far en rejalt reducerad
budget. Minskas med 81 mnkr.

Projektuppféljning

® Pagaende

Projektuppféljning har skett I6pande under aret.

Vakanta P-platser och lokaler

® Pagaende

Vi erbjuder parkeringar aven till hyresgaster som
inte ar vara.

Anpassningar gors for att kunna méta
lokalhyresgasternas behov och minska risk for
vakanta lokaler. Annonsering i Gardstensbladet
Over vakanta lokaler.

Tyvarr ser vi en 6kning av vakanta parkeringar till
foljd av det ekonomiska laget for perioden fram till
augusti 2024.

Vi har fortsatt en hel del vakanta lokaler, bl a
bolagets tidigare kontor. Diskussioner pagar
huruvida den ska hyras ut eller konverteras till
bostader.

3D fastigheten har en vakant yta men uthyrning
kommer att ske inom en snar framtid.

Effektivisera organisationen

® Pagaende

Bolaget ser éver avtal och stélla krav vid
upphandlingar for att anpassa/minska vara
kostnader. Fortsatt arbete med att digitalisera
administrativa uppgifter dér det ar majligt.
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