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Delårsbokslut augusti 2024 
Förslag till beslut 

Styrelsen för Gårdstensbostäder AB beslutar att: 
godkänna delårsbokslut augusti 2024. 

Sammanfattning 
Redovisning av resultaträkning för delårsbokslut augusti 2024. Jämförelsesiffror mot 
senaste prognos. Ska beslutas av styrelsen. 

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Ekonomisk analys är gjord mot prognos P2.  

Denna dimension har kopplingar till både den ekologiska och den sociala dimensionen då 
bolagets kostnader och intäkter berörs av båda dimensionerna.  

Bedömning ur ekologisk dimension 
Denna dimension är direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen då den i stort handlar 
om ett hållbart förfarande när det gäller att planera bolagets underhålls- och 
investeringsprojekt.  

Bedömning ur social dimension 
Delårsbokslutet redovisar även bolagets kostnader kopplade till det sociala arbetet i 
Gårdsten.  

Gårdstensbyråns arbete som främst riktar in sig på den sociala verksamheten redovisas 
under posten övriga driftskostnader. I övrig driftsadministration ingår även 
Trygghetsgruppens arbete/kostnader.  

I Gårdstensbyrån ingår även arbete med hälsa, främst för bolagets hyresgäster men också 
till viss del för bolagets anställda.  

Denna dimension är kopplad till den ekonomiska dimensionen då långsiktigt arbete i den 
här dimensionen påverkar ekonomin positivt. 

Samverkan 
Ärendet har inte bedömts vara föremål för samverkan. 
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Ärendet 
Styrelsen ska ta ställning till om delårsbokslut augusti 2024 kan godkännas/beslutas 
utifrån presenterade siffror och resultat. 

 

Beskrivning av ärendet 
Bolaget har sammanställt ett delårsbokslut för augusti 2024.  

 

Bilagor 

 

1. Gårdstensbostäders resultaträkning augusti 2024 i jämförelse mot prognos 2 

 

Datum 2024-09-19 

 

Underskrift    Namnförtydligande 

     

Christina Wilhelmsson 

…………………………….   Ekonomichef 



Delårsbokslut augusti 
2024

Resultat
Lånebild
Nyckeltal



Jämförelse mot  P2 2024

Avvikelse mot P2 2024 i tkr:
Hyresintäkter:
Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer 
vakans lägenheter. Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror 
på mer vakans samt mer hyresrabatter. Hyreinäkter
Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda 
parkeringar.

UH:
-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj 
samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla
beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att 
återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, 
så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att 
parera ökade kostnader Hel & Ren.

Avskrivningar:
ligger något högre pga utrangering vid fönsterbyte -0,3 mnkr. 
För övrigt lägre nedskrivningar på inventarier då inköpen varit 
lägre än planerat under året.

Jämf.störande poster:
Nedskrivning - Totalbelopp för restaurangen i centrum. 

Invest i BB: Investeringar i BB ligger 1,2 mnkr högre än P2 
och avser ombyggnationen av lokalen till Sushin i centrum.
Sushin har blivit ett positivt tillskott för restaurang utbudet i 
Gårdsten och är redan mycket populär bland både 
Gårdstensbor och andra.

(tkr) Utfall Aktuell prognos
Ack. Ack.

RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING 2408 2408 Avvikelse

Hyresintäkter 159 575 160 474 -899

Förvaltningsintäkter 3 907 3 297 610
Totala intäkter 163 482 163 771 -289

Driftskostnader -95 008 -94 376 -632
Fastighetsskatt -3 809 -3 731 -78
Centrala kostnader -9 756 -9 770 14

Driftsöverskott 54 909 55 894 -985

Övriga rörelseposter 126 63 63
Underhållskostnader -19 418 -20 216 798

Avskrivningar -20 158 -19 909 -249
Jämförelsestörande poster -5 899 -5 899 0

Rörelseresultat 9 560 9 933 -373

Finansnetto -7 481 -7 613 132

Resultat efter finansnetto 2 079 2 320 -241 

./. Avskrivningar, nedskrivning etc. 26 057 25 809 248

./. Realisationsresultat fastigheter 0 0 0
Investering i befintligt bestånd -8 904 -7 709 -1 195
Övriga investeringar 0 -250 250
Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav 3 857 3 862 -5

Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv. 23 089 24 032 -943 


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Ange projekt						-275 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av:						Uppdaterat?		Nej

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069

		VA		-8,735		-7,590		-1,145

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636

		- i övrigt		0		398		-398

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						1,257

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						13,910

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  P2 2024

Avvikelse mot P2 2024 i tkr:

Värme: Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

El: I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2

Reparationer: Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong 
Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. 
Övrigt -50 tkr.

Driftsadmin: 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än 
budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing 
under året). Övrigt 189 tkr.

Övrigt: 900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än 
budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för 
befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

Driftskostnader
Värme -18 956 -17 657 -1 299
El o gas -9 371 -8 981 -390
VA -8 735 -8 668 -67
Avfall/renhållnIng -6 317 -6 135 -182
FastIghetsskötsel -16 811 -16 795 -16
ReparatIoner -10 880 -10 489 -391

DrIftsadmInIstratIon -14 991 -16 004 1 013

Övrigt -8 947 -9 649 702

Summa driftskostnader -95 008 -94 378 -630


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Ange projekt						-275 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av:						Uppdaterat?		Nej

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069

		VA		-8,735		-7,590		-1,145

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636

		- i övrigt		0		398		-398

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						1,257

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						13,910

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  P2 2024

Avvikelse mot P2 2024 i tkr:

Se nästa sida

Konverteringar:
Salvia 54, 6 lägenheter.

Solceller:
Timing solceller skjutits fram delvis till 
nästkommande år.. 

Se nästa sida

Inga inventarier inköpta per aug 2024.

1 vakant Trygghetsvärd

INVESTERINGAR
- i befintligt bestånd 8 904 7 709 1 195
- i konverteringar 431 577 -146
- i solelssatsning 2 540 4 410 -1 870
- i nyproduktion 18 180 21 064 -2 884
- i förvärv 3 636 3 586 50
- i övrigt 0 250 -250
Totala investeringar 33 691 37 596 -3 905

ÖVRIGT
Antal tillsvidareanställda 32 33 -1
Genomsnittlig yta, kvm 222 119 222 119 0


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Ange projekt						-275 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av:						Uppdaterat?		Nej

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069

		VA		-8,735		-7,590		-1,145

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636

		- i övrigt		0		398		-398

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						1,257

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						13,910

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Ange projekt						-275 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av:						Uppdaterat?		Nej

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069

		VA		-8,735		-7,590		-1,145

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636

		- i övrigt		0		398		-398

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						1,257

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						13,910

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Investering i befintligt bestånd

Aktuell prognos Ack. 2408 7 709
Sushi i centrum - kostnaderna överstiger budgeterad projektram 1 240
Övrigt -45 

Övrigt 0

Utfall Ack. 2408 8 904

Investering i nyproduktion

Aktuell prognos Ack. 2408 21 064
Kaneltorget - ingen byggstart 2024. -4 346 
Växthus västra Gårdsten - timing tidigare än prognos 889
Restaurang Centrum - timing tidigare än prognos 848
Övriga projekt -275 

Övrigt 0

Utfall Ack. 2408 18 180


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum - kostnaderna överstiger budgeterad projektram						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 























		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget - ingen byggstart 2024.						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten - timing tidigare än prognos						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum - timing tidigare än prognos						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Övriga projekt						-275 



















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Therese Augustsson						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547				- Hyresintäkter Bostäder 7 196 tkr, varav 3 316 tkr beror på hyresjustering 2023 (4,25% from 1 maj 2023, debiterat hösten 2023). Dessutom hyresjustering 2024 med 3 005 tkr (4,5% from 1 maj 2024), konverterade lägenheter 648 tkr, samt IMD 188 tkr, vakans -112 tkr, övrigt 151 tkr.
- Hyresintäkter Lokaler 272 tkr, pga brutto hyresintäkter lokaler 422 tkr, högre hyresbortfall -162 tkr samt övrigt 12 tkr.
- Hyresintäkter Parkering 79 tkr. 

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371				-3 052 tkr mer fakturering 2023 för skador till hyresgäster, bla för brandlägenhet Salviag 57, Syrengården 48 samt Salviag 46. Dessutom fakturering 2024 för skada entreprenör påkörd balkong Aspgården 57 375 tkr. Övrigt 306 tkr. 

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382				Koncernarvode -756 tkr. Årsredovisningskostnad 125 tkr.  249 tkr övrigt. 



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957				-2 240 tkr högre kostnader Hel & Ren. Resterande 1 283 tkr relaterat till lägre kostnader övriga underhållsprojekt.

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820				Avskrivning byggnader -719 tkr pga avslutade projekt 2023. -101 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601				Nedskrivning 2024 avser nyproduktion Restaurang Centrum. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727				Ökade räntekostnader lån -3 121 tkr (räntesats högre samt ökad upplåning 2024), räntekostnader KVK-konto 1 357 tkr(pga låneflytt 2024 från KVK-konto till långfristigt lån koncernen). Övrigt 37 tkr.



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247				-474 Mwh högre förbrukning, vilket ger effekten -383 tkr. Resterande -1 864 tkr relaterat till högre pris.

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069				99 Mwh lägre förbrukning, vilket ger effekten 95 tkr. Resterande -2 164 tkr relaterat till högre pris.

		VA		-8,735		-7,590		-1,145				1 817 kubikmeter lägre förbrukning, vilket ger effekten 38 tkr. Resterande -1 183 tkr relaterat till högre prisbild.

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862				Ökad prisbild, allt relaterat till fast avtal.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553				-338 tkr högre kostnad fastighetsskötsel 2024, - 132 tkr högre kostnad städ 2024, - 83 tkr övrigt. 

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495				-775 tkr högre kostnader ventilation (Omvent), pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det noterade många brister på framförallt Västra och detta har åtgärdats under 2024. 422 tkr lägre skador inom reparation under 2024.  -142 tkr övrigt.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760				460 tkr lägre konsultarvoden. 338 tkr Marknadsavdelningen (timing under året) . -38 tkr övrigt. 

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496				Större skador som klassas som skador utanför drift var 2023 2 417 tkr högre. År 2024 2 127 tkr lägre kundförluster (år 2023 mer skador fakturerade hyresgäster och där hyresgäster ej haft hemförsäkring). -623tkr högre hyresförluster 2024. -264 tkr högre personalkostnader Trygghetsgruppen 2024. -161 tkr övrigt. 

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579				Konverteringar Muskotgatan 16, Salviagatan 54 samt Poppelgården 10 år 2023.

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342				Solceller Norra Gårdsten 8 tak år 2024 samt Solceller Västra 2024.

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budget 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024. 

		- i övrigt		0		398		-398				Inventarier 2023

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Sushi i Centrum						2,740				Nytt projekt 2024

		Relining Västra						-1,675 				Projekt år 2023, ej 2024

		HGA Fabrikörernas nya lokal Östra						755				Nytt projekt 2024

		Markarbeten Brunn Lönngården						-584 				Projekt år 2023, ej 2024

		Övriga projekt						21

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Växthus						6,969				Högre budget 2024 vs 2023 på Växthus

		Restaurang Centrum						7,184				Restaurang Centrum byggstart 2024 och skall slutföras 2024

		Övriga projekt						-243 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse				2408		Avvikelse				2408		2408		2308



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				152,028		7,547				161,326		-1,751				20,161		20,455		19,572

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				6,278		-2,371				3,000		907				454		390		368

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289				158,306		5,176				164,326		-844				20,615		20,845		19,940



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,990		-9,373

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				-3,731		-78				-3,731		-78				-476		-467		-467

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				-9,374		-382				-9,285		-471				-1,145		-1,245		-1,210



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985				53,308		1,601				57,054		-2,145				8,729		9,143		8,890



		Övriga rörelseposter		126		63		63				110		16				98		28				6		12		2

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-18,461		-957				-21,316		1,898				-2,396		-3,081		-1,821

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				-19,338		-820				-20,258		100				-2,521		-2,519		-2,413

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				-10,500		4,601				0		-5,899				-5,075		-5,075		-10,500



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373				5,119		4,441				15,578		-6,018				-1,257		-1,520		-5,842



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				-5,754		-1,727				-7,699		218				-1,001		-996		-816



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241				-635		2,714				7,879		-5,800				-2,258		-2,516		-6,658



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				29,838		-3,781				20,258		5,799				7,596		7,594		12,913

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				-7,647		-1,257				-8,600		-304				-1,298		-1,123		-32

		Övriga investeringar		0		-250		250				-398		398				-664		664				0		-50		-45

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				3,101		756				3,110		747				527		484		421



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		23,089		24,032		-943				24,259		-1,170				21,983		1,106				4,567		4,389		6,599





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				-16,709		-2,247				-18,658		-298				-1,193		-605		-1,218

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				-7,302		-2,069				-8,507		-864				-842		-960		-780

		VA		-8,735		-8,668		-67				-7,590		-1,145				-8,524		-211				-1,183		-1,058		-1,124

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				-5,455		-862				-5,811		-506				-889		-760		-771

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				-16,258		-553				-16,748		-63				-2,501		-2,123		-1,972

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				-10,385		-495				-9,539		-1,341				-1,269		-1,205		-1,341

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				-15,751		760				-16,987		1,996				-1,445		-2,072		-596

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				-12,443		3,496				-9,482		535				-943		-1,209		-1,571

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630				-91,893		-3,115				-94,256		-752				-10,265		-9,992		-9,373



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027				-25,125		378				-26,272		1,525				-2,590		-3,317		-1,806



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5				-3,101		-756				-3,110		-747				-527		-484		-421

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248				-29,838		3,781				-20,258		-5,799				-7,596		-7,594		-12,913





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		26,713		28,033		-1,320				27,310		-597				27,236		-523				5,041		4,951		7,039

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		55,035		55,958		-923				53,418		1,617				57,152		-2,117				8,735		9,155		8,892

		- efter UH/inv i bb		19,232		20,420		-1,188				21,556		-2,324				19,537		-305				4,040		3,955		6,223

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- före nyprod., konvert. & förvärv		16,692		15,760		932				20,960		-4,268				15,373		1,319				4,037		3,275		6,178

		- totalt		-5,555		-9,467		3,912				10,680		-16,235				-27,517		21,962				2,912		613		4,545





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				7,647		1,257				8,600		304				1,298		1,123		32

		- i konverteringar		431		577		-146				6,010		-5,579				0		431				0		0		1,538

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				198		2,342				3,500		-960				3		630		0

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				4,270		13,910				42,890		-24,710				1,124		2,662		95

		- i förvärv		3,636		3,586		50				0		3,636				0		3,636				1		0		0

		- i övrigt		0		250		-250				398		-398				664		-664				0		50		45

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905				18,523		15,168				55,654		-21,963				2,426		4,465		1,710



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397				26,108		2,214				29,916		-1,594				3,694		4,204		1,853

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788				36,493		2,709				39,455		-253				4,963		5,409		3,194





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		821,518		0		821,518				798,200		23,318				0		821,518				-		-		-

		Omsättningstillgångar		8,831		0		8,831				6,823		2,008				0		8,831				-		-		-

		Totala tillgångar		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-



		Eget kapital		348,355		0		348,355				343,606		4,749				0		348,355				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		0		8,853				11,432		-2,579				0		8,853				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		418,730		0		418,730				408,425		10,305				0		418,730				-		-		-

		Övriga skulder		54,411		0		54,411				41,560		12,851				0		54,411				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,349		0		830,349				805,023		25,326				0		830,349				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				43.7%		-0.9%				ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!				42.8%		ERROR:#DIV/0!		43.7%

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-				-0.2%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				0.7%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				0.6%		-				ERROR:#DIV/0!		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%				203.9%		-128.9%				35.8%		39.2%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				33		-1				32		0				32		33		33

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				222,120		-1				222,119		0				111,060		222,119		111,060





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		160,474		-899				Hyresintäkter Bostäder -330 tkr, varav framförallt -220 tkr mer vakans lägenheter.
Hyresintäkter Lokaler -417 tkr, vilket beror på mer vakans samt mer hyresrabatter.
Hyreinäkter Parkeringar -152 tkr, varav -211 tkr beror på mer outhyrda parkeringar.

		Förvaltningsintäkter		3,907		3,297		610				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57. Övrigt 235 tkr.

		Totala intäkter		163,482		163,771		-289



		Driftskostnader		-95,008		-94,376		-632				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,770		14				N/A



		Driftsöverskott		54,909		55,894		-985



		Övriga rörelseposter		126		63		63				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-20,216		798				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr Hel & Ren, så 2 548 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-19,909		-249				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-5,899		0				N/A



		Rörelseresultat		9,560		9,933		-373



		Finansnetto		-7,481		-7,613		132				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		2,320		-241 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		25,809		248				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,709		-1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-250		250				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,862		-5				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,032		-943 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-17,657		-1,299				Hela avvikelsen hänförligt till högre pris än enligt P2.

		El o gas		-9,371		-8,981		-390				I princip hela avvikelsen hänförligt till högre elpriser än enligt P2. 

		VA		-8,735		-8,668		-67				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-6,135		-182				N/A

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,795		-16				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-10,489		-391				Högre kostnader framförallt pga -228 tkr påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr. Övrigt -50 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,004		1,013				458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux än budgeterat/prognostiserat. 366 tkr lägre kostnader Marknad (timing under året). Övrigt 189 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,649		702				900 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat/prognostiserat. -342 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. 144 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,378		-630



		Administrationskostnader		-24,747		-25,774		1,027



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,862		5

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-25,809		-248



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,709		1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		431		577		-146				N/A

		- i solelssatsning		2,540		4,410		-1,870				Timing solceller skjutit delvis till nästkommande år.

		- i nyproduktion		18,180		21,064		-2,884				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		3,586		50				N/A

		- i övrigt		0		250		-250				N/A

		Totala investeringar		33,691		37,596		-3,905



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		27,925		397

		Rep/UH/inv i bb		39,202		38,414		788





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		62.5%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant Trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2408						7,709				Kommentar

		Sushi i centrum - kostnaderna överstiger budgeterad projektram						1,240				Kostnaderna överstiger budgeterad projektram.

		Övrigt						-45 























		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2408						21,064				Kommentar

		Kaneltorget - ingen byggstart 2024.						-4,346 				Byggstart sker ej under 2024

		Växthus västra Gårdsten - timing tidigare än prognos						889				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum - timing tidigare än prognos						848				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Övriga projekt						-275 



















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Therese Augustsson						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2308		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		152,028		7,547				- Hyresintäkter Bostäder 7 196 tkr, varav 3 316 tkr beror på hyresjustering 2023 (4,25% from 1 maj 2023, debiterat hösten 2023). Dessutom hyresjustering 2024 med 3 005 tkr (4,5% from 1 maj 2024), konverterade lägenheter 648 tkr, samt IMD 188 tkr, vakans -112 tkr, övrigt 151 tkr.
- Hyresintäkter Lokaler 272 tkr, pga brutto hyresintäkter lokaler 422 tkr, högre hyresbortfall -162 tkr samt övrigt 12 tkr.
- Hyresintäkter Parkering 79 tkr. 

		Förvaltningsintäkter		3,907		6,278		-2,371				-3 052 tkr mer fakturering 2023 för skador till hyresgäster, bla för brandlägenhet Salviag 57, Syrengården 48 samt Salviag 46. Dessutom fakturering 2024 för skada entreprenör påkörd balkong Aspgården 57 375 tkr. Övrigt 306 tkr. 

		Totala intäkter		163,482		158,306		5,176



		Driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,374		-382				Koncernarvode -756 tkr. Årsredovisningskostnad 125 tkr.  249 tkr övrigt. 



		Driftsöverskott		54,909		53,308		1,601



		Övriga rörelseposter		126		110		16				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-18,461		-957				-2 240 tkr högre kostnader Hel & Ren. Resterande 1 283 tkr relaterat till lägre kostnader övriga underhållsprojekt.

		Avskrivningar		-20,158		-19,338		-820				Avskrivning byggnader -719 tkr pga avslutade projekt 2023. -101 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-5,899		-10,500		4,601				Nedskrivning 2024 avser nyproduktion Restaurang Centrum. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,560		5,119		4,441



		Finansnetto		-7,481		-5,754		-1,727				Ökade räntekostnader lån -3 121 tkr (räntesats högre samt ökad upplåning 2024), räntekostnader KVK-konto 1 357 tkr(pga låneflytt 2024 från KVK-konto till långfristigt lån koncernen). Övrigt 37 tkr.



		Resultat efter finansnetto		2,079		-635 		2,714



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		29,838		-3,781				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-7,647		-1,257				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-398		398				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,101		756				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		24,259		-1,170 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-16,709		-2,247				-474 Mwh högre förbrukning, vilket ger effekten -383 tkr. Resterande -1 864 tkr relaterat till högre pris.

		El o gas		-9,371		-7,302		-2,069				99 Mwh lägre förbrukning, vilket ger effekten 95 tkr. Resterande -2 164 tkr relaterat till högre pris.

		VA		-8,735		-7,590		-1,145				1 817 kubikmeter lägre förbrukning, vilket ger effekten 38 tkr. Resterande -1 183 tkr relaterat till högre prisbild.

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,455		-862				Ökad prisbild, allt relaterat till fast avtal.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,258		-553				-338 tkr högre kostnad fastighetsskötsel 2024, - 132 tkr högre kostnad städ 2024, - 83 tkr övrigt. 

		ReparatIoner		-10,880		-10,385		-495				-775 tkr högre kostnader ventilation (Omvent), pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det noterade många brister på framförallt Västra och detta har åtgärdats under 2024. 422 tkr lägre skador inom reparation under 2024.  -142 tkr övrigt.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-15,751		760				460 tkr lägre konsultarvoden. 338 tkr Marknadsavdelningen (timing under året) . -38 tkr övrigt. 

		Övrigt		-8,947		-12,443		3,496				Större skador som klassas som skador utanför drift var 2023 2 417 tkr högre. År 2024 2 127 tkr lägre kundförluster (år 2023 mer skador fakturerade hyresgäster och där hyresgäster ej haft hemförsäkring). -623tkr högre hyresförluster 2024. -264 tkr högre personalkostnader Trygghetsgruppen 2024. -161 tkr övrigt. 

		Summa driftskostnader		-95,008		-91,893		-3,115



		Administrationskostnader		-24,747		-25,125		378



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,101		-756

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-29,838		3,781



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		7,647		1,257				(se nedan)

		- i konverteringar		431		6,010		-5,579				Konverteringar Muskotgatan 16, Salviagatan 54 samt Poppelgården 10 år 2023.

		- i solelssatsning		2,540		198		2,342				Solceller Norra Gårdsten 8 tak år 2024 samt Solceller Västra 2024.

		- i nyproduktion		18,180		4,270		13,910				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budget 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024. 

		- i övrigt		0		398		-398				Inventarier 2023

		Totala investeringar		33,691		18,523		15,168



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		26,108		2,214

		Rep/UH/inv i bb		39,202		36,493		2,709





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		43.7%		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		-0.2%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		0.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		0.6%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		203.9%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		33		-1				1 vakant trygghetsvärd

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,120		-1				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2308						7,647				Kommentar

		Sushi i Centrum						2,740				Nytt projekt 2024

		Relining Västra						-1,675 				Projekt år 2023, ej 2024

		HGA Fabrikörernas nya lokal Östra						755				Nytt projekt 2024

		Markarbeten Brunn Lönngården						-584 				Projekt år 2023, ej 2024

		Övriga projekt						21

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2308						4,270				Kommentar

		Växthus						6,969				Högre budget 2024 vs 2023 på Växthus

		Restaurang Centrum						7,184				Restaurang Centrum byggstart 2024 och skall slutföras 2024

		Övriga projekt						-243 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2408		2408		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		159,575		161,326		-1,751				- Hyresintäkter bostäder -384 tkr, framförallt till följd av hyresjustering budgeterat 2,38% from 1 januari, men utfallet blev 4,5% from 1 maj (effekten -172). Dessutom vakans lgh -230 tkr samt IMD 99 tkr. 
- Hyresintäkter lokaler -629 tkr, framförallt pga mer vakanssamt hyresreduktioner/rabatter. 
- Hyresintäkter p-platser -738 tkr, framförallt pga mer vakans -603 tkr.


		Förvaltningsintäkter		3,907		3,000		907				375 tkr fakturering skada påkörd balkong Aspgården 57 samt därutöver 218 tkr mer fakturerat övriga skador/slitage hyresgäster än budgeterat. 180 tkr fakturerat rondering trygghetsvärdar Dicksons fastigheter. 134 tkr övrigt.

		Totala intäkter		163,482		164,326		-844



		Driftskostnader		-95,008		-94,256		-752				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-3,809		-3,731		-78				N/A

		Centrala kostnader		-9,756		-9,285		-471				-747 tkr högre kostnader koncernarvode. 193 tkr lägre kostnader årsredovisning. Övrigt 83 tkr. 



		Driftsöverskott		54,909		57,054		-2,145



		Övriga rörelseposter		126		98		28				N/A

		Underhållskostnader		-19,418		-21,316		1,898				-1 750 tkr Hel & Ren, framförallt Saffransgatan, Västra Kastanj samt Muskotgatan övre. Mer Hel & Ren-kostnader bla beroende på fler badrumsrenoveringar samt kostnader för att återställa lägenheter vid omflytt. Utöver -1 750 tkr hel & Ren, så 3 648 tkr andra Underhållsprojekt som hållits igen för att parera ökade kostnader Hel & Ren.

		Avskrivningar		-20,158		-20,258		100				N/A

		Jämförelsestörande poster		-5,899		0		-5,899				-5 899 tkr nedskrivning pågående nybyggnation Restaurang Centrum.



		Rörelseresultat		9,560		15,578		-6,018



		Finansnetto		-7,481		-7,699		218				N/A



		Resultat efter finansnetto		2,079		7,879		-5,800 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26,057		20,258		5,799				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-8,904		-8,600		-304				(se nedan)

		Övriga investeringar		0		-664		664				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3,857		3,110		747				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		23,089		21,983		1,106





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-18,956		-18,658		-298				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till lägre pris för fjärrvärme än budgeterat för den perioden.

		El o gas		-9,371		-8,507		-864				Budgeterad förbrukning i princip identisk med utfallet. Hela avvikelsen relaterad till högre elpriser förbrukning till Energi Försäljning Sverige AB än budgeterat.

		VA		-8,735		-8,524		-211				N/A

		Avfall/renhållnIng		-6,317		-5,811		-506				Ökad prisbild.

		FastIghetsskötsel		-16,811		-16,748		-63				N/A

		ReparatIoner		-10,880		-9,539		-1,341				-775 tkr högre kostnad ventilation, pga årlig ventilationsgenomgång i dec 2023 och det då noterades många brister på framförallt Västra, vilka åtgärdats under 2024. Utöver dessa 775 tkr hänförligt till ventilation så beror resterande på oförutsedda reparationer, backlogg på belysning Västra, vattenläcka tvättstuga Muskot samt även att vi haft en extra fastighetsskötare för att komma i kapp med backlogg. Dessutom under 2024 -228 tkr Påkörd balkong Aspgården 57 samt vattenläcka Salviagatan Kallvattenrör -113 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-14,991		-16,987		1,996				512 tkr marknad (timing under året). 458 tkr mer stöd extraarbetare Arbvux. Konsultarvode 302 tkr. Övriga externa tjänster 279 tkr.  Förbrukningsinventarier 120 tkr. Förstudier/projektering 111 tkr. Övrigt 214 tkr.

		Övrigt		-8,947		-9,482		535				1 333 tkr lägre kostnader Skador utanför drift än budgeterat. 341 tkr lägre försäkringskostnader. -838 tkr högre kostnader för befarade/konstaterade hyresförluster. -463 tkr högre kostnader befarade/konstaterade kundfordringar. Övrigt 162 tkr.

		Summa driftskostnader		-95,008		-94,256		-752



		Administrationskostnader		-24,747		-26,272		1,525



		Koncernarvode (MB, FBU)		-3,857		-3,110		-747

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26,057		-20,258		-5,799



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		8,904		8,600		304				(se nedan)

		- i konverteringar		431		0		431				Framförallt konvertering lokal till lgh Salviagatan (projekt 2023 som inte helt och hållet slutfördes 2023, så vissa kostnader trillade över på 2024).

		- i solelssatsning		2,540		3,500		-960				Solceller Västra ej uppstartat än, skjuts delvis till 2025.

		- i nyproduktion		18,180		42,890		-24,710				(se nedan)

		- i förvärv		3,636		0		3,636				Markförvärv Kaneltorget. Var med i budgeten 2023, men förrättningen blev försenad så därför utfall först 2024.

		- i övrigt		0		664		-664				Inga inventarier införskaffade 2024.

		Totala investeringar		33,691		55,654		-21,963



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		28,322		29,916		-1,594

		Rep/UH/inv i bb		39,202		39,455		-253





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.8%		ERROR:#DIV/0!		ERROR:#DIV/0!

		Avkastning på eget kapital %		0.6%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		ERROR:#DIV/0!		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		ERROR:#DIV/0!		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		35.8%		12.6%

		Antal tillsvidareanställda		32		32		0				N/A

		Genomsnittlig yta, kvm		222,119		222,119		0				N/A



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2408						8,600				Kommentar

		Sushi i centrum						2,740				Projekt som inte fanns med i budgeten.

		Relining västra						-2,000 				Projekt som fanns med i budgeten men är omprioriterad till 2025 istället.

		Hissunderhåll 2 hissar, Muskotgatan 9 och 11						-660 				Utfall senare timing under 2024.

		Övrigt						224

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						8,904



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2408						42,890				Kommentar

		Kaneltorget						-27,968 				Projekt/byggstart kommer ej ske under 2024.

		Växthus Västra Gårdsten						2,134				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Restaurang Centrum						2,036				Timing under året, utfall tidigare under året än enligt prognos.

		Timjan Bostäder						-816 				Pausat projekt.

		Övrigt						-96 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2408						18,180



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget samt föregående år vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408						2308												2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				152.0		7.5								Hyresintäkter		159.6		161.3		-1.8 								Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				6.3		-2.4 								Förvaltningsintäkter		3.9		3.0		0.9								Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				158.3		5.2								Totala intäkter		163.5		164.3		-0.8 								Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 								Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.4 		-0.4 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.3 		-0.5 								Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				53.3		1.6								Driftsöverskott		54.9		57.1		-2.1 								Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.0								Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-18.5 		-1.0 								Underhållskostnader		-19.4 		-21.3 		1.9								Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-19.3 		-0.8 								Avskrivningar		-20.2 		-20.3 		0.1								Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				-10.5 		4.6								Jämförelsestörande poster		-5.9 		0.0		-5.9 								Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				5.1		4.4								Rörelseresultat		9.6		15.6		-6.0 								Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-5.8 		-1.7 								Finansnetto		-7.5 		-7.7 		0.2								Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				-0.6 		2.7								Resultat efter finansnetto		2.1		7.9		-5.8 								Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				29.8		-3.8 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		20.3		5.8								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-7.6 		-1.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-8.6 		-0.3 								Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.4 		0.4								Övriga investeringar		0.0		-0.7 		0.7								Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.8								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.1		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		24.3		-1.2 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		22.0		1.1								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-16.7 		-2.2 								Värme		-19.0 		-18.7 		-0.3 								Värme		-19.0 		-17.7 		-1.3 				-18.7 		-0.3 

						El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-7.3 		-2.1 								El o gas		-9.4 		-8.5 		-0.9 								El o gas		-9.4 		-9.0 		-0.4 				-8.5 		-0.9 

						VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-7.6 		-1.1 								VA		-8.7 		-8.5 		-0.2 								VA		-8.7 		-8.7 		-0.1 				-8.5 		-0.2 

						Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.5 		-0.9 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-5.8 		-0.5 								Avfall/renhållnIng		-6.3 		-6.1 		-0.2 				-5.8 		-0.5 

						FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.3 		-0.6 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.7 		-0.1 								FastIghetsskötsel		-16.8 		-16.8 		-0.0 				-16.7 		-0.1 

						ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-10.4 		-0.5 								ReparatIoner		-10.9 		-9.5 		-1.3 								ReparatIoner		-10.9 		-10.5 		-0.4 				-9.5 		-1.3 

						DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-15.8 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-17.0 		2.0								DrIftsadmInIstratIon		-15.0 		-16.0 		1.0				-17.0 		2.0

						Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-12.4 		3.5								Övrigt		-8.9 		-9.5 		0.5								Övrigt		-8.9 		-9.6 		0.7				-9.5 		0.5

						Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-91.9 		-3.1 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.3 		-0.8 								Summa driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 



						Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-25.1 		0.4								Administrationskostnader		-24.7 		-26.3 		1.5								Administrationskostnader		-24.7 		-25.8 		1.0				-26.3 		1.5



						Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.8 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.1 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-3.9 		-3.9 		0.0				-3.1 		-0.7 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-29.8 		3.8								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-20.3 		-5.8 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-26.1 		-25.8 		-0.2 				-20.3 		-5.8 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2308		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse										2408		2408		Avvikelse				2408		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				7.6		1.3								- i befintligt bestånd		8.9		8.6		0.3								- i befintligt bestånd		8.9		7.7		1.2				8.6		0.3

						- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				6.0		-5.6 								- i konverteringar		0.4		0.0		0.4								- i konverteringar		0.4		0.6		-0.1 				0.0		0.4

						- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				0.2		2.3								- i solelssatsning		2.5		3.5		-1.0 								- i solelssatsning		2.5		4.4		-1.9 				3.5		-1.0 

						- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				4.3		13.9								- i nyproduktion		18.2		42.9		-24.7 								- i nyproduktion		18.2		21.1		-2.9 				42.9		-24.7 

						- i förvärv		3.6		3.6		0.1								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6								- i förvärv		3.6		0.0		3.6								- i förvärv		3.6		3.6		0.1				0.0		3.6

						- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.4		-0.4 								- i övrigt		0.0		0.7		-0.7 								- i övrigt		0.0		0.3		-0.3 				0.7		-0.7 

						Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				18.5		15.2								Totala investeringar		33.7		55.7		-22.0 								Totala investeringar		33.7		37.6		-3.9 				55.7		-22.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				26.1		2.2								UH/inv i bb		28.3		29.9		-1.6 								UH/inv i bb		28.3		27.9		0.4				29.9		-1.6 

						Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				36.5		2.7								Rep/UH/inv i bb		39.2		39.5		-0.3 								Rep/UH/inv i bb		39.2		38.4		0.8				39.5		-0.3 



						Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				33		-1 								Antal tillsvidareanställda		32		32		0								Antal tillsvidareanställda		32		33		-1 				32		0

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		-0 								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget				2408		2408		Aktuell prognos		2308		Utfall 2308		2408		Budget

		Värme		-19 		-18 		-1 		-17 		-2 		-19 		-0 				-85 		-79 		-6 		-75 		-10 		-84 		-1 

		El o gas		-9 		-9 		-0 		-7 		-2 		-9 		-1 				-42 		-40 		-2 		-33 		-9 		-38 		-4 

		Vatten		-9 		-9 		-0 		-8 		-1 		-9 		-0 				-39 		-39 		-0 		-34 		-5 		-38 		-1 

		Renhållning		-6 		-6 		-0 		-5 		-1 		-6 		-1 				-28 		-28 		-1 		-25 		-4 		-26 		-2 

		Fastighetsskötsel		-17 		-17 		-0 		-16 		-1 		-17 		-0 				-76 		-76 		-0 		-73 		-2 		-75 		-0 

		Reparationer		-11 		-10 		-0 		-10 		-0 		-10 		-1 				-49 		-47 		-2 		-47 		-2 		-43 		-6 

		Driftsadministration		-15 		-16 		1		-16 		1		-17 		2				-67 		-72 		5		-71 		3		-76 		9

		Övriga driftskostnader		-9 		-10 		1		-12 		3		-9 		1				-40 		-43 		3		-56 		16		-43 		2

		Summa driftskostnader		-95 		-94 		-1 		-92 		-3 		-94 		-1 				-428 		-425 		-3 		-414 		-14 		-424 		-3 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2408		2408						2408						2308



						Hyresintäkter		159.6		160.5		-0.9 				161.3		-1.8 				152.0		7.5

						Förvaltningsintäkter		3.9		3.3		0.6				3.0		0.9				6.3		-2.4 

						Totala intäkter		163.5		163.8		-0.3 				164.3		-0.8 				158.3		5.2



						Driftskostnader		-95.0 		-94.4 		-0.6 				-94.3 		-0.8 				-91.9 		-3.1 

						Fastighetsskatt		-3.8 		-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 				-3.7 		-0.1 

						Centrala kostnader		-9.8 		-9.8 		0.0				-9.3 		-0.5 				-9.4 		-0.4 



						Driftsöverskott		54.9		55.9		-1.0 				57.1		-2.1 				53.3		1.6



						Övriga rörelseposter		0.1		0.1		0.1				0.1		0.0				0.1		0.0

						Underhållskostnader		-19.4 		-20.2 		0.8				-21.3 		1.9				-18.5 		-1.0 

						Avskrivningar		-20.2 		-19.9 		-0.2 				-20.3 		0.1				-19.3 		-0.8 

						Jämförelsestörande poster		-5.9 		-5.9 		0.0				0.0		-5.9 				-10.5 		4.6



						Rörelseresultat		9.6		9.9		-0.4 				15.6		-6.0 				5.1		4.4



						Finansnetto		-7.5 		-7.6 		0.1				-7.7 		0.2				-5.8 		-1.7 



						Resultat efter finansnetto		2.1		2.3		-0.2 				7.9		-5.8 				-0.6 		2.7



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		26.1		25.8		0.2				20.3		5.8				29.8		-3.8 

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-8.9 		-7.7 		-1.2 				-8.6 		-0.3 				-7.6 		-1.3 

						Övriga investeringar		0.0		-0.3 		0.3				-0.7 		0.7				-0.4 		0.4

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		3.9		3.9		-0.0 				3.1		0.7				3.1		0.8



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		23.1		24.0		-0.9 		0.0		22.0		1.1				24.3		-1.2 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Lånebild 
31-aug

Belopp Ränta tkr

Lån moderbolaget 410 000 -9 720
Utnyttjad kredit KVK konto 8 730 0
Swapkostnader (via MB) 2 171
Total lånebild per 31/8-24: 418 730 aktuell snittränta
S:a Räntekostn per 31/8-24: -7 549 3,02%
KVK avgift (ej räntekostn): -102


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Dec-21				P3 2021				Utfall dec 2020				förändr
mot P3				förändr
mot 2020



		Hyresintäkter		216,264				216,736				140,292				-472				75,972

		Förvaltningsintäkter		5,696				5,747				4,287				-51				1,409

				221,960				222,483				144,579				-523				77,381

		Driftskostnader

		Värme		-26,700				-26,200				-14,375				-500				-12,325

		Elström		-11,440				-12,100				-7,701				660				-3,739

		Vatten & Avlopp		-9,536				-9,500				-5,820				-36				-3,716

		Renhållning		-7,221				-7,100				-4,486				-121				-2,735

		Reparationer		-15,007				-13,500				-7,975				-1,507				-7,032

		Fastighetsskötsel		-21,252				-21,744				-13,507				492				-7,745

		Driftadministration		-21,789				-22,807				-11,134				1,018				-10,655

		Övrigt		-12,849				-14,860				-5,205				2,011				-7,644

		Delsumma driftkostnader		-125,794				-127,811				-70,203				2,017				-55,591



		Fastighetsskatt		-5,350				-5,129				-3,317				-221				-2,033

		Centralakostnader		-11,939				-11,383				-6,199				-556				-5,740

				-143,083				-144,323				-79,719				1,240				-63,364



		Driftöverskott		78,877				78,160				64,860				717				14,017



		Övriga rörelseposter		158				158				-5,918				0				6,076

		Bruttoresultat		79,035				78,318				58,942				717				20,093



		Underhållskostnader		-35,107				-36,702				-19,246				1,595				-15,861

		Avskrivningar		-24,970				-24,686				-16,809				-284				-8,161

		Jämförelsestörande intäkter 		0								0				0				0

		Jämförelsestörande kostn 		-1,125				-5,962				-2,756				4,837				1,631

		Rörelseresultat		17,833				10,968				20,131				6,865				-2,298



		Finansnetto		-3,146				-3,274				-2,613				128				-533



												-3,400								3,400

		Resultat före disp o skatt		14,687				7,694				17,518				6,993				-2,831

		Ack överavsk 2021		0								0

		Erhållet koncernbidrag		0								0

		Aktuell skatt		-3468								804								-4,272

		Uppsk skatt 		-1203								-4,423								3,220

		Inkomsskatt (föreg år)		0								0

		Res efter skatt 		10,016								13,899								-3,883

		Kassaflöde efter UH/invest: 		32,370				23,614				23,326				8,756				9,044









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING December 2021

		Belopp i tkr		12/31/21				12/31/20



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		130				443



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		700,100				617,542

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		25,344				23,364

		Bredbandsnät byggnad		5,907				6,481

		Inventarier		1,915				2,369

		Inventarier bredband		5,906				6,480

		Pågående projekt		13,090				74,993

		Summa		754,797				733,764



		Finansiella anläggningstillgångar		21,862				23,469



		Summa anläggningstillgångar		776,789				757,676



		Omsättningstillgångar		21,449				20,160



		SUMMA TILLGÅNGAR		798,238				777,836



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Årsbokslut 2021



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 20,4 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-december uppgår till    

				45 mkr, avskrivningar 23 mnkr, nedskrivningar 9 samt återföring 8 mnkr. 



				Immateriella anläggningstillgångar minskar med 0,3



				Uppskjuten skattefordran minskar med 1,6 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 1,3 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 16,3 mnkr, kassa minskar 0,3 

				kundfordringar ökar med 0,3 mkr, övriga fordringar minskar med 15 mnkr varav erhållet

				koncernbidrag 2021 utgör 1,5.







Ny lånebild





						Lånebild 

						31-Aug





												Belopp				Ränta tkr



						Lån moderbolaget 						410,000				-9,720

						Utnyttjad kredit KVK konto						8,730				0

						Swapkostnader (via MB)										2,171

						Total lånebild per 31/8-24:						418,730								aktuell snittränta

						S:a Räntekostn per 31/8-24:										-7,549				3.02%

						KVK avgift (ej räntekostn):										-102







Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Nyckeltal per 2024-08-31
Bokfört värde fastigheter: 773 mnkr
(marknadsvärde 2024-08-31: 2 600 mnkr)

Finansiella anl. Tillgångar: 19,4 mnkr ( 2 mnkr Brf Utsikten, 17,3 mnkr uppskjuten 
skattefordran).

Totalt eget kapital: 348 mnkr (bundet 1,2 mnkr)

Total låneskuld: 410 mnkr

Justerad soliditet: 68,4% 
(eget kapital / summa tillgångar räknat med övervärde fastigheter, dvs marknadsvärde 
minus bokfört värde).

Belåningsgrad: 15,8% (total låneskuld / marknadsvärde)

Kassaflöde: 23,1 mnkr (krav 30 på helår 2024)
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