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Beslutsdrende — bokslut per 2024-08-31
for Alvstranden-koncernen

Forslag till beslut

¢ Styrelsen godkéinner bokslut fér Alvstranden-koncernen for perioden
1 januari—31 augusti 2024 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 8.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for
heldret 2024.

Sammanfattning

Resultatsammandrag for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari-31 augusti
2024, resultatprognos for heldret 2024 samt balansrikning per 2024-08-31 framgér av
Bilaga 1.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Resultatsammandrag for perioden 1 januari—31 augusti 2024,
resultatprognos for helaret 2024 samt balansrdkning per 2024-08-31.

Bilaga 2. Kommentarer bokslut per 2024-08-31.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrdkning
Mnkr

Fastighetsférvaltning
Hyresintakter

Fastighetskostnader
Drifts6verskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utvecklingskostnader

Intakter fastighetsférséljning
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforséljningar

Gem. central- och adm.kostnader
Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelsekostnader

Roérelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2024-08-31

316,3
-117.1
199,2

-78.,0
121,2

-214

2897
-169,3
120,4

-56.9
0.6
-24.6

139,3
-41,3

98,0

Budget
2024-08-31

308.,5
-150,1
158,4

-77.5
80,9

-27.8

0.0
0.0
0,0

-60,3
0.0
0.0

-7,2
-45,3

-52,5

Diff Utfall/
Budget

7.8
33,0
40,8

-0,5
40,3

6.4

2897
-169,3

120,4

34
0.6
-24.6

146,5
4,0

150,5

Budget
2024

462,9
-225,5
237,4

-116,2
121,2

-41,7

0,0
0,0
0,0

-90,1
0,0
0,0

-10,6
-68.,0

-78,6

Prognos
P8

472,5
-193,5
279,0

-117 .1
161,9

-28,5

308.,5
-178.4

130,1

-90,0
0,6
-31.1

143,0
-66,0

77,0




Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning
Mnkr

BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-12-31
Fastigheter och &vr inventarier 29984 3012,2
Pagaende nyanliggningar 3359 381,6
Finansiella anldggningstillgangar 713,5 565,8
Kortfristiga fordringar 109,4 4413
Tillgangar 4157,2 4 400,9
Eget kapital 713,9 762,4
Soliditet 17,2% 17,3%
Rantebarande skulder (Lan) 2218,7 1987,6
Rantebarande skulder (PRI) 18,0 17,7
Uppskjuten skatteskuld 89,9 90,4
Reservering fastighetsaffarer 908.,5 10449
Ej rantebarande skulder 208.2 4979
Skulder & Eget kapital 4 157,2 4 400,9




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2024-08-31
(Jamforelse inom parentes avser periodiserad budget for 2024)

Sammanfattning av resultatet

Periodens resultat efter finansnetto uppgar till 98,0 mnkr (-52,4). Det positiva resultatet beror framst
pa en genomford byggrattsforsaljning pa Masthuggskajen samt att driftsoverskottet dverstiger budget
med 40,8 mnkr.

Fastighetsforvaltning

Hyresintikter innefattar hyra, tilliggsavtal for hyresgistanpassningar, parkeringsintdkter, ersattning
for media (el, varme, kyla, vatten) samt fastighetsskatt. Utfallet uppgar till 316,3 mnkr (308.5).
Okningen av hyresintikterna beror till stor del pa ett nytt markarrendeavtal i Frihamnen samt
omforhandling av tva befintliga arrendeavtal. Bolaget hade budgeterat for en indexdkning av hyrorna
om 5% men utfallet uppgick sedan till 6,5% vilket ocksa bidragit till 6kningen. Prognosen for helaret
2024 har utokats med 9,6 mnkr.

Fastighetskostnaderna uppgar till -117,1 mnkr (-150,1) och avvikelsen beror framst pa att budgeten
inneholl renoveringskostnad for kran 10 med 25,0 mnkr. Renoveringen kommer inte att genomforas
under 2024. Kostnaderna for mark- och fastighetsskotsel samt dvriga driftskostnader ar 5,8 mnkr
lagre an budget. Prognosen for helaret 2024 ar sankt med 32,0 mnkr.

Utvecklingskostnader har ett utfall om -21,4 mnkr (-27,8). Avvikelsen kommer delvis av att inga
projekt avseende Fol hallbar stadsutveckling har pabérjats under perioden. Bolaget har genomf6rt en
omorganisation fran 1 september 2024 sa arsprognosen for utvecklingskostnader har minskat med
13,2 mnkr till £61jd av att projektportféljerna inte finns ldngre. Utforandet av dessa uppgifter dr nu
fordelade 1 helarsprognosen mellan Fastighet, Markutveckling och stddavdelningarna.

Fastighetsforsaljningar

Alvstranden budgeterar inte for fastighetsforsiljningar. Resultatet fran fastighetstransaktioner uppgar
till 120,4 mnkr och den storsta transaktionen avser en byggratt for bostadsrittsandamal pa
Masthuggskajen. Sedan har Exploateringsforvaltningen forvarvat tva fastigheter, en 1 Frihamnen och
en pa Lindholmen, for sparvagnsprojektet. Kopeavtalet tecknades 2023 men tilltradet sker under 2024.
Avsittningarna for detaljplan Masthuggskajen har utékats med -5,0 mnkr. Helarsprognosen for
fastighetsforsiljningar har 6kat med knappt 10 mnkr avseende en tillaggskopeskilling for Magasin 113
1 Frihamnen.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsféringskostnader av central karaktir. Kostnaderna
for perioden uppgar till -56,9 mnkr (-60,3). Periodens avvikelse beror delvis pa att kostnader
hanforliga till The Yard skjutits fram samt besparingsatgdrder som bolaget har genomfort med hansyn
till det stora underskottet fran féregaende ar. Prognosen for helaret ar dock 1 niva med budget da
kostnader for Alvrummet tillkommit efter beslut om forlingd verksamhet under 2024.

Ovriga rorelseintikter
Alvstranden budgeterar inte for 6vriga rorelseintékter. Periodens utfall avser administrationserséttning
fran konsortiehantering.

6vriga rorelsekostnader

Alvstranden budgeterar inte for 6vriga rorelsekostnader. Utfallet bestar av forgiveskostnader
avseende projektet som avslutats under aret. Det &r flera projekt som skrivits ned men den enskilt
storsta posten avser en totalrenovering av en gammal fastighet fran varvstiden som inte kommer att
genomforas.



Finansnetto

Kostnaderna for finansnettot uppgar till -41,3 mnkr (-45,3). Avvikelsen beror pa att rantan inte har
okat 1 den omfattning som prognostiserades hdsten 2023 samt ldgre upplaning da investeringsvolymen
inte varit sa omfattande under arets forsta kvartal. Helarsprognosen ar sankt med 2,0 mnkr.

Lan och Eget kapital

Den langfristiga skulden till Goteborgs Stad uppgéar till 2.218,7 mnkr per den 31 augusti. Lanet &ar
upplagt som en checkkredit vilket medfor att Alvstrandenkoncernen endast betalar for utnyttjad kredit.
Lanetaket for 2024 uppgar till 3.300 mnkr enligt beslut frin Kommunfullmaktige.

Eget kapital per 31 augusti 2024 dr 713,9 mnkr for koncernen och ger en soliditet om 17,2%.

Kontraktsforfallostruktur hyreskontrakt Alvstrandenkoncernen den 31 augusti 2024

Kontraktsforfallostruktur 2024-08-31
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Tabellen ger en samlad bild 6ver kontraktens forfallostruktur samt vad kontrakten genererar 1 arshyra.
Kontrakt som ej sdgs upp fore hyrestidens utgang forlangs. Merparten av hyreskontrakten har en
kontraktstid pé ett till tre ar. Hyresgaster med storre hyreskontrakt har ofta langre 16ptid, fem ar eller
mer. Stapeln som kallas ”6vriga" visar de kontrakt som 16per tills vidare - men med en uppségningstid
pé en till tre manader.

Under 2024 &r det drygt 26 mnkr 1 kontraktsforfall och under 2025 ar det cirka 114 mnkr som forfaller.
Den storsta andelen hyreskontrakt kommer med stor sannolikhet att forldngas.



Betalningar till Skatteverket

Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under perioden juni — augusti 2024.

Manad Dag Betalning SKV tillhanda Bolag Bolagsnamn Betaldag Belopp
Juni 12 |F-skatt B390|Norra Alvstranden Utveckling AB 04-jun 1402 677,00
B393|Fastighets AB Fribordet 04-jun 1714 856,00
B394|Norra Alvstranden Bostider AB 04-jun 57 043,00
B395|GVA Fastigheter AB 04-jun 75 787,00
B397|Norra Alvstranden Service AB 04-jun 208 635,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 04-jun 499 947,00
B371|Alvstranden Gullbergsvass AB 04-jun 217 933,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 04-jun 618 983,00
B344|Fastighets AB Raila 04-jun 3 965,00
B341|Eriksbergs Firvaltnings AB 04-jun 191 745,00
B336|Lindholmspiren Beta AB 04-jun 86 610,00
B346|Fastighets AB Navet 04-jun 1154 095,00
B392|Géteborgs Frihamns AB 04-jun 585 770,00
B571|5 Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 04-jun 3 622,00
Juni 12 |Moms april B346|Fastighets AB Navet Aterbetalning -555 047,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 03-jun 5 928 005,00
Juni 12 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt maj B331|Alvstranden Utveckling AB 04-jun 3 249 159,00
Juni 26 |Moms maj B390|Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -644 378,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 14-jun 10 024 036,00
B393|Fastighets AB Fribordet f\terbetalning -1 562 043,00
Juli 12 |F-skatt B390|Norra Alvstranden Utveckling AB 05-jul 1402 677,00
B393|Fastighets AB Fribordet 05-jul 1714 856,00
B394|Norra Alvstranden Bostider AB 05-jul 57 043,00
B395|GVA Fastigheter AB 05-jul 75 787,00
B397|Norra Alvstranden Service AB 05-jul 208 635,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 05-jul 499 947,00
B371|Alvstranden Gullbergsvass AB 05-jul 217 933,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 05-jul 618 983,00
B344|Fastighets AB Raila 05-jul 3 965,00
B341|Eriksbergs Forvaltnings AB 05-jul 191 745,00
B336|Lindholmspiren Beta AB 05-jul 86 610,00
B346|Fastighets AB Navet 05-jul 1154 095,00
B392|Géteborgs Frihamns AB 05-jul 585 770,00
B571|5 Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 05-jul 3 622,00
Juli 12 |Moms maj B346|Fastighets AB Navet Aterbetalning -333 992,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 03-jul 6329 353,00
Juli 12 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt juni B331|Alvstranden Utveckling AB 05-jul 4 224 207,00
Juli 26 |Moms juni B390|Norra Alvstranden Utveckling AB 17-jul 6 285 351,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 17-jul 12 384 024,00
B393|Fastighets AB Fribordet 17-jul 5983 204,00
Augusti 12 |F-skatt B390|Norra Alvstranden Utveckling AB 05-aug 1402 677,00
B393|Fastighets AB Fribordet 05-aug 1714 856,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 05-aug 618 983,00
Augusti 19 |F-skatt B394|Norra Alvstranden Bostider AB 12-aug 57 043,00
B395|GVA Fastigheter AB 12-aug 75 787,00
B397|Norra Alvstranden Service AB 12-aug 208 635,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 12-aug 499 947,00
B371|Alvstranden Gullbergsvass AB 12-aug 217 933,00
B344|Fastighets AB Raila 12-aug 3 965,00
B341|Eriksbergs Firvaltnings AB 12-aug 191 745,00
B336|Lindholmspiren Beta AB 12-aug 86 610,00
B346|Fastighets AB Navet 12-aug 1154 095,00
B392|Géteborgs Frihamns AB 12-aug 585 770,00
B571|5 Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 12-aug 3 622,00
Augusti 17 |Moms april-juni B397|Norra Alvstranden Service AB 07-aug 2 051 095,00
B344|Fastighets AB Raila 07-aug 547 608,00
B341|Eriksbergs Forvaltnings AB 07-aug 115 287,00
B336|Lindholmspiren Beta AB 07-aug -120 567,00
B392|Géteborgs Frihamn AB 07-aug 428 969,00
Augusti | 17 |Moms juni B346|Fastighets AB Navet 07-aug 4 447 085,00
B370|Sédra Alvstranden Utveckling AB 07-aug 5 100 734,00
Augusti 19 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt juli B331|Alvstranden Utveckling AB 05-aug 3 421 396,00
Augusti | 28 |Moms juli B390|Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning -618 408,00
B331|Alvstranden Utveckling AB 16-aug 2 186 601,00
B393|Fastighets AB Fribordet f\terbetalning -2 200 337,00
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