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Framtidenkoncernen — Finansrapport
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Finansrapport per 2024-07-31 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2024-07-31 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av lneskulder och rantenivaer per
2024-07-31 samt en Gvergripande omvérldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +310 mnkr for perioden 1
januari till och med 31 juli 2024, vilket ar +77 mnkr hdgre an prognos 2. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +420 mnkr, vilket & +108 mnkr hdgre &n prognos.

Koncernens laneskuld rapporteras till 26 135 mnkr per 2024-07-31.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultat- och kassaflddesrakning
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Arendet
Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stéllning per 2024-07-31, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode
Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +310 mnkr for perioden
januari-juli, vilket ar +77 mnkr hdgre &n prognos 2, 2024

Det hogre resultatet beror framst pa lagre underhallskostnader med +40 mnkr, bland
annat med anledning av tidsforskjutningar inom distriktsunderhallet.

Aven hogre intakter an prognos redovisas med +19 mnkr, vilket bland annat ar beroende
pa hogre effekt av hyresokning &n antaget i prognos, hogre fakturering till hyresgaster pa
grund av skadegorelse, hogre fakturering av vatten och el pga. att fler lagenheter har
IMD-matning samt periodiseringseffekter.

Finansnettot uppgar till 368 mnkr, vilket & +12 mnkr hogre an prognos. Avvikelsen ar
framst beroende pa for hogt antagna rantekostnader.

Det operativa kassaflodet (kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand
och Ovriga investeringar) rapporteras till +420 mnkr, vilket ar +108 mnkr hogre &n
prognos 2.

Lagre investeringar i befintligt bestand paverkar det operativa kassaflodet med +37 mnkr,
framst att forklara till periodiseringsavvikelse, bland annat pga. tidsforskjutningar
beroende pa forseningar i entreprenad, utdragna upphandlingar etc.

Investeringar i nyproduktion ar +10 mnkr lagre an prognos, bland annat beroende pa lagre
investering i projekt Selma Stad an antaget samt periodiseringseffekt inom projekt Ostra
Kalltorp.

Sammandrag
(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2024AC 2024P2
JAN - JUL JAN - JUL Avvikelse

Intdkter 4252 4233 19
Driftéverskott 1882 1862 21
Underhallskostnader -444 -484 40
Rorelseresultat 678 613 65
Finansnetto -368 -381 12
Resultat efter finansnetto 310 232 77
Investering i befintligt bestand -602 -639 37
Operativt kassaflode 420 312 108
Investeringar i nyproduktion -532 -541 10
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Laneskulder och ranteniva

Koncernens laneskuld per 2024-07-31 uppgar till 26 135 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden &r 2,70%, att jamféra 2,78% i prognos samt en
genomsnittlig finansieringskostnad pa 1,95% for motsvarande period 2023.

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2024-08-29)

Weekly SEK 3 man rinta, 2-, 5- och 10-arsranta (Swap) samt si 2014-08-20 - 2025-03-14 (GMT)
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Omvarldsbevakning

Enligt SCB:s minskade Sveriges BNP med -0,3 procent under andra kvartalet,
sasongsrensat, jamfort med kvartalet innan. Nedgangen forklaras bland annat av lagre
investeringar i lager. Kalenderkorrigerat och jamfort med andra kvartalet 2023 6kade
BNP med 0,5 procent.

Inflationen var enligt KP1 2,6% i juli (2,6%), KPIF 1,7% (1,3%) samt KPIF exkl. energi
2,2% (2,3%). Varden fran juni i parentes.

Enligt Arbetsformedlingen uppgar arbetslosheten till 6,8% i juli, vilket &r hogre dn
foregaende manad (6,6%). Den allmanna bilden ar att en gradvis forsvagning av den
svenska arbetsmarknaden fortsatter.

Sveriges Rikshank sankte styrrantan med 0,25%-enheter, till 3,50%, vid det senaste mdotet
i augusti. Inflationen har fortsatt att sjunka och forutsattningarna for en inflation i linje
med malet aven framover ar goda. Lag inflation, stabila inflationsforvantningar och
Riksbankens egen kommunikation bidrar till att Riksbanken véntas sanka styrrantan tva
till tre ganger under aret. Marknadens generella bedémning &r att det blir tre
réntesankningar under hosten. Framtidenkoncernen delar denna bedémning. Néasta
penningpolitiska besked kommer den 25 september.

De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,11% respektive till 2,22% och
3-manadersrantan till 3,33% (Stibor). Kronan noteras for narvarande till cirka 10,22 kr
mot US-dollarn och till cirka 11,34 kr mot euron. Det innebér att de langa rantorna har
sjunkit sedan inledningen av aret. Svenska kronan har forstarkts sedan i juli i ar bade mot
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US-dollarn och euron, men ar fortfarande nagot svagare mot de bada valutorna &n vid

inledningen av aret.

En slutsats fran den senaste utvecklingen beskriven ovan &r att vi nu ser en viss
aterhamtning i ekonomin, vilket i forlangningen kommer att paverka koncernen positivt,
med avseende pa lagre rantekostnader men ocksa med avseende pa lagre avkastningskrav
pa marknaden, dven om forandringen av marknadens avkastningskrav har en fordréjning
gentemot rantenivaer. Lagre avkastningskrav leder till hogre marknadsvarden pa
koncernens fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv paverkan pa

koncernens justerade soliditet och belaningsgrad.

Nyckeltal for Sverige
(per 2024-08-29)

Styrrénta 3,50%
KPI, juli 2,6% (2,6%)
KPIF, juli 1,7% (1,3%)
BNP, kvartal 2, 2024, Q/Q -0,3%

Arbetsloshet enl. AKU, juli

7,7% (6,7%)

USD/SEK

10,22

EUR/SEK

11,34
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Styrelsehandling nr 8

2024-09-11
Bilaga 1

Resultatrakning

. Utfalisredovisning (delavér)
(mnkr) 2024AC 2024P2 2023AC
JAN - JUL JAN - JUL Avvikelse JAN - JUL Avvikelse

Intdkter 4252 4233 19 3993 260

Férvaltningskostnader -2 370 -2371 1 -2 236 -134

Driftéverskott 1882 1862 21 1757 125

Ovriga rérelseposter -24 -22 -2 -31 7

Underhdllskostnader -444 -484 40 -572 128

Avskrivningar -746 -750 4 -730 -16

Jamférelsestérande poster 10 7 3 -5 15

Rorelseresultat 678 613 65 418 260

Finansnetto -368 -381 12 -256 -112

Resultat efter finansnetto 310 232 77 162 148

Kassaflodesrakning
. Utfallsredovisning (delavdr)
(mnkr) 2024AC 2024P2 2023AC
JAN - JUL JAN - JUL Avvikelse JAN - JUL Avvikelse

Kassafléde fran verksamheten 1854 1835 19 1722 133
Underhdllskostnader -444 -484 40 -572 128
Investering i befintligt bestand -602 -639 37 -731 129
Ovriga investeringar -19 -19 0 -11 -8
Finansnetto -368 -381 12 -256 -112
Operativt kassaflode 420 312 108 150 270
Férsdljningslikvider 8 0 8 0 8
;(;::;:\Ilﬁde innan nyproduktion & 428 312 116 150 277
Investeringar i nyproduktion -532 -541 10 -387 -145
Konverteringar etc. -55 -54 -1 -62 8
Solelssatsningar -5 -11 6 -8 3
Investeringar i forvirv -1044 -1031 -13 -5 -1038
Kassaflode - totalt -1207 -1326 118 -312 -895
Sjdlvfinansieringsgrad 26% 19% 7% 33% -7%
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