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Manadsrapport jan — juli 2024 inkl.
Finansiell stallning 2024-07-31

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag:
Manadsbokslutet jan — juli 2024 och den finansiella stillningen f6r Bostadsbolagskoncernen
antecknas.

Arendet

Styrelsen ska enligt styrelsens arbetsordning anteckna manadsbokslut och finansiell stillning.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
Manadsbokslut jan — juli 2024 inkl. Finansiell stillning 2024-07-31 fo6r Bostadsbolagskoncernen.
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1. Ekonomiskt resultat juli 2024

Resultatet for perioden uppgar till 112.1 mkr vilket &r 2.5 mkr hégre an beraknat i prognos.
Avvikelsen forklaras i huvudsak av 6kade drifts- och finansiella kostnader samt 6kade
underhalls- och avskrivningskostnader.

Driftnettot for perioden ar 0.5 mkr hogre én prognosticerat vilket i huvudsak forklaras av att
driftskostnaderna for perioden ar lagre an prognos. Superdriftnettot, vilket exkluderar
underhallskostnaderna, ar for perioden 3.3 mkr hogre &n prognos och forklaras i huvudsak
ocksa av de lagre driftskostnaderna.

Kassaflodet for perioden uppgar till 193.8 mkr vilket ar 21.4 mkr hogre an prognos och
forklaras i huvudsak av en lagre investeringsvolym &n prognosticerat samt periodens lagre
drifts- och finansiella kostnader.

Mkr Utfall 2407 | Prognos 2 2407 | Avvikelse | Avvikelse, %
Superdriftnetto* 540.4 537.0 3.3 0.6%
Underhall -140.9 -138.0 -2.9 2.1%
Driftnetto™* 399.5 399.0 0.5 0.1%
Finansnetto -88.2 -90.7 2.5 -2.7%
Resultat efter fin. 112.1 109.6 2.5 2.3%
Totala investeringar*** 348,8 363,7 -14,9 -4,1%
Kassaflode 193.8 172.4 21.4 12.4%
Direktavkastning, % 1.12% 1.12% 0.0 0.1%

* Superdriftnetto = Driftnetto exkl Underhdll.

** Driftnetto = Totala intdkter minus Driftskostnader, Underhdll, Fastighetsskatt och
Centrala kostnader.

*** Totala investeringar = Inv. i bef. Bestand, solelssatsningar, konverteringar, immateriella

anlaggningstillgdngar, inventarier, nyproduktion och foérvarv.
Direktavkastning, % = Driftnetto i procent av totalt marknadsvarde

Belopp inom parentes avser prognos 2 om inget annat anges.
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Intdkternas fordelning, ack 2024-07
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1.2 Intakter

e Nettointdkter bostader, uppgar till 1 151.7 mkr (1 151.7 mkr) vilket ar i linje med
prognos.

e Hyresintakter lokaler, uppgar till 54.8 mkr (54.9 mkr) vilket ar i linje med prognos.

e Hyresintakter parkeringar, uppgar till 62.6 mkr (63.3 mkr) vilket ar -0.7 mkr lagre an
prognos. Vi ser att vakanserna okar i takt med ett mer ekonomiskt anstrangt
omvarldslage dar exempelvis personer med 2 p-platser valjer att sdga upp den ena.
Bostadsbolaget har startat ett utredningsarbete i syfte att minska vara vakanser
gallande parkeringsplatser.

e Forvaltningsintdkterna uppgar till 28.4 mkr (28.8 mkr) vilket ar i linje med prognos.
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Mkr Utfall 2407 P2 2407 Avvikelse Avvikelse %
Hyresintdkter, Bostader 1164.7 1164.0 0.7 0.1%
Hyresintakter, Lokaler 65.2 65.2 0.0 0.1%
Hyresintikter, Ovrigt 77.4 77.3 0.1 0.1%
Hyresintdkter, brutto 1307.3 1306.5 0.8 0.1%
Hyresbortfall -33.4 -32.3 -1.1 3.5%
Rabatter -4.8 -4.4 -0.4 9.9%
Hyresintakter, netto 1269.1 1269.9 -0.8 -0.1%
Forvaltningsintakter 28.4 28.8 -0.4 -1.3%
Totala intdkter 1297.5 1298.7 -1.1 -0.1%

1.3 Driftskostnader

Driftskostnaderna som helhet uppgar till totalt 684.9 mkr (688.8 mkr) vilket ar 3.8 mkr hogre
an prognos och forklaras i huvudsak av lagre kostnader for personal, inkopta
hantverkstjanster, skador samt aktiviteter framst rérande Superférvaltningen och IT.

e Taxekostnaderna uppgar till 253.4 mkr (247.4 mkr) vilket ar -6 mkr hogre dn prognos
och forklaras i huvudsak av prisékning gallande fjarrvarmen till féljd av hogre
effektkostnader.

e Fastighetsskotsel uppgar till 179.7 mkr (184.0 mkr) vilket &r 4.3 mkr lagre an prognos
och forklaras i huvudsak av minskade personalkostnader och senarelagda aktiviteter
inom Superforvaltningen.

e Reparationer uppgar till 105.7 mkr (108.2 mkr) vilket ar 2.6 mkr lagre &n prognos och
forklaras i huvudsak av lagre skadekostnader samt en viss efterslapning av
hantverkstjanster till foljd av semesterperioden.

e Driftsadministration uppgar 111.8 mkr (118.9 mkr) vilket &r 7.1 mkr ldgre an prognos
och forklaras i huvudsak av ldgre personalkostnader (andrad rutin avseende bokning
av sociala avgifter) och lagre konsultkostnader (senarelagda aktiviteter/projekt).
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o Ovriga driftskostnader uppgar till 34.4 mkr (30.3 mkr) vilket ar -4.1 mkr hégre 3n
prognos och forklaras i huvudsak av 6kade forsdkringsskadekostnader efter brander
samt okade hyres- och kundférluster da vi ser att fler far svarigheter att betala sina
hyror till féljd av ett mer ekonomiskt anstrangt lage.

1.4 Underhall

Bostadsbolagets underhall bestar av tva delar. Dels planerat underhall, vilket hanteras av
avdelningen for Fastighetsutveckling och beror i regel storre projekt, dels av distriktsmedel
vilket ar underhall som hanteras av Férvaltningen och vanligtvis bestar av enklare atgarder.

De totala kostnaderna for underhallet uppgar till 140.9 mkr (138.0 mkr) vilket ar -2.9 mkr
hogre an prognos.

e Det planerade underhallet ligger 1.3 mkr ldgre an prognos och forklaras i huvudsak
av en viss tidsforskjutning i tidplan rorande malningsprojekt i Haga.

e Distriktsmedlen ligger -4.2 mkr hogre an prognos och forklaras i huvudsak av 6kad
efterfragan pa Tillval. Dessa poster ar relativt svarprognosticerade till foljd av att de
till stor del styrs av hyresgasternas efterfraga, vilket kan variera 6ver perioder.
Oversyn éver hantering av Tillvalen pagér.

1.5 Avskrivningar & nedskrivningar
Avskrivningarna uppgar till 200.4 mkr (199.4 mkr) vilket &r -1.0 mkr hégre an prognos och
forklaras i huvudsak av tidigarelagda aktiveringar.
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2. Finansieringsverksamheten

Finansnettot uppgar till 88.2 mkr (90.7 mkr) vilket ar 2.0 mkr lagre &n prognos och forklaras i
huvudsak av ett nagot minskat upplaningsbehov. Det minskade upplaningsbehovet hanger
tatt samman med den efterslapning vi ser pa investeringssidan (se stycke 3.1 Investeringar i
befintligt bestand).

Bostadsbolagets nyupplaningsranta har under juli 6kat fran 2.62 % till 2.66 %.

Prognos fér bolagets finansieringskostnader och uppldningsbehov sdtts i huvudsak av AB
Framtiden.

2.1 Finansiell stallning 2024-07-31

Finansiell stallning Bostadsbolagskoncernen 2024-07-31
Finansieringskallor: Tkr
Utnyttjad checkkredit i koncernkontot 41 800
Lan via lanestrukturen i koncernkontot 5800 000
Total skuld 5841 800

Genomsnittlig finansieringskostnad
Finansnetto i relation till genomsnittlig lanevolym senaste
12 manaderna

Finansieringskostnader 164 507
Genomsnittlig lanevolym 5891 364
Genomsnittlig finansieringskostnad % 2.66 %
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Finansieringsverksamheten, mkr
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3. Investering och nyproduktion

3.1 Investeringar i befintligt bestand

Investeringar i befintligt bestand uppgar till 135.1 mkr (150.4 mkr) vilket ar 15.3 mkr lagre an
prognos och férklaras i huvudsak av férseningar i entreprenad samt minskade ATA-
kostnader.

Vad géller planerade konverteringar har dessa projekt omprioriterats vilket innebér att inga
konverteringar planeras for 2024.

Inventarier/immateriella investeringar avviker -1 mkr mot prognos och férklaras
huvudsakligen av att kostnader rérande Projekt Lime omkategoriserats till immateriella
anlaggningstillgangar.
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Mkr Utfall 2407 P2 2407 Avvikelse Avvikelse %
Inv. i befintligt bestand 135.1 150.4 -15.3 -10.2%
Konverteringar 0.0 0.1 -0.1 -88.6%
Solelssatsning 0.2 0.6 -0.3 -60.3%
Inventarier/immateriella inv. 4.9 5.9 -1.0 -16.4%
Summa: 140.2 156.9 -16.6 -10.6%

3.2 Nyproduktion och forvarv

All nyproduktion inom bolaget hanteras av Framtidens Byggutveckling (FBU). Bostadsbolaget
samarbetar med FBU och arbetar I6pande med att identifiera byggbar mark inom vart
bestand samt ser dver fortatningsmaojligheter, utbyggnad/pabyggnad av hus.

Periodens investeringar i nyproduktion uppgar till 208.6 mkr (206.9 mkr) vilket ar -1.8 mkr
hogre an prognos och forklaras i huvudsak av att nyproduktionsprojekt i
Robertshéjd/Smérslottsgatan, Harlanda Tjarn initialt haft hégre ATA-kostnader &n
prognosticerat — nagot som dock inte paverkar helarsprognosen.

Nyproduktion, mkr
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Prognos fér nyproduktion och férvirv séitts av Framtidens Byggutveckling.
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4. Personal

Antalet tillsvidareanstéllda i Bostadsbolaget uppgar per sista juli till 427 st vilket &r lika
manga som foregaende manad men tva fler an prognos.

De totala personalkostnaderna for perioden uppgar till 205.0 mkr (210.2 mkr) vilket &r 5.2
mkr lagre an prognos och forklaras i huvudsak av att Bostadsbolaget har dndrat rutin
avseende bokning av sociala avgifter, vilket medfort en oplanerad resultatforbattring om ca
5 mkr.

Personalkostnader, mkr Utfall 2407 Prognos 2407 Avvikelse, mkr Avwvikelse, %
Totala personalkostnader -205.0 -210.2 5.2 -2.5%
- varav lénekostnader -126.1 -124.9 -1.2 1.0%
- varav skatter & sociala avg. -71.3 -76.9 5.6 -7.3%
- varav ovriga personalkostnader -4.5 -5.3 0.8 -15.2%
- varav inhyrd personal -3.1 -3.1 0.1 -1.8%

Antal tillsvidareanstallda
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Arets 6kning av antalet anstéllda férklaras i huvudsak av den omorganisation bolaget
genomfort under kvartal 1.
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5. Superforvaltning

Bostadsbolaget har tre utvecklingsomraden — Tynnered, Biskopsgarden och Hammarkullen —
dar Bostadsbolaget sedan 2019 satsat extra pa sociala insatser och trygghet
(Superforvaltning).

Bostadsbolaget har sedan start 2019 satsat ca 518 mkr pa projekt och aktiviteter kopplat till
Superforvaltning.

Periodens kostnad for Superfoérvaltningen uppgar till 77.2 mkr (83.0 mkr) vilket ar 5.8 mkr
lagre an prognos och forklaras i huvudsak av senarelagda aktiviteter.

Underhall och investeringar uppgar till 40.9 mkr (43.4 mkr) och avser exempelvis projekt
inom Trygghetssakring av fastigheter, byggnation Miljohus i Tynnered och Biskopsgarden,
Framtidshubb i Biskopsgarden, renovering P-dack, relining samt badrums- och
utemiljoprojekt.

Arbetet med oriktiga hyresforhallande har ocksa renderat i 60 st fristdllda lagenheter hittills i
ar i vara Superforvaltningsomraden.

Superforvaltning 2019-202407, mkr
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Bilaga 1. Resultat- & kassaflodesrakning

Mkr

Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Totala intakter

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Centrala kostnader
Driftsoverskott

Ovriga rorelseposter
Underhallskostnader
Avskrivningar
Jamforelsestorande poster
Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto
Investering i befintligt bestand
Ovriga investeringar

Kostn. undant. kassaflodeskrav

Kassaflode

Utfall
2407
1269.1
28.4
1297.5

-684.9
-28.7
-43.5

540.4
1.2
-140.9
-200.4
0.0
200.3
-88.2
112.1
-135.1
-4.9
213

193.8

Prognos 2 Avvikelse,

2407
1269.9
28.8
1298.7

-688.8
-28.7
-44.1

537.0
0.7
-138.0
-199.4
0.0
200.3
-90.7
109.6
-150.4
-5.9
19.6

172.4

mkr
-0.8
-0.4
-1.1

3.8
0.0
0.7
3.3
0.5
-2.9
-1.0
0.0
0.0
2.5
2.5
15.3
1.0
1.7

21.4

Avwvikelse,
(%)

-0.1%
-1.3%
-0.1%

-0.6%
0.0%
-1.5%
0.6%
66.7%

2.1%
0.5%

0.0%
-2.7%
2.3%
-10.2%
-16.4%

8.7%

12.4%
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Bilaga 2. Balansrakning Bostadsbolagskoncernen 240731

MKr Ingdende balans Periodens Utgaende balans

2024-01-01 forandring 2024-07-31
Immateriella anlaggningstillgangar 2.5 2.2 4.6
Byggnader och mark 9455.2 173.1 9628.2
Pagaende nyproduktion 163.6 208.6 372.2
Pagdaende ombyggnation 541.5 -229.4 312.1
Inventarier 71.1 -6.0 65.1
Ovriga anldggningstillgdngar 10.0 -1.3 8.7
Omsattningstillgangar 37.7 2.3 40.0
Summa tillgangar 10 281.5 149.5 10 431.0
Eget kapital 34441 112.1 3556.2
Avsattning for pensioner 126.7 6.6 133.2
Avsattning for uppskjuten skatt 462.8 - 462.8
Laneskulder 5778.1 63.7 5841.8
Kortfristiga skulder 469.9 -32.9 437.0
Summa eget kapital och skulder 10 281.5 149.5 10 431.0

Bolagets tillgdngar uppgar till 10 431 mkr vilket ar 150 mkr hogre an arets ingdende balans.

Avvikelsen forklaras i huvudsak av aktiveringar av investering i befintligt bestand samt
nyproduktion.

Bolagets egna kapital &r 112 mkr hoégre an vid arets ingang.
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