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Beslutsunderlag Oceana 2.0

Forslag till beslut
I styrelsen for Liseberg AB beslutas:

- att styrelsens avsikt ar att fardigstalla Oceana 2.0, i enlighet med
presenterad tid- och finansieringsplan

- att ge bolaget i uppdrag att ingd nodvandiga avtal med
huvudentreprenor om projektering (fas 1) samt om leverans av vissa
tidskritiska projektelement inom en ram av totalt 50 MSEK.

- att ge bolaget i uppdrag att darefter till styrelsen aterkomma med
beslutsunderlag rorande produktion (fas 2) for beslut

- att ge bolaget i uppdrag att ta fram ett underlag for hemstillan till
kommunfullméktige gallande bryggfinansiering av produktion (fas
2) for stéallningstagande

Sammanfattning

Den 12 februari 2024 forstordes delar av Oceana i en brand, vilket orsakade
omfattande skador. Oceana var nira fardigstallande vid brandtillfallet. Fyra
dagar senare, den 16 februari 2024, gav Lisebergs styrelse bolaget i
uppdrag att utreda forutsiattningarna for att ateruppbygga Oceana.

Utredningen har bedrivits i tva parallella processer: att faststilla de
praktiska, tidsmassiga och avtalsmassiga forutsiattningarna for att
fardigstilla Oceana, samt att undersoka forsakrings- och kontraktsmassiga
forutsattningar for att tacka kostnaderna for skadorna.

I samarbete med NCC, Wingardhs och andra konsulter har en 6vergripande
genomforande- och tidplan for Oceana 2.0 tagits fram. Det har faststallts
att det ar mer ekonomiskt att fardigstéalla Oceana an att riva och starta om.
Ett fullstandigt omtag skulle innebara stora avskrivningar av restvardet och
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innebara risker for bade Liseberg som verksamhet och Goteborg som
destination. Darfor planeras nu for att fardigstalla projektet med vissa
mindre justeringar.

Fram till dess att brandorsak slutligt har faststillts och klarhet natts i
forutsattningarna for ersiattning fran forsakringsbolag eller kontrakterade
entreprenorer behover projektet en bryggfinansiering som initialt kommer
att hanteras genom existerande kassaflode, Lisebergs upplaning och
omprioriteringar av andra investeringar.

Styrelsen foreslas nu fatta beslut om att fardigstélla Oceana enligt den
presenterade planen och inga nédvandiga avtal for tidskritiska element.
Vidare foreslas att bolaget ska aterkomma med ett fullstandigt
investeringsunderlag efter projekteringen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett fardigstallande av Oceana 2.0 bedoms i nuliget preliminart att kosta
mellan 700 och 800 miljoner kronor. Kostnadsestimatet bygger pa initiala
bedomningar, men pa grund av projektets komplexitet ar det forst under
den fortsatta planeringen som en slutlig projektbudget kan faststallas.
Projektbudgeten kan med andra ord bli bade hogre och lagre.

Liseberg har som utgangspunkt bade forsakringsskydd och avtal med
entreprenorer, som ger goda forutsattningar for att skadorna ska kunna
ersattas. Det ar dock sannolikt att en 16sning av ersattningsfragan kommer
att droja, i varsta fall flera ar. Ett fardigstillande av Oceana kommer under
denna tid att vara beroende av en bryggfinansiering.

En sddan bryggfinansiering kan ske med egna medel genom en
kombination av eget kassaflode, upplédning och minskade investeringar i
ovrig verksamhet.

Att pausa en aterbyggnad ar inte ett alternativ och mot bakgrund av de
konsekvenser en bryggfinansiering med egna medel kan fa pa Lisebergs
ordinédra verksamhet behover fragan om bryggfinansiering tillstillas
kommunfullmaktige for stallningstagande.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Projektet kommer bedrivas inom ramarna for Lisebergs projektriktlinjer,
och senare certifieras enligt ISO 20121.

Miljoaspekter som redovisats i beslutsunderlag rorande Oceana 1.0
kommer alltjamt att beaktas.

Bed6mning ur social dimension

Projektet ingar i en fortsatt satsning pa Lisebergs familjesegment, och skall
skapa aktiviteter aret runt, for bade Liseberg Grand Curiosa Hotel och
ovriga hotell i staden.

Projektet kommer ta hojd for allméanna tillganglighetskrav.

Arendet

Fardigstillande av Oceana 2.0.

Beskrivning av arendet

Den 12 februari 2024 brann delar av Oceana ned. Oceana var nira
fardigstallande, och skadorna pa anldggningen var omfattande.

Den 16 februari 2024 gav Lisebergs styrelse bolaget i uppdrag att utreda
forutsattningar for att ateruppbygga Oceana.

Sedan detta beslut har bolaget arbetet i tva parallellprocesser:

1. Projekt: Framtagandet av de praktiska, tidsmassiga och
avtalsmassiga forsattningarna for ett fardigstallande av Oceana.

2. Finansiering: Utredning av de forsakringsmassiga och kontraktuella
forutsattningarna for att fa tackt de skador som branden orsakat.

I det foljande redovisas projektet utifran dessa tva perspektiv.

Projekt

Liseberg har i samverkan med NCC, Wingardhs, White Water West och
ytterligare konsultar tagit fram en overgripande genomforande- och tidplan
for fardigstallandet av Oceana 2.0.
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Det blev tidigt i planeringen klart, att inte fardigstilla Oceana inte ar ett
alternativ. Aven om skadorna var omfattande, si var kvarvarande virden
storre dn vad som forst antagits, och det ar vasentligt mindre kostsamt att
bygga klart Oceana, an att riva och starta om med ett annat projekt.

Ett fullstindigt omtag av projektet skulle sdledes innebara att restvardet pa
Oceana 1.0 (ca. 600 MSEK) skulle nedskrivas. I tillagg skulle rivning och
sanering av fastigheten kosta ca. 150 MSEK. Liseberg skulle inte pa egen
hand ha ekonomisk mojlighet att genomfora ett sddan omtag, det skulle
inte heller utifran ett hallbarhetsperspektiv vara forsvarbart.

Ett beslut om att inte fardigstilla Oceana skulle vidare behova tillstallas
kommunfullmaktige for stillningstagande som ett arende av principiell
beskaffenhet, enligt 10 kap 3 § kommunallagen (2017:725). Detta eftersom
kommunfullméktige fattat beslut om att tillstyrka uppforandet av Oceana
och darmed gett bolaget i uppdrag att genomfora projektet. Ett omtag
skulle sannolikt ocksa krava en dndrad detaljplan for omradet.

Bolaget planerar och arbetar for att kunna fardigstilla projektet 1:1 1
relation till ursprungsprojektet Oceana 1.0. Dock forvantas mindre
justeringar att goras:

- Uppdatering av teknologi avseende glasfiberkonstruktioner, med
forbattrat brandklassning.

- Mindre justeringar av attraktionstornets utformning avseende
brandskydd.

- Vissa estetiska forbattringar exteriort, som skall skapa battre
sammanhang med stadsrummet.

Tidplanen for fardigstillande ar fortsatt under utveckling, och vissa
utredningar kring till exempel yt- och tatskikt i bassanghall ar inte klara an.
En grov tidplan visar dock pa att Oceana 2.0 kan fardigstillas inom cirka
tva ar. Denna tidplan ar fortfarande behaftad med vissa osiakerheter, och ar
avhangigt bland annat hur ménga arbetsmoment som kan 16pa parallellt.
Tiden kan med andra ord bli badda kortare och langre.

For att sakra kvarvarande byggnader och anlaggningar samt planera
byggnationen optimalt i relation till vaderlage, maste vissa kritiska element
bestillas snarast. Dessa omfattar limtrakonstruktion till taket och
prefabricerade element till attraktionstornet45 MSEK.
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Ett fardigstallande av Oceana 2.0 bedoms i nuldget preliminart att kosta
mellan 700 och 800 miljoner kronor. Kostnadsestimatet bygger pa initiala
bedomningar, och pa grund av projektets komplexitet ar det forst under
den fortsatta planeringen som en slutlig projektbudget kan faststallas.
Projektbudgeten kan med andra ord bli bade hogre och lagre.

Det skall papekas, att kalkylen omfattar ca. 85 MSEK fran det ursprungliga
projekt (Oceana 1.0) som kvarstod att genomforas vid brandtillfallet samt
85 MSEK relaterat till rivning, rojning och sanering. Kalkylen omfattar
ocksa tillkommande investeringar i brandskydd, glasfiber-teknologi och
estetik pa ca. 95 MSEK, men omfattar inte eventuella garantikostnader
eller indexupprakningar.

Nar avtal med NCC har tecknats inleds Fas 1, som omfattar fardig-
projektering av dteruppbyggnaden, tidplanen for byggnationen samt
projektbudgeten. Fas 2 innefattar sjalva byggandet av Oceana, det vill saga
produktionen. Liseberg kan avbryta efter Fas 1. Innan fas 2 inledas, maste
fardigstallandet vara fardigprojekterat och bryggfinansiering vara sakrad.
Darefter kommer styrelsen tillstéllas beslutsunderlag om genomforande av
fas 2.

Finansiering

Liseberg har som utgdngspunkt bade forsakringsskydd och avtal med
entreprenorer, som ger goda forutsattningar for att skadorna ska kunna
ersattas.

Fragan om ersattning for den skada Liseberg drabbats av med anledning av
branden pa Oceana kommer daremot att ta tid att fa slutlig klarhet i —
kanske flera ar.

Detta har bland annat att gora med, att inga definitiva slutsatser om
brandorsaken kan dras innan Polisens, Haverikommissionens och
Arbetsmiljoverkets utredningar ar klara. Detta berdknas ske under varen
2025.

Det innebar ocksa, att det forst ar under ar 2025 som det kan goras en
bedomning av, vilka delar av fardigstallandet som kommer tacks av
forsakringar, och vilka delar som kommer tackas enligt kontrakt. Det finns
vidare en betydande risk for rattsliga processer, dven efter det att
myndigheternas utredningar ar klara.
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I avvaktan pa utfallet i ersattningsfragan kommer bryggfinansiering att
kravas for ateruppbyggnaden av Oceana. Liseberg kan tills vidare
bryggfinansiera fardigstallandet genom en kombination av eget kassaflode,
upplaning och att lagga ned eller skjuta pa koncernens planerade
investeringar.

Beroende pa hur bryggfinansieringen struktureras kommer det pa sikt att
fa konsekvenser. En minskning av investeringar i 6vriga verksamheten,
dvs. parken, Grand Curiosa Hotel eller campingverksamheten kan paverka
Lisebergs konkurrensformaga.

Att pausa ateruppbyggnaden i avvaktan pa att forsakrings- och
ersattningsfragan avklaras ar inget alternativ, detta eftersom det kan ta
flera ar, innan denna fraga ar utredd. Att vinta med att fardigstilla Oceana
kan fordyra projektet betydligt, och kan fa stora konsekvenser for bade
Liseberg som verksamhet och Goteborg som destination.

Mot bakgrund av att en bryggfinansiering med egna medel kan komma att
paverka verksamheten, och darmed Lisebergs mgjligheter att fullfolja sitt
uppdrag som motor i Goteborgs besoksnaring, behover fragan om
bryggfinansiering tillstallas kommunfullméktige for stallningstagande.

Sammanfattande bedémning

Styrelsen har den 16 februari 2024 gett bolaget i uppdrag att utreda
forutsattningarna for att ateruppbygga Oceana. Forutsattningarna har
presenterats vid styrelsemote den 17 juni 2024. Av detta underlag framgar
forutsattningarna for ateruppbyggnad savitt de hittills ar kdanda.

Styrelsen foreslas fatta beslut om att avsikten ar att fardigstélla Oceana 2.0,
i enlighet med presenterad tid- och finansieringsplan och att ge bolaget i
uppdrag att ingd nodvandiga avtal gillande leverans av tidskritiska
projektelement. Vidare foreslas styrelsen fatta beslut om att tillstilla fragan
om bryggfinanisering till kommunfullmaktige for stallningstagande samt ge
bolaget i uppdrag att dterkomma med fullstindig investeringsunderlag
efter genomford projektering samt dterkomma till styrelsen for beslut i
fragan.
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Bedbmning av arendets principiella beskaffenhet

Beslutet om att ateruppbygga Oceana bedoms inte vara av principiell
beskaffenhet eller av sddan vikt att det behover tillstillas
kommunfullmaktige for stallningstagande enligt 10 kap 3 §
kommunallagen (2017:725).

Saledes bedoms bolagets arbete bedrivas inom ramarna for
kommunfullmaktiges beslut av den 23 februari 2017 om Lisebergs
Jubileumsprojekt samt kommunfullmiktiges beslut av den 21 mars 2024
om kapitalforstarkning av AB Liseberg Skar.

Beslutat om fardigstdllande av Oceana 2.0 ligger inom ramarna for dessa
beslut. Projektkostnaderna ar vidare sddana att de motsvarar en storre
attraktionsinvestering som faller inom ramen for bolagets uppdrag och
lopande forvaltning, vilket ar en fraga som styrelsen forfogar 6ver. Vidare
bedoms kostnaderna sannolikt kunna ersattas till bolaget antingen fran
forsakringsbolag eller kontrakterade entreprenorer.

Fragan om bryggfinansiering ar en fraga av principiell beskaffenhet och
behover darfor tillstallas kommunfullméktige for stallningstagande. .

Andreas Andersen Mats Wittholt

VD, Liseberg AB Ekonomichef, Liseberg AB



OCEANA STATUS 17 JULI 2024

Den 12 februari 2024 forstordes delar av Oceana i en brand, vilken orsakade omfattande skador.
Oceana var nara fardigstallande vid brandtillfallet.

Fyra dagar senare, den 16 februari 2024, gav Lisebergs styrelse bolaget i uppdrag att utreda
forutsattningarna for att ateruppbygga Oceana. Utredningen har bedrivits i tva parallella processer:

- att faststalla de praktiska, tidsmassiga och avtalsmassiga forutsattningarna for att
fardigstalla Oceana, samt
- att undersoka forsakrings- och kontraktsmassiga forutsattningar for att tacka skadorna.

| samarbete med NCC, Wingardhs och andra konsulter har en 6vergripande genomférande- och
tidplan for Oceana 2.0 tagits fram. Ett fardigstdllande kommer att ta cirka tva ar.

Det har faststallts att det ar mer ekonomiskt att fardigstalla Oceana an att riva och starta om. Ett
fullstandigt omtag skulle innebéra stora nedskrivningar av restvardet och innebara risker for bade
Liseberg och Goteborg som destination. Darfor planeras nu for att fardigstalla projektet som
ursprungligt planerat, med vissa mindre justeringar.

Styrelsen har den 17 juli 2024 fattat beslut om

- gtt fardigstalla Oceana,

- attingd nodvandiga kopeavtal for tidskritiska element (takkonstruktion, prefabricerade
element, rutschkanor)

- attingd avtal med huvudentreprenér om att fardigprojektera ateruppbyggnaden.

En detaljerad investeringsbudget och tidplan kommer att fardigstallas under hésten nar detaljerad
projektering ar klar.

Fram till dess att brandorsak slutligt har faststéllts och klarhet natts i forutsattningarna for ersattning
fran forsakringsbolag eller kontrakterade entreprendrer behover projektet en bryggfinansiering.
Detta kommer till en borjan att hanteras genom omprioriteringar av Lisebergs investeringar,
existerande kassafléde och upplaning.

Vidare kommer Liseberg forbereda en hemstallan till kommunfullmaktige gallande bryggfinansiering,
om sadan bedéms behovlig.

Att vianta med ett fardigstallande tills dess att forsakrings- och ersattningsfragorna ar utredda ar
inget alternativ, da detta kan komma ta flera ar. En utdragen process kan riskera projektets framtid,
och med stor sannolikhet fordyra projektet betydligt. Vidare maste de stora restvardena i projektet
skyddas.



Q&A OCEANA JULI 2024

PROJEKTET

Kommer Oceana att byggs upp igen?

- Lisebergs styrelse beslutade vid ett extrainsatt méte den 17 juli 2024 att Oceana ska
fardigstallas.

- Detfinns inget alternativ till en ateruppbyggnad, varken for Liseberg som verksamhet eller
Goteborg som besoksmal.

- Det finns stora restvarden i projektet som maste skyddas, darav véljer Liseberg att paborja
processen med en dteruppbyggnad sa snart arbetet med sanering och rivning medger det.

- Mycket av byggnaden klarade sig i branden. Det ar |langt mera kostsamt att riva Oceana och
starta om med ett annat projekt, dn att fardigstalla vattenvarlden.

- Oceana beraknas arligen attrahera 500 000 besdkare och generera nastan 200 000
gastnatter till destinationen, vilket ar ett viktigt tillskott till hela stadens besdksnaring.

Vad hdnder nu? Kommer Oceana byggs upp pa samma satt?

- Styrelsen behover fatta beslut om en ateruppbyggnad av Oceana. Nar avtal med NCC har
tecknats inleds Fas 1. Det ar da vi slutprojekterar ateruppbyggnaden, satter tidplanen for
byggnationen och lagger bestallningar av tidskritiska delar och material. Fas 2 innefattar
sjalva byggnationen av Oceana. Liseberg har mojlighet att avbryta efter Fas 1.

- Utgangspunkten ar att Oceana ska aterbyggas enligt tidigare projektering. Dock kommer
vissa mindre justeringar goras.

Vem kommer fardigstélla Oceana?

- Manga av de leverantérer som var med under ursprungsprojektet sitter pa vardefull kunskap
om projektet och Lisebergs férhoppning ar att flera av de leverantdrerna dven dr med vid en
ateruppbyggnad.

Kommer nagot fordandras jamfort med det ursprungliga projektet?

- Utgangspunkten ar att Oceana ska aterbyggas enligt tidigare projektering. Dock kommer
vissa justeringar goras.

- Liseberg har valt att investera i ny teknologi i glasfiberkonstruktionerna vilket kommer att
forbattra brandklassningen markant och minska riskerna for ett liknande brandforlopp.
Denna teknologi fanns inte tillganglig tidigare.

- Vidare, trots att det i nuldget inte gar att konstatera brister i Oceanas brandskydd, kan det
bli aktuellt med vissa férandringar dven har, sarskilt under byggtiden.

- Slutligen kommer vissa estetiska justeringar goras, for att skapa ett battre sammanhang med
det kringliggande stadsrummet.

Hur lang tid kommer det att ta?

- Detfinns ingen 100% fardigstalld tidplan, projektet berdknas cirka tva ar att fardigstalla.
Detta kan dock bada bli kortare — och langre.



- Tidplanen paverkas bland annat av hur manga arbetsmoment som kan l6pa parallellt.
Ambitionen &r att starta byggnation under hosten, sa snart arbetet med rivning och sanering
medger det.

FORSAKRING OCH ANSVAR

Vad har orsakat branden?

- Detarinulaget inte faststallt, men det ar sannolikt att branden har borjat i samband med
ett arbetsmoment.

- Det pagar ett flertal myndighetsutredningar, vilka bland annat syftar till att reda i brandorsak
och ansvarsfragan. De forvantas inte vara klara forréan under varen 2025.

- Som brukligt vid den har typen av handelser genomfor NCC, Liseberg och Trygg Hansa
parallella utredningar.

- Liseberg kan, och bor inte, kommentera eller spekulera i utfallet innan myndigheterna delat
med sig av sina slutliga rapporter.

Vem bér ansvaret?

- Just nu pagar ett flertal parallella myndighetsutredningar och innan de ar klara kan, och bor,
Liseberg inte spekulera i eller kommentera ansvarsfragan.

Hur paverkar det forsdkringen?

- Liseberg har bade forsakringsskydd, bland annat genom en sa kallad projektférsakring, och
avtal med entreprendrer, som ger goda forutsattningar for att skadorna pa Oceana ska
kunna ersattas.

- Fragan om slutlig ersattning for den skada Liseberg drabbats av med anledning av branden
kommer daremot att ta tid att fa definitiv klarhet i, kanske flera ar.

- lavvaktan pa utfallet i ersattningsfragan kommer en bryggfinansiering att krdvas for
ateruppbyggnaden av Oceana.

Kan Liseberg jobba vidare med entreprendrer och leverantorer, som eventuellt har gjort fel?

- Vikommer inte ha kinnedom om entreprendrers roll eller eventuella ansvar innan
myndigheternas undersékningar ar klara.

- Det dr med andra ord for tidigt att nu utesluta entreprendrer eller leverantorer, utan att det
i sig kan utgora allvarligt kontraktsbrott.

Ni vet dnnu inte vad som orsakade olyckan, men kommer fortsdtta med de tidigare leverantorerna.
Hur sdkerstaller ni att projektet inte férolyckas igen?

- Liseberg har under hela projektet anlitat nagra av de basta leverantorer, entreprendrer och
konsulter i branschen.

- NCC har en vildokumenterad specialistkunskap inom badanlaggningar och ett professionellt
och ambitiést brandskyddsarbete.

- Oceanas brandskydd var i utgangslaget godkant och féljde gallande regler och direktiv. Men
med det sagt ser vi 6ver brandskyddet vid en ateruppbyggnad. Vi ser att vissa justeringar kan
komma att bli aktuella, speciellt under byggtiden.

- Det ar for tidigt att sdga exakt vilka férandringar det handlar om, det ar under utredning just
nu.

Varfor vantar Liseberg inte med att fardigstalla Oceana tills forsakringsfragan ar 16st?




- Det kan ta flera ar innan forsakringsfragan ar helt utredd. Att vianta med att fardigstalla
projektet kan bli dyrt saval for projektet, Liseberg som for Goteborg som destination.

EKONOMI

Vem star fér den finansiella risken?

- Det gor Liseberg, fram till dess att forsakringar eller ersattningar betalas ut.

Hur finansieras ateruppbyggnaden?

- | véantan pa att ersattningsfragan reds ut till fullo kan Liseberg till en borjan finansiera en
aterbyggnad inom ramen for nuvarande upplaning och kassafléde samt en omprioritering av
koncernens investeringar.

- Om eller nar ytterligare bryggfinansiering ar nodvandig far Liseberg ta en dialog med &garen,
Goteborg Stadshus AB.

- Goteborgs Stadshus AB, kan temporart kapitalforstarka bolaget for att 6ka likviditeten.
Liseberg kan ocksa realisera séljbara tillgangar.

- Dessa ar dock ett beslut som maste godkdnnas av Kommunfullmaktige. Det géller dven i det
fall att Lisebergs lanetak behover utokas.

Hur paverkar det Lisebergs 6vriga verksamhet?

- Pa kort sikt kommer bryggfinansieringen att paverka Lisebergs mojligheter att investera i
den 6vriga verksamheten - parken, campingverksamheten och hotellet, vilket minskar
Lisebergs konkurrensférmaga och riskerar att begransa framtida expansion och utveckling av
verksamheten.

- Detta ar forhoppningsvis en 6vergaende situation som I6ses — antigen genom alternativ
bryggfinansiering, eller nar forsakringar och ersattningar betalas ut.

Finns andra alternativ?

- Stadshus AB kan kapitalforstarka Liseberg genom en temporar likviditetsoverféring. Detta
skall dock godkannas av Kommunfullmaktiga.

Finns det en risk att forsakringar och ersattningar inte betalas ut? Far goteborgarna sta for notan?

- Detfinns alltid en risk, harunder processrisk, i stora forsakringsarenden. Det ar vidare en
komplex forsakringsmassig och avtalsmassig situation med manga parter.

- Liseberg finansierar i utgangslaget sina egna investeringar genom koncernens kassafléde.
Detta géller ocksa Oceana investeringen. Men pa kort sikt kan dgaren fa kapitalforstarka
bolaget for att bryggfinansiera projektet.

BESLUTSPROCESSEN

Har styrelsen mandat att traffa beslut om fardigstéllande av oceana?

- Beslut om att fardigstalla Oceana ligger inom styrelsens mandat. Beslut om eventuell
forsaljning av tillgangar eller kapitalférstarkning av Liseberg krdaver hemstéllan till
Kommunfullmaktige.
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Forslag till beslut
I styrelsen for Liseberg AB:

att ge bolaget i uppdrag att paborja byggnation avseende
Spelhuset etapp 1 i enlighet med utsant beslutsunderlag.

1.1. Sammanfattning

I december 2023 tog styrelsen beslut om att projektera fram ett
forfragningsunderlag for Spelhuset och tillhorande Paviljonger. Planen var
att under varen 2024 skicka ut anbudsforfragan for att f& med en
entreprenor i god tid infor byggstart under hosten och tillsammans
projektera klart bygghandlingarna. Renoveringen av Spelhuset och nya
Paviljonger skulle sta klara till premidren 2025.

Efter Oceana branden dndrades planerna for att inte tappa ytterligare en
mojlighet att paketera upplevelserna med Grand Curiosa nar parken ar
stangd. Projektet med Spelhuset och Paviljongerna ar framskjutet. En
mojlighet ar att bygga klart helheten till premidren 2026, men detta ar
avhangigt ovriga investeringsbehov, harunder Oceana.

Under varen har projektering pagatt och det finns nu bygghandlingar klara
for Spelhuset och Paviljongerna.

Infor premiar 2025 finns ett 6nskemal om att starta en forsta, mindre etapp
av Spelhuset som tidigare beskrivet. Etappen innefattar en ny entré for att
starka upp fasaden in till Spelhuset fran Sodra entrén, ombyggnad av fasad
i soder dar den nya attraktionen ska ansluta mot samt ombyggnationen av
det oversta planet i Spelhuset, for att starka konceptet och den visuella
miljon for gasterna.

Detta beslutsunderlag syftar till att produktionsstart for forsta etappen av
Spelhuset och utfora arbetet Q3-Q4 2024.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Kalkyl for foljdprojekt:

Kalkyl
Projekt- och byggledning 300 000 kr
Myndigheter, kopieringstjanster, besiktning 100 000 kr
Ovriga Byggherrekostnader, proj, lager mm 100 000 kr
Entreprenadkostnad 7 000 000 kr
Tematisering: Dekorbelysning, skyltar 600 000 kr
Oforutsedda kostnader (20% BH + entreprenad) 1 500 000 kr
SUMMA PRODUKTION ETAPP 1 9 600 000kr

Tidigare beslut 231129, inkl forstudie,

projekteringsledning och projektering 6 500 000 kr
Tidigare beslut 240513 fdrdigprojektering

bygghandling 4 100 000 kr
TOTAL PROJEKTERINGSKOSTNAD 10 600 000 kr

Projekteringskostnaderna omfattar bada etapp 1 och etapp 2 (senare beslut,
se ovan).

Projektet omfattar foljande ekonomiska risker:
Andringar eller sena beslut kan medfora 6kad produktionskostnad.
En befintlig och gammal byggnad som innehéller en stor del miljofarliga

material kan generera oforutsedda atgarder i form av sanering eller
oupptackta skador.

Beddmning ur ekologisk dimension

Projektet kommer bedrivas inom ramarna av Lisebergs projektriktlinjer,
och senare certifiering enligt ISO 20121.
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Malet med projektet ar att vi skall minska energiférbrukningen och arbeta
med aterbruk dar det ar mojligt.

Bedbmning ur social dimension

Projektet kommer forbattra klimat och kinsla i bade Spelhuset och
Paviljongerna, vilket gynnar bada gaster och anstillda.

Projektet kommer resultera i en mer tillganglig miljo.

Samverkan

Viasentliga forandringar kommer att omfattas av MBL, utford under Q1
2024 med de lokala fackombuden (Kommunal, HRF och Unionen).

Arendet
Detta beslutsunderlag ligger till grund for beslut rorande Spelhuset etapp 1.

Beskrivning av arendet

Produktionsstart av forsta etappen som innefattar ny tegelfasad och ny
entré samt renovering av oversta planet i Spelhuset (plan 2). Etappen
omfattar dven Spelhusets sodra fasad dar kommande attraktion ansluter
mot.

Kommande etapp 2 omfattar resterande del av ombyggnaden i Spelhuset
samt byggnation av nya Paviljonger.

Projektet skall omhéanderta:

e Forbattrat klimatskal, tilliggsisolering av Spelhuset pa sodra
fasaden

e Ny murad tegelvigg mot sydvast som innefattar ny entré och ny
utrymningsvag via ny balkong

e Utbyte av gamla installationer, forbereda for ny ventilation med
kanaldragning samt utfora elinstallationer och anpassa brandlarm
pa plan 2

¢ Ombhanderta inbyggda miljofarliga amnen plan 2
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e Stirka koncept och visuell miljo, plan 2
e Ny bar for slutna event

Sammanfattande bedomning

Styrelsen rekommenderas att traffa beslut om produktionsstart for
Spelhusets ombyggnad etapp 1.

Thomas Sjostrand Andreas Andersen

Utvecklingschef, Liseberg AB VD, Liseberg AB



