Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Bostads
bolaget

Styrelsehandling nr 13 Handlaggare
Datum 2024-06-18 Jonathan Kvist
Diarienummer BOS-2024-00521 Telefon: 031-731 50 65

E-post: jonathan.kvist@bostadsbolaget.se

Statusrapportering utsatta omraden

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag:
Informationen om den avrapportering som gjorts till koncernen den 2024-05-28 géllande
utvecklingen i vara utsatta omraden antecknas.

Sammanfattning

Forvaltnings AB Framtiden foljer tre ganger per ar upp dotterbolagens arbete i Goteborgs
utsatta omraden. Sérskild uppf6ljning har skett av implementeringen av den
koncerngemensamma strategiplanen som innehaller delarna trygghetssékrade fastigheter,
ndrvaro sju dagar i veckan, trygghetsdialoger, trygghetsvardar, nolltolerans mot kriminell
verksamhet, riktiga hyresforhallanden, 24h &tgérd mot skadegdrelse och klotter samt
sophantering utan nedskrdpning (Superférvaltning) och nyproduktion och underhall,
social investeringsfond, jobblyft och spjutspetssatsningar inom hallbarhet och hélsa
(Framtidens stadsutveckling). Storst fokus pa avrapporteringen den 2024-05-28 gillde
Goteborgs stads bostadsaktiebolags planerade underhall samt planerad nyproduktion och
huruvida dessa dtgérder kan anses tillriackliga for att forflytta utvecklingsomrédena
ytterligare i positiv riktning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ekonomisk diskussion om avvidganden och prioriteringar inom bolaget dr nédvéndig.
Underhallsbehovet i utsatta omraden sérskilt Hammarkullen &r stort, investeringarna i
Friskvéderstorget och Hammarkulletorget behdver inkluderas i diskussionen men dven de
ca 6000 nya lagenheter i nyproduktion som kommer till bolaget under kommande 10-ars
period dr omfattande ekonomiska ataganden. En ekonomisk diskussion med
moderbolaget ocksa nddvéndig for att diskutera forutsdttningar och sérskilt
kassaflodeskrav kommande ar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Varsam renovering och dterbruk ar viktigt men dven strategin kring inforandet av
mobilitet.

Bedomning ur social dimension

Ur social dimension dr utvecklingen av véra utsatta omréden viktig. Hur vara hyresgéster
ser pa sitt omrade. Huruvida de vill rekommendera négon att flytta dit de bor, hur
attraktivt omradet anses. Hér blir kombinationen viktig, av sociala satsningar och

Goteborgs stads bostadsaktiebolag, informationsarende 1(2)



strukturella investeringar, for hur omradet utvecklas. Det gér bra i vara omréden tycker
hyresgésterna, det kan vi se i vara arliga méatningar via Aktivbo. Trygghetsindex ligger
exempelvis bést i Sverige om vi gor en jamforelse med andra omraden pa polisens lista
och faktiskt 6ver flera andra av vara omraden som inte &r klassificerade dom utsatta.
Déaremot behdver stadens forvaltningar fortfarande dka sin nirvaro och de grundlaggande
orsakerna till att omradena &r utsatta behover fortfarande addresseras diribland
utmaningarna med arbetsldshet och skolresultat. Forst vid en starkare socioekonomi kan
omradena anses tillrackligt resilienta for att sjédlva sta emot de negatia krafter som finns.
Framtridshubbarna ar en viktiga och hyresgéstnira satsning med fokus pé att fa folk i
arbete. Skolorna behover satsas pa da betygsnivaerna inte ar tillrackliga.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Bilagor

1. Projektportfolj renovering och nyproduktion

Bolagets bedomning

Centrumutveckling for Hammarkulletorget och Friskvéderstorget ar forutsattningar for att
omradena ska utvecklas at ritt hall. Sopor och rent och snyggt dr en annan faktor som
paverkar stoltheten i omradena men dven av de faktiska mojligheterna att kasta sopor pé
ratt plats. Har behover vi parallellt jobba med betendefordandring och strukturella
investeringar. Bredfjallsgatan behover prioriteras. Tiden dr en avgorande faktor for hur
och nér vi lyckas. Och den &r sjédlvklart beroende av det utrymme bolaget far for
underhall och investeringar.
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Framtiden




Framtiden

Fragestdllningar- fokus nyproduktion och renovering

1. Ser ni forutsattning att fardigstalla dessa projekt i enlighet med plan? Om inte, vad kravs ytterligare
for att kunna leverera inom tidsramen?

2. Ser ni att redovisade projekt ar tillrackliga for att bidra till maluppfyllelsen i strategin (att omradet
inte bedoms som ett sarskilt utsatt omrade 2030, och inte som ett utsatt omrade 2035)?

3. Om inte, vilka ytterligare/kompletterande projekt beddmer ni nédvandiga for maluppfyllelsen?



Framtiden

Projektportfolj Biskopsgarden

Projektnamn Antal — Kostn.  ,,,c 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Bost. MSEK

NYPRODUKTION Skede i process
0 Sommarvadersgatan 1 - Fran idé till inlamning ansékan planbesked 100 209
e Stackmolnsgatan 1 - Frén idé till inlamning ansdkan planbesked 150 313
e Flygvadersgatan 4a - Detaljplan - planstart till samrad 170 355
° Rimfrostgatan 4a - Detaljplan - planstart till samrad 270 564
e Friskvaderstorget 4a - Detaljplan - planstart till samrad 160 334
e Jattestensgatan 4b - Detaljplan - samrad till granskning 124 233
0 Stackmoln EHAB 6 - Fran byggstart till fardigstallande 42 123




Projektportfolj Biskopsgarden

Projektnamn

RENOVERING

°V5rv5dersgatan (BB)

Godvaders-
/Dimvidersgatan (BB)

0 Friskvaderstorget (BB)
o Lansman (BB)

6 Kyrkbyn/Jattesten (PO)
0 Langstromsgatan (PO)
o Stackmolnsgatan (PO)

Daggdroppegatan/
Klimatgatan (PO)

Kort beskrivning av projektet

Badrum, fonster, tak

Badrum, fonster, balkongdérrar

Utbyggnation av befintliga lagenheter (10 000 BOA)

Badrum, klimatskal

Stammar, badrum

Omvandling av befintlig butikslanga till bostader och
centrumandamal

Totalrenovering

Stammar

Stammar

Kostn.

MSEK

423

175

375

116

294

33

350

160

211

2025

2026 2027

2028

2029

2030 2031

2032

Framtiden

2033

2034

2035



Goteborgslokaler
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Aktiviteter




Projektportfolj Hammarkullen

Projektnamn

Antal

Bost.

Kostn.

MSEK 202

2030 2031

Framtiden

2033 2034 2035

NYPRODUKTION

0 Sandeslatt (norra)

e Sandeslatt (s6dra)

e Hammarkulletorget

o Bredfjallsgatan

RENOVERING

oHammarhus
OHammarkulletorget
oBredfjéll
OSandeslétt

L

Gropens gard

Skede i process

1 - Fran idé till inlamning ansdkan planbesked

1 - Fran idé till inlamning ansdkan planbesked

4a - Detaljplan - planstart till samrad

2 - Fran inlamnat planbesked till positivt planbesked
Kort beskrivning av projektet

Klimatskal, trapphus, distriktskontor, vardcentral

Badrum/stam

Ombyggnation, rivning garage

Stam/badrum, klimatskal/tak

Badrum, klimatskal

40

100

100

100

84
209

209

209 (O

147
290
616
260

160
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Framtidenkoncernens fastigheter
' | Bostadsbolaget

| Bostadsbolaget (tomtritt)

AKtiviteter

‘ Nyproduktion

Renoveringar

\V/




Framtiden

Projektportfolj Tynnered/Frolunda Torg

Antal Kostn.

Projektnamn 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Bost. MSEK

NYPRODUKTION Skede i process
Sodra Tynnered 1 - Fran idé till inlamning ansékan planbesked 200 418
Topasgatan i3nbn-e \I:::;tr:\étep;ermbesked, pa startplan 270 564
Angas Plata EHAB 3a - Positivt planbesked, invantar startplan 100 209
Dragspelsgatorna 1 - Fran idé till inlamning ansékan planbesked 200 418
Lergéksgatan 4a - Detaljplan - planstart till samrad 200 418
Pianogatan 4a - Detaljplan - planstart till samrad 330 690
Mandolingatan kv G  5a - Detaljplan laga kraft, upphandling ej pabérjad 38 100
T EEE 4a - Detaljplan - planstart till samrad 200 418

K3appen EHAB




Projektportfolj Tynnered/Frolunda Torg

Projektnamn

Kostn.

MSEK

2026 2027 2030 2031

Framtiden

2033 2034 2035

RENOVERING

0 Vita/roda omradet
Familjebostader

o Briljant-/Topasgatan
Bostadsbolaget

Norra/sddra
Dragspelsgatan
Bostadsbolaget

4

Kappen
Bostadsbolaget

Naverlursgatan
Poseidon

0 Markonigatan
Poseidon
o Mandolingatan

Poseidon

Ganglaten
Poseidon

Kort beskrivning av projektet

Fasader, fonster, balkonger. Etappvis

Stammar, badrum, fasader, fonster

Fonster, balkongdorrar

Stammar, badrum, klimatskarm

Ombyggnad, upprustning och tillbyggnad

Ombyggnad, upprustning och tillbyggnad

Ombyggnad, upprustning och tillbyggnad

Trapphusrenovering, fonsterbyte, fasadsystem, tillval

for inglasad balkong

340

403

76

419

346

538

988

22
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[ Familjebostader
I Poseidon
Aktiviteter

Bostadsbolaget
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