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Framtidenkoncernen — Finansrapport
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Finansrapport per 2024-04-30 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2024-04-30 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av lneskulder och rantenivaer per
2024-04-30 samt en 6vergripande omvarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +29 mnkr for perioden 1
januari till och med 30 april 2024, vilket &r +6 mnkr hdgre an prognos 2. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +55 mnkr, vilket &r i linje med prognos.

Koncernens laneskuld rapporteras till 25 931 mnkr per 2024-04-30.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultat- och kassaflddesrakning
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Arendet
Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stallning per 2024-04-30, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode
Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +29 mnkr for perioden
januari-april, vilket ar +6 mnkr hdgre &n prognos 2, 2024.

Det hogre resultatet beror framst pa hogre intakter med +6 mnkr, vilket bland annat
forklaras av att hyresokningen blev hogre &n antaget i prognos samt viss periodiserings-
effekt. Lagre underhallskostnader med +6 mnkr bidrar ocksa till ett hogre resultat, bland
annat med anledning av tidsforskjutningar inom distriktsunderhallet.

Driftskostnaderna ar dock hogre med -6 mnkr, vilket framst &r relaterat till hogre
reparationskostnader med -11 mnkr, till storsta delen beroende pa hogre skadekostnader.

Det operativa kassaflodet (kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand
och ovriga investeringar) rapporteras till +55 mnkr, vilket &r i linje med prognos 2.

Hogre investeringar i befintligt bestand paverkar det operativa kassaflodet med -6 mnkr,
framst att forklara till periodiseringsavvikelse. Bland annat flera projekt som ligger fére
tidplan.

Investeringar i nyproduktion ar -27 mnkr hogre an prognos, framst beroende pa
periodiseringseffekt inom projektet Robertshéjd/Smdrslottsgatan.

Sammandrag
(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2024AC 2024P2
JAN - APR JAN - APR Avvikelse

Intdkter 2398 2393 6
Driftéverskott 936 936 0
Underhallskostnader -263 -270 6
Rorelseresultat 233 228 5
Finansnetto -204 -205 1
Resultat efter finansnetto 29 23 6
Investering i befintligt bestand -387 -381 -6
Operativt kassafléde 55 55

Investeringar i nyproduktion -304 -277 -27

Laneskulder och ranteniva

Koncernens laneskuld per 2024-04-30 uppgar till 25 931 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden &r 2,67%, att jamfora 2,70% i prognos samt en
genomsnittlig finansieringskostnad pa 1,83% for motsvarande period 2023.

Forvaltnings AB Framtiden, informationsérende 2(5)



Foérvaltnings AB Framtiden

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2024-06-03)

Weekly SEK 3 man rinta, 2-, 5- och 10-arsrénta (Swap) samt styrrénta 2014-06-06 - 2024-12-13 (GMT)
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Omvarldsbevakning

Lagkonjunkturen inom svensk ekonomi bottnar i ar och mot slutet av aret inleds den
ekonomiska aterhamtningen, enligt Konjunkturinstitutet. Det drojer dock till 2026 innan
lagkonjunkturen ar Gver.

Svensk BNP ¢kade under forsta kvartalet 2024 med 0,7% jamfort med fjarde kvartalet
2023 (SCB). Inflationen var enligt KP1 3,9% i april (4,1%), KPIF 2,3% (2,2%) samt
KPIF exkl. energi 2,9% (2,9%). Varden fran mars i parentes.

Arbetsldsheten i Sverige 6kade under slutet av 2023 och bdrjan 2024. Enligt
Arbetsformedlingen uppgar arbetsldsheten till 6,6% i april, vilket dock &r nagot lagre an i
mars manad (6,7%).

Sveriges Rikshank sankte styrrantan med 0,25%-enheter, till 3,75%, vid det senaste mdotet
i maj. Inflationen narmar sig malet samtidigt som konjunkturen ar svag. Rikshanken kan
darfor latta pa penningpolitiken. Om inflationsutsikterna star sig kan styrrantan komma
att sankas ytterligare tva ganger under andra halvaret (Riksbanken). Nésta
penningpolitiska besked kommer den 27 juni. Finansmarknaden férvantar att
rantesankningar kommer fortga under hosten.

De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,77% respektive till 3,19% och
3-manadersrantan till 3,75% (Stibor). Kronan noteras for narvarande till cirka 10,44 kr
mot US-dollarn och till cirka 11,38 kr mot euron. Det innebér att de langa rantorna har
tryckts uppat sedan arsskiftet och samtidigt har kronan forsvagats mot US-dollarn och
euron, dven om den har starkts nadgot under senaste tiden.
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Nyckeltal for Sverige
(per 2024-06-04)

Styrrénta 3,75%

KPI, april 3,9% (4,1%)
KPIF, april 2,3% (2,2%)
BNP, kvartal 1, 2024, Q/Q +0,7%
Arbetsloshet enl. Arbetsformedlingen, april 6,6% (6,7%)
USD/SEK 10,44
EUR/SEK 11,37

Omvarldens paverkan pa koncernen
Koncernen foljer noggrant utvecklingen av finans- och rantemarknaderna i USA,
euroomradet och Sverige.

Eventuella rantesankningar under aret kommer i férlangningen att paverka koncernen
positivt, med avseende pa lagre rantekostnader men ocksa med avseende pa lagre
avkastningskrav pa marknaden, aven om férandringen av marknadens avkastningskrav
har en fordr6jning gentemot rantenivaer. Lagre avkastningskrav leder till hogre
marknadsvarden pa koncernens fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv
paverkan pa koncernens justerade soliditet och belaningsgrad.
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Styrelsehandling nr 8
2024-06-12
Bilaga 1

(mnkr) 2024AC 2024P2 2023AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse JAN - APR Avvikelse

Intékter 2 398 2393 6 2247 151
Férvaltningskostnader -1463 -1457 -6 -1352 -111
Driftéverskott 936 936 0 896 40
Ovriga rérelseposter -16 -14 -2 -17 1
Underhdllskostnader -263 -270 6 -304 40
Avskrivningar -427 -428 1 -419 -8
Jamférelsestérande poster 4 4 0 -3 7
Rorelseresultat 233 228 5 153 80
Finansnetto -204 -205 1 -135 -69
Resultat efter finansnetto 29 23 6 18 11

Kassaflodesrakning

(mnkr) 2024AC 2024P2 2023AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse JAN - APR Avvikelse

Kassafléde fran verksamheten 917 919 -1 876 41
Underhdllskostnader -263 -270 6 -304 40
Investering i befintligt bestand -387 -381 -6 -445 58
Ovriga investeringar -8 -8 0 -3 -5
Finansnetto -204 -205 1 -135 -69
Operativt kassaflode 55 55 0 -10 65
Férsdljningslikvider 0 0 0 0 0
;(;::.::\Ilﬁde innan nyproduktion & 55 55 0 -10 65
Investeringar i nyproduktion -304 -277 -27 -238 -66
Konverteringar etc. -36 -36 -19 -17
Solenergi -4 -3 -3 0
Investeringar i forvdrv, netto -1 030 -1 030 -5 -1 025
Kassaflode - totalt -1319 -1292 -27 -275 -1 044
Sjélvfinansieringsgrad 4% 4% 0% -4% 8%
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