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Is\ltg:z:s/'z}l]\?;crlzla:(ige:letveckling AB Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling _
Diarienummer 0084/24 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
2026-06-11 som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
Handléggare: Ulrika Palmblad Groon, Stadsutvecklingschef sekretesslager; (2009:400)-__139533 uppglfterl’lar darfor
maskerats. Fragor kring utldmnande av allmanna

handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsirende — vdag och ledningar
Gotaverksomradet, Pumpgatans férlangning

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB -
exklusive moms for att genomfora projektet Vag och ledningar Gotaverksomradet,

Pumpgatans forlangning.

Sammanfattning
Arendet syftar till att 4ska finansiering for att bygga en vdg samt ledningar pa Gotaverksomradet.

Pumpgatan behgver forlangas och bli en sékrad vdg for tung trafik till Pann-, Pl4t och
Utrustningsverkstaden samt Kallforradet. Végen &r ocksa tankt att anvindas for framtida
transporter for sanering av Varvsomradet.

Omradets VA-installationer fran varvstiden 4r uttjanta och behdver bytas ut samt kapacitets-
uppdateras. I detta projekt ingdr ven ledningar fran Utrustningsverkstaden samt
stamledningar forbi Platverkstaden och Pannverkstaden.

P4 grund av omradets utveckling beh6ver végen ocksa betjana den forvintade dkningen av
gang- och cykeltrafik.

Styrelsen informerades om 4rendet 2024-02-07.

Projektet planeras att g& ut p& forfragan direkt efter semestern och borja byggas hosten 2024.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00

Box 8003, 402 77 Géteborg alvstranden.com
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Arendet

o 3 iBr att bygga en forlangning av Pumpgatan ner i
Uotaverksomradet samt att kapacitetsforstirka och byta ut uttjénta VA-ledningar till och
forbi ett antal byggnader i omradet.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Pumpgatan 4r en gata som gér frin Lindholmsallén soderut till G6taverksomradet.

I samband med Geelys etablering byggdes Pumpgatan om i den delen som detaljplanelades.
Dock fick detta till foljd att viigen upphorde att vara vig nir den gick 6ver pa vér
kvartersmark (Lundbyvassen 4:6). Vigen behovs for att leda ner tung trafik till Pann-, Pl&t-
och Utrustningsverkstaden samt Kallforradet. Vagen ar ocksé ténkt att anvindas for framtida

sanering av Varvsomradet.

Avstingningen av Pumpgatan pd vér kvartersmark har inneburit en stor och inte dnskvérd
belastning av tung trafik pd Gotaverksgatan samt vriga interna gator i omradet som inte tal
tung trafik.

Det har ocksa upptickts en skredproblematik langs Gotaverksomradets Ostra sida, vilket har
behévts tas hinsyn till vid projekteringen av végen.

Omradets VA-installationer fran varvstiden 4r uttjénta och beh6ver bytas ut samt
kapacitetsuppdateras. I detta projekt ingar ledningar fran Utrustningsverkstaden samt
stamledningar forbi Platverkstaden och Pannverkstaden.

P4 grund av omradets utveckling behdver végen ocksa betjana den forvéntade dkningen av
gang- och cykeltrafik.

Styrelsen informerades om #rendet 2024-02-07, tanken var da att g4 ut relativt omgéende
med en villkorad upphandling for ett beslut i styrelsen i april. P4 grund av att det under varen
varit diskussioner med Stadens olika projekt i omradet, framfor allt med GC-broprojektet
gillande bade linjestrickning och geoteknik samt synkning med projektet for bryggtorg och
firjehallplats mm, har det blivit férseningar och merkostnader for projektering och
projektledning i projekiet.

Figur | Fivgforo fran 2018 fore Geelvs etablering. En asfalterad vig fanns da forbi Pannverksiadens dstra gavel.
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Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte &r av principiell beskaffenhet.

Olika dimensioner

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Arendet bidrar till att omradet och dess byggnader kan fortstta att hyras ut samt att vakanta
lokaler kan fastighetsutvecklas och bidra till bolagets ekonomi under de cirka 30 r som &r
kvar tills omradet planeras att exploateras och fa en ny detaljplan.

Beddmning ur en ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifrn denna dimension.

Beddémning ur en social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Samverkan
Négon facklig samverkan har inte varit ndvéndig.

Expedieras
Styrelsesekreteraren diariefSr och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tvé
veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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Figur 2 Flvgfoto fidn 2022. Idag har olika byggnadsarbeten och rivningar gjort att det endast finns en grusad vta
forbi Pannverkstaden. I samband med detaljplanen for Pumpgatan ( Geelv) upplécktes det att det fanns en
skredproblematik i omrédet vilken behovde hanteras. detta har ocksd i viss man péverkat vigens planerade
stréckning.

Arendets historik
e 2022-02-11 Ledningsgruppen beviljade 2,5 mnkr exklusive moms for projektering.

e 2024-02-07 Informationsirende i styrelsen om kommande investeringsbeslut.

e 2024-04-08 Ledningsgruppen beviljade en tillaggsbudget p& 770 000 kronor
exklusive moms fér 6kade projekterings- och projektledningskostnader.

e 2024-05-16 Vd beslutade om ytterligare en tilliggsbudget om 600 000 kronor
exklusive moms.

Sammanhang

Omrédet har pa grund av tidigare varvsverksamhet varit ett relativt stangt omrade for
allménheten. Men nu 6ppnar omradet upp alltmer med olika fastighetsutvecklingsprojekt och
uthyrningar, omradet berors ocksa av olika trafikinfrastruktursatsningar fran Staden.
Firjeldget vid Keillers kaj har borjat trafikeras och en genomfOrandestudie samt detalj-
planering av en gang- och cykelbro pagér mellan Packhusplatsen och Hugo Hammars kaj
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Bolagets bedémning

Ekonomi
En kalkyl finns framtagen for projektet vilken uppskattar total kostnad i projektet inklusive

Projektet

Storre delen av fastigheten Lundbyvassen 4:6, dven kallat Gétaverksomrédet, kommer inte
att detaljplaneras och exploateras p4 cirka 30 &r. Detta till storsta delen beroende pa den
miljéprocess som pagar kring verksamhetsansvaret for fororeningarna av bottensedimenten i
omridet. All infrastruktur det vill siga gator, ledningar mm pé fastigheten som &r en gammal
varvsfastighet #gs av bolaget och ér inte pa allmén plats utan pa kvartersmark.

De atgirder med vig och ledningar som planeras i projektet &r anpassat till en livslangd pa
cirka 30 &r. Viigen byggs p4 ett sa enkelt sétt som m&jligt och ledningar dras i den man det &r
moijligt i befintliga kulvertar for att minska tgérder och kostnader for marksanering.

Projektet behover utforas eftersom den befintliga och planerade utvecklingen av omradet har
andra krav pa infrastrukturen, varfor ett behov av om- och utbyggnad uppstar for att;

o Mboijliggtra angdring av tungé transporter till verksamheterna.

e Utoka kapaciteten for VA-installation och uppgradera uttjant bestand med hénsyn
till fastighetsutvecklingen och forvaltningen i omradet.

e Knyta ihop gatuniten i sydost och nordost.
e Hantera floden av oskyddade trafikanter.

e Mojliggdra hantering av massor vid en framtida miljosanering av omréadet och
bottensedimenten.
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Figur 3 1Zigstréickning for ny vig.

Tidplan

Projektet avses att ga ut pd upphandling direkt efter semestern med en planerad byggstart i
manadsskiftet september/oktober. Entreprenaden kommer sannolikt pagé till strax efter
arsskiftet, med ett projektavslut i februari.
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Figur 4 Tidplan for upphandling och produkiion.

6 (7)



Alvstranden Utveckling AB

Riskbeddmning
De storsta riskerna i projektet:

e Overprovning av upphandling pa grund av konjunkturlaget.
e Att marksaneringskostnader blir hogre dn frvéntat.

e Ostkerheter kring befintliga installationer och utbredning av redan utforda
kompensationsétgérder av mark i norr.

Koppling till verksamhetsmal

I Verksamhetsplanen for 2024 finns kopplingar till detta projekt. Det finns et huvudmal
under fastigheter/forsiljningar som lyder; Fokus pa fastighetsforvaltningen genom att skapa
bra forutsattningar for organisation att kunna arbeta proaktivt med teknisk och ekonomisk
fastighetsforvaltning. Under detta huvudmal finns ocksa en aktivitet som benimns; Skapa
attraktivitet och trygghet pa Gotaverksomradet genom omradesutveckling och
fastighetsutvecklingsprojekt.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Arendet bidrar till att omradet och dess byggnader kan fortsétta att hyras ut samt att vakanta
lokaler kan fastighetsutvecklas och bidra till bolagets ekonomi under de cirka 30 ar som &r
kvar tills omréadet planeras att exploateras och fa en ny detaljplan.

Ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa drendet utifrén denna dimension.

Social dimension
Bolaget har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa drendet utifrn denna dimension.
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