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Forvarv av fastighet med tillhérande
stadslantgard

Forslag till beslut
| styrelsen for Familjebostader i Goteborg AB:

Familjebostader forvarvar fastigheten Goteborg 36:3 i enlighet med denna handling.

Sammanfattning

Stadslantgarden Galaxen (”Galaxen”) har funnits i omradet Gérdsas i Bergsjon sedan
1978. Verksamheten startades med kommunal drift men évergick i borjan av 90-talet i
foreningsform och har sa bedrivits sedan dess av Foreningen Galaxen (Féreningen”).
Familjebostader har under alla ar haft ett stort bestand i narheten av Galaxen och varit en
nara samarbetspart pa olika satt under arens lopp. Galaxens verksamhet r en viktig
angeldgenhet for Familjebostaders hyresgéaster, boende och bestkare i Bergsjon men
ocksa Goteborg med omnejd.

Fastigheten som avses att forvarvas bestar av cirka 18 200 kvm mark. Pa fastigheten finns
tva stallbyggnader, nya och gamla stallet, samt tillhérande mindre komplement-
byggnader, djurhagar och en fotbollsplan. Pa fastigheten finns ocksa en byggnad med
moteslokaler samt café som Foreningen sjélva ager och som inte ingar i detta
forvarvsbeslut.

Foreningen har under aren haft svart att béara sina kostnader med det féreningshidrag som
erhalls av idrotts- och féreningsforvaltningen. 2021-01-13 gav kommunstyrelsen
stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med idrotts- och féreningsforvaltningen
och Familjebostéder, inleda en dialog med Foreningen Galaxen i syfte att sakra
verksamhetens fortlevnad, bilaga 1. Som ett led i detta arbete fattade Fastighetsnamnden
2022 beslut om att sélja fastigheten Bergsjon 36:3 till Familjebostéder nar detaljplanen
vunnit laga kraft, bilaga 2. Detaljplanen vann laga kraft i februari 2024.

2021-09-29 gav Familjebostaders styrelse i uppdrag till distrikt Bergsjon att utreda
mojligheterna for ett forvérv, bilaga 3.

Driften av djurhallningen i stadslantgarden och verksamheten i Gvrigt bedrivs i
Foreningens regi och kommer sa att fortsatta. Familjebostader kommer inte ta Gver nagot
ansvar for djuren eller dylikt.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kdpeskilling
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Enligt véarderingsutlatande fran Svefa 2022-11-30 bedémdes marknadsvardet for del av
fastigheterna Goteborg Bergsjon 36:3 och Bergsjon 767:293, de delar som nu avses att
forvarvas, till 1 750 000 kronor.

Driftskostnader

Enligt utrakningar fran 2021 av davarande Fastighetskontoret uppgar de arliga
kostnaderna for reparationer, larm och avskrivningar till cirka 110 000 kr/ar. Ut6ver det
tillkommer cirka 30 000 kr/ar for utomhusskotsel. Dessa kostnader kommer att belasta
Familjebostader efter forvérvet.

Hyra

Foreningen har inte haft det ekonomiska tillstandet att kunna betala avgift for
markarrende eller hyreskostnader for stallbyggnaderna. Malséttningen med att
framtidssakra Galaxen och det utvecklingsarbete som sker ar att Féreningen forst och
framst ska fa en budget i balans men darefter strava efter att kunna betala en hyra som i
vart fall tacker driftskostnaderna for fastigheten.

Socialforvaltningen Nordost har ett I6pande hyresavtal med nuvarande agare géllande
stallbyggnaderna om 69 299 kr/ar (2021 ars hyresniva). Detta avtal foljer med om
Familjebostader forvarvar fastigheten, vilket innebér en sakrad hyresintakt som tacker
cirka hélften av driftskostnaderna.

Beddmning ur ekologisk dimension

Genom att forvarva fastigheten bidrar Familjebostéader till att framtidssakra betesmark,
odlingsmark samt stadslantgard med ett flertal olika djur som bidrar positivt till det lokala
ekosystemet. Genom forvarvet vill Familjebostader ge fler manniskor under aret tillgang
till platsen bade utifran ett besoks- och medskapande perspektiv.

Beddmning ur social dimension

Verksamheten &r viktig ur ett socialt perspektiv for Bergsjon och naromradet. Galaxen ar
betydelsefull och gardens verksamhet ar riktad till framst barn och ungdomar men ar aven
en motesplats for manniskor i olika aldrar. Verksamheten bidrar bland annat med
laxlasning och fritidsaktiviteter i ett omrade dar behoven av valfardssatsningar och
tillgang till fritidsaktiviteter for alla aldrar &r mycket stor. Familjebostader ser att Galaxen
ar viktig ur ett socialt perspektiv for omradet och 6nskar darfor forvérva fastigheten for
att pa sa satt fa till en langsiktig forvaltning av omradet och kunna stétta och utveckla
verksamheten ihop med foreningen pa ett bra satt.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Bilagor
1. Beslut i kommunstyrelsen om Galaxen
2. Tjansteutlatande Fastighetskontoret Diarienummer 4498/14
3. Beslut utreda forvarv av Familjebostaders styrelse
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Arendet

Historik om Galaxen

Galaxen dr en stadslantgard i omradet Gardsas, primaromrade vastra Bergsjon,
stadsomrade Nordost i Goteborg. | borjan av 1990-talet inleddes en satsning pa
stadsdelen Bergsjon som den ekologiska stadsdelen. I den satsningen sa bildades bland
annat Galaxen som en kommunal stadslantgard. Driften 6vergick tidigt till féreningsregi
och har sedan dess drivits pa ideell basis.

Galaxen ar en viktig och etablerad social motesplats for manniskor i alla aldrar men
framfor allt for barn och unga. Garden har ett stort antal besokare dagligen aret runt och
pa hogtider &r det inte ovanligt med ett tusental besokare fran naromradet med omnejd.

Familjebostader har det storsta fastighetsbestandet i omradet nara Galaxen och har under
aren varit en samarbetspart genom bland annat borgenslan, verksamhetsstod och andra
typer av stod till verksamheten.

Galaxen som motesplats och stadslantgard har en unikt viktig betydelse for omradet.

Nuléget i Féreningen

Foreningen Galaxen far huvuddelen av sin verksamhetsbudget fran idrotts- och
foreningsforvaltningen och en mindre del av intakterna kommer fran barnkalas,
hastridning, caféforsaljning m.m. Den ekonomi som foéreningen har nu técker inte de
kostnader som finns och riskerar da foreningens fortsatta framdrift som motesplats och
stadslantgard. Det ekonomiska laget for féreningen har varit bekymmersamt under flera
ar och Familjebostader tillsammans med idrotts- och foreningsférvaltningen, tillsammans
med Foreningen och socialférvaltningen Nordost, har arbetat for att féreningen ska fa en
béattre ekonomi.

Omradesutveckling Gardsas
| omradet Gardsas har Familjebostader det storsta antalet bostéder och ar det enda
allménnyttiga bostadsbolaget. Bostdderna har som helhet ett stort behov av renovering.

Familjebostader har sedan 2019 pabdrjat en fornyelse av omrade Gardsas med en
omfattande renovering och upprustning av samtliga 1 200 bostader med tillhérande
utemiljo. Pa grund av den stora omfattningen av fornyelsen beréknas renoveringen paga
fram till ungefar ar 2036.

Strategi for utvecklingsomrade

Sedan ar 2020 har Framtiden och samtliga dotterbolag inom koncernen arbetat med
strategin for utvecklingsomraden. Strategin innebar ett tydligt och resursforstarkt arbete
for att lyfta stadsdelar i Goteborg till ett mer jamlikt utgangslage. Inom ramen for
strategin omfattas sex omraden i Goteborg som vid tillfallet for beslutet var sarskilt
utsatta omraden, nu fyra ar senare ar 2024 finns det fyra sarskilt utsatta omraden kvar pa
polisens lista, samtliga befinner sig i Nordostra Géteborg. Bergsjon, som Gardsas ligger i,
ar ett av dessa fyra omraden.

Inom ramen for strategiarbetet har Familjebostader ett tydligare uppdrag gallande
helhetsperspektivet i stadsdelen, dvs. arbeta med det som sker mellan vart
bostadsbestand, fragor som exempelvis skola, hélsa och sysselsattning men ocksa sociala
motesplatser. Galaxen som ar en viktig social motesplats for hyresgaster och besokare i
Gardsas omfattas av arbetet inom strategin for utvecklingsomraden.
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Uppdrag fran kommunstyrelsen

2021-01-13 1damnade kommunstyrelsen ett uppdrag till stadsledningskontoret gallande
Galaxen. Uppdraget var ocksa riktat till idrotts- och féreningsforvaltningen,
Familjebostader med malsattningen att ihop med Foreningen Galaxen starta ett arbete for
att framtidssakra Galaxens verksamhet. Uppdraget leddes av Familjebostéder och
mynnade ut i utvecklingsarbetet "Dromgalaxen”. Som ett led i detta arbete utdkade
idrotts- och foreningsforvaltningen sitt foreningsbidrag med cirka 200 tkr. Féreningen
anslot sig till 4H och fick darmed en annan huvudman med nationell erfarenhet och
mojlighet till centralt och regionalt stod. Familjebostader gick ocksa in med resurser till
foreningen for att stotta.

Drift av verksamheten tillhérande fastigheten
Djurhallningen

Att driva en stadslantgard med djurhallning kréaver specifik kompetens och specifika
tillstand. Djurhallningen drivs idag i foreningsregi och kommer sa att goras aven i
framtiden. Familjebostader kommer inte att ta pa sig ansvar gallande djurhallningen men
daremot stétta den verksamhet som driver stadslantgarden. Skulle Féreningen, av nagon
anledning, sluta bedriva sin verksamhet med djur kommer Familjebostader arbeta for att
fa fram en ny aktor med tillhérande kompetens och tillstand for att bedriva en verksamhet
med djurhallning.

Samlingslokalen

Foreningen Galaxen &ger sjalva sin byggnad med moteslokaler. Byggnaden har en del
sma maétesrum och en stor samlingslokal som rymmer cirka 70 personer med tillhorande
café och kok. Denna lokal har under aren fungerat som en métesplats pa olika sétt for
seniorer, barn och unga och 6ppen caféverksamhet. Féreningen avser att sélja byggnaden
till Familjebostader da den &r kostnadsharande for foreningen samtidigt som den inte
rymmer nagra sociala verksamheter for tillfallet. Bolaget ser ocksa det som en stor fordel
ur ett utvecklingsperspektiv att kunna bli agare till denna byggnad. Nar ett forvarv av
denna blir aktuellt kommer det att bli ett separat &rende.

Familjebostaders atagande

Genom ett forvarv atar sig Familjebostader att 4ga och forvalta mark och byggnader
tillnorande fastigheten och upplata mark och stallbyggnader till en 4H férening att
bedriva stadslantgard.

Féreningen har idag inget skriftligt arrendeavtal med Goteborgs kommun. Ett nytt
arrendeavtal maste tecknas om Familjebostader blir marké&gare och Féreningen nyttjar
marken.

Vid ett framtida forvarv av byggnaden med mateslokaler atar sig Familjebostéader att
forvalta dven den byggnaden pa samma satt som stallbyggnaderna som ligger i néra
anslutning. Dessutom att mojliggora for en aktdr, genom exempelvis arrendeavtal, att
bedriva café/restaurangverksamhet med kurs och konferensmoéjlighet lika Larjeans Kok
och tradgardar. Malsattningen blir da att mojliggora for en socialt trevlig métesplats som
kompletterar stadslantgardens verksamhet.
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Fastighetsforvarvet

Enligt forslaget forvarvar Familjebostader fastigheten Bergsjon 36:3 fran Goteborgs Stad.
Fastigheten har genom fastighetsreglering tillforts avstatt viss mark sa att den nu omfattar
den mark som Familjebostader 6nskar forvarva for Stadslantgardens verksamhet.
Tomtytan dr cirka 18 200 kvm.

Kopeskillingen utgar fran véarderingen 2022-11-30 pa 1 750 000 kr.

Infartsvagen till Galaxen har aldrig blivit utford enligt tidigare fastighetsbildning. Infarten
maste séakerstallas innan forvarv kan ske.

Ovanstdende innebar att tilltradesdagen for narvarande inte kan bestaimmas, Ambitionen
ar att tilltrade ska sa snart det ar mojligt.

Bolagets bedbémning

Utveckling och tryggande av Galaxen har varit en fraga som varit aktuell under flera ar.
Genom redovisad I6sning bedoms Familjebostaders del av uppdrag som lamnats av bade
kommunstyrelsen och bolagets styrelse vara omhé&ndertagna. Redovisad Idsning innebar
att Familjebostader far roll en som fastighetsagare. Verksamheten bedéms kunna
utvecklas langsiktigt hallbart i féreningsregi, men dar olika aktorer bidrar.

Forvarvet av fastigheten kanns lampligt da fastigheten ligger i anslutning till bolagets
fastigheter och effektiv forvaltning kan ske med befintlig forvaltningsorganisation.
Fastighetens driftkostnader &r kdnda och relativt begransade. Aven kopeskillingen ar 1&g i
relation till bolagets fastighetsvolym. Bolaget gor inga ataganden rérande verksamheten
genom forvarvet. Sammantaget bedoms darfor riskerna vara sma.

Genom att forvarvet avser fastighet i ett omrade dar bolaget har ett stort bostadsbestand,
och omradet ar prioriterat inom strategin for utvecklingsomraden, bedoms forvarvet ligga
inom ramen for bolagets verksamhet.

Forvarvet bedoms sammanfattningsvis vara viktig for omradets fortsatta utveckling
varfor bolaget foreslar att kop av genomfors.

Christian Nilsson Thorbjérn Hammerth

Distriktschef Nordost VD
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