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Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Delarsrapport mars 2024 antecknas.

Arendet

Enligt Goteborgs Stads struktur och tidplan for uppféljningsprocessen 2024 intraffar sista
datum for styrelsen att fatta beslut om delarsrapport per mars kalendermassigt fore
ordinarie sammantrade for Forvaltnings AB Framtidens styrelse. Pa sitt ssmmantrade
2023-11-23 beslutade styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden darfor att bemyndiga
presidiet att for styrelsens rakning fatta beslut om delarsrapport per mars.

Presidiet beslutade 2024-04-22 att godkanna foreliggande delarsrapport.
Beddmning ur ekonomisk, social och ekologisk dimension

Arendet &r av administrativ karaktar och bolaget har darfor inte funnit nagra aspekter pa
fragan utifran dessa dimensioner.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Bilagor
1. Delarsrapport mars 2024

Forvaltnings AB Framtiden, tjansteutlatande

1)



Styrelsehandling nr 8

Bilaga 1
y 2024-05-15
Forvaltnings AB Framtiden %}ﬁ’ Goteborgs
Ped Stad

Delarsrapport mars 2024 -
Namnder och bolag

Forvaltnings AB Framtiden



Innehallsférteckning

1 SaMMANTATTNING ..eeeiiiiiiiiiiiee e 4
2 Vasentlig styrinformation till kommunledningen......................... 5
2.1  Verksamhetens utveckling ..........cccovvvviiiii e, 5
2.1.1 Matt/nyckeltal som beskriver verksamhetens utveckling............ 5
2.1.2 Ovrig vasentlig information till kommunstyrelsen....................... 6
3 Ovrig uppfoéljning till kommunledningen ..........cccccoeveveevieiieennenne. 7
3.1 Utveckling inom personalomradet.............cocveeveveeeecieeeciee e, 7
3.1.1 Personalvolymsutveckling ..o 7
3.1.2 Avrlig uppféljning av systematiskt arbetsmiljparbete ................... 7
3.2 Ekonomisk uppfOljning...........eeeeeeemmmiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiiiiiiieneeens 8
3.2.1 Resultatredovisning i sammandrag bolag............ccccoeuvvvvieennenn.. 8
3.2.2 Utfall till och med perioden .........cccceeeeeeiiiiiiiiiiiee e, 9
3.2.3 PIOQNOS. ....uuiii ettt 9
3.2.4 Resultat per affarsomrade/dotterbolag eller motsvarande ....... 10
3.2.5 InvesteringSredoViSNiNg.........ccoeeeeeeeeeeeee e 11
3.2.6 Lan och lanetak for bolag ...........ccovueveeeeieieee e 13
4 Uppféljning till Goteborgs Stadshus AB .......cccoovveiviiiiiiiiceeeee, 14
4.1  Uppfdljning av bolagsstyrelsens utvardering av eget arbete ....... 14
4.2  Uppfoljning av kassaflode, Ian och realisationsresultat ............... 14
5 Styrinformation till StyrelSen ..........cooovviiiiiii e 15
5.1 Redovisning av uppdrag frAn Kommunfullmaktige (Begransad
KOMMENTAT) ... e e eaaens 15
5.2  Redovisning av fullgjorda uppdrag fran KS/KF.............cccceevvenenn 16

Bilagor
Bilaga 1: Bostadsbolaget 2023-12-11
Bilaga 2: Familjebostader 2024-01-18
Bilaga 3: Framtiden Byggutveckling 2024-02-08
Bilaga 4: Forvaltnings AB Framtiden 2023-12-13
Bilaga 5: Gardstensbostader 2023-12-12
Bilaga 6: GoteborgsLokaler 2023-12-12
Bilaga 7: Egnahemsbolaget 2023-12-07
Bilaga 8: Poseidon 2024-02-08
Bilaga 9: Storningsjouren 2023-12-08

Delarsrapport mars 2024 - Namnder och bolag

2 (16)



Delarsrapport mars 2024 - Namnder och bolag 3 (16)



1 Sammanfattning

Under forsta kvartalet har 140 bostéder fardigstéllts for inflyttning, varav 123 &r hyresrétter
och 17 &r konverteringar. Utdver det &r ytterligare 1 050 bostéder i produktion. Prognosen
for helaret ar att fardigstalla mellan 250-340 nya bostader.

Koncernens byggrattsportfolj innehaller i nulaget knappt 3 400 byggratter. Koncernen har i
uppdrag att forvarva mer byggrétter dver hela staden och i syfte att signalera detta till
marknaden har vi som ambition att exponera o0ss och synas mer i olika nationella
sammanhang under kommande aret. 2024-03-12 fullféljde Framtiden kopet av byggratterna i
Karlastaden och dellikvid har erlagts, i enlighet med tidigare inganget avtal, vilket
offentliggjordes 2024-01-22.

Avrets hyresforhandling &r klar och resulterade i att hyrorna for Bostadsbolaget och
Gardstensbostader hojs med i genomsnitt 4,5 procent fran den forsta maj 2024, 4 procent
2025 och 3,5 procent 2026. Hojningen for Familjebostader och Poseidon blir i genomsnitt
5,35 procent 2024 och 4,45 procent ar 2025. Hojningen av hyrorna sker fran den forste mars
2024.

Marknaden for nyproducerade bostadsréatter ar fortfarande sval och annu saknas tydliga
signaler om en ljusning pa marknaden. Framtida rantesankningar ger dock en mdéjlighet att
marknaden forbattras mot slutet av aret.

Egnahemsbolaget har vidtagit atgarder och arbetar med aktiviteter for att forbattra bolagets
ekonomiska situation, sdsom neddragning av personal, flytt till ssmma kontor som Framtiden
Byggutveckling och samordning av gemensamma processer. Bolaget arbetar ocksa med en
Oversyn av balansrakningens kapitalbindning. Eventuella behov av ytterligare aktiviteter
hanteras under kvartal 3, 2024.

Koncernen redovisar per mars ett resultat pa -31 mnkr, vilket ar i linje med budget. Lagre
hyresintakter, med anledning av att hyresférhandlingen inte var avslutad, samt hogre
driftskostnader an budget paverkar resultatet negativt, vilket mots av lagre kostnader for
nedskrivningar samt underhall.

For helaret prognosticerar koncernen ett resultat pa 383 mnkr, vilket ar -46 mnkr lagre &n
budget. Avvikelsen ar framst beroende pa hogre driftskostnader, till stor del drivet av hogre
el- och varmekostnader samt hégre kostnader for skador.
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2.1

211

Vasentlig styrinformation till
kommunledningen

Verksamhetens utveckling

Matt/nyckeltal som beskriver verksamhetens utveckling

Effektmatt och 6vriga matt/nyckeltal

Utfall Prognos

Matt/nyckeltal Uil LfEL perioden helar

2022 2023 2024 2024
Antal fardigstéallda bostader 775 369 140 250-340
Antal byggratter* 3260 3184 3369 3121
Snitthyra, kr/kvm** - 2 095 -
Antal utvecklingsomraden pa 5 4 4 4
polisens lista dver sarskilt
utsatta omraden
Total energi kWh/kvm*** 149,4 149,0 -
Operativt kassaflode, mnkrr*** 181 130 -15 395
Underhall och investering i 2520 2 342 494 2109
befintligt bestand, mnkr

* Antal lagenheter i koncernens befintliga byggratter med laga kraftvunna detaljplaner for
nyproduktion och tillbyggnad.

**Avser snitthyra kr/kvm i fardigstallda nyproduktionsprojekt under aret. Mats och
rapporteras per helar fran ar 2023.

*** |nkl. normalarskorrigerad fjarrvarme, fastighetsel, naturgas och el for uppvarmning

**** Kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand och dvriga
investeringar, mnkr

Under forsta kvartalet har 140 bostader fardigstallts for inflyttning, varav 123 ar hyresratter
och 17 &r konverteringar. Antal bostader som &r i produktion ar cirka 1 050 stycken.
Prognosen for helaret ar att fardigstalla mellan 250-340 nya bostader.

Koncernens byggrattsportfolj innehaller i nulaget knappt 3 400 byggratter. Koncernen har i
uppdrag att forvarva mer byggréatter 6ver hela staden och i syfte att signalera detta till
marknaden har vi som ambition att exponera oss och synas mer i olika nationella
sammanhang under kommande aret.

Avrets hyresforhandling 6verlamnades till HMK och resulterade i att HMK fattade beslut om
en tvaarig losning med en hyreshojning fran den forsta januari 2024 pa 5,35 procent och 4,45
procent for 2025. Efter HMKSs beslut fordes samtal mellan parterna lokalt och Framtiden
erbjod en trearig 16sning med lagre nivaer. Denna lésning valde Hyresgastforeningens
delegationer for Bostadsholaget och Gardstensbostader att acceptera medan de for
Familjebostader och Poseidon valde att avbhdja och folja HMKSs beslut.

Delarsrapport mars 2024 - Namnder och bolag

5 (16)



2.1.2

Hyrorna for Bostadsbolaget och Gardstensbostader h6js med i genomsnitt 4,5 procent fran
den forsta april 2024, 4 procent 2025 och 3,5 procent 2026. Nya hyror aviseras fran den
forsta maj 2024 och Framtiden har bestamt att inte debitera april manad retroaktivt.
Hojningen for Familjebostader och Poseidon blir i genomsnitt 5,35 procent 2024 och 4,45
procent ar 2025. Framtiden har ensidigt bestamt att hojningen av hyrorna flyttas fram och
hojs den forste mars 2024 i stallet for den forste januari som HMK beslutat. Nya hyran
aviseras fran maj och retroaktiviteten for mars och april férdelas 6ver tre manader med start i
maj. Perioden kan forlangas for hyresgéster som sa énskar.

Marknaden for nyproducerade bostadsréatter ar fortfarande sval och annu saknas tydliga
signaler om en ljusning pa marknaden. Framtida rantesankningar ger dock en majlighet att
marknaden forbattras mot slutet av aret och eventuellt kan positiva effekter paverka
Egnahemsbolaget under 2025.

Egnahemsbolaget har vidtagit atgarder och arbetar med aktiviteter for att forbattra bolagets
ekonomiska situation, sdsom neddragning av personal, flytt till ssmma kontor som Framtiden
Byggutveckling och samordning av gemensamma processer. Bolaget arbetar ocksa med en
oversyn av balansrakningens kapitalbindning. Egnahemsbolaget har Iamnat en helarsprognos
2 for 2024 om -52 mnkr, vilket ar i paritet med budget, inklusive omstruktureringskostnader
pa cirka 2 mnkr. Kontinuerlig uppfoljning kommer fortsatt att ske av utvecklingen for
Egnahemsbolaget. Eventuella behov av ytterligare aktiviteter hanteras under kvartal 3, 2024.

2024-03-12 fullféljde Framtiden kopet av byggratterna i Karlastaden fran Serneke Group AB
och Fastighets AB Balder. Affaren fullféljdes, och dellikvid har erlagts, i enlighet med
tidigare inganget avtal, vilket offentliggjordes 2024-01-22. Resterande belopp kommer att
erlaggas i takt med uppfyllande av ytterligare avtalskriterier.

Terje Johansson, vd och koncernchef pa AB Framtiden, tilltradde i januari som tillférordnad
vd i Poseidon efter att Lena Molund Tunborn lamnat sin roll. Rekrytering av ny vd pagar.
Utover att leda den dagliga verksamheten har Terje pa uppdrag av Poseidons styrelse lamnat
ett forslag pa vilka atgarder som behover vidtas med anledning av innehallet i den
visselblasarrapport om oegentligheter som Goteborgs stads visselblasarfunktion lamnat om
Poseidon.

Koncernen redovisar per mars ett resultat pa -31 mnkr, vilket ar i linje med budget. Lagre
hyresintakter, med anledning av att hyresforhandlingen inte var avslutad, samt hogre
driftskostnader &n budget paverkar resultatet negativt, vilket méts av lagre kostnader for
nedskrivningar samt underhall.

For helaret prognosticerar koncernen ett resultat pa 383 mnkr, vilket ar -46 mnkr lagre &n
budget. Avvikelsen &r framst beroende pa hogre driftskostnader, till stor del drivet av hogre
el- och varmekostnader samt hégre kostnader for skador.

Ovrig vasentlig information till kommunstyrelsen

2024-03-12 fullfoljde Framtiden kopet av byggratterna i Karlastaden fran Serneke Group AB
och Fastighets AB Balder. Affaren fullféljdes, och dellikvid har erlagts, i enlighet med
tidigare inganget avtal, vilket offentliggjordes 2024-01-22. Resterande belopp kommer att
erldggas i takt med uppfyllande av ytterligare avtalskriterier.

Bolaget kommer hemstalla ett arende till kommunfullméaktige avseende forslag pa
bolagsordningar och nominering av ledamater till styrelser. Bolaget for dialog med Stadshus
AB gallande arendet.
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3.1

3.1.1

3.1.2

Ovrig uppfoljning till
kommunledningen

Utveckling inom personalomradet

Personalvolymsutveckling

pe?ilf)t(??gck Motsvaran
sedan f('()'jreepggr?ge Prggzn4os Utfall 2023
arets gér
boérjan)
Antal arsarbetare 359 355 1480 1487

Personalvolymsutvecklingen ligger hittills i linje med féregaende ar.

Arlig uppféljning av systematiskt arbetsmiljdarbete

Har ni genomfort den arliga uppféljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet?
JA

Vid den arliga uppfoljningen av det systematiska arbetsmiljoarbetet har bolagen i koncernen
identifierat behov av nagra atgarder men sammantaget bedoms koncernens bolag ha ett
valfungerande systematiskt arbetsmiljoarbete. Kdnnedom om arbetsmiljopolicyn (SAM 58)
ar exempel pa vad nagra bolag identifierat som forbattringsbehov. Atgarder som genomfors
ar fortydligande i samband med introduktion fér nya medarbetare.

Ett av dotterbolagen har gjort ett omfattande utvecklingsarbete av det systematiska
arbetsmiljoarbetet under 2023 dar implementering av nya rutiner fortfarande pagar och
bedoms vara klart innan halvarsskiftet. Bolagets utvecklingsarbete har ocksa bidragit till stod
for flera andra dotterbolags I6pande forbattringsarbete av rutiner och stod i
arbetsmiljoarbetet.

Har ni genomfort den arliga uppféljningen av aktiva atgarder?
JA

Vid den arliga uppfoljningen av arbetet med aktiva atgarder har bolagen i koncernen
identifierat nagra olika forbattringsatgarder men sammantaget bedéms koncernens bolag ha
bade ett framjande, ett forebyggande och ett systematiskt arbete for att motverka
diskriminering pa arbetsplatserna.

Ett av dotterbolagen har identifierat ett behov av och genomfor ett systematiskt
utvecklingsarbete inom diskriminering och krankande sarbehandling under innevarande ar.

Beskriv kortfattat de tre storsta riskerna eller hindren och hur de paverkar
arbetsmiljon negativt.

Gemensamma identifierade risker for samtliga bolag i koncernen é&r:

e osékra och otrygga medarbetare / risk for hot och vald - risken bedéms 6ka med
koncernens arbete inom insatsen "nolltolerans mot kriminell verksamhet™ i strategin
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3.2

for utvecklingsomraden. Flerariga och omfattande satsningar pagar bland annat med
stdd av den koncerngemensamma kompetensplatsformen Allt vi kan.

hog arbetsbelastning - en risk som alltid behdver foljas upp och arbetas aktivt med.
Systematiska uppféljningar gors med medarbetarenkat, realtidsmatningar och i
utvecklingssamtal samt I6pande uppfdljningar. Chefernas organisatoriska
forutsattningar planeras sarskilt ses 6ver med Chefoskopet under forsta halvaret
2025.

varierande risker - utver ovan n&amnda gemensamma risker skiljer sig riskerna
mellan bolagen. For nagra av bolagen ar det fysisk arbetsmiljo, sékerhet och
ergonomi vid anvandandet av maskiner och arbete i riskmiljoer. For andra &r det
arbetsbelastningen specifikt kopplat till digital arbetsmiljo.

Beskriv kortfattat en framjande faktor (friskfaktor) och hur den paverkar
arbetsmiljon positivt.

Den starkast framjande friskfaktorn som ar koncerngemensam &r trygga grupper med hég
grad av dialog och samarbete. Undersdkning i koncernen visar att tryggheten hos den
enskilda medarbetaren paverkas mest av hur trygg man kanner sig med sina kollegor.
Insatser for att 6ka grupptryggheten, formagan att prata om det som kan vara svart och dela
erfarenheter har pagatt i ett par ar med hjalp av den koncerngemensamma
kompetensplattformen Allt vi kan. Under genomfors den tredje modulen i alla grupper i
koncernen.

Ekonomisk uppfdljning

3.2.1 Resultatredovisning i sammandrag bolag

Resultatredovisning i sammandrag

Belopp i mnkr Period Helar
Utfal Budg  Avvikels Lftffal Progno roano Budg i?tfg
| et e og S prog et 2 9
ar s ar

Intakter 1 7? 1 808 -41 1 62 7 325 7 244 7 238 6 923
Kostnader

Driftskostnader 02-% -997 -30 -953 -3671 -3602 -3541 -3529
Fastighetsskatt -39 -40 1 -39 -162 -162 -160 -154
Centrala 52 -57 5| -50 -245 239 | -231| -213
kostnader

. -12 -10 -1 -13 -28 -32 -25 -46
rorelseposter
Fastighetsresulta | o7 | 704 66| 630| 3218| 3209| 3281| 2981
Underhaliskostnad | ;g9 | 599 22 | -210 818 | -863| -849 | -1039
Avskrivningar -322 -330 7| -316 -1292 -1317 | -1323 | -1264
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3.2.2

3.2.3

Jmf. storande 4 30 3| 4 56 99 35| 323
poster

Rorelseresultat 120 123 -3 100 1052 930 1074 356
Finansiella 1 1 1 1 5 5 5 4
intakter

Finansiella 152 | -156 4| 98| -675| 656| -650| -470
kostnader

Resultat efter fin. 31 31 0 3 383 278 429 -110
poster

Utfall till och med perioden
Mot budget
For perioden uppgar resultatet efter finansnetto till -31 mnkr, vilket &r i linje med budget.

Variationer finns dock for specifika resultatposter. Intédkterna ar -41 mnkr lagre an budget,
vilket framst forklaras av att arets hyresférhandling inte var avslutad. | budget finns ett
generellt antagande om hyresokning pa 2,38%, baserat pa ett genomsnitt av de tre senaste
arens utfall fran hyresférhandlingen.

Driftskostnaderna ar -30 mnkr hdgre an budget, vilket till stor del forklaras av hdgre
elkostnader med -12 mnkr, frdmst med anledning av hdgre pris an antaget i budget, samt
hogre skadekostnader.

Jamforelsestorande poster, se nedskrivningar under avsnitt 3.2.4. Underhallskostnaderna
uppgar for perioden till 199 mnkr, vilket ar +22 mnkr lagre an budget, i forsta hand beroende
pa tidsforskjutningar.

Mot foregdende ar
| forhallande till foregaende ar &r resultatet efter finansnetto -34 mnkr lagre.

Det lagre resultatet framst forklaras av hogre driftskostnader med -74 mnkr, bland annat med
anledning av hdgre varme- och elkostnader, framst relaterat till pris- och taxedkningar, samt

personalrelaterade kostnader. Aven ett mer negativt finansnetto med -54 mnkr bidrar till det

lagre resultatet, framst beroende pa hogre ranteniva. Genomsnittlig finansieringskostnad for

perioden &r 2,66%, att jamféra med 1,76% for motsvarande period forra aret.

Detta méts av hogre intakter med +83 mnkr, vilket framst &r beroende pa den generella
hyresckningen 2023 samt tillkommande ytor. Underhallskostnaderna ar lagre med +12 mnkr,
vilket bland annat ar beroende pa tidsforskjutningar och anpassning av den generella
kostnadsnivan.

Prognos

Resultat efter finansnetto beraknas for helaret till 383 mnkr, vilket ar 46 mnkr lagre an
budget.

Driftskostnaderna beréknas till 131 mnkr hdgre dn budget, bland annat beroende pa hogre
varmekostnader med -38 mnkr, framst relaterat till hogre effekttaxa, samt hogre elkostnader
med -17 mnkr, frAmst relaterat till hogre pris. Icke taxebundna driftskostnader 6kar med
totalt -67 mnkr, bland annat relaterat till hdgre kostnader for vattenskador och
personalrelaterade kostnader.

Centrala kostnaderna 6kar med -14 mnkr jamfort med budget, vilket bland annat férklaras av
hogre kostnader an budgeterat avseende konsolidering med Intraservice.
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Finansnettot prognosticeras -24 mnkr mer negativt, framst beroende pa hogre rantenivaer an
vad som antogs i budget. Genomsnittlig finansieringskostnad i prognos 2 uppgar till 2,80%.

Jamforelsestorande poster, se nedskrivningar under avsnitt 3.2.4. Reavinst avseende en
forséljning av fastighet prognosticeras dessutom till +2,7 mnkr, vilket inte var medtaget i
budget.

Intakterna redovisas dock hogre med 86 mnkr i forhallande till budget, vilket framst ar ett
resultat av arets hyresforhandling. Underhallskostnaderna prognosticeras +32 mnkr lagre &n
budget, framst relaterat till omprioritering inom Bostadsbolaget.

Avskrivningarna minskar med 30 mnkr, framst relaterat till korrigering av tidigare berékning
i ett av bolagen.

3.2.4 Resultat per affarsomrade/dotterbolag eller motsvarande

Belopp i mnkr Period Helar

Utfal Budge  Awvikels Progno roano Budge  Bokslu

I t e s P Sg t tfg ar
Poseidon -4 26 -30 198 196 244 58
Eostadsbolagskoncerne 6 5 11 216 165 176 157
Familjebostader -11 -12 0 98 90 90 78
Gardstensbostader -1 -4 3 7 7 9 11
Framtiden
Byggutveckling 1 2 -1 0 0 0 3
GoteborgsLokaler 2 2 0 12 14 12 8
Egnahemsbolaget -14 -17 3 -55 -57 -52 -90
Bygga Hem -1 0 -1 -21 -21 1 1
Stdrningsjouren 2 0 2 0 0 0 1
F'c')rval_tnmgs AB 3 1 2 4 4 4 5
Framtiden
Summa bolag -30 3 -34 458 397 484 232
Resultat
fastighetsforsaljning 0 0 0 3 0 0 2
Nedskr_lvn_lng/aterforlng 4 30 34 59 .99 .35 -324
nedskrivning
Koncernmassiga 5 -5 -1 -20 -20 -20 21
avskrivningar
ovaa e 0 0 0 0 0 0 2
oncernjusteringar

Summa koncern -31 -31 0 383 278 429 -110

Poseidon redovisar ett 1&gre resultat, exklusive jamforelsestérande poster, med -30 mnkr,
jamfort med budget. Avvikelsen forklaras frdmst av hogre driftskostnader med -18 mnkr,
bland annat med anledning av hogre skadekostnader samt hogre elkostnader. Hyresintakterna
ar -16 mnkr lagre, framst med avseende pa att hyresférhandlingen inte var avslutad vid
bokslutsdatum.

Poseidon prognosticerar ett lagre resultat for aret, exklusive jamforelsestorande poster, med -
46 mnkr, jamfort med budget. Hogre driftskostnader med hénvisning till hdgre vérme- och
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elkostnader samt hogre skadekostnader slar igenom pa helaret.

Bostadsbolaget redovisar ett 1agre resultat, exklusive jamforelsestorande poster, med -11
mnkr, jamfort med budget. Avvikelsen forklaras framst av hogre driftskostnader med -12
mnkr, bland annat med anledning av hogre skadekostnader. El- och vérmekostnader ar hogre
med -4,8 mnkr med anledning av for Iag prisséttning i budget. Hyresintakterna ar -12 mnkr
lagre, framst med avseende pa att hyresférhandlingen inte var avslutad vid bokslutsdatum.

Bostadsbolaget prognosticerar ett hogre resultat for aret, exklusive jamforelsestérande
poster, med +40 mnkr, jamfort med budget. Lagre underhallskostnader prognosticeras med
+46 mnkr, framst med hénvisning till omprioriteringar. L&gre avskrivningar med +31 mnkr,
framst relaterat till en korrigering, samt hogre hyresintakter med +14 mnkr med anledning av
arets hyresforhandling, moter hogre driftskostnader pa -51 mnkr.

Bolaget Bygga Hem prognosticerar ett lagre resultat med -22 mnkr, vilket &r hanforligt till
réntekostnader samt fastighetsskatt for byggratterna i Karlstaden, vilket inte var inkluderat i
budget.

Nedskrivningarna, netto, ar +34 mnkr l&gre i utfall &n budget for perioden, vilket framst &r
hanforligt till att nedskrivningar forskjutits i tid. Det positiva utfallet forklaras av en
aterforing med +5 mnkr av tidigare gjord nedskrivning i projekt i Gamlestaden.

Nedskrivningarna prognosticeras till -59 mnkr, vilket ar -24 mnkr hogre &n budget till stor
del &r beroende pa hogre avkastningskrav pa marknaden &n vad som antogs i budget. Det ger
lagre marknadsvarden, vilket paverkar ett antal nyproduktionsprojekt

3.2.5 Investeringsredovisning

3.2.5.1 Investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Nettoutgifter i mkr

Utfall t o m mars

Prognos helar

Budget helar

Nyinvesteringar 1211 2474 2 052
Reinvesteringar 327 1457 1529
SUMMA 1538 3931 3581

INVESTERINGAR

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar, i mnkr Prognos helar

Summa investeringar

Bolaget Bygga Hem har forvarvat byggrétter i Karlastaden, paketerade i bolag. Forvérvet
anses vara ett tillgangsforvarv och redovisas darmed som en investering i materiell
anlaggningstillgang.

3.2.5.2 Sammanstélining av moderbolagets/bolagets totala investeringar

Rapporterande Utfall z_ick Prognoos Budget helér Utfall fg &r
bolag period helar
Bostadsbolaget 107 1110 1283 369
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3.2.5.3

Familjebostader 116 538 567 634
Gardstenshostader 6 58 123 44
Poseidon 248 1069 1478 891
GoteborgsLokaler 34 129 129 168
Ovriga, netto 1027 1027 0 3
L‘Ltsﬁeringar 1538 3931 3581 2 109

Totala investeringar for perioden uppgar till 1 538 mnkr, vilket &r 1 027 mnkr hogre &n
budget. Avvikelsen harror till bolaget Bygga Hem och avser forvérv av byggratter i
Karlastaden

Investeringarna i befintligt bestand ar -25 mnkr hogre, bland annat relaterat till
tidsforskjutningar fran slutet av 2023. Investeringar i konverteringar ar +10 mnkr lagre,
framst med anledning av omprioriteringar.

Bostadsbolaget har hogre investeringar under perioden med -18 mnkr i forhallande till
budget, vilket framst ar med anledning av att projektet pa Robertshojd/Smorslottsgatan har
kommit igang tidigare &n beraknat.

Totala investeringar prognosticeras for aret till 3 931 mnkr, vilket ar -350 mnkr hogre an
budget. Avvikelsen harror framst till forvarvet av byggrétter i Karlastaden med -1 027 mnkr.
Detta moéts av lagre investeringar i nyproduktion med +484 mnkr, framst beroende pa
tidsforskjutningar i olika projekt, samt investeringar i forvarv med +112 mnkr, relaterat till
bland annat tidsforskjutningar. Investeringar i konverteringar prognosticeras pa lagre niva
med +82 mnkr, frdimst med anledning av senareldggning av projekt.

Projektredovisning investeringsobjekt, pagaende och kommande projekt enligt
investeringsplaner for bolag

Aktuell i
R . Ack utfall Beréknas
Benamning projekt enl. Budget per prognos e o8
. . ) tom . fardigt (ar,
inv. plan, i mnkr projekt ; for hela
perioden . kv)

projektet
A2 859 862 942 2024 -Q3
Al4 309 367 370 2024 -Q2
A24 445 157 452 2026 -Q1
A30 782 183 802 2027 -Q1
A31 218 349 349 2024 -Q1
A32 723 161 696 2025 -Q4
A33 227 326 355 2024 -Q4
A34 378 100 405 2025 -Q3
A35 529 100 543 2028 -Q1
A39 386 4 386 2026 -Q4

Beloppen &r mnkr. Beslutade projekt dverstigande 300 mnkr i prognos. Aktuell prognos i tabellen redovisas inklusive index och
budget per projekt ar exklusive index vid beslut.

Kommentar till avvikelser:

A2 Framst index

Al4 Framst index samt tillkommande kostnader bl.a. forlangd brandvéagg, stddmur m.m.
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A31 Frémst index samt hdgre anbud i upphandling &n kalkylerat och tilldggsarbeten.

A33 Framst index samt hdgre hyresgastanpassningar &n berdknat, vilka finansieras med

hyrestillagg, bl.a. tillkommande yta samt hégre kostnader i samband med entreprenérs

konkurs.

3.2.6 Lan och lanetak for bolag
o Volym 31 mar | Prognos 31 9 Volym 31 dec
Lan mnkr 2024 dec 2024 Lanetak 2024 2023
Summa 25718 27 103 29 000 24 477

Som tidigare meddelats behover lanetaket hojas for 2025 till 32 500 mnkr for att mojliggora
fattande av investeringsbeslut avseende nyproduktion som i sin helhet ar finansierade inom
beslutat lanetak.
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4.1

Uppfoljning till Goteborgs

Stadshus AB

Uppfdljning av bolagsstyrelsens utvardering av

eget arbete

Bolag Datum for beslut
Forvaltnings AB Framtiden 2023-12-13
Framtiden byggutveckling 2024-02-08
Bostadsbolaget 2023-12-11
Familjebostader 2024-01-18
Gardstensbostader 2023-12-12
Poseidon 2024-02-08
GoteborgsLokaler 2023-12-12
Egnahemsbolaget 2023-12-07
Stdrningsjouren 2023-12-08

4.2 Uppfoljning av kassaflode, 1an och

realisationsresultat

Lan i mnkr Volym 31 mars PSS Slzggz Volym 31 dec 2023

Summa 25718 27 103 24 477
. Prognos helar

Kassaflode 2024

Lépande verksamhet 1305

Investeringsverksamhet -3931

Finansieringsverksamhet 2626

Summa 0

Specifikation Obiekt Motpart

rearesultat avyttring (fasti het/boia ) Utfall period (externt/kommun/

fastighet/bolag 9 9 Stadshuskoncernen)

Inga avyttringar & genomforda under perioden
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5 Styrinformation till styrelsen

5.1 Redovisning av uppdrag fran Kommunfullmaktige
(Begransad kommentar)

Uppdrag frdn KF/KS

Uppdragets status och kommentar

AB Framtiden far i uppdrag att utreda
en koncernintern hantering for aterbruk
och avfallshantering.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag inom budgetbeslut

(> Pagaende

Omhandertas bade genom samverkan i koncernen
och med andra aktérer i staden och p& marknaden
— framférallt genom plattformen och handslaget fér
cirkulart byggande.

Beddms kunna aterrapporteras till FAB styrelse
under Q4 2024.

AB Framtiden far i uppdrag att 6ka
mojligheten till en mer flexibel
uppségningstid vid flytt inom
koncernen.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag inom budgetbeslut

(> Pagaende

Uppdraget har inarbetats i
Boendeutvecklingsradets arsplan for 2024.
Planeras kunna aterrapporteras till FAB styrelse
senast i samband med arsrapport 2024.

Alla namnder och bolagsstyrelser far i
uppdrag att tillgangliggora lokaler som
efterfragas av valnamnden for att
sakerstalla tillgang till vallokaler dver
hela Goteborg.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag inom budgetbeslut

(] Pagaende

Koncernens forvaltande bolag, inklusive
GoteborgsLokaler, kommer likt tidigare valar
tillg&ngliggora lokaler for fortidsrostning och
rostning pa valdagen (EU-valet) efter forfragan.

BedOms aterrapporteras till styrelse i delarsrapport
augusti.

Exploateringsnamnden och AB
Framtiden far i uppdrag att utoka
tilldelningen av bostéder till ’Bostad
forst”. Tilldelningen ska i huvudsak ske
utanfor utsatta omraden, riskomraden
och sarskilt utsatta omraden.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag inom budgetbeslut

v Avslutad

Uppdraget foreslas avslutas genom foreliggande
rapport. Se 5.2.

Forvaltnings AB Framtiden far i
uppdrag att tillsammans med berdrda
ndmnder och bolag utreda
mojligheterna att sdga upp kontraktet
for valdsutovaren och overlata det till
den valdsutsatta samt uppdatera
kriterierna for att mojliggdra for fortur
vid internbyte.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag utanfor budgetbeslut

v Avslutad

Uppdraget foreslas avslutas genom foreliggande
rapport. Se 5.2.

Delarsrapport mars 2024 - Namnder och bolag

15 (16)




5.2

Uppdrag fran KF/KS

Uppdragets status och kommentar

Stadsmiljondmnden och AB Framtiden
far i uppdrag att i stérre utstrackning
framja biologisk mangfald och
pollinerande insekter vid skétsel av
grénytor samt omvandla fler ytor till
blomstrande angar.

Uppdragsar

2024

Typ av KF/KS-uppdrag
Uppdrag inom budgetbeslut

(] Pagaende

Omhandertas bade i lopande forvaltning och i
utvecklingsinriktade insatser, bland annat genom
deltagande i stadenprojektetet Hela stadens
gronska.

Planeras kunna aterrapporteras till FAB styrelse
under Q4 2024.

Redovisning av fullgjorda uppdrag fran KS/KF

| nedanstaende tabell vill bolaget uppméarksamma styrelsen pa uppdrag fran
kommunfullmaktige som genomforts och som i samband med foreliggande arsrapport

betraktas som fullgjorda.

KS/KF uppdrag

Kommentar

Exploateringsnamnden och AB
Framtiden far i uppdrag att
utoka tilldelningen av bostader
till "Bostad forst”. Tilldelningen
ska i huvudsak ske utanfor
utsatta omraden, riskomraden
och sarskilt utsatta omraden.

Uppdragsar: 2024
Typ av KF/KS-uppdrag:
Uppdrag inom budgetbeslut.

Framtidens koncernledning beslutade pa sitt mote 2023-12-18
om att godkanna Exploateringsndmndens askande om
lagenheter fér 2024.

| askandet finns en 6kning av lagenheter till "Bostad forst”, fran
70 lagenheter (2023) till 100 lagenheter 2024.

Forvaltnings AB Framtiden far i
uppdrag att tillsammans med
berdrda namnder och bolag
utreda mdéjligheterna att sdga
upp kontraktet for
valdsutovaren och dverlata det
till den valdsutsatta samt
uppdatera kriterierna for att
mojliggora for fortur vid
internbyte.

Uppdragsar: 2024

Typ av KF/KS uppdrag:
Uppdrag utanfor budgetbeslut.

Uppdraget har omhandertagits genom att dotterbolagens rutin for
avsteg frAn Framtidenkoncernens policy och regler for uthyrning
av bostader revideras s4 att ett erbjudande lamnas som vid byte
av bostad motsvarar en likvardig lagenhet i ett likvardigt omrade,
som sd langt majligt sker utifran sokandes behov. Samt med att
nagon form av skriftlig bekraftelse/intygande fran polisen
alternativt fran socialtjanst/kriscentrum eller motsvarande pa
chefsniva som bekraftar hotbilden ar ett krav. Uppgifter fran
Stdrningsjouren och kvinnojour beaktas. En kortare beskrivning
av hotbilden behovs ocksa, for forslag pa omrade och lage for
lagenheten. Intygande kan &ven vara beslut om besodksforbud
fran domstol.

Hosten 2022 antogs mellan Framtiden och stadens
socialférvaltningar en gemensam avsiktsforklaring for att
férebygga avhysningar. Avsiktsforklaringen tydliggor parternas
samarbete for att minska antalet hushall som drabbas av
avhysning. Stérningsjouren har avtal med tre av de forvaltande
dotterbolagen om att arbeta med stérningar samt driva fragor om
uppsagning och verkstalligheter av avhysningar. Bolagets
arbetssatt innebar att de arbetar vrakningsférebyggande och i
samverkan med andra lampliga myndigheter sdsom exempelvis
socialforvaltningen. Arbetssattet innebar ocksé att de endast i
undantagsfall driver uppsagningar nér det galler stérningar som
harror fran vald i nara relationer.

I den man lagstiftningen ger oss utrymme verkar vi for att den
valdsutsatta kan ta dver kontraktet, i en situation av vald i nara
relation.
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