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Delarsbokslut mars 2024
Forslag till beslut

Styrelsen for Gardstensbostader AB beslutar att:
godkénna delarsbokslut mars 2024,

Sammanfattning
Redovisning av resultatrikning for delarsbokslut mars 2024. Jamforelsesiffror mot
senaste prognos. Ska beslutas av styrelsen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Ekonomisk analys &r gjord mot prognos P1.

Denna dimension har kopplingar till bade den ekologiska och den sociala dimensionen da
bolagets kostnader och intékter ber6rs av bada dimensionerna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Denna dimension &r direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen da den i stort handlar
om ett hallbart forfarande nir det giller att planera bolagets underhélls- och
investeringsprojekt.

Beddmning ur social dimension
Delarsbokslutet redovisar dven bolagets kostnader kopplade till det sociala arbetet i
Gardsten.

Gardstensbyrans arbete som framst riktar in sig pa den sociala verksamheten redovisas
under posten dvriga driftskostnader. I 6vrig driftsadministration ingar dven
Trygghetsgruppens arbete/kostnader.

I Gérdstensbyran ingér dven arbete med hélsa, fraimst for bolagets hyresgister men ocksa
till viss del for bolagets anstéllda.

Denna dimension dr kopplad till den ekonomiska dimensionen dé langsiktigt arbete i den
hir dimensionen paverkar ekonomin positivt.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.
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Gardstensbostader AB

Ga rq§tens
bostader
Arendet

Styrelsen ska ta stdllning till om delarsbokslut mars 2024 kan godkinnas/beslutas utifran
presenterade siffror och resultat.

Beskrivning av arendet
Bolaget har sammanstillt ett delarsbokslut for mars 2024.

Bilagor

1. Gardstensbostédders resultatrakning mars 2024 i jamforelse mot prognos 1

Datum 2024-04-25

Underskrift Namnfortydligande

Christina Wilhelmsson

.................................. Ekonomichef
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Resultat och Kassaflodesrakning
mot prognos 1

;m"k’ Utfall Aktuell prognos
: Ack. Ack.
2403 2403 Awvikelse

Hyresintakter 58,9 60,4 1,5
éFérvaItningsintékter 1,3 1,1 0,2
{Totala intakter 60,3 61,5 -1,2
:Driftskostnader -41,8 -42,8 1,0
{Fastighetsskatt -1,4 -1,4 0,0
{Centrala kostnader -3,5 -3,8 0,2
Driftsoverskott 13,6 13,6 -0,0
E('jvriga rorelseposter 0,0 0,0 -0,0
iUnderhallskostnader -4,9 -7,9 3,0
| Avskrivningar -7,4 -7,5 0,1
gJémféreIsestbrande poster -0,8 -3,4 2,5
Rorelseresultat 0,5 -5,1 5,6

;Finansnetto




Kommentarer

Hyresjusteringarna for 2024 dr ej klara och utgdr dirfor en avvikelse mot prognos (-1,2 mnkr
for jan tom mars). Hyresjusteringar for samtliga p-platser skedde forst fran 1 februari och
diarmed ligger p-intdkterna ldgre 4n budgeterat. Ingen retroaktiv justering kommer att goras.
Vakanser ligger ndgot hogre dn P1 och avser framst p-platser.

Forvaltningsintékterna ligger 1 niva med prognos.

Nir det giller de taxebundna driftskostnaderna, ligger elkostnaderna hogre én budget medan
viarmekostnaderna ligger lagre, bada relaterade till prisavvikelse. Reparationskostnader ligger
hogre med 0,9 mnkr, relaterat till bl a ventilationsgenomgang, ca 0,5 mnkr. Vattenldcka i
tvittstuga pa Muskotgatan samt att man satt in extra fastighetsskotare for att komma ikapp med
backlogg och det kommer att fortga nigra veckor till (totalt 7 veckor). Detta forklarar de 6kade
reparationskostnaderna per siste Mars. Ovriga driftskostnader ligger i nivd med prognosen.
Driftsadministration ligger lagre avseende marknadskostnader och konsultarvoden, totalt 0,7
mnkr ldgre &n prognos.

Underhallskostnaderna ligger ldgre dn prognos. Detta dr ren timing da fler projekt inte kommit i
géng fullt ut.

Avskrivningar ligger i linje med P1.

Nedskrivning har skett i mars oh avser restaurangen i centrum, Dock ldgre upparbetningsgrad
jamfort med P1.

Finansnettot ligger i linje med P1.

Resultat efter finansnetto ar -2,2 mnkr och ligger 5,5 mnkr hégre &n P1 som hade ett negativt
resultat 1 mars ackumulerat pa -7,7 mnkr. Timingen pa underhéllet utgér den storsta avvikelsen
tillsammans med utebliven hyresjustering for januari tom mars samt nedskrivningen som blev
lagre &n prognosen.

Investeringar i BB ligger 0,6 mnkr ldgre dn P1 och avser framfor allt timing for projekten
Relining samt Gavlar loftgdng och lamellhus.

Kassaflodeskravet ligger 3,7 mnkr hogre én 1 P1. Utover ovanndmnda poster 1 resultatet
paverkar investeringar i befintligt bestdnd positivt med 0,6 mnkr (timing) samt inventarier
positivt med 0,2 mnkr.

Nyproduktionen ligger ldgre én P1 med 1,8 mnkr och beror pa att upparbetningen i projektet
Restaurang Centrum ej kommit upp i P1-niva én.



Resultat och Kassaflodesrakning

mot utfall mars 2023

(tkr) Utfall Utfall
Ack. Ack.

RESULTAT- & KASSAFLODESRAKNING 2403 2303 Avvikelse
Hyresintakter 58 946 56514 2432
Forvaltningsintdkter 1346 1188 158
Totala intakter 60 292 57 702 2590
Driftskostnader -41 789 -39 457 -2 332
Fastighetsskatt -1 399 -1341 -58
Centrala kostnader -3542 -3 649 107
Driftsoverskott 13 562 13 255 307
Ovriga rérelseposter 2 22 -20
Underhallskostnader -4 899 -5 695 796
Avskrivningar -7 356 -7 168 -188
Jamforelsestorande poster -824 0 -824
Rorelseresultat 485 414 71
Finansnetto -2 685 -1932 -753
Resultat efter finansnetto -2 200 -1518 -682
./. Avskrivningar, nedskrivning etc. 8 180 7 168 1012
./. Realisationsresultat fastigheter 0 0 0
Investering i befintligt bestand -2 096 -2 338 242
Ovriga investeringar 0 -213 213
Ovr. kostn. undant. kassaflédeskrav 1444 1166 278
Kassaflode e. UH/investering i bb & ovr. inv. 5328 4 265 1063



Avvikelse mot foregaende ar i tkr:

Hyresintakter:

Hyresjustering 2023, 2254 tkr samt IMD 73 tkr for
bostader. Lagre bortfall lokaler 118 tkr, bruttookning 42
tkr. Pplatser: okad vakansgrad -170 tkr samt
bruttookning 116 tkr (hyresjust).

Centrala kostnader:
Lagre revisionskostn 167 tkr, Hogre management fee -
279 tkr, lagre kostn AR 113 tkr samt 6vrigt 106 tkr

UH:

Personalkostn (maleriprojektet 2023) 336 tkr lagre,
kopta tjanster lagre 251 tkr, forsakringsskador 86 tkr
samt erhallna mangdrabatter 123 tkr.

Avskrivningar: Byggnader: avslutade projekt under
2023, -205 tkr samt Ovrigt 18 tkr.

Jamf.storande poster:
Nedskrivning restaurangen 2024.

Finansnetto: Okade rantekostnder lan -1321 tkr
(rantesats fr 2,57-2,90 % samt okad upplaning),
rantekostnader KVK kontot 519 tkr, aktiverad ranta 17
tkr, ranteintakter 18 tkr samt bankkostnader 14 tkr.

Ovr. kostn: hogre management fee.



Lanebild Mars 2024

Belopp Rénta tkr
Lan moderbolaget 410 000 -3 561
Utnyttjad kredit KVK konto -2 317 -34 positivt saldo KVK per 31/3
Swapkostnader (via MB) 893
Total 1&nebild per 31/3-24: 410 000 aktuell snittrinta
S:a Réintekostn per 31/3-24: -2702 2,90%
KVK avgift (ej rantekostn): -40



Nyckeltal per 2024-03-31

Bokfort varde fastigheter 757 mnkr
(marknadsvarde 2023-12-31 2477 mnkr)

Finansiella anliggningstillgangar 18, 9 mnkr
2 mnkr BRF Utsikten

16,9 mnkr Uppskjuten skattefodrad

Totalt eget kapital 344 mnkr
(Bundet 1,2 mnkr)

Total laneskuld 410 mnkr

Justerad soliditet 68 %
(eget kapital/summa tillgangar raknat med

overvirde fastigheter, dvs marknadsvarde

minus bokfort virde)

Beldningsgrad 16,5 %
(total laneskuld/marknadsvirde)

Kassaflode 5,3 mnkr
(krav 30 pé helar 2024)
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