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Förslag till beslut 

Styrelsen för Gårdstensbostäder AB beslutar att: 
godkänna bokslut 2023. 

Sammanfattning 
Redovisning av resultat- och balansräkning för bokslut 2023. Jämförelsesiffror mot 
senaste prognos samt föregående år. Speglar redovisade siffror i årsredovisningen för 
2023. Ska beslutas av styrelsen. 

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Visar bolagets ekonomiska ställning vid utgången av år 2023. Redovisar samtliga poster i 
resultaträkningen och en sammanställning av bolagets investeringar per 231231 samt 
nyckeltal. 

Ekonomisk analys är gjord mot prognos P3 samt föregående år. 

Denna dimension har kopplingar till både den ekologiska och den sociala dimensionen då 
bolagets kostnader och intäkter berörs av båda dimensionerna. 

Bedömning ur ekologisk dimension 
Bokslut 2023 innehåller resultat utifrån den ekologiska dimensionen. Främst kan nämnas 
olika projekt som ingår i underhållskostnader och investeringar för bolaget. Exempel är 
underhållsprojekten Hel & Ren (hållbar renovering i lägenhetsbeståndet), investerade 
Solceller i norra Gårdsten centrum samt Växthusprojekt i västra Gårdsten. 

Denna dimension är direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen då den i stort handlar 
om ett hållbart förfarande när det gäller att planera bolagets underhålls- och 
investeringsprojekt.  

Bedömning ur social dimension 
Bokslutet redovisar även bolagets kostnader kopplade till det sociala arbetet i Gårdsten. 

Gårdstensbyråns arbete som främst riktar in sig på den sociala verksamheten redovisas 
under posten övriga driftskostnader. I övrig driftsadministration ingår även 
Trygghetsgruppens arbete/kostnader.  

I Gårdstensbyrån ingår även arbete med hälsa, främst för bolagets hyresgäster men också 
till viss del för bolagets anställda.  
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Denna dimension är kopplad till den ekonomiska dimensionen då långsiktigt arbete i den 
här dimensionen påverkar ekonomin positivt. 

Samverkan 
Ärendet har inte bedömts vara föremål för samverkan. 

 

Ärendet 
Styrelsen ska ta ställning till om årsbokslutet för 2023 kan godkännas/beslutas utifrån 
presenterade siffror och resultat. 

 

Beskrivning av ärendet 
Bolaget har sammanställt ett årsbokslut utifrån 2023 års intäkter och kostnader och övrigt 
innehåll. Bokslutsdispositioner samt skatt för året har beräknats. Reserveringar har gjorts 
enligt gällande praxis. 

 

Bilagor 

 

1. Gårdstensbostäders resultaträkning 2023 i jämförelse mot prognos 3 samt 
mot föregående år, investeringar samt lånebild och nyckeltal. 

 

 

 

Datum 2024-02-09 

 

Underskrift    Namnförtydligande 

     

Christina Wilhelmsson 

…………………………….   Ekonomichef 



Årsbokslut December 
2023

Resultat
Lånebild
Nyckeltal



Jämförelse mot  P3 2023

Avvikelse mot P3 2023 i tkr:

Hyresintäkter:
-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

Förvaltn.intäkter:
477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter 
efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga 
förvaltningsintäker 179 tkr.

Övriga rörelseposter:
Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av 
ungdomssegling 216 tkr. 

Jämf.störande poster: Nedskrivning efter värdering augusti-
bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D 
Fastighet -1 700 tkr.
.

Invest i BB: Timing: Sushi i centrum 1 860 tkr, Fönster norra -772 tkr, 
Vårdcentralen 350 tkr, Relining västra 317 tkr, Markarbeten 256 tkr samt 
övrigt   23 tkr.

(tkr) Utfall Aktuell prognos
Ack. Ack.

RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING 2312 2312 Avvikelse

Hyresintäkter 230 369 230 842 -473
Förvaltningsintäkter 10 804 10 062 742

Totala intäkter 241 173 240 904 269

Driftskostnader -141 448 -139 222 -2 226
Fastighetsskatt -5 570 -5 596 26
Centrala kostnader -13 927 -14 012 85

Driftsöverskott 80 228 82 074 -1 846

Övriga rörelseposter 593 115 478
Underhållskostnader -31 826 -31 882 56
Avskrivningar -29 058 -29 257 199
Jämförelsestörande poster -10 500 -10 500 0

Rörelseresultat 9 437 10 550 -1 113

Finansnetto -8 978 -9 199 221

Resultat efter finansnetto 459 1 351 -892 

./. Avskrivningar, nedskrivning etc. 39 558 39 757 -199

./. Realisationsresultat fastigheter 0 0 0
Investering i befintligt bestånd -13 683 -15 717 2 034
Övriga investeringar -398 -1 000 602
Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav 4 727 4 665 62

Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv. 30 663 29 056 1 607


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051
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		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  P3 2023

Avvikelse mot P3 2023 i tkr:

Värme: Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 
MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 
33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

El: Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 
270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. 
Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

Fastighetsskötsel: Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr 
tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr

Reparationer: Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada 
Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka 
Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

Driftsadmin: 655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader 
Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

Övrigt: Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 
med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. 

Driftskostnader
Värme -26 615 -27 288 673

El o gas -11 565 -13 181 1 616

VA -11 158 -11 416 258
Avfall/renhållnIng -7 963 -8 184 221
FastIghetsskötsel -24 282 -22 764 -1 518

ReparatIoner -16 565 -13 855 -2 710

DrIftsadmInIstratIon -23 897 -24 233 336
Övrigt -19 403 -18 301 -1 102

Summa driftskostnader -141 448 -139 222 -2 226


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  P3 2023

Avvikelse mot P3 2023 i tkr:

Se nästa sida

Konverteringar:
Timing, då det sista på konvertering 
Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

Solceller:
Timing, mer upparbetat 2023 än enligt 
prognos. 

Se nästa sida

Markköp Kaneltorget, förrättning ej klar.

Inköp inventarier lägre än prognos.

2 vakanta Trygghetsvärdar, 1 Huschef.

1 kvm avrundning.

INVESTERINGAR
- i befintligt bestånd 13 683 15 717 -2 034
- i konverteringar 12 086 13 500 -1 414
- i solelssatsning 12 818 12 000 818
- i nyproduktion 5 405 7 645 -2 240
- i förvärv 0 3 000 -3 000
- i övrigt 398 1 000 -602
Totala investeringar 44 390 52 862 -8 472
ÖVRIGT
Antal tillsvidareanställda 30 33 -3
Genomsnittlig yta, kvm 222 120 222 119 1


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Investering i befintligt bestånd

Aktuell prognos Ack. 2312 15 717
Sushi i Centrum -1 860 
Relining Västra -317 
Vårdcentralen -350 
Fönster Norra 772
Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården -256 
Övrigt -23 

Övrigt 0

Utfall Ack. 2312 13 683

Investering i nyproduktion

Aktuell prognos Ack. 2312 7 645
Växthus Västra Gårdsten 321
Generationsboende 482
Restaurang centrum -1 432 
Lokalanpassning 3D Fastighet -1 600 
Övrigt -11 

Övrigt 0

Utfall Ack. 2312 5 405


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  föregående år

Avvikelse mot föregående år i tkr:
Hyresintäkter: Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. 
Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt 
ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 
84 tkr.*

Förvaltn.intäkter: 4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt 
pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

Centrala kostnader: Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -
273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, 
personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.

Avskrivningar: Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering 
fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

Jämf.störande poster: Nedskrivning 2022 avsåg 
nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. 
Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret 
Centrum samt 3D Fastighet.

Finansnetto: Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning 
bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 
samt avgifter -19 tkr.

Övriga investeringar: År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. 
Övrigt -158 tkr. 

(tkr) Utfall Utfall
Ack. Ack.

RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING 2312 2212 Avvikelse

Hyresintäkter 230 369 223 508 6 861

Förvaltningsintäkter 10 804 6 379 4 425
Totala intäkter 241 173 229 887 11 286

Driftskostnader -141 448 -131 494 -9 954
Fastighetsskatt -5 570 -5 367 -203
Centrala kostnader -13 927 -13 575 -352

Driftsöverskott 80 228 79 451 777

Övriga rörelseposter 593 403 190
Underhållskostnader -31 826 -31 949 123
Avskrivningar -29 058 -27 470 -1 588
Jämförelsestörande poster -10 500 -9 654 -846

Rörelseresultat 9 437 10 781 -1 344

Finansnetto -8 978 -4 453 -4 525

Resultat efter finansnetto 459 6 328 -5 869 

./. Avskrivningar, nedskrivning etc. 39 558 37 124 2 434

./. Realisationsresultat fastigheter 0 0 0
Investering i befintligt bestånd -13 683 -13 462 -221
Övriga investeringar -398 -2 556 2 158
Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav 4 727 4 047 680

Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv 30 663 31 481 -818 


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Jämförelse mot  föregående år

Avvikelse mot föregående år i tkr:
Värme: Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande 
hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

Vatten: Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), 
prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

Fastighetsskötsel: Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -
394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 
13 tkr.

Reparationer: Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande 
underhåll 818 tkr.

Driftsadmin: Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, 
marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, 
personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

Övriga driftskostnader: Skadekostnader (ersättningsbara fr 
försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster 
(bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, 
personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

Driftskostnader
Värme -26 615 -24 442 -2 173
El o gas -11 565 -11 360 -205
VA -11 158 -10 690 -468
Avfall/renhållnIng -7 963 -7 985 22
FastIghetsskötsel -24 282 -22 961 -1 321

ReparatIoner -16 565 -16 190 -375
DrIftsadmInIstratIon -23 897 -24 648 751

Övrigt -19 403 -13 218 -6 185

Summa driftskostnader -141 448 -131 494 -9 954


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






INVESTERINGAR
- i befintligt bestånd 13 683 13 462 221
- i konverteringar 12 086 310 11 776
- i solelssatsning 12 818 460 12 358
- i nyproduktion 5 405 54 884 -49 479
- i förvärv 0 225 -225
- i övrigt 398 2 556 -2 158
Totala investeringar 44 390 71 897 -27 507

Jämförelse mot  föregående år

Avvikelse mot föregående år i tkr:

Se nästa sida

Konverteringar: Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, 
Muskot 16, Poppelgården 10.

Solceller: Avser solceller Norra Gårdsten. Föregående år avser 
solceller på nya kontoret.

Se nästa sida

Förvärv mark Generationsboende/Byggnation Kaneltorget 2022.

År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

1 vakant Trygghetsvärd.

18 kvm Bokgården 19 numera B-lokal, har inte varit uppmätt 
tidigare. Övrigt 1 kvm.

ÖVRIGT
Antal tillsvidareanställda 30 31 -1
Genomsnittlig yta, kvm 222 120 222 101 19


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051
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Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Ange projekt

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Investering i befintligt bestånd

Utfall Ack. 2212 13 462
Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022 221

Övrigt 0

Utfall Ack. 2312 13 683

Investering i nyproduktion

Utfall Ack. 2212 54 884
Växthus Västra -3 644 
3D Fastigheten inkl lokalanpassning -10 565 
Timjan Bostäder -253 
Bostäder Saffran -3 596 
Nytt kontor Centrum -32 549 
Generationsboende 868
Restaurangen Centrum 549
P-platser Saffran -395 
Övrigt 106

Övrigt 0

Utfall Ack. 2312 5 405


1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten. Föregående år avser solceller på nya kontoret.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

























		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106









		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats





1. Inklistring

		Gårdstensbostäder



		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos						Utfall						Budget						Utfall		Aktuell prognos		Utfall

				Ack.		Ack.						Ack.						Ack.						Iso.		Iso.		Iso.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse				2312		Avvikelse				2312		2312		2212



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				223,508		6,861				229,219		1,150				19,684		19,841		18,640

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				6,379		4,425				5,163		5,641				3,081		2,671		384

		Totala intäkter		241,173		240,904		269				229,887		11,286				234,382		6,791				22,765		22,512		19,024



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				-5,367		-203				-5,371		-199				-466		-466		-447

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				-13,575		-352				-13,547		-380				-1,289		-1,159		-1,587



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846				79,451		777				80,245		-17				6,193		6,996		1,564



		Övriga rörelseposter		593		115		478				403		190				267		326				3		1		24

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				-31,949		123				-33,494		1,668				-3,931		-3,354		-4,085

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				-27,470		-1,588				-28,702		-356				-2,448		-2,532		-2,355

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				-9,654		-846				0		-10,500				0		0		-2,095



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113				10,781		-1,344				18,316		-8,879				-183		1,111		-6,947



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				-4,453		-4,525				-6,148		-2,830				-822		-924		-521



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892				6,328		-5,869				12,168		-11,709				-1,005		187		-7,468



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				37,124		2,434				28,702		10,856				2,448		2,532		4,450

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				-13,462		-221				-15,500		1,817				-4,213		-2,018		-1,850

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				-2,556		2,158				-1,000		602				0		-150		-1,008

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				4,047		680				4,689		38				490		391		356



		Kassaflöde e. UH/investering i bb och övriga investeringar		30,663		29,056		1,607				31,481		-818				29,059		1,604				-2,280		942		-5,520





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				-24,442		-2,173				-27,331		716				-3,352		-3,862		-3,476

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				-11,360		-205				-16,968		5,403				-1,351		-1,730		-1,091

		VA		-11,158		-11,416		258				-10,690		-468				-11,483		325				-968		-956		-857

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				-7,985		22				-8,200		237				-580		-683		-757

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				-22,961		-1,321				-21,881		-2,401				-2,655		-1,777		-2,538

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				-16,190		-375				-13,855		-2,710				-1,895		-867		-2,134

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				-24,648		751				-23,685		-212				-2,406		-2,121		-3,051

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				-13,218		-6,185				-11,816		-7,587				-1,610		-1,895		-1,522

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				-131,494		-9,954				-135,219		-6,229				-14,817		-13,891		-15,426



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421				-38,223		399				-37,232		-592				-3,695		-3,280		-4,638



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62				-4,047		-680				-4,689		-38				-490		-391		-356

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199				-37,124		-2,434				-28,702		-10,856				-2,448		-2,532		-4,450





		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna		35,312		34,590		722				34,443		869				31,518		3,794				-1,948		1,625		-4,347

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)		80,821		82,189		-1,368				79,854		967				80,512		309				6,196		6,997		1,588

		- efter UH/inv i bb		26,334		25,391		943				29,990		-3,656				25,370		964				-2,770		701		-4,868

		- efter UH/inv i bb & övr. inv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- före nyprod., konvert. & förvärv		13,118		12,391		727				26,974		-13,856				11,881		1,237				-6,628		-3,449		-6,446

		- totalt		-4,373		-11,754		7,381				-28,445		24,072				-8,487		4,114				-8,033		-4,944		-14,008





		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				13,462		221				15,500		-1,817				4,213		2,018		1,850

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				310		11,776				5,200		6,886				1,254		0		92

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				460		12,358				12,489		329				3,858		4,000		570

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				54,884		-49,479				15,168		-9,763				151		1,495		7,470

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				225		-225				0		0				0		0		0

		- i övrigt		398		1,000		-602				2,556		-2,158				1,000		-602				0		150		1,008

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472				71,897		-27,507				49,357		-4,967				9,476		7,663		10,990



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0				0		0				0		0				0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090				45,411		98				48,994		-3,485				8,144		5,372		5,935

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620				61,601		473				62,849		-775				10,039		6,239		8,069





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar		813,731		821,712		-7,981				809,607		4,124				834,761		-21,030				-		-		-

		Omsättningstillgångar		16,642		13,339		3,303				11,839		4,803				15,556		1,086				-		-		-

		Totala tillgångar		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-



		Eget kapital		346,719		347,669		-950				346,318		401				351,176		-4,457				-		-		-

		Obeskattade reserver		8,853		11,432		-2,579				11,432		-2,579				12,330		-3,477				-		-		-

		Avsättningar		0		0		0				0		0				0		0				-		-		-

		Låneskulder		410,000		429,810		-19,810				404,643		5,357				431,821		-21,821				-		-		-

		Övriga skulder		64,801		46,140		18,661				59,053		5,748				54,990		9,811				-		-		-

		Summa eget kapital och skulder		830,373		835,051		-4,678				821,446		8,927				850,317		-19,944				-		-		-





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%				43.2%		-0.6%				42.3%		0.2%				42.6%		42.7%		43.2%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-				1.8%		-				6.9%		-				-		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-				1.5%		-				4.7%		-				-		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-				1.4%		-				4.3%		-				-		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%				48.7%		26.3%				58.3%		16.7%				-		-		-

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				31		-1				32		-2				30		33		31

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				222,101		19				222,099		21				111,060		222,119		111,051





































































		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		GöteborgsLokaler

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt



Arbetsinstruktion 1:

1. Spara denna fil under X:\Gemensam\Ekonomi\Månadsrapport\202x\Utfall\202xxx\... alternativt \Prognos\Prognos X\
2. Namnge filen med: "Bolagsnamn, utfall 21xx" alternativt "Bolagsnamn, prognos x" alternativt "Bolagsnamn, budget" 
3. Hämta bolagsnamn i drop-down list i cell A1 i denna flik
4. Ta fram rapport "RRKR" för aktuellt bolag ur Cognos  (under "Rapportböcker/Bolag"), välj aktuell period (AC, P0, BU)
5. Markera det färgade området i fliken "Utskriftslayout" (cell B3 till N104) i den extraherade RRKR-filen
6. Kopiera området
7. Klistra in värden (notera endast siffervärden) i motsvarande område i denna flik ("1. Inklistring")

För kommentarer till utfall/prognos/budget
8. Gå till aktuell flik i denna filen ("2a. vs. P0" alternativt "2b. vs. föreg. År" alternativt "2c. vs. Budget) och börja kommentera (se också "Arbetsinstruktion 2" under flik)

För att upprätta presentation
9.  Gå till flik "3. Presentationsbilder" (se också "Arbetsinstruktion 3" under flik)




2a. vs. P

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		230,842		-473				-413 tkr varians IMD. -60 tkr övrigt.

		Förvaltningsintäkter		10,804		10,062		742				477 tkr hänförligt till mer debiterade kostnader återställning av lägenheter efter avflytt än prognostiserat. 86 tkr mer fakturerat brandskador. Övriga förvaltningsintäker 179 tkr.

		Totala intäkter		241,173		240,904		269



		Driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,596		26				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-14,012		85				N/A



		Driftsöverskott		80,228		82,074		-1,846



		Övriga rörelseposter		593		115		478				Erhållet el-stöd 353 tkr. Fakturering Göteborgs Hamn sponsring av ungdomssegling 216 tkr. Övrigt -91 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-31,882		56				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-29,257		199				N/A

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-10,500		0				N/A



		Rörelseresultat		9,437		10,550		-1,113



		Finansnetto		-8,978		-9,199		221				N/A



		Resultat efter finansnetto		459		1,351		-892 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		39,757		-199				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,717		2,034				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,665		62				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,056		1,607





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,288		673				Sept-dec budgeterat 12 744 MWh, medan utfallet blev 12 704 MWh, dvs 40 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 33 tkr. Resterande 640 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-13,181		1,616				Sept-dec budgeterat 2 956 MWh, medan utfallet var 2 686 MWh, dvs 270 MWh lägre. Den lägre förbrukningen ger effekt lägre kostnad 537 tkr. Resterande 1 079 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,416		258				N/A

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,184		221				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,764		-1,518				Fastighetsskötsel enligt avtal -797 tkr. -428 tkr tilläggsavtal fastighetsskötsel. Städ enligt avtal -410 tkr. Övrigt 117 tkr. 

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,233		336				655 tkr lägre personalkostnader. Högre kostnader Marknadsavdelningen -124 tkr. Övrigt -195 tkr.

		Övrigt		-19,403		-18,301		-1,102				Uppbokning osäker hyresfordran fakturerad skada Almgården 8 med -881 tkr. -442 tkr årlig genomgång konstaterade hyresförluster. Kostnader GKSS ungdomssegling 2023 med -205 tkr (det finns positiv effekt på ungdomsseglingen med på raden Övriga rörelseintäkter), så nettoeffekt bottom line i princip 0. Personalkostnader 172 tkr. Försäkringar 94 tkr.
Övrigt 160 tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-139,222		-2,226



		Administrationskostnader		-37,824		-38,245		421



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,665		-62

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-39,757		199



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,717		-2,034				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		13,500		-1,414				Timing, då det sista på konvertering Salviagatan 54 blir färdigt början 2024.

		- i solelssatsning		12,818		12,000		818				Timing, mer upparbetat 2023 än enligt prognos samt något dyrare än P3.

		- i nyproduktion		5,405		7,645		-2,240				(se nedan)

		- i förvärv		0		3,000		-3,000				Markköp över om Kaneltorget, förrättning ej klar.

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än prognos.

		Totala investeringar		44,390		52,862		-8,472



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0



		UH/inv i bb		45,509		47,599		-2,090

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,454		620





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.7%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		-		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		51.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		33		-3				2 vakanta Trygghetsvärdar. 1 Huschef.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,119		1				1 kvm avrundning.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR 

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Aktuell prognos Ack. 2312						15,717				Kommentar

		Sushi i Centrum						-1,860 				Senare timing till år 2024.

		Relining Västra						-317 

		Vårdcentralen						-350 

		Fönster Norra						772				Timing, mer arbete utfört 2023.

		Markasrbeten - Avloppsrör Lönngården						-256 

		Övrigt						-23 















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Aktuell prognos Ack. 2312						7,645				Kommentar

		Växthus Västra Gårdsten						321

		Generationsboende						482

		Restaurang centrum						-1,432 				Senare timing till år 2024.

		Lokalanpassning 3D Fastighet						-1,600 				Senare timing, lokal ej uthyrd än.

		Övrigt						-11 

















		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Bostadsbolagskoncernen

		Familjebostäder

		Gårdstensbostäder

		Poseidon

		Egnahemsbolaget

		Bygga Hem

		Störningsjouren

		Framtiden Byggutveckling

		Förvaltnings AB Framtiden

		Övrigt





		Nej

		Ja





Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2b. vs. föreg. år

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot föregående år

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Utfall

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2212		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		223,508		6,861				Bostäder: Hyresjust 2023: 4,25% fr 1/5, 5 674 tkr. Tillval 61 tkr. Bortfall lägre 75 tkr samt lägre intäkter IMD -481 tkr.
Lokaler: Ökade bruttointäkter 1 176 tkr, ökat hyresbortfall -790 tkr samt ökade intäkter IMD 66 tkr.
Hyresjust p-platser: 1 012 tkr, vakanser -16 tkr samt intäkter p-avgifter 84 tkr.

		Förvaltningsintäkter		10,804		6,379		4,425				4 190 tkr mer fakturerat hyresgäster, framförallt pga brand och vattenskador. 235 tkr övrigt.

		Totala intäkter		241,173		229,887		11,286



		Driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,367		-203				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,575		-352				Koncernarvoden -680 tkr, revisionsarvoden -273 (varav stadsrevisonen -243), övriga förvaltningskostn 544 tkr, personalkostn -94, marknadsföring 78 samt resekostn 73 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		79,451		777



		Övriga rörelseposter		593		403		190				N/A

		Underhållskostnader		-31,826		-31,949		123				N/A

		Avskrivningar		-29,058		-27,470		-1,588				Ökad avskrivning byggnader -1 639 tkr, utrangering fönster 200 tkr samt övr inventarier -149 tkr. 

		Jämförelsestörande poster		-10,500		-9,654		-846				Nedskrivning 2022 avsåg nyproduktionsprojekten Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet. Nedskrivning 2023 avser fastigheterna Saffran Bostäder, Nya Kontoret Centrum samt 3D Fastighet.



		Rörelseresultat		9,437		10,781		-1,344



		Finansnetto		-8,978		-4,453		-4,525				Ökade räntekostnader -4 157 tkr, nedskrivning bostadsrätt Utsikten -82 tkr, ränteintäkter -10, lägre aktiverad ränta -257 samt avgifter -19 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		6,328		-5,869 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		37,124		2,434				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-13,462		-221				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-2,556		2,158				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,047		680				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		31,481		-818 





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-24,442		-2,173				Ökad förbrukning 1 407 MWh ( = ca 1 138 tkr), resterande hänförligt till prisökning (1 035 tkr).

		El o gas		-11,565		-11,360		-205				N/A

		VA		-11,158		-10,690		-468				Förbrukningen har gått ner 5% sedan föreg år (ca 619 tkr), prisjustering ca 10%, -1 087 tkr.

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-7,985		22				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-22,961		-1,321				Städkostnader enl avtal -307 tkr, övr köpta tjänster -394 tkr, bevakningskostn -87 tkr, personalkostnader HC -546 tkr samt övrigt 13 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-16,190		-375				Reparationer vid försäkringsskador -1 193 tkr, rep löpande underhåll 818 tkr.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-24,648		751				Hyra datorer -214 tkr, programvaror -723 tkr, marknadskostnader 310 tkr, IT-tjänster 476 tkr, konsultarvoden 1 568 tkr, personalkostn -852 tkr samt övrigt 186 tkr.

		Övrigt		-19,403		-13,218		-6,185				Skadekostnader (ersättningsbara fr försäkringsbolag) -1 354 tkr, försäkringskostn premier -591 tkr, kundförluster (bl a skador där ej  ersättning utgår) -4 074 tkr, hyresförluster -660 tkr, personalkostnader 240 tkr, bredbandskostn 266 tkr samt övrigt -12  tkr.

		Summa driftskostnader		-141,448		-131,494		-9,954



		Administrationskostnader		-37,824		-38,223		399



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,047		-680

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-37,124		-2,434



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		13,462		221				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		310		11,776				Avser konvertering lokaler till lgh salviag 54, Muskot 16, Poppelgården 10.

		- i solelssatsning		12,818		460		12,358				Avser solceller Norra Gårdsten. Föregående år avser solceller på nya kontoret.

		- i nyproduktion		5,405		54,884		-49,479				(se nedan)

		- i förvärv		0		225		-225				Förvärv mark Generationsboende 2022.

		- i övrigt		398		2,556		-2,158				År 2022 möbler Nya kontoret ca -2 000 tkr. Övrigt -158 tkr. 

		Totala investeringar		44,390		71,897		-27,507



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		45,411		98

		Rep/UH/inv i bb		62,074		61,601		473





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		43.2%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		1.8%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		1.5%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		1.4%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		48.7%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		31		-1				1 vakant Trygghetsvärd.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,101		19				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 1 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Utfall Ack. 2212						13,462				Kommentar

		Diverse olika projekt 2023 jämfört med 2022						221

























		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Utfall Ack. 2212						54,884				Kommentar

		Växthus Västra						-3,644 

		3D Fastigheten inkl lokalanpassning						-10,565 				Projektavslut 2022

		Timjan Bostäder						-253 

		Bostäder Saffran						-3,596 				Projektavslut 2021/2022

		Nytt kontor Centrum						-32,549 				Projektavslut 2022

		Generationsboende						868

		Restaurangen Centrum						549

		P-platser Saffran						-395 				Projektavslut 2022

		Övrigt						106









		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



2c. vs. BU

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot budget

		Rapporterat av: Marie Ewert						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Budget

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2312		2312		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):



		Hyresintäkter		230,369		229,219		1,150				Hyresintäkter brutto 3 331 tkr, pga hyreshöjning 4,25% from 1 maj jmf med budgeterat 1,2% from januari. -1 125 tkr hänförligt till varians IMD. -484 tkr outhyrda loklaer. -464 tkr mer vakans p-platser. 

		Förvaltningsintäkter		10,804		5,163		5,641				1 213 tkr avser fakturering April hyresgäst återställning brandlägenhet Salviagatan 57. Tyvärr har inte hyresgästen hemförsäkring vi har därför bedömt det sannolikt att vi inte kommer få in pengarna och därför finns en osäker fordran reserverad för med motsvarande belopp samtidigt som vi fakturerade (Se övriga driftskostnader). 870 tkr avser fakturering hyresgäst återställning brandlägenhet Syrengården 48  tyvärr HG ej heller har hemförsäkring och hela beloppet bokats upp osäkert samtidigt som fakturering skedde (Se övriga driftskostnader). Fakturering 658 tkr Brand Salviagatan 46, 312 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59, 768 tkr Brand Akacia 13, 1 618 tkr Brand Salviagatan 44 där där hyresgäster hade hemförsäkring (vi reserverade dock omgående upp 25% osäkert (se övriga driftskostnader). 202 tkr Övrigt.

		Totala intäkter		241,173		234,382		6,791



		Driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-5,570		-5,371		-199				N/A

		Centrala kostnader		-13,927		-13,547		-380				-235 tkr revisionsarvode Stadsrevisionen. Övrigt -145 tkr.



		Driftsöverskott		80,228		80,245		-17



		Övriga rörelseposter		593		267		326				Erhållet el-stöd 353 tkr. Övrigt -27 tkr.

		Underhållskostnader		-31,826		-33,494		1,668				1 250 tkr pga flytt projekt från Underhåll till investering. Måleriprojekt 311 tkr. Övrigt 107 tkr.

		Avskrivningar		-29,058		-28,702		-356				Högre avskr Nya kontoret 369 tkr. -13 tkr övrigt.

		Jämförelsestörande poster		-10,500		0		-10,500				Nedskrivning efter värdering augusti-bokslutet; Saffran Bostäder -7 000 tkr, Nya Kontoret -1 800 tkr, 3D Fastighet -1 700 tkr. 



		Rörelseresultat		9,437		18,316		-8,879



		Finansnetto		-8,978		-6,148		-2,830				Räntekostander koncernkonto -1 631 tkr, räntekostnader lån -1 311 tkr. Övrigt 112 tkr.



		Resultat efter finansnetto		459		12,168		-11,709 



		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39,558		28,702		10,856				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,683		-15,500		1,817				(se nedan)

		Övriga investeringar		-398		-1,000		602				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4,727		4,689		38				(se nedan)



		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		30,663		29,059		1,604





		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING



		Driftskostnader

		Värme		-26,615		-27,331		716				390 MWh lägre förbrukning ger effekt 324 tkr. Resterande 392 tkr hänförligt till pris.

		El o gas		-11,565		-16,968		5,403				Budget 7 678 MWh vs utfall 7 281 MWh. Den lägre förbrukningen ger lägre kostnad 877 tkr. Resterande 4 526 tkr hänförligt till pris.

		VA		-11,158		-11,483		325				Framförallt relaterat till lägre förbrukning 2023 (jämfört med 2022 5% lägre kubikmeterförbrukning 2023).

		Avfall/renhållnIng		-7,963		-8,200		237				N/A

		FastIghetsskötsel		-24,282		-21,881		-2,401				Fastighetsskötsel/Utemiljö fasta avtal -1 302 tkr.
Personalkostnader -511 tkr, framförallt pga en till fd huschef som fått lön jan-sept men varit arbetsbefriad. 
Städ enligt avtal -426 tkr. 
Fastighetsskötsel rörligt -230 tkr.
Snöröjning -103 tkr.
Övrigt 171 tkr.

		ReparatIoner		-16,565		-13,855		-2,710				Skador -2 518 tkr, framförallt -433 tkr Vattenskada Kastanjgården 3, -602 tkr Vattenläcka Salviagatan 50, -297 tkr Vattenläcka Muskotgatan 59. Resterande -192 tkr är övriga reparationer.

		DrIftsadmInIstratIon		-23,897		-23,685		-212				N/A

		Övrigt		-19,403		-11,816		-7,587				-4 167 tkr förluster kundfordringar, framförallt reservering osäker faktura hyresgäst brandlägenhet Salviagatan 57 -1 213 tkr samt brandlägenhet Syrengården 48 -870 tkr. Skada Almgården 8 tidigare år 25% reserverat osäkert, nu resterande 75% bokat osäkert -881 tkr. Dessutom 25% osäker faktura för återställning brand Salviagatan 46 -165 tkr, vattenläcka Muskotgatan 59 -78 tkr, brand Akaciagården 13 med 192 tkr samt Salviagatan 44 med 404 tkr. (Se förvaltningsintäkter ovan). 
-3 981 tkr fem större bränder (Salviagatan 57, Syrengården 48, Salviagatan 44, källare Timjansgården 43, Akaciagården 13).
-1 054 tkr högre hyresförluster.
-590 tkr högre försäkringskostnader.
1 914 tkr lägre personalkostnader.
291 tkr övrigt.

		Summa driftskostnader		-141,448		-135,219		-6,229



		Administrationskostnader		-37,824		-37,232		-592



		Koncernarvode (MB, FBU)		-4,727		-4,689		-38

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav						0				N/A



		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39,558		-28,702		-10,856



								0

		KASSAFLÖDE						0

		- från fastigheterna						0

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)						0

		- efter UH/inv i bb						0

		- efter UH/inv i bb & övr. inv						0

		- före nyprod., konvert. & förvärv						0

		- totalt						0

								0



		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,683		15,500		-1,817				(se nedan)

		- i konverteringar		12,086		5,200		6,886				Utökning av konverteringar med Salviagatan 54.

		- i solelssatsning		12,818		12,489		329				Något dyrare än budgeterat.

		- i nyproduktion		5,405		15,168		-9,763				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0				N/A

		- i övrigt		398		1,000		-602				Inköp inventarier lägre än budget.

		Totala investeringar		44,390		49,357		-4,967



		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0				N/A

		- försäljningslikvid		0		0		0				N/A



		UH/inv i bb		45,509		48,994		-3,485

		Rep/UH/inv i bb		62,074		62,849		-775





		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar



		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder





		ÖVRIGT

		Soliditet, %		42.6%		42.3%		-0.1%

		Avkastning på eget kapital %		0.1%		6.9%		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		1.3%		4.7%		-

		Avkastning på totalt kapital %		1.2%		4.3%		-

		Självfinansieringsgrad		75.0%		58.3%		23.7%

		Antal tillsvidareanställda		30		32		-2				2 vakanta Trygghetsvärdar.

		Genomsnittlig yta, kvm		222,120		222,099		21				18 kvm Bokgården 19 numer B-lokal, har inte varit uppmätt tidigare. Övrigt 3 kvm.



		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd



		Budget Ack. 2312						15,500				Kommentar

		Markarbeten Lönngården						417

		Garage G3 renovering						-693 

		Muskotgatan särskilda åtgärder planteringsytor						-2,500 				Pausat projekt.

		Hissunderhåll 3 hissar						1,449				Projekt budgeterat som underhåll, omklasat till investering.

		Fönster Norra - Timjansgatan						-528 

		Övrigt						38

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						13,683



		Investering i nyproduktion



		Budget Ack. 2312						15,168				Kommentar

		Växthus västra Gårdsten						-5,514 				Enbart två växthus år 2023.

		Generationsboende						307

		Restaurang Centrum						-2,432 				Byggnation ej startad än.

		Lokalanpassning återstående yta 3D Fastighet						-1,600 				Ännu ej klart med hyresgäst återstående yta.

		Gästgiveriet						-500 

		Övrigt						-24 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Ange projekt						Ange avvikelse 

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2312						5,405



		Nej

		Ja



Arbetsinstruktion 2:

Utfall:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos görs för varje månadsbokslut. I januaribokslutet  görs analysen mot budget.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för mars-, augusti- samt decemberbokslutet
Notera: Extra uppföljning görs dessutom med analys mot budget vid febr-, april, maj-, sept-,  okt- och nov-boksluten (fokus på väsentlighet).

Prognos:
Analys och kommentarer för avvikelser mot budget samt föregående år görs för samtliga prognoser.

dessutom 

Analys och kommentarer för avvikelser mot tidigare prognos görs för Prognos 2 samt Prognos 3

Budget:
Analys och kommentarer för avvikelser mot prognos 3 året innan

...

1. Kommentera i denna fliken för poster som är markerade
2. Kommentera alla poster, vid oansenliga avvikelsebelopp v.v. ange "N/A"
3. Kommentarer ska bygga på en analys (belopp som redan är angivna i uppställning behöver inte återupprepas)
4. Kommentera avvikelsen om det är merkostnad/minskad kostnad, tidsförskjutning (timing) och skäl till avvikelsen (ex. volym etc.)
5. Ange i möjligaste mån specifikt objekt eller specifik händelse (ex. vid "försäljningslikvid" ange försäljningsobjekt)



3. Presentationsbilder

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"																Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"										Presentationsbild stora bokslut, bild 1				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år								mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312						2212												2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				223.5		6.9								Hyresintäkter		230.4		229.2		1.2								Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				6.4		4.4								Förvaltningsintäkter		10.8		5.2		5.6								Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				229.9		11.3								Totala intäkter		241.2		234.4		6.8								Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.4 		-0.2 								Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.6 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-13.5 		-0.4 								Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				79.5		0.8								Driftsöverskott		80.2		80.2		-0.0 								Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.4		0.2								Övriga rörelseposter		0.6		0.3		0.3								Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-31.9 		0.1								Underhållskostnader		-31.8 		-33.5 		1.7								Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-27.5 		-1.6 								Avskrivningar		-29.1 		-28.7 		-0.4 								Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				-9.7 		-0.8 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		0.0		-10.5 								Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				10.8		-1.3 								Rörelseresultat		9.4		18.3		-8.9 								Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-4.5 		-4.5 								Finansnetto		-9.0 		-6.1 		-2.8 								Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				6.3		-5.9 								Resultat efter finansnetto		0.5		12.2		-11.7 								Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				37.1		2.4								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		28.7		10.9								./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0								./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-13.5 		-0.2 								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.5 		1.8								Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-2.6 		2.2								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6								Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.0		0.7								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		31.5		-0.8 								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6								Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6



		Presentationsbild vanlig månad, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"																Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"										Presentationsbild stora bokslut, bild 2				"Specifikation av kostnader"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						Driftskostnader														Driftskostnader																				Driftskostnader														Driftskostnader

						Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-24.4 		-2.2 								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7								Värme		-26.6 		-27.3 		0.7				-27.3 		0.7

						El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-11.4 		-0.2 								El o gas		-11.6 		-17.0 		5.4								El o gas		-11.6 		-13.2 		1.6				-17.0 		5.4

						VA		-11.2 		-11.4 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-10.7 		-0.5 								VA		-11.2 		-11.5 		0.3								VA		-11.2 		-11.4 		0.3				-11.5 		0.3

						Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.0 		0.0								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2								Avfall/renhållnIng		-8.0 		-8.2 		0.2				-8.2 		0.2

						FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-23.0 		-1.3 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-21.9 		-2.4 								FastIghetsskötsel		-24.3 		-22.8 		-1.5 				-21.9 		-2.4 

						ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-16.2 		-0.4 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 								ReparatIoner		-16.6 		-13.9 		-2.7 				-13.9 		-2.7 

						DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-24.6 		0.8								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-23.7 		-0.2 								DrIftsadmInIstratIon		-23.9 		-24.2 		0.3				-23.7 		-0.2 

						Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-13.2 		-6.2 								Övrigt		-19.4 		-11.8 		-7.6 								Övrigt		-19.4 		-18.3 		-1.1 				-11.8 		-7.6 

						Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-131.5 		-10.0 								Summa driftskostnader		-141.4 		-135.2 		-6.2 								Summa driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 



						Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-38.2 		0.4								Administrationskostnader		-37.8 		-37.2 		-0.6 								Administrationskostnader		-37.8 		-38.2 		0.4				-37.2 		-0.6 



						Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.0 		-0.7 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.0 								Koncernarvode (MB, FBU)		-4.7 		-4.7 		-0.1 				-4.7 		-0.0 

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0								Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-37.1 		-2.4 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-28.7 		-10.9 								S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-39.6 		-39.8 		0.2				-28.7 		-10.9 



		Presentationsbild vanlig månad, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"																Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"										Presentationsbild stora bokslut, bild 3				"Specifikation av övrigt"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Utfall										mnkr		Utfall		Budget										mnkr		Utfall		Aktuell prognos						Budget

								Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.												Ack.		Ack.												Ack.		Ack.						Ack.

								2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2212		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse										2312		2312		Avvikelse				2312		Avvikelse



						INVESTERINGAR														INVESTERINGAR																				INVESTERINGAR														INVESTERINGAR

						- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				13.5		0.2								- i befintligt bestånd		13.7		15.5		-1.8 								- i befintligt bestånd		13.7		15.7		-2.0 				15.5		-1.8 

						- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				0.3		11.8								- i konverteringar		12.1		5.2		6.9								- i konverteringar		12.1		13.5		-1.4 				5.2		6.9

						- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				0.5		12.4								- i solelssatsning		12.8		12.5		0.3								- i solelssatsning		12.8		12.0		0.8				12.5		0.3

						- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				54.9		-49.5 								- i nyproduktion		5.4		15.2		-9.8 								- i nyproduktion		5.4		7.6		-2.2 				15.2		-9.8 

						- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.2		-0.2 								- i förvärv		0.0		0.0		0.0								- i förvärv		0.0		3.0		-3.0 				0.0		0.0

						- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				2.6		-2.2 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 								- i övrigt		0.4		1.0		-0.6 				1.0		-0.6 

						Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				71.9		-27.5 								Totala investeringar		44.4		49.4		-5.0 								Totala investeringar		44.4		52.9		-8.5 				49.4		-5.0 



						AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER																				AVYTTRINGAR FASTIGHETER														AVYTTRINGAR FASTIGHETER

						- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0								- realisationsresultat		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0

						- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0								- försäljningslikvid		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0



						ÖVRIGT														ÖVRIGT																				ÖVRIGT														ÖVRIGT

						UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				45.4		0.1								UH/inv i bb		45.5		49.0		-3.5 								UH/inv i bb		45.5		47.6		-2.1 				49.0		-3.5 

						Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				61.6		0.5								Rep/UH/inv i bb		62.1		62.8		-0.8 								Rep/UH/inv i bb		62.1		61.5		0.6				62.8		-0.8 



						Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				31		-1 								Antal tillsvidareanställda		30		32		-2 								Antal tillsvidareanställda		30		33		-3 				32		-2 

						Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0								Genomsnittlig yta, kvm		222		222		0				222		0

						Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen																				Bostadsbolagskoncernen														Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder														Familjebostäder																				Familjebostäder														Familjebostäder

						Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder																				Gårdstensbostäder														Gårdstensbostäder

						Poseidon														Poseidon																				Poseidon														Poseidon

						Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget																				Egnahemsbolaget														Egnahemsbolaget

						Bygga Hem														Bygga Hem																				Bygga Hem														Bygga Hem

						Störningsjouren														Störningsjouren																				Störningsjouren														Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling																				Framtiden Byggutveckling														Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden																				Förvaltnings AB Framtiden														Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt														Övrigt																				Övrigt														Övrigt



Arbetsinstruktion 3:

Respektive ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera respektive inramat område (prickad linje) på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd sida
4. Kommentera respektive sida i kommentarsfält i powerpointmallen, kommentera större avvikelser som påverkar verksamheten 



4. Present. Driftskostn. p. kvm

				Driftskostnader

				(mnkr)																(kr/kvm)

				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.				Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse vs.		Utfall		Avvikelse vs.		Budget		Avvikelse vs.

				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget				2312		2312		Aktuell prognos		2212		Utfall 2212		2312		Budget

		Värme		-27 		-27 		1		-24 		-2 		-27 		1				-120 		-123 		3		-110 		-10 		-123 		3

		El o gas		-12 		-13 		2		-11 		-0 		-17 		5				-52 		-59 		7		-51 		-1 		-76 		24

		Vatten		-11 		-11 		0		-11 		-0 		-11 		0				-50 		-51 		1		-48 		-2 		-52 		1

		Renhållning		-8 		-8 		0		-8 		0		-8 		0				-36 		-37 		1		-36 		0		-37 		1

		Fastighetsskötsel		-24 		-23 		-2 		-23 		-1 		-22 		-2 				-109 		-102 		-7 		-103 		-6 		-99 		-11 

		Reparationer		-17 		-14 		-3 		-16 		-0 		-14 		-3 				-75 		-62 		-12 		-73 		-2 		-62 		-12 

		Driftsadministration		-24 		-24 		0		-25 		1		-24 		-0 				-108 		-109 		2		-111 		3		-107 		-1 

		Övriga driftskostnader		-19 		-18 		-1 		-13 		-6 		-12 		-8 				-87 		-82 		-5 		-60 		-28 		-53 		-34 

		Summa driftskostnader		-141 		-139 		-2 		-131 		-10 		-135 		-6 				-637 		-627 		-10 		-592 		-45 		-609 		-28 



Arbetsinstruktion 4:
Denna uppställning visar driftskostnader även per kvadratmeter 

Information är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Ta fram eller göm kolumner med plus-knappar alternativt använd 1+2 knappar ovanför radnumrering
2. Markera inramat område (prickad linje) på detta blad
3. Kopiera området
4. Klistra in i powerpoint-mall



5. Pres.bild, övergripande (NY)

		Gårdstensbostäder

		Presentationsbild vanlig månad

		Presentationsbild vid prognos				"Resultat- & kassaflödesräkning"

						mnkr		Utfall		Aktuell prognos		Avvikelse mot föregående prognos				Budget		Avvikelse mot budget				Utfall		Avvikelse mot föregående 
år

								Ack.		Ack.						Ack.						Ack.

								2312		2312						2312						2212



						Hyresintäkter		230.4		230.8		-0.5 				229.2		1.2				223.5		6.9

						Förvaltningsintäkter		10.8		10.1		0.7				5.2		5.6				6.4		4.4

						Totala intäkter		241.2		240.9		0.3				234.4		6.8				229.9		11.3



						Driftskostnader		-141.4 		-139.2 		-2.2 				-135.2 		-6.2 				-131.5 		-10.0 

						Fastighetsskatt		-5.6 		-5.6 		0.0				-5.4 		-0.2 				-5.4 		-0.2 

						Centrala kostnader		-13.9 		-14.0 		0.1				-13.5 		-0.4 				-13.6 		-0.4 



						Driftsöverskott		80.2		82.1		-1.8 				80.2		-0.0 				79.5		0.8



						Övriga rörelseposter		0.6		0.1		0.5				0.3		0.3				0.4		0.2

						Underhållskostnader		-31.8 		-31.9 		0.1				-33.5 		1.7				-31.9 		0.1

						Avskrivningar		-29.1 		-29.3 		0.2				-28.7 		-0.4 				-27.5 		-1.6 

						Jämförelsestörande poster		-10.5 		-10.5 		0.0				0.0		-10.5 				-9.7 		-0.8 



						Rörelseresultat		9.4		10.6		-1.1 				18.3		-8.9 				10.8		-1.3 



						Finansnetto		-9.0 		-9.2 		0.2				-6.1 		-2.8 				-4.5 		-4.5 



						Resultat efter finansnetto		0.5		1.4		-0.9 				12.2		-11.7 				6.3		-5.9 



						./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		39.6		39.8		-0.2 				28.7		10.9				37.1		2.4

						./. Realisationsresultat fastigheter		0.0		0.0		0.0				0.0		0.0				0.0		0.0

						Investering i befintligt bestånd		-13.7 		-15.7 		2.0				-15.5 		1.8				-13.5 		-0.2 

						Övriga investeringar		-0.4 		-1.0 		0.6				-1.0 		0.6				-2.6 		2.2

						Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		4.7		4.7		0.1				4.7		0.0				4.0		0.7



						Kassaflöde e. UH/investering i bb och övr. investeringar		30.7		29.1		1.6		0.0		29.1		1.6				31.5		-0.8 

						Bostadsbolagskoncernen

						Familjebostäder

						Gårdstensbostäder

						Poseidon

						Egnahemsbolaget

						Bygga Hem

						Störningsjouren

						Framtiden Byggutveckling

						Förvaltnings AB Framtiden

						Övrigt



Arbetsinstruktion 5:

Ursklippsbild är hämtat från inklistringsfilen. Inga kompletteringar krävs.

1. Markera "resultat- & kassafödesräkning" på detta blad
2. Kopiera området
3. Klistra in i powerpoint-mall på avsedd plats






Lånebild 
31-dec

Belopp Ränta tkr

Lån moderbolaget 410 000 -10 844
Utnyttjad kredit KVK konto -10 484 -1 723  positivt saldo KVK per 31/12
Swapkostnader (via MB) 3 593
Total lånebild per 31/12-23: 410 000 aktuell snittränta
S:a Räntekostn per 31/12-23: -8 974 2,57%
KVK avgift (ej räntekostn): -163


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Dec-21				P3 2021				Utfall dec 2020				förändr
mot P3				förändr
mot 2020



		Hyresintäkter		216,264				216,736				140,292				-472				75,972

		Förvaltningsintäkter		5,696				5,747				4,287				-51				1,409

				221,960				222,483				144,579				-523				77,381

		Driftskostnader

		Värme		-26,700				-26,200				-14,375				-500				-12,325

		Elström		-11,440				-12,100				-7,701				660				-3,739

		Vatten & Avlopp		-9,536				-9,500				-5,820				-36				-3,716

		Renhållning		-7,221				-7,100				-4,486				-121				-2,735

		Reparationer		-15,007				-13,500				-7,975				-1,507				-7,032

		Fastighetsskötsel		-21,252				-21,744				-13,507				492				-7,745

		Driftadministration		-21,789				-22,807				-11,134				1,018				-10,655

		Övrigt		-12,849				-14,860				-5,205				2,011				-7,644

		Delsumma driftkostnader		-125,794				-127,811				-70,203				2,017				-55,591



		Fastighetsskatt		-5,350				-5,129				-3,317				-221				-2,033

		Centralakostnader		-11,939				-11,383				-6,199				-556				-5,740

				-143,083				-144,323				-79,719				1,240				-63,364



		Driftöverskott		78,877				78,160				64,860				717				14,017



		Övriga rörelseposter		158				158				-5,918				0				6,076

		Bruttoresultat		79,035				78,318				58,942				717				20,093



		Underhållskostnader		-35,107				-36,702				-19,246				1,595				-15,861

		Avskrivningar		-24,970				-24,686				-16,809				-284				-8,161

		Jämförelsestörande intäkter 		0								0				0				0

		Jämförelsestörande kostn 		-1,125				-5,962				-2,756				4,837				1,631

		Rörelseresultat		17,833				10,968				20,131				6,865				-2,298



		Finansnetto		-3,146				-3,274				-2,613				128				-533



												-3,400								3,400

		Resultat före disp o skatt		14,687				7,694				17,518				6,993				-2,831

		Ack överavsk 2021		0								0

		Erhållet koncernbidrag		0								0

		Aktuell skatt		-3468								804								-4,272

		Uppsk skatt 		-1203								-4,423								3,220

		Inkomsskatt (föreg år)		0								0

		Res efter skatt 		10,016								13,899								-3,883

		Kassaflöde efter UH/invest: 		32,370				23,614				23,326				8,756				9,044









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING December 2021

		Belopp i tkr		12/31/21				12/31/20



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		130				443



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		700,100				617,542

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		25,344				23,364

		Bredbandsnät byggnad		5,907				6,481

		Inventarier		1,915				2,369

		Inventarier bredband		5,906				6,480

		Pågående projekt		13,090				74,993

		Summa		754,797				733,764



		Finansiella anläggningstillgångar		21,862				23,469



		Summa anläggningstillgångar		776,789				757,676



		Omsättningstillgångar		21,449				20,160



		SUMMA TILLGÅNGAR		798,238				777,836



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Årsbokslut 2021



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 20,4 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-december uppgår till    

				45 mkr, avskrivningar 23 mnkr, nedskrivningar 9 samt återföring 8 mnkr. 



				Immateriella anläggningstillgångar minskar med 0,3



				Uppskjuten skattefordran minskar med 1,6 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 1,3 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 16,3 mnkr, kassa minskar 0,3 

				kundfordringar ökar med 0,3 mkr, övriga fordringar minskar med 15 mnkr varav erhållet

				koncernbidrag 2021 utgör 1,5.







P3 mot P2

		Resultaträkning, tkr		BDG		P3		förändr



		Hyresintäkter		224,403		216,736		7,667

		Förvaltningsintäkter		5,118		5,747		-629

				229,521		222,483		7,038

		Driftskostnader

		Värme		-26,778		-26,200		-578

		Elström		-12,286		-12,100		-186

		Vatten & Avlopp		-10,227		-9,500		-727

		Renhållning		-7,310		-7,100		-210

		Reparationer		-13,500		-13,500		0

		Fastighetsskötsel		-22,387		-21,744		-643

		Driftadministration		-25,216		-22,807		-2,409

		Övrigt		-13,516		-14,860		1,344

		Delsumma driftkostnader		-131,220		-127,811		-3,409



		Fastighetsskatt		-5,129		-5,129		0

		Centralakostnader		-13,101		-11,383		-1,718

				-149,450		-144,323		-5,127

								0

		Driftöverskott		80,071		78,160		1,911

								0

		Övriga rörelseposter		100		158		-58

		Bruttoresultat		80,171		78,318		1,853



		Underhållskostnader		-30,235		-36,702		6,467

		Avskrivningar		-27,280		-24,686		-2,594

		Jämförelsestörande intäkter 		0		0		0

		Jämförelsestörande kostn 		0		-5,962		5,962

		Rörelseresultat		22,656		10,968		11,688



		Finansnetto		-4,186		-3,274		-912

								0

								0

		Resultat före disp o skatt		18,470		7,694		10,776

		Kassaflöde		0		26,913		-26,913





Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING December  2021

		Belopp i tkr		12/31/21				12/31/20



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		86				298

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		324,595				319,546

		Årets resultat		13,947				17,806

		Summa eget kapital		339,828				338,850



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		12,330				13,743

		Summa obeskattade reserver		12,330				13,743





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		384,543				358,434



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		61,537				66,809



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		798,238				777,836























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Årsbokslut 2021



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 20,4 mnkr



				Eget kapital ökar med 0,9 mnkr. Resultat per 31 december 13,9 mnkr  

				samt utdelning avseende år 2021 -13 mnkr.                                                                                                                            



				Ack överavskrivning minskar med 1,4



				Ökade skulder till moderbolaget 26,1 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.

				Skatteskulden ökar med 0,2mnkr

				Leverantörsskulder minskar med 7,4 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar 3,3 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder ökar med 5,3 mnkr.







Nyckeltal

		Utfall balanserat styrkort 						2020		2019		2018		2017		2016

		Serviceindex						80		80		81		78		81

		Produktindex						78		76		76		76		77

		NMI, NöjdMedarbetarindex **						-		66		-		60		-

		HME, Hållbart medarbetarengagemang**						75		75		-		75		-

		Inflytande						76		77		79		75		78

		Ta kunden på allvar 						85		85		86		84		86

		Trygghetsindex						78		79		-		-		-

		Fastighetsresultat 						82,607		82,739		78,188		75,761		78,605

		Finansiering

		Soliditet ( % )						45.0		46.4		45.7		46.6		45.5

		Justerad soliditet (%)						68.2		68.9		68.4		68.0		67.8

		Räntetäckningsgrad ( ggr )						13.0		16.4		10.6		8.4		7.1

		Skuldsättningsgrad ( ggr )						1.1		1.0		1.0		1.0		1.1

		Genomsnittlig låneränta ( % )						1.1		1.1		1.6		1.8		2.1

		Sjukfrånvaro ( % )						4.8		3.5		3.7		3.6		3.7





Lånebild





		Lånebild 

		31-Dec





								Belopp				Ränta tkr				Aktuell snittränta                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       



		Lån moderbolaget 						350,000				-3,675

		Utnyttjad kredit KVK konto						54,643				-840

		Ränteintäkt KVK konto vid +saldo										0

		Swapkostnader (via MB)										-302

		Total lånebild per 31/12-22:						404,643

		S:a Räntekostn per 31/12-22:										-4,817				1.38%

		KVK avgift (ej räntekostn):										-159







Ny lånebild





						Lånebild 

						31-Dec





												Belopp				Ränta tkr



						Lån moderbolaget 						410,000				-10,844

						Utnyttjad kredit KVK konto						-10,484				-1,723		 positivt saldo KVK per 31/12

						Swapkostnader (via MB)										3,593

						Total lånebild per 31/12-23:						410,000								aktuell snittränta

						S:a Räntekostn per 31/12-23:										-8,974				2.57%

						KVK avgift (ej räntekostn):										-163







Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Nyckeltal per 2023-12-31
Bokfört värde fastigheter: 756 mnkr
(marknadsvärde 2023-12-31: 2 477 mnkr)

Finansiella anl. Tillgångar: 19,2 mnkr ( 2 mnkr Brf Utsikten, 17,2 mnkr uppskjuten 
skattefordran) nedskrivning gjord med 0,08 mnkr på brf Utsikten

Totalt eget kapital: 347 mnkr (bundet 1,2 mnkr)

Total låneskuld: 410 mnkr

Justerad soliditet: 67,9% 
(eget kapital / summa tillgångar räknat med övervärde fastigheter, dvs marknadsvärde 
minus bokfört värde).

Belåningsgrad: 16,5% (total låneskuld / marknadsvärde)

Kassaflöde: 30,7 mnkr (krav 29)
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