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Finansrapport 2024-03-31

Informationsarende

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Finansrapport per 2024-03-31 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2024-03-31 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av laneskulder och rantenivaer per
2024-03-31 samt en dvergripande omvarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa -31 mnkr for perioden 1
januari till och med 31 mars 2024, vilket &r -24 mnkr lagre an prognos 1. Det operativa
kassaflodet rapporteras till -15 mnkr, vilket &r -41 mnkr l&gre an prognos 1.

Koncernens laneskuld rapporteras till 25 718 mnkr per 2024-03-31.
Beddmning ur ekonomisk dimension

Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Skickas till

Arendet skickas inte vidare.

Bilagor
1. Resultat- och kassaflddesrakning
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Arendet
Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stallning per 2024-03-31, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode
Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa -31 mnkr for perioden
januari-mars, vilket &r -24 mnkr lagre &n prognos 1.

Det lagre resultatet beror framst pa hogre driftskostnader med -27 mnkr, vilket framst
forklaras av hogre kostnader for skador och hdgre kostnader for el, till stor del ar
beroende pa hogre prissattning an prognosticerat.

Intakterna avviker negativt med -41 mnkr, vilket till stor del forklaras av att arets
hyresforhandling &nnu inte var avslutad. | prognosen finns ett generellt antagande om
hyresokning pa 2,38%, baserat pa ett genomsnitt av de tre senaste arens utfall fran
hyresforhandlingen. Underhallskostnaderna ar 23 mnkr lagre an prognos 1, vilket framst
ar en periodiseringsavvikelse.

Det operativa kassaflodet (kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand
och Ovriga investeringar) rapporteras till -15 mnkr, vilket &r -41 mnkr l&gre &n prognos 1,
vilket framst &r beroende pa de hogre driftskostnaderna samt de lagre hyresintakterna.

Investeringar i befintligt bestand &r i linje med prognos. Investeringar i nyproduktion &r
12 mnkr lagre &n prognos, bland annat beroende pa tidsforskjutningar.

Det negativa utfallet for perioden avseende resultat och operativt kassaflode forvantas
aterhamtas till ett positivt utfall for helaret.

Sammandrag
(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2024AC 2024P1
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse

Intakter 1767 1808 -41
Driftdverskott 649 711 -62
Underhallskostnader -199 -222 23
Rorelseresultat 120 145 -25
Finansnetto -152 -152 0
Resultat efter finansnetto -31 -7 -24
Investering i befintligt bestand -295 -294 -2
Operativt kassaflode -15 26 -41
Investeringar i nyproduktion -183 -195 12
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Laneskulder och ranteniva

Koncernens laneskuld per 2024-03-31 uppgar till 25 718 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden &r 2,66%, att jamfora med genomsnittlig
finansieringskostnad for helaret 2023 som uppgick till 2,10%.

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2024-04-15)

Weekly SEK 3 man rinta, 2-, 5- och 10-arsranta (Swap) samt si 2014-04-18 - 2024-11-01 (GMT)
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Omvarldsbevakning

Sverige befinner sig i en lagkonjunktur sedan ett ar tillbaka. Konjunkturen borjar
aterhamta sig i slutet av aret men det drojer till 2026 innan lagkonjunkturen ar 6ver
(Konjunkturinstitutet, KI, 2024-03-26).

Svensk BNP minskade under fjarde kvartalet 2023 med -0,1% jamfort med tredje
kvartalet. Kalenderkorrigerat och jamfort med fjarde kvartalet 2022 minskade BNP med -
0,2%.

Inflationen var enligt KP1 4,1% i mars (4,5%), KPIF 2,2% (2,5%) samt KPIF exkl. energi
2,9% (3,5%). Varden fran februari i parentes.

Arbetsldsheten uppgick till 6,7 procent i mars enligt Arbetsformedlingens statistik
(sasongsrensat). Det &r 0,1 procentenhet hdgre an i februari och 0,5 procentenheter hdgre
an sommaren 2023 da den var som lagst i denna cykel (Nordea 2024-04-11).

Sveriges Riksbank lamnade styrrantan oforandrad pa 4,00% vid det senaste motet i
februari. Aktorer pa finansmarknaderna forvantar att en cykel av rantesankningar
paborjas innan sommaren, antingen med borjan i maj eller i juni. Forvantningarna pa
marknaden varierar mellan tre och sex rantesankningar under innevarande ar. Nésta
penningpolitiska besked fran Rikshanken kommer den 8 maj. Den geopolitiska
utvecklingen framférallt i Mellandstern samt kronans utveckling gentemot euro och US-
dollar, kommer att vara avgtrande nér en eventuell rantesédnkning sker.

Forvaltnings AB Framtiden, tjansteutlatande

3



De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,91% respektive till 3,34% och
3-manadersrantan till 4,00% (Stibor). Kronan noteras for narvarande till cirka 10,89 kr
mot US-dollarn och till cirka 11,57 kr mot euron. Det innebér att de langa rantorna har
tryckts uppat sedan arsskiftet och samtidigt har kronan forsvagats mot US-dollarn och
euron.

Nyckeltal for Sverige
(per 2024-04-15)

Styrrénta 4,00%
KPI, mars 4,1% (4,5%)
KPIF, mars 2,2% (2,5%)
BNP, kvartal 4, 2023, Q/Q -0,1%
Arbetsldshet enl. Arbetsformedlingen, mars 6,7% (6,8%)
USD/SEK 10,89
EUR/SEK 11,57

Omvaérldens paverkan pa koncernen
Koncernen foljer noggrant utvecklingen av finans- och rdntemarknaderna i USA,
euroomradet och Sverige.

Eventuella rantesankningar under aret kommer i forlangningen att paverka koncernen
positivt, med avseende pa lagre rantekostnader men ocksa med avseende pa lagre
avkastningskrav pa marknaden, dven om forandringen av marknadens avkastningskrav
har en fordréjning gentemot rantenivaer. Lagre avkastningskrav leder till hogre
marknadsvarden pa koncernens fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv
paverkan pa koncernens justerade soliditet och belaningsgrad.

Forvaltnings AB Framtiden, tjansteutlatande

4 (5



Styrelsehandling nr 8
2024-04-24
Bilaga 1

Resultat- och kassaflédesrakning

Resultatrakning
- Utfalisredovisning (delavér)
(mnkr) 2024AC 2024P1 2023AC
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse JAN - MAR Avvikelse

Intékter 1767 1808 -41 1685 82
Férvaltningskostnader -1118 -1 097 -21 -1042 -77
Driftéverskott 649 711 -62 643 6
Ovriga rérelseposter -12 -10 -2 -13 1
Underhdllskostnader -199 -222 23 -210 12
Avskrivningar -322 -331 9 -316 -6
Jamférelsestérande poster 4 -3 7 -4 8
Rorelseresultat 120 145 -25 100 20
Finansnetto -152 -152 0 -97 -54
Resultat efter finansnetto -31 -7 -24 3 -34

Kassaflodesrdkning

(mnkr) 2024AC 2024P1 2023AC
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse JAN - MAR Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 635 699 -63 628 7
Underhdllskostnader -199 -222 23 -210 12
Investering i befintligt bestand -295 -294 -2 -349 54
Ovriga investeringar -5 -5 0 -2 -3
Finansnetto -152 -152 0 -97 -54
Operativt kassaflode -15 26 -41 -30 16
Férsdljningslikvider 0 0 0 0 0
K"ass.?flode innan nyproduktion & 15 2 a1 .30 16
forvarv

Investeringar i nyproduktion -183 -195 12 -168 -14
Konverteringar etc. -27 -24 -3 -10 -16
Solenergi -1 -6 4 -3 2
Investeringar i forvdrv, netto -1 027 -2 -1 025 -5 -1022
Kassaflode - totalt -1252 -200 -1053 -217 -1035
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