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Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner delarsbokslut for Alvstranden-koncernen for perioden
1 januari—31 mars 2024 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 9.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for helaret 2024.

Sammanfattning

Resultatrikning for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari — 31 mars 2024,
resultatprognos for helaret 2024 samt balansrdkning per 2024-03-31 framgar av Bilaga 1.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bilagor
Bilaga 1. Resultatrdkning for perioden 1 januari—31 mars 2024, resultatprognos for heléret
2024 samt balansrékning per 2024-03-31.

Bilaga 2. Kommentarer delarsbokslut per 2024-03-31.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning
Mnkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utvecklingskostnader

Intakter fastighetsfoérsaljning
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader
Ovriga rorelseintékter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2024-03-31

121,2
-46,4

74,8

-29,6
45,2

104,1
14,5

89,6

Budget
2024-03-31

117,8
-60,3

57,5

-29,0
28,5

-10,4

0,0
0,0
0,0

-22,9
0,0
0,0

-4,8
-17,0

-21,8

Diff Utfall/
Budget

3.4
13,9

17,3

-0,6
16,7

3,2

2545
-159,4
95,1

2,6
0,1
-8,8

108,9
2,5

11,4

Budget
2024

462,9
-225,5

2374

-116,2
121,2

-41,7

0,0
0,0
0,0

-90,1
0,0
0,0

-10,6
-68,0

-78,6

Prognos Diff Budget/

P3

470,6
-222,1

248,5

-116,2
132,3

-34,6

254,5
-159,4
95,1

-86,4
0,1
-8,8

97,7
-67,0

30,7

Prognos

7,7
3,4

11,1

0,0
1,1

7.1

254,5
-159,4
95,1

3,7
0,1
-8,8

108,3
1,0

109,3




Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning

Mnkr

BALANSRAKNING 2024-03-31 2023-12-31
Fastigheter och évr inventarier 2999,5 3012,2
Pagaende nyanlaggningar 315,8 381,6
Finansiella anlaggningstillgangar 758,8 565,8
Kortfristiga fordringar 306,5 441,3
Tillgangar 4 380,6 4 400,9
Eget kapital 707,6 762,4
Soliditet 16,2% 17,3%
Rantebarande skulder (Lan) 2041,3 1987,6
Réantebarande skulder (PRI) 18,3 17,7
Uppskjuten skatteskuld 96,9 90,4
Reservering fastighetsaffarer 1077,5 10449
Ej rantebarande skulder 439,0 4979
Skulder & Eget kapital 4 380,6 4 400,9




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2024-03-31
(Jamforelse inom parentes avser periodiserad budget for 2024)

Sammanfattning av resultatet

Periodens resultat efter finansnetto uppgér till 89,6 mnkr (-21,8). Det positiva resultatet
beror frimst pa en genomford byggrittsforsdljning pa Masthuggskajen samt att
driftsoverskottet overstiger budget med 17,3 mnkr.

Fastighetsforvaltning

Hyresintéikter innefattar hyra, tilldggsavtal for hyresgistanpassningar, parkeringsintakter,
ersittning for media (el, virme, kyla, vatten) samt fastighetsskatt. Utfallet 4r 121,2 mnkr
(117,8). Okningen av hyresintiikterna beror frimst p4 ett nytt markarrendeavtal i Frihamnen
samt omforhandling av tva befintliga arrendeavtal. Bolaget hade budgeterat for en indexdkning
om 5% men utfallet uppgick sedan till 6,5% vilket ocksa bidragit till 6kningen. Prognosen for
helaret 2024 har utokats med 7,7 mnkr.

Fastighetskostnaderna uppgar till -46,4 mnkr (-60,3) och avvikelsen beror framst pa att
underhallet 1 budgeten &r periodiserad med 1/12 per ménad. Flera underhéllsprojekt ar &nnu inte
paborjade vilket medfor att det blir en positiv budgetavvikelse. Prognosen for heléret 2024 ar
siankt med 3,4 mnkr.

Utvecklingskostnader har ett utfall om -7,2 mnkr (-10,4). Avvikelsen kommer av att inga
projekt avseende Fol hallbar stadsutveckling har paborjats. Personal- och utvecklingskostnader
har ocks4 minskat till f6ljd av besparingsitgirder som bolaget har genomfort. Arsprognosen
har minskat med 7,1 mnkr.

Fastighetsforsialjningar

Alvstranden budgeterar inte for fastighetsforsiljningar. Resultatet fran fastighetstransaktioner
uppgar till 95,1 mnkr och avser forsdljning av byggritten E4 pa Masthuggskajen. Det dr
Riksbyggen som har forvirvat byggritten som ska bebyggas med bostadsritter.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsforingskostnader av central karaktar.
Kostnaderna for perioden uppgar till -20,3 mnkr (-22,9). Periodens avvikelse beror delvis pé att
kostnader hianforliga till The yard dnnu inte uppstatt samt besparingsatgiarder som bolaget har
genomfort med hinsyn till det stora underskottet frin foregéende ar. Arsprognosen har sedan
utdkats med -3,5 mnkr for driften av Alvrummet efter styrelsebeslut om att verksamheten
skulle fortgd under hela 2024.

Ovriga rorelseintiikter
Alvstranden budgeterar inte for 6vriga rorelseintikter.

Ovriga rorelsekostnader

Alvstranden budgeterar inte for dvriga rorelsekostnader. Utfallet avser utrangering av pagéende
projekt for totalrenovering av en gammal fastighet fran varvstiden som inte kommer att
genomforas.



Finansnetto

Kostnaderna for finansnettot uppgér till -14,5 mnkr (-17,0). Avvikelsen beror pa att rdntan inte
har 6kat i den omfattning som prognostiserades hosten 2023 samt l4gre uppléning da
investeringsvolymen inte varit sa omfattande under arets forsta kvartal.

Lan och Eget kapital

Den langfristiga skulden till Goteborgs Stad uppgar till 2.041,3 mnkr per den 31 mars. Lénet ér
upplagt som en checkkredit vilket medfor att Alvstrandenkoncernen endast betalar for utnyttjad
kredit. Lanetaket for 2024 uppgér till 3.300 mnkr enligt beslut frin Kommunfullméktige.

Eget kapital per 31 mars 2024 ar 707,6 mnkr for koncernen och ger en soliditet om 16,2%.

Kontraktsforfallostruktur hyreskontrakt Alvstrandenkoncernen den 31 mars 2024

Kontraktsférfallostruktur 2024-03-31
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Tabellen ger en samlad bild 6ver kontraktens forfallostruktur samt vad kontrakten genererar 1
arshyra. Kontrakt som ej sigs upp fore hyrestidens utging forlings. Merparten av
hyreskontrakten har en kontraktstid pé ett till tre &r. Hyresgéster med storre hyreskontrakt har
ofta ldngre 16ptid, fem é&r eller mer. Stapeln som kallas ”6vriga" visar de kontrakt som I6per
tills vidare - men med en uppsédgningstid pa en till tre ménader.

Under 2024 dr det drygt 25 mnkr 1 kontraktsforfall och under 2025 ér det cirka 110 mnkr som
forfaller. Den storsta andelen hyreskontrakt kommer med stor sannolikhet att forléngas.

Uthyrningsbar yta och uthyrningsgrad den 31 mars 2024
Alvstrandenkoncernen har idag en total uthyrningsbar yta om 285 657 kvm och en
uthyrningsgrad om 87,2 %.



Betalningar till Skatteverket

Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under perioden januari — mars 2024.

\EREY:] ETS Betalning SKV tillhanda Bolag Bolagsnamn Betaldag
Januari 17 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 10-jan
B393 Fastighets AB Fribordet 10-jan
B394 Norra Alvstranden Bostdder AB 10-jan
B395 GVA Fastigheter AB 10-jan
B397 Norra Alvstranden Service AB 10-jan
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB 10-jan
B371 Alvstranden Gullbergsvass AB 10-jan
B331 Alvstranden Utveckling AB 10-jan
B344 Fastighets AB Raila 10-jan
B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 10-jan
B336 Lindholmspiren Beta AB 10-jan
B346 Fastighets AB Navet 10-jan
B392 Goteborgs Frihamns AB 10-jan
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 10-jan
Januari 17 Moms november B370 Sodra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning
B346 Fastighets AB Navet Aterbetalning
Januari 17 december B331 Alvstranden Utveckling AB 12-jan
Januari 26 Moms december B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 23-jan
B393 Fastighets AB Fribordet 23-jan
Februari 12 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 05-feb
B393 Fastighets AB Fribordet 05-feb
B394 Norra Alvstranden Bostdder AB 05-feb
B395 GVA Fastigheter AB 05-feb
B397 Norra Alvstranden Service AB 05-feb
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB 05-feb
B371 Alvstranden Gullbergsvass AB 05-feb
B331 Alvstranden Utveckling AB 05-feb
B344 Fastighets AB Raila 05-feb
B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 05-feb
B336 Lindholmspiren Beta AB 05-feb
B346 Fastighets AB Navet 05-feb
B392 Goteborgs Frihamns AB 05-feb
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 05-feb
Februari 12 Moms okt-dec B344 Fastighets AB Raila Aterbetalning
Februari 12 Moms okt-dec B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 07-feb
Februari 12 Moms okt-dec B336 Lindholmspiren Beta AB 07-feb
Februari 12 Moms okt-dec B392 Goteborgs Frihamns AB 07-feb
Februari 12 Moms okt-dec B397 Norra Alvstranden Service AB 07-feb
Februari 12 Moms okt-dec B331 Alvstranden Utveckling AB 07-feb
Februari 12 ' Moms december B346 Fastighets AB Navet 07-feb
Februari 12 ' Moms december B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning
Februari 12 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt januari B331 Alvstranden Utveckling AB 08-feb
Februari 26 Moms januari B331 Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning
Februari 26 Moms januari B390 Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning
Februari 26 Moms januari B393 Fastighets AB Fribordet Aterbetalning
Mars 12 |F-skatt B390 Norra Alvstranden Utveckling AB 05-mar
B393 Fastighets AB Fribordet 05-mar
B394 Norra Alvstranden Bostdder AB 05-mar
B395 GVA Fastigheter AB 05-mar
B397 Norra Alvstranden Service AB 05-mar
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB 05-mar
B371 Alvstranden Gullbergsvass AB 05-mar
B331 Alvstranden Utveckling AB 05-mar
B344 Fastighets AB Raila 05-mar
B341 Eriksbergs Forvaltnings AB 05-mar
B336 Lindholmspiren Beta AB 05-mar
B346 Fastighets AB Navet 05-mar
B392 Goteborgs Frihamns AB 05-mar
B571 S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB 05-mar
Mars 12 Inbetalning slutlig skatt inkomstar 2022 B361 Fastighets AB Radny 07-mar
B362 Fastighets AB Vinstra 07-mar
B363 Fastighets AB Esterel 07-mar
B337 Menlin Fasighets AB 07-mar
Mars 13 'Moms januari B346 Fastighets AB Navet
B370 Sédra Alvstranden Utveckling AB
Mars 13 Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt februari B331 Alvstranden Utveckling AB 11-mar
Mars 26 Moms februari B390 Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbetalning
Moms februari B331 Alvstranden Utveckling AB 21-mar
Moms februari B393 Fastighets AB Fribordet Aterbetalning
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