Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Fredrik Setterberg, Chef Ekonomi/Inkép
Styrelsen 2024-04-22 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt (13) E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Avyttring av fastigheterna Majorna 223:7, Majorna,
223:9, Majorna 223:10 samt Majorna 721:28 i
Fiskhamnen

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. att ge VD i uppdrag att 6verlata fastigheterna Majorna 223:7, Majorna, 223:9, Majorna 223:10 samt
Majorna 721:28 i Fiskhamnen for ett totalt belopp om 32 585 000 kr.

Sammanfattning

Med anledning av uppdrag fran kommunfullmiktige under 2018 avseende Fiskhamnens framtida
anvandning har Higab tillsammans med bland annat fastighetskontoret utrett férutsdttning fér och
alternativ till en framtida utveckling av Fiskhamnen. Arbetet har resulterat i en rapport som legat till
grund for en ny dversiktsplan dér Fiskhamnen anges som utredningsomréde forblandad stadsbebyggelse.
Higab ser inte detta som sitt huvuduppdrag att driva en sddan utveckling utan &r éverens med
fastighetskontoret over att Higabs markinnehav i Fiskhamnen bor 6vergé till kommunen. P4 styrelsemote
i Higab 2022-12-14 (§15) beslutades i Higab att de fastigheter med tomtratter skulle avyttras till Goteborg
Stad. Som ett fortsatt led i renodlingen foreslas nu att kvarvarande fastigheter i Fiskhamnsomrédet
overlatas till kommunen. Parterna har genomfort marknadsvérderingar av fastigheterna och dérefter gjort
avdrag fran 6verenskommit marknadspris avseende de ataganden som aterfinns i de
gemensamhetsanliggningar dir Higabs fastigheter ingar. Overenskommen képeskilling uppgér till

32 585 000 kr och preliminidr verforing dr 2024-06-01.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Affiren berdknas ge en engangsintékt om 27,2 mnkr och ge en arlig nettoresultateffekt pa knappt
-3,5 mnkr, genom minskade driftnetton men som végs upp till viss del av ett forbéttrat rintenetto.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Higab AB, 240422 beslutsunderlag 13 1(6)



Bilagor
1. Bilaga 1 — Sammanstillning fastigheter Fiskhamnen inkl tidigare beslutade tomtrétter att avyttra.
2. Bilaga 2 — Sammanstillning kostnader gemensamhetsanliggningar

Expediering
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Bakgrund

Kommunfullmaiktige beslutade 2018-10-25 § 19 att ge Higab tillsammans med byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden och trafikndmnden i1 uppdrag att i samverkan med berérda intressenter ta fram ett
forslag for Fiskhamnens framtida anvéindning med inriktningen att fiskenéringen, med besdksnéringen
inkluderad, ar viktig for Goteborg och Goteborgsregionen. Ovanstaende uppdrag har sammanstéllts i en
rapport daterad 2020-10-16. Sammanfattningsvis ger rapporten svaret att hela Fiskhamnen &r i behov av
utveckling. Lokaler anses uttjdnta, sdttningar i marken hdimmar trafik samt att vissa kajer ér avstidngda pa
grund av uteblivet underhéll. Omradet har problem med 6versvdmningar och ett hdgvattenskydd behover
tillskapas for att minska risker for fastigheterna. Verksamhetsutovarna inom Fiskhamnen ser att en
utveckling i samarbete med Staden ar 6nskvart.

Higab har tillsammans med fastighetskontoret enats i en bedémning om att kommunen bor vara den part
som driver utvecklingen av Fiskhamnen. For att fa en béttre framdrift i frdgan ser Higab och
fastighetskontoret att kommunens dgande av mark i omradet behover 6kas samt att Higab for egen del
inte ser behov av att vara kvar som markégare i en kommande stadsutvecklingsprocess.

For att detta ska komma till stand krdvs har ett flertal tomtréttsupplétna fastigheter tidigare beslutats om
pa Higabs styrelsemoéte 2022-12-14 (§15) om att avyttras till Goteborgs Stad och nu foreslés resterande
fastigheter som Higab dger i omradet att avyttras.

Arendet

Att Overlata fastigheterna Majorna 223:7, Majorna, 223:9, Majorna 223:10 samt Majorna 721:28 i
Fiskhamnen till Goteborgs Stad for ett totalt belopp om 32 585 00 kr. Berdknad tidpunkt for 6verforing &r
2024-06-01.

Ekonomi

Ett pris har enats om for fastigheterna vilket uppgar till drygt 111,3 mnkr vilket ligger i linje med de tva
varderingar som genomforts av externa parter. Fastigheterna ingér i ett antal gemensamhetsanldggningar
vilket bland annat ansvarar for omréadets drift och underhéll over tid. Kommunfullmiktige beslutade
2018-10-25 § 19 att ge Higab tillsammans med byggnadsndmnden, fastighetsndmnden och trafikndamnden
i uppdrag att i samverkan med berdrda intressenter ta fram ett forslag for Fiskhamnens framtida
anvéindning. I rapporten genomfordes &ven en analys av kostnader en upprustning av befintlig Fiskhamn
skulle innebéra. Upprustningskostnaderna av omréadet ska fordelas enligt de andelstal som ar fastslagna i
respektive gemensamhetsanldggning. Dé kostnaderna i forstudien ar fran 2020 har Higab tillsammans
med Goteborg Stad gjort en uppdatering av dessa. Det totala dtagande, vilket framgar i bilaga 2, uppgér
till drygt 78,7 mnkr for Higabs del av totalt 265,0 mnkr.

De kostnader som Higab i dag har kopplat till dessa gemensamhetsanldggningar har parterna kommit
Overens om att nedsitta kopeskillingen med motsvarande da dtagandet dverfors fran Higab till Goteborgs
Stad vilket innebér att kopeskillingen uppgar till drygt 32,6 mnkr (111,3 — 78,7).
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Affaren berdknas fa en realisationsvinst om 27,2 mnkr och det arliga resultatet paverkas netto om -3,5
mnkr.

Nuvarande driftnetto per ar 6,7 mnkr

Nytt indirekt driftnetto per ar
Realisationsvinst 27,2 mnkr 0,8 mnkr
Potentiell uppléning avs upprustning om 78,7 mnkr 2,4 mnkr

Alternativintékt (langsiktig alternativ- kalkylrénta 2,5%)

Netto (nytt driftnetto minus nuvarande driftnetto) -3,5 mnkr

Riskanalys/Osékerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer kring en dverlételse.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrdn kommunlagen 10:3 om
principiell beskaffenhet.
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Bilaga 1 — Sammanstillning fasticheter Fiskhamnen inkl tidigare beslutade tomtritter att avyttra
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Bilaga 2 — Sammanstillning kostnader gemensamhetsanligeningar

.

Figur 1 Fiskhamnen med for denna forstudie aktuella omraden markerade, olika féirger endast for att fortvdliga
omrdadesgrdnser.
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1
Uppdaterad kalkyl ;Higabs kostnad i

Delomrade GA Higabs andel total kostnad GA  iuppdaterad kalkyl |
1- 100% 23000 | 23000 !

2- 100% 5021 000 : 5021 000 :

3 9 5% 6363 000 318150

4 9 5% 338 000 16 900 i

5 - -

6 10 28% 6330 000 : 1772 400 :

7 10 28% 11993 000 ; 3358040

8 9 5% 24117 000 | 1205 850 i

54 185 000 ! 11715340 |

I 1

Kostnader for ny konstruktion : :
Delomrade GA Higabs andel . .
1-4 - 100% 30471333 1 30471333 i

1-4 9 5% 60942 667 ! 3047 133!

6 10 28% 119 431000 | 33 440 680 |

210 845 000 | 66 959 146 |

1 |

Total kostnad 265030000 78674486 !
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