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Kop av Goteborg Energi AB:s laddinfrastruktur

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag:

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att férdrva Goteborg Energi AB:s samtliga
vaxelstromsladdare samt tillhérande infrastruktur till en kdpeskilling om maximalt 17
mnkr

Sammanfattning

Goteborgs Stads Parkering leasar i dag cirka 800 vaxelstromsladduttag (3-fas AC-laddare
med effekt upp till 22 kW) av Géteborg Energi AB. Dessa ladduttag finns installerade pa
totalt 43 anlaggningar. Goteborg Energi AB planerar att helt avsluta sin laddaffar och har
i samband med detta stallt fragan om bolaget 6nskar forvarva de laddare som i dag leasas.
Bolaget och Géteborg Energi AB har med hjélp av externa vérderingsfirmor gjort var sin
vardering av laddarna och tillhérande infrastruktur. Det genomsnittliga marknadsvérdet i
dessa tva varderingar ar 16,2 mnkr, vilket ocksa ar det pris som parterna har enats om.
Mindre justeringar kan dock ske i antalet ladduttag varfor den slutliga képeskillingen
beddms hamna i intervallet 15-17 mnkr.

Bolaget ska enligt agardirektivet medverka i utvecklingen av ett hallbart
g6teborgssamhadlle, aktivt bidra i omstéllningen for fossilfria fordon samt anpassa
parkeringserbjudandet for att tillgodose behovet av el-laddning. Forvarvet ar darfor i linje
med bolagets uppdrag.

Kdpet planeras att genomfoéras den 1 juni.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Det ar i dagslaget svart att skapa Ionsamhet i laddning da kostnaderna for laddare och
tillhorande infrastruktur ar relativt hog. Kalkylerna visar pa ett mindre underskott (0,2
mnkr per ar) under de forsta 5 aren. Darefter ar lonsamheten beroende av efterfragan pa
marknaden och behovet av reinvestering i nya laddare.

Det kan dock konstateras att affaren innebar en besparing pa ca 1 mnkr per ar jamfort
med dagens leasingupplagg, allt annat lika.

Beddmning ur ekologisk dimension
Ingen beddémd paverkan. Detta da de laddare som forvérvas redan ar uppforda och endast
byter &gare.
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Beddmning ur social dimension
Ingen bedomd paverkan. Detta da de laddare som forvarvas redan ar uppforda och endast
byter dgare.
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Arendet
Arendet avser forvirv av Goteborg Energi AB:s samtliga AC-laddare samt infrastruktur
till en kostnad av maximalt 17 mnkr.

Beskrivning av arendet

Bolaget har under flera ar I6pande investerat i laddinfrastruktur och har i dag 839
ladduttag. Parallellt med bolagets satsning har &ven Goteborg Energi AB byggt ut
laddinfrastrukturen med ca 800 ladduttag i stadens anlaggningar. Bada dessa satsningar ar
i linje med det uppdrag bolagen fick fran kommunfullméaktige 2019:

”Stadens kommunala bostadsbolag, Géteborg Energi AB och Géteborgs Stads Parkering
AB far i uppdrag att underlatta en snabb omstéallning for fossilfria fordon och fossilfritt
resande. Det innefattar till exempel goda mdjligheter till laddning fér fordon, och att
anvanda och parkera cyklar och lastcyklar.”

| april 2023 tog bolaget och Goteborg Energi AB beslutet att samordna stadens
laddningsmaéjligheter genom att lata bolaget leasa samtliga AC-ladduttag fran Géteborg
Energi AB och integrerade dessa i ett och samma system. Ett beslut som medforde att det
blev betydligt enklare for de kunder som behéver ladda.

Gateborg Energi AB har nu, som ett nasta steg, paborjat en process som syftar till att
avyttra befintliga AC-laddare och darmed avsluta sin laddaffar. Géteborg Energi AB har i
samband med detta stallt fragan om bolaget dnskar forvérva de laddare som i dag leasas.

Forvéarvet planeras att genomforas till den 1 juni. | samband med kodpet avslutas befintligt
leasingavtal.

AC-laddare och parkering

Det ar tydligt att det finns koppling mellan AC-laddning och parkeringsytor. AC-laddning
kraver, till skillnad fran snabbladdning, att bilen star parkerad en langre tid. Laddarna
anvands darfor till exempel for destinationsladdning for langvéaga besokare. AC-laddning
anvénds &ven for “hemmaladdning” for de som bor i flerfamiljshus likvél som for
laddning av kommunala verksamhetsfordon. AC-laddning ar dérfor ett naturligt
komplement till bolagets parkeringsytor. Bolaget har dessutom underlattat ytterligare for
kunden genom att erbjuda bade laddning och parkering i en och samma app.
Bedomningen ar att laddning pa sikt kommer att vara en forutsattning for att parkera pa
bolagets ytor.

En AC-laddare har oftast tva ladduttag men det forekommer dven modeller med ett uttag.

Forvarvets innehall

Forvéarvet avser laddare och tillhérande infrastruktur. Laddarna ar inképta och installerade
mellan 2018-2020 och varderas till ca 10-20 % av nypriset. Det storsta vérdet finns i
infrastruktur:

e Serviscentraler och servisledningar
e Lastbalansering

e Natanslutningar

e Genomforda markarbeten
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Totalt handlar det om ca 800 ladduttag som finns installerade pa 43 anlaggningar, till
stdrsta del utomhus.

Koppling till bolagets uppdrag

Bolaget ska enligt dgardirektivet medverka i utvecklingen av ett hallbart
goteborgssamhadlle, aktivt bidra i omstéllningen for fossilfria fordon samt anpassa
parkeringserbjudandet for att tillgodose behovet av el-laddning. Forvarvet ar darfor i linje
med bolagets uppdrag.

Forvarvet medfor ocksa att bolaget far full radighet Gver stadens laddinfrastruktur vilket
kommer att medfora storre mojligheter till optimering av utbud samt skalfordelar i drift
och underhall.

Ekonomi

Tillgdngarnas marknadsvarde

Goteborgs Stads Parkering och Goteborg Energi AB har med hjélp av externa
varderingsfirmor gjort var sin vardering av laddarna och tillhgrande infrastruktur. Det
genomsnittliga marknadsvardet i dessa tva varderingar ar 16,2 mnkr, vilket ocksa ar det
pris som parterna har enats om.

e Goteborg Energi AB:s vardering, utford av bolaget WSP, resulterade i ett véarde
om 18,2 mnkr

e Goteborgs Stads Parkerings vardering, utford av AFRY, landade pa 14,2 mnkr

o Det genomsnittliga marknadsvardet beraknas till 16,2 mnkr

Mindre justeringar kan dock ske i antalet ladduttag varfor den slutliga kdpeskillingen
beddms hamna i intervallet 15-17 mnkr.

Lonsamhetsanalys

Hela laddbranschen kampar med Iénsamhetsproblem och det ar generellt utmanande att fa
I6nsamhet i publik AC-laddning. Sa aven i detta fall. Affaren bedéms generera mindre
arligt underskott.

Jamfort med dagens situation innebar dock affaren en forbattring. Kostnaderna for leasing
byts ut mot rantekostnader och kostnader for att skriva av de forvarvade tillgangarna.

Med 6vriga kostnader oférandrade kommer affaren medféra en minskning av kostnaderna
med 1,0 mnkr per ar.

Resultat pa arsbasis (tkr) Leasing  Forvarv

Intdkter 12 445 12 445
Leasingkostnader -4 711 -
Reparationer -395 -395
Elférbrukning -4 618 -4 618
Intern kostnad -1755 -1755
Avskrivningar egna laddare -2160 -2 160
Tillkommande avskrivningar - -3240
Rantekostnader - -486
Resultat -1194 -209

(Antaganden: avskrivningar 5 ar, internranta 3%)
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Juridik

Goteborgs Stads Parkering omfattas av Lagen om offentlig upphandling (2016:1145) i
egenskap av upphandlande myndighet. Utgangspunkten ar darfor att lagen ska tillampas
och avtal konkurrensutsattas genom annonsering av upphandling som huvudregel.
Bolagets bedomning ar dock att det sa kallade hyresundantaget (3 kap 19 § LOU) &r
tillampligt pa forvarvet. Av lagrummet framgar att lagen inte ar tillamplig pa kontrakt
som avser forvarv av fastighet eller ndgon annan rétt till fastighet. Med fastighet avses det
som enligt jordabalken utg6r eller tillhor en fastighet. Samtliga delar av forvérvet
(laddinfrastrukturen), dvs servis (el-skap), ledningar och laddare utgor enligt jordabalkens
definition ett fastighetstillbehor. Bolaget kan diarmed inga avtal med Goteborg Energi AB
utan att konkurrensutsattning sker.

Laddinfrastrukturen aterfinns till stor del pa arrenderad mark (som ags av Goteborgs
Stad). Eftersom tillgangarna befinner sig pa arrenderad mark behdver bolaget, for att
uppna ett sakrattsligt skydd gentemot Géteborg Energi AB:s borgenarer, meddela
respektive fastighetsagare dar laddinfrastrukturen finns att dgarskapet har vergatt till
bolaget.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Goteborgs Stads Parkering leasar redan de laddare som ingar i forvarvet. Forvarvet
kommer darfor inte att paverka kundernas mojligheter att ladda sin bil — kunderna
kommer inte att marka nagon skillnad.

De risker som har identifierats ar:

e Efterfragan pa laddare. Just nu har elbilsforsaljningen stannat upp. Allt tyder
dock pa att elbilar &r har for att stanna och att behovet att ladda kommer att oka.

e Tillgangar pa arrenderad yta. Att &ga tillgangar pa annans fastighet ar alltid en
risk. | detta fall &r tillgangarna till en del fasta (nedgrévda). Bolagets bedomning
ar dock att aktuella arrenden kommer att 16pa minst 5 ar. Undantaget ar tva
anlaggningar som ar vérderade till noll kronor (Lorensberg och Valhalla).

e Betalningsvilja for el. | takt med att utbudet av laddare dkar finns det risk for
priskonkurrens pa marknaden. | dagslaget har dock samtliga aktorer samma
utmaningar i kostnader for uppforande av laddare vilket kraver en prissattning pa
de nivaer bolaget har i dag.

e Reinvesteringsbehov. Det ar i dagslaget svart att skapa lonsamhet i laddning da
kostnaderna for laddare och tillhgrande infrastruktur &r relativt hoga. Kalkylerna
visar pa ett mindre underskott (0,2 mnkr per ar) under de forsta 5 aren. Dérefter
ar lonsamheten, utdver punkterna ovan, beroende av behovet av reinvestering i
nya laddare.

Bolagets beddmning
Bolagets bedémning &r att forvarv av Goteborg Energi AB:s laddinfrastruktur &r i linje
med bolagets uppdrag och ett bra sétt for bolaget att uttka antalet ladduttag.
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Forvarvet medfor ocksa att bolaget far full radighet 6ver stadens laddinfrastruktur vilket
kommer att medfora storre mojligheter till optimering av utbud samt skalférdelar i drift
och underhall.

Det &r i dagslaget svart att skapa lonsamhet i laddning da kostnaderna for laddare och
tillhérande infrastruktur ar relativt hoga. Kalkylerna visar pa ett mindre underskott (0,2
mnkr per ar) under de forsta 5 aren. Det kan dock konstateras att affaren innebar en
besparing pa ca 1 mnkr per ar jamfort med dagens leasingupplagg, allt annat lika.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
Bolaget bedomer att drendet inte &r av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
enligt 10 kap. 3 § kommunallagen.

Emir Slavotic Kristina Rejare

Avdelningschef vd
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