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Status i revisionen

Oversikt revisionsstrateqi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per
2023-12-31 for koncernen och moderbolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

EY rapporter

Status

Status pa revisionen

Revisionsplanering

Sarskilda redovisnings- /rapporteringsomraden

Fastighetsvardering

Oversiktlig granskning av deldrsrapport 2023-08-31

Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision

Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Kvarstaende atgarder
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)
Félja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Slutlig genomgang av signerad arsredovisning
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Oversikt
revisionsstrateqi



Riskbedomning och fokusomrade
Oversikt av 2023 ars revision

Revisionens omfattning

Over5|ktI|g gransknlng av Férvaltningsrevision

delarsbokslut i augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och
rutiner

Véasentliga omraden

Intaktsredovisning
Materiella anldggningstillgangar
Avsattningar

Bokslutsprocessen
Fastighetsvarderingsprocessen
Hyresaviseringsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen
Investeringsprocessen
Léneprocessen

Tvister
Kartlaggning IT-milj6é

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2023-12-31

Building abetter

working world™



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Marknadsvérdering av fastighetsbestand (inkl
Projektutveckling)

| legal enhet tillampas regelverket K3 och
forvaltningsfastigheter varderas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Koncernens fastighetsinnehav inkl.
forvaltningsfastigheter under uppférande,
redovisas till verkligt varde enligt 1AS 40.

Forvaltningsfastigheter ar beloppsmassigt den
mest vasentliga posten i koncernens och
GoteborgsLokalers balansrakning.

Syftet med vardering for legal enhet ar att
identifiera eventuella nedskrivningsbehov inom
fastighetsbestandet, samt uppfylla
upplysningskrav enligt tillampade regelverk.
For koncernen varderas hela bestandet fér att
redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt
varde.

lakttagelse och kommentar

Verkligt varde pa GoteborgsLokalers fastigheter uppgar
per 2023-12-31 till 2 565 mnkr, i jamforelse med 2 459
mnkr per 2022-12-31. Vardet har odkat till foljd av
investeringar under aret. Faktisk vardeférandring
motsvarar en minskning om ca 2,5 %.

Varderingen har upprattats av extern oberoende
varderare, Newsec. Newsec har i januari 2024 bekraftat
att resultatet av deras varderingsutldtanden per november
2023 ar fortsatt aktuella.

att sékerstalla att varderingen baseras pa faktiska
hyresnivaer, att varderingen baseras pa faststéllda
parametrar samt att avkastningsvardet per fastighet ar
korrekt berdknat.

Vi har noterat att anpassningar skett av
varderingsparametrar for individuella fastigheter.

Vasentlighet

Hoég

Bedomning

Var bedémning &r att
forvaltningsfastigheterna ar i allt
vasentligt korrekt redovisade.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

lakttagelse och kommentar

Vasentlighet

Bedomning

Avdragsréatt fér moms pa Bolaget gér ingdende momsavdrag pa administrativa Hoég Var bedémning &r att det finns en risk att

administrativa kostnader kostnader baserat pd en berdkning av fordelningen mellan Skatteverket inte skulle godta den anvanda
momspliktig verksamhet och icke-momspliktig verksamhet. fordelningsgrunden och rekommenderar
Fordelningen baseras pa yta hos dels de externa kunder bolaget att dels utreda om berdkningen av
som bolaget skoter hyresaviseringen fér och dels for fordelningen sker utefter nu géllande regler
bolagets egna ytor samt en komponent av andel av samt dven tydligt dokumentera vilka
bolagets medarbetare som arbetar med icke-momspliktiga o6vervdganden och bedémningar som gjorts nar
ytor. fordelningsgrund faststallts utefter bolagets

specifika forutsattningar.
Tvister Forvaltnings AB Goteborgslokaler har en pagdende tvist Hoég EY analys/slutsats: Bolagets bedémning och

med entreprendr som under 2022 gatt i konkurs.
Entreprendren kraver bolaget pa ca 26 mkr (varav 19 mkr
ar fakturerat som entreprendren skickat till bolaget).
Forvaltnings AB Goteborgslokaler har ca 40-50 mkr som
de havdar &r kostnader som uppstatt for ej korrekt
genomfoért arbete (varav ca 13 mkr som eventuellt skulle
tackas av tecknad byggfdrsakring).

Forvaltnings AB Gdteborgslokaler &r inte padrivande i
tvisten da@ man ar medvetna om att entreprenéren inte
kommer ha mdjlighet att betala ersattningen som man
tycker sig vara berattigad, daremot sparas denna
dokumentation som nagon form av "motargument" i den
man entreprendéren driver pa arendet.

Per dagens datum ar situationen oférandrad.

beslut om att inte reservera bedéms som rimlig
givet radande osédkerhet.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedomning
Kartldaggning IT-milj6é » Som en del av var riskbedémning har vi utfért en Hog Vi har ej identifierat nagra
kartldggning av de affarssystem som har vasentlig vasentliga risker med avseende
betydelse for bolagets finansiella processer. For koncernen pa IT-miljén

har vi identifierat féljande affarssystem som vasentliga fér
var revision:

» Unit4 ERP

» Proceedo

» Cognos Controller

» Eftersom samtliga system driftas av Intraservice har
kartldggningen utforts av EY:s revisionsteam som granskar
Go6teborgs stad. Kartlaggningen har utforts med stéd av
EY:s specialister inom IT-revision.

» For Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler har vi identifierat
ytterligare tva bolagsspecifika system, dar revisionsteam
for Forvaltnings AB GéteborgsLokaler genomfért
kartldggningen. Systemen som identifieras ar féljande:

» PM
» PAL
» Hypergene
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)



Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2023-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som ar presenterad av bolaget, och jamfort med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

Buil';iinq a better
working world

.
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Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterféljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Ink6ps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

Loneprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Beskrivning

Rekommendation

Bolagets kommentar

Koncerninterna tjanster - >
avtal

Investeringsprocessen

| samband med vara processgenomgangar bland Framtiden-
koncernens bolag har det noterats att det féreligger manga
koncerninterna tjanster. Koncerninterna tjdanster behdver tydligt
utvarderas utifran samma krav som fér externa leverantorer. Vi
har noterat att det saknas formella avtal kring dessa tjanster.
Avsaknaden av avtal medfér att det féreligger en risk for
oklarheter i ansvarsférdelningen mellan parterna, inklusive
internprissattning.

Vi noterar vikten i att det finns tydlighet i avtal kring vilka tjdnster
som avses, prissattning etc utifran ett flertal regelverk inklusive
skattemdssiga aspekter.

| samband med genomgang av bolagets rutin avseende
investeringsporcessen har det noterats att ingen formell
slutrapport tas fram nar investeringar fardigstélls. Bolaget
stdmmer varje manad av investeringar med I6pande sa kallade
"lagesrapporter", dar aspekter som tidplan och utfall mot budget
och beslut féljs upp. Ingen ytterligare formell rapport tas fram
utdver bolagets lagesrapporter.

Bolaget saknar en formell rutin fér regelbunden inventering av
materiella anldggningstillgangar.

» Virekommenderar att det >

sdkerstalls att samtliga
koncerninterna tjanster inom
Framtiden-koncernen formaliseras i
avtal.

» Virekommenderar vidare att det

sakerstdlls att avtal finns dven
kopplat till andra koncerninterna
tjanster.

» Virekommenderar bolaget att se >
Over rutin for att vid
fardigstallande av investeringar ta
fram en slutrapport som godkanns
av 1dmplig beslutsfattare.

» Virekommenderar bolaget att >
implementera en rutin fér
regelbunden inventering av
materiella anldggningstillgangar.

Pa koncerninterna tjénster avtal:
Avtal finns med Framtidens
Lonecenter. |
externférvaltningsuppdragen har vi
skriftliga forvaltningsavtal pa samtliga
uppdrag. Detsamma galler all
centrumutveckling. |
stadsutvecklingsprojekt dar Framtiden
byggutveckling samordnar processen
tecknas separat avtal for varje
projekt. Dock finns ingen budget satt
fér processen i tidiga skeden, haller
med om att detta ar ett problem. Om
revisorerna tycker sa far vi ta upp
detta med FBU tidiga skeden och
justera i avtalen.

Arbete med att ta fram en slutrapport
pagar. HIGABs rapportmodell
analyseras just nu och understks om
den kan passa in i GoteborgsLokalers
rutiner.

| samband med projektavslut och
komponentaktivering gors en
beddmning av avskrivningstiderna om
dom behéver dndras. Vi har nu ocksa
skrivit ner denna rutin i bolagets
ekonomirutiner.
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