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Riskbeddmning och fokusomrade
Oversikt av 2023 ars revision

Revisionens omfattning

Oversiktlig granskning av Forvaltningsrevision

delarsbokslut I augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och

rutiner

Vasentliga omraden
Bokslutsprocessen Intaktsredovisning
Fastighetsvarderingsprocessen Materiella anlaggningstillgangar
Hyresaviseringsprocessen Tvister
Inképs- och utbetalningsprocessen Kartlaggning IT-miljo
Investeringsprocessen
Loéneprocessen

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2023-12-31

Building a better
workingworld™



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & beddémningsposter

Omrade

Marknadsvardering av
fastighetsbestand (inkl
Projektutveckling)

I legal enhet tillampas
regelverket K3 och
forvaltningsfastigheter varderas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Koncernens fastighetsinnehav
inkl. forvaltningsfastigheter
under uppférande, redovisas till
verkligt varde enligt IAS 40.

Forvaltningsfastigheter ar
beloppsmassigt den mest
vasentliga posten i koncernens
och Poseidons balansréakning.

Syftet med vardering for legal
enhet ar att identifiera
eventuella nedskrivningsbehov
inom fastighetsbestandet, samt
uppfylla upplysningskrav enligt
tillampade regelverk. For
koncernen varderas hela
bestandet for att redovisa
forvaltningsfastigheter till
verkligt varde.

lakttagelse och kommentar

Verkligt varde pa Poseidons fastigheter uppgar per 2023-12-31 till 46
476 mnkr, i jamforelse med 48 556 mnkr per 2022-12-31 dvs. en
vardeminskning om ca 4,3%.

Till f6ljd av varderingen har nedskrivningar av befintliga fastigheter
genomforts under aret om 109 mnkr. Darutéver har en nedskrivning
genomforts av en projektfastighet om 51 mnkr. Aven aterforing av
tidigare ars nedskrivningar har skett om 60 mkr.

Varderingen har uppréttats av koncernens varderingsgrupp under
ledning av Jessica Kruse. | jamférande syfte har &ven 60 externa
varderingar inhamtats i november 2023, halften var fran Newsec och
Svefa.

Newsec och Svefa har i januari 2024 bekréaftat att resultatet av deras
varderingsutlatanden per november 2023 &r fortsatt aktuella.

EY:s interna fastighetsvarderingsspecialist har bedémt koncernens
tillampade varderingsparametrar sasom avkastningskrav, hyresokning,
drift- och underhallskostnader samt langsiktig vakans. Var bedémning ar
att koncernen ar forsiktig i sina antaganden men att marknadsvardena
ligger inom rimliga varderingsintervall.

Vi har aven stickprovsvis granskat indata i varderingen for att sakerstalla
att varderingen baseras pa faktiska hyresnivaer, att varderingen baseras
pa faststallda parametrar samt att avkastningsvardet per fastighet ar
korrekt beréknat.

Vi har noterat att anpassningar skett av varderingsparametrar for
individuella fastigheter.

Vasentlighet

HOg

Beddmning

Var bedémning ar att
forvaltningsfastigheterna ar i allt
vasentligt korrekt redovisade per
den 31 december 2023.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & beddémningsposter

Omréade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Beddmning
Kartlaggning IT-miljo « Som en del av var riskbedémning har vi utfort en kartlaggning av de Hog Vi har ej identifierat nagra
affarssystem som har vasentlig betydelse for bolagets finansiella vasentliga risker med avseende
processer. For Bostads AB Poseidon har vi identifierat foljande pa IT-miljon
affarssystem som vasentliga for var revision:
« Unit4 ERP
* Proceedo

e Cognos Controller

» Eftersom samtliga systemdriftas av Intraservice har kartlaggningen
utforts av EY:s revisionsteam som granskar Goteborgs stad.
Kartlaggningen har utforts med stdd av EY:s specialister inom IT-revision.

e FOr bostadsbolagen inom Framtiden-koncernen har vi identifierat
ytterligare ett system, Fast 2, dar revisionsteamet for Bostads AB
Poseidon genomfort kartlaggningen.

Visselblasarrapporten Vi har tagit del av den rapport som visselblasarfunktionen lamnade 2024- Hog Vi har ej identifierat ndgot
01-03, Rapport 50-2023 Missforhallanden inom Bostads AB Poseidon. Vi vasentligt fel eller vasentliga
har last igenom rapporten och vidtagit kompletterande revisionsatgarder. brister i de interna

» Rapporten hanterar ett antal omréden bla bristande ledarskap, arbetsmiljo kontrollerna.
och personalrelaterade fragor. Aven om dessa omraden &ar viktiga, Dock invantar vi rapporten fran
inkluderas dessa inte normalt inom den sk lagstadgade revisionen. 6versynen av bolagets

< Vinoterar vidare att rapporten berér direktupphandlingar och inkép. direktupphandlingar innan var
Kontroll av direktupphandlingar var en av de forbattringsforslag som slutliga bedémning. Efterlevnad
presenterades i samband med var genomgang av inképsprocessen. av lagar och regler &r ett
Foretagsledningen genomfér en éversyn éver bolagets omrade som berdrs i den
direktupphandlingar, och den planeras vara klar innan sommaren. lagstadgade revisionen.

» Dessutom bendmns bolagets fakturahantering i rapporten. Vi har tagit del
av dokumentation rorande de berérda fakturorna.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & beddémningsposter

Omréade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Beddmning

Transparensredovisningen « Framtiden-koncernensbolag har fatt fragor fran Konkurrensverket tidigare Hog Granskning pagar
ar kring hur de anser att de uppfyller kraven enligt transparenslagen.
Tidigare ar har stallningstagandet varit att man inte omfattas av
transparenslagen.

« Konkurrensverket har i beslut fattat december 2023 beddmt att bolaget
omfattas av Transparenslagen.

e EYs beddmning i nuldget &r att styrelsen i varje féretag som omséatter mer
an 40 MEUR behdver uppratta en beskrivning (6ppen redovisning) oavsett
om foretaget har nagra transaktioner med det allmanna eller ej och
beskriva de forhallanden som finns. Det finns inga klara riktlinjer kring
vare sig rapportering eller granskning av den 6éppna redovisningen.

« Bolaget har i arsredovisningen for 2023 inkluderat upplysningar i syfte att
folja Transparenslagens intention.
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)

Building @better

-
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Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2023-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Avvikelse Effekt pa resultatet (MSEK)
Faktiska rattade avvikelser 0]
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som &r presenterad av bolaget, och jamfért med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

Building a better
working world

»

by,



Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utford granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform déar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterfoljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

Loneprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomford granskning av den interna kontrollmiljon har en 6vergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utforts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.
Rekommendation

Process Bolagets kommentar

Beskrivning

» |samband med genomgang av bolagets rutin fér pagdende e Virekommenderar bolaget att uppratta | « Det ar korrekt noterat att vi inte

Investeringsprocessen

Inkdpsprocessen

Léneprocessen - Framtidens
Lénecenter

investeringar noteras att en dvergripande rutinbeskrivning
saknas. Bolaget har ett flodesscheman samt hanvisning till
koncerngemensamma riktlinjer, men ingen bolagsspecifik
rutinbeskrivning som forklarar de olika stegen i processen samt
hur koncerngemensamma riktlinjer tillampas och/eller féljs. Bland
annat i samband med personalbyten i blir rutinbeskrivningar
relevanta.

Vi har granskat bolagets rutin for inkdpsprocessen. | samband
med genomgang har det noterats att ingen formell
efterhandskontroll éver direktupphandlingar for att sakerstalla att
dessa inte dverskrider de belopp som tillater direktupphandling
enligt LoU.

Vi har granskat Loneprocessen hos Framtidens Lonecenter. |
samband med genomgang av bolagets rutin noteras att
Lénesystemet saknar funktion som kraver attest eller annat
godkannande vi &ndring av grunddata. Det sparas ner logglistor
men bolaget har ingen formell uppféljning eller godkédnnande av
gjorda forandringar i grunddata.

Det framkommer ocksa att de anstélla har sk "super-user"
behorighet i Lénesystemet. Foélrjaktligen borde det vara relevant
att starka rutinen kring uppféljning och godkannande av &ndring
av grunddata.

en av ledningen antagen
rutinbeskrivning for évergripande
innebérd och hantering av rutinen.

< Virekommenderar bolaget att se dver
mdjlighet att inféra en kontroll for att
sékerstélla att efterlevnad av LoU
tilldmpas.

< Virekommenderar bolaget att se dver
behovet att inkludera en kontroll for
andrad grunddata.

har en rutinbeskrivning till vara
byggprocesser da processerna
ska vara sa tydliga i sig sjalva och
skrivna sa att de foljer relevanta
koncerngemensamma riktlinjer sa
att anvandare inte kontinuerligt
ska behova lasa riktlinjerna. Dock
tycker vi rekommendationen &r
bra da& det ar bra att ha en
Overgripande beskrivning av
byggprocesserna for att beskriva
deras innebdrd och hur man ska
arbeta med/i dem. Detta kommer
darfor tas fram.

Bolagets upphandlingsenhet
genomfdr kontroller av
efterlevnaden av
direktupphandlingsprincipen
redan idag. Det kommer inféras
som en stdende punkt pa
verksamhetsplaneringen for att
tydliggdra att det gors.

Bolaget infor rutin from 2024 att
I6necentrat skickar en logglistan
en gang per kvartal till bolagets
HR-funktion for kontroll.
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lakttagelser intern kontroll

Efter genomford granskning av den interna kontrollmiljon har en 6vergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utforts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Process

Koncerninterna tjanster -
avtal
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Beskrivning

| samband med véra processgenomgangar bland Framtiden-
koncernens bolag har det noterats att det foreligger manga
koncerninterna tjanster. Koncerninterna tjanster behdver tydligt
utvarderas utifrdn samma krav som for externa leverantorer. Vi
har noterat att det saknas formella avtal kring dessa tjanster.
Avsaknaden av avtal medfor att det foreligger en risk for
oklarheter i ansvarsférdelningen mellan parterna, inklusive
internprisséattning.

Vi noterar vikten i att det finns tydlighet i avtal kring vilka tjanster
som avses, prissattning etc utifran ett flertal regelverk inklusive
skattemassiga aspekter.

Rekommendation Bolagets kommentar

* Virekommenderar att det sakerstalls .

att samtliga koncerninterna tjanster
inom Framtiden-koncernen formaliseras
i avtal.

* Virekommenderar vidare att det

sakerstalls att avtal finns dven kopplat
till andra koncerninterna tjanster.

Fragan kring koncerninterna
tjdnster/avtal kommer att ses
6ver och hanteras pa
koncernnivd, men &r inte en
prioriterad fraga.
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