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Vd har ordet

2,023 var ett

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

utmanande ar

UNDER 2023 har stigande rdntor och 6kad inflation
paverkat alla i samhillet, sd 4ven allménnyttan
i Goteborg. Vi har anpassat oss och var verksamhet
med malet att kunna fortsétta prioritera vara fokus-
omraden; att bygga nytt, ta god hand om vara fastig-
heter och verka for att Goteborg inte ska ha nagra
sdrskilt utsatta omrdden. Svarast under aret har
Egnahemsbolaget, som bygger bostadsrétter och
dganderitter, haft det. Ndr marknaden for nypro-
ducerade bostadsritter i stort sett avstannade helt
tvingades bolaget till varsel och uppsdgningar.
Ett svart beslut, men likvil en nédvéndig atgérd.
2023 firdigstdlldes 369 bostédder vilket dr ldgre dn
de senaste drens rekordnoteringar. Volymerna dr dock
enligt plan och inte en konsekvens av det ekonomiska
ldget. Idag finns det 970 ldgenheter i produktion och
vi dr redo att bygga mycket igen nidr marknaden
vinder. For att kunna fortsitta bygga mycket, med
lagre produktionskostnader och i klassisk stil med
hog arkitektonisk kvalitet, har Framtidshusen tagits
fram. Det dr ett koncept som enkelt kan anpassas och
aterupprepas for att halla produktionskostnaderna
nere, men dir utseendet kan varieras.

I SLUTET AV ARET kom polisens nya beddmning av
utsatta omraden i Sverige. Till var och hela stadens
glddje flyttades Biskopsgarden ned fran sdrskilt utsatt
omrade. Det innebdr att tva omraden tagits bort fran
polisens lista 6ver sédrskilt utsatta omraden sedan
2019, samtidigt som inget omrdde tillkommit. Idag
bor bara hilften sa manga goteborgare i ett sérskilt
utsatt omrdde som det gjorde dd. I 6vriga fyra omra-
den bedéms ldget vara stabilt, och i Hjdllbo noteras
en positiv rorelse.

I vara hyresgédstundersokningar ser vi att den upp-
levda tryggheten Okar i staden. Det dr extra viktigt
i vara utvecklingsomraden, om de som bor och verkar
dir inte kdnner sig trygga dr det svart att lyckas med
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andra insatser. Idag kdnner sig de boende i dessa om-
rdden i snitt lika trygga som alla andra géteborgare.

I vara sdrskilt utsatta omraden har utvecklingen
varit positiv sedan basmétningen 2020 och eftersom
utvecklingen gar snabbast i dessa omrdden utjimnas
ocksa skillnaderna mellan stadens omraden successivt.

Den fina utvecklingen &r till storsta del vara med-
arbetares fortjinst. Resultaten blir ett kvitto pa vart
arbete och en motivator for att fortsitta fokusera pa
var Strategi for utvecklingsomrdden. Den forsta fasen
av strategin stricker sig till 2025 och dér har vi nu
passerat halvtid. Det féranleder en 6versyn av vad
vi gjort och vad vi ska gora framd&ver for att f4 mesta
mojliga effekt av vdra insatser.

FINANSIELLT VAR 2023 ett utmanande dr f&r koncernen
och trots de historiskt sett hoga hyreshdjningarna de
senaste aret har det inte fullt ut kompenserat vara
Okade kostnader. Det innebdr att vi 2023 har en ldgre
I6nsamhet jamfort med féregdende ar, och ett ldgre
resultat och kassafléde som f6ljd. Resultat efter finans-
netto 2023 blev - 6,7 miljarder kronor. Vara fastighets-
vdrden har, givet det anstrdngda ldget, minskat i virde
med 4,7 procent sedan 2022. Minskningen drivs
framst av 6kade direktavkastningskrav till f6ljd av
hojda rintor och ligre tillvixttakt i branschen. Aven
om ldget 4r mer utmanande &n tidigare har koncernen
en lag riskniva och fortsatt goda méjligheter att agera.

TROTS ATT 2023 pd mdnga sitt var ett anstringande
ar dr det dndd med ett stort matt av tillforsikt som
vi stidnger aret och blickar framat.

TERJE JOHANSSON,
VD
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Aret i korthet

ANTAL
LAGENHETER

75 321

lagenheter

(2022: 75 767 ligenheter)

NYPRODUKTION,
INKL. KONVERTERINGAR

369

bostader

(2022: 775 bostédder)

SERVICE-
INDEX

/957

(2022:78,9)

FASTIGHETS-
VARDE

117 669

mnkr

(2022:123 512 mnkr)

TOTAL
ENERGIMANGD

148,7
kWh/kvm

(2022:149,4 kWh/kvm)

INFLYTANDE-
INDEX

/33

(2022:72,4)

ANTAL SARSKILT
UTSATTA OMRADEN

4

(2022:5)

Aret i korthet

> TRYGGHET

78,0

(2022:77,2)

PRODUKT-
INDEX

76,2

(2022: 75,5)

ANTAL PRAKTIK-
OCH FERIEPLATSER

1091

stycken

(2022:1 039 stycken)
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Viktiga
handelser
under 2023

Biskopsgédrden flyttades ner
fran polisens lista 6ver sdrskilt
utsatta omraden.

m [ hyresgistenkéten forbdttra-
des resultaten for fjdrde aret
irad.

= Vi firdigstillde 369 bostéder
for inflyttning.

® Vi har underhdllit och inves-
terat i vara fastigheter for
drygt 2,3 miljarder kronor.

m Vihar installerat ytterligare

cirka 2 200 kWp (kilowatt

peak) solceller pa vara fastig-

u heter. =
® Vivar en av initiativtagarna
1 till riskkapitalbolaget
. Destination Invest for att
> 2 frimja entreprendrskap
— | i vara utvecklingsomraden.
b | -
Majorna
-~ -
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Har ar
ramtiden

Var fjirde goteborgare bor hos 0ss.
Framtidenkoncernen dger och for-
valtar 75 821 ldgenheter 6ver hela
Goteborg och har 1343 anstillda.
Det gor oss till Sveriges storsta all-
mannytta. Var dgare dr Goteborgs
Stad genom Goteborgs Stadshus AB.
Koncernen bestar av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden och vara
dotterbolag. Vi har en stark finansiell
stillning, lag belaningsgrad och en
soliditet pa 63 procent (64).
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Koncernen

A

N KONCERNEN
Var
affarsidé

= Framtidenkoncernen skapar
affdrsmissig samhdllsnytta
och dr en strategisk aktor
i syfte att stdrka Goteborg
som bostadsort och region-
centrum.

= Framtidenkoncernen ska
tillf6ra, erbjuda och utveckla
bostédder at olika typer av
bostadskonsumenter.

= Framtidenkoncernen ska
bidra till trygghet, trivsel
och service och ge de boende
inflytande 6ver sin bostad
och dess ndrmaste omgivning
samt mdjlighet att utveckla
sin egen vélfird.

FRAMTIDEN
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N KONCERNEN

Koncernens
bolag

Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden styr och leder koncernen
utifran dgarens mal och inriktning.
Atta dotterbolag skoter forvaltning,
produktion och service. Fyra av
dem 4r bostadsbolag som dger och
forvaltar koncernens hyresrétter.
Utdver de atta ingdr Bygga Hem

i Goteborg AB, som forvirvar, dger
och forvaltar byggritter.

= Bostads AB Poseidon
(Poseidon) har cirka 28 500
ligenheter.

m  Goteborgs stads bostads AB
(Bostadsbolaget) har cirka
24 600 ldgenheter.

= Familjebostider i Goteborg AB
(Familjebostider) har cirka
19 800 ldgenheter.

= Gardstensbostidder AB
(Gardstensbostider) har cirka
2 800 ldgenheter.

= Forvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler (GoteborgsLokaler)
dger och forvaltar kommer-
siella lokaler for butik, kontor
och offentlig verksamhet.

En stor del av lokalerna &r
koncentrerade kring bolagets
21 lokala torg och handels-
platser.

= Framtiden Byggutveckling AB
(Framtiden Byggutveckling)
ansvarar for att initiera och
utveckla koncernens bostdder
och for att producera koncer-
nens nya hyresritter.

u  Goteborgs Egnahems AB
(Egnahemsbolaget) bygger sma-
hus och bostadsritter med fokus
pa omraden som domineras av
hyresritter.

= Storningsjouren i Géteborg AB
(Stoérningsjouren) arbetar for
en trygg och god boendemiljo
for koncernens alla hyresgéster.
Hir ingdr forebyggande atgirder,
fastighetsjour, utryckningar vid
behov samt arbete mot oriktiga
hyresforhallanden.
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Var virdekedja

Vi bygger det hallbara
samhallet for framtiden

B

—@

Tidiga skeden

Tidiga skeden ar en del av Framtiden Byggutvecklings
verksamhet. De gbr omradesanalyser, langsiktiga
planer och strategier for koncernens hyres-, bostads-
och dganderatter. Tidiga skeden anskaffar mark och

utvecklar projekt for bade Framtiden Byggutveckling
och Egnahemsbolaget.

Nyproduktion

Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden ansvarar
for och beslutar om koncernens nyproduktion.
Framtiden Byggutveckling nyproducerar hyresratter
i koncernen och Egnahemsbolaget nyproducerar
smahus och bostadsratter. De bostadsforvaltande
bolagen och Egnahemsbolaget skoter marknads-

foring, uthyrning och forsaljning av de nybyggda
bostaderna.

12
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Vara viktigaste intressenter

Hyresgasterna ar vara viktigaste intressenter. Bade de
befintliga, som redan bor i vara hus eller hyr vara lokaler,
och de potentiella, som kan komma att flytta in. Darfor

e involverar vi hyresgaster i flera delar av vardekedjan.
Det ar vara hyresgaster som kan berétta for oss om vi

v . bygger, forvaltar och prioriterar ratt. Eftersom hyres-
Forvaltnlng intakterna ar var viktigaste intaktskalla ar hyresgasterna
Den dagliga och langsiktiga skotseln av vara fastig- ocksa en forutsattning for att sakerstalla en langsiktigt
heter sker i forvaltningen. Varje dag har medarbetare hallbar ekonomi. Om vi har deras fortroende okar férut-
fran bostadsforvaltande bolag, GéteborgsLokaler sattningarna for oss att fullgéra vart uppdrag och lyckas
och Storningsjouren kontakt med hyresgaster. med de forflyttningar som agaren forvantar sig av oss.
De hanterar uthyrningsfragor, in- och avflyttningar, Inte minst nar det galler arbetet med att 6ka tryggheten
dialog och boinflytande. Genom att renovera, under- i vara omraden.

halla och skéta om hus, gardar, torg och lokaler vill
vi skapa goda miljoer med nojda hyresgaster.

FRAMTIDEN
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Svarare
tider

2023 var ett oroligt ar.
Terrorhotnivan mot
Sverige hojdes och
kampanjerna for att
misskreditera landet
Okade. Till det kom
konflikten mellan Israel
och Hamas i slutet av
aret. Det osakra laget har
avspeglat sig i en svag
krona, hog inflationstakt
och fortsatt hogt rante-
lage. Forst i slutet av
aret kom en ljusning nar
Riksbanken lamnade
styrrantan oférandrad
och inflationen och de
langa marknadsrantorna
vande nedat. Det ar dock
for tidigt att sia om det
ar en vandning eller bara
tillfalligt.

1 Ett mer lokalt
° fokus

EFTER EN LANG TID med Gkad
rorlighet av ménniskor, produk-
ter, kapital och information som
drivkraft i samhillsutvecklingen
bléser det nu nya vindar. Vi ser
allt fler tecken pa nationalism och
protektionism runt om i vérlden.
Aven om méanga fortsatt verkar
for en 6ppen marknad, s& hors
idag allt oftare argument for att
bli mer sjdlvforsérjande och att
skydda den egna industrin med
olika typer av handelshinder. En
utveckling som kan oroa i en tid
priglad av krig och kade mot-
sdttningar. Vi behover vara vak-
samma sa att inte dessa trender
leder till 6kade motsittningar,

segregation och hinder dven lokalt.

Vi ser desinformationskam-
panjer mot Sverige och 6kat hot
mot vara medborgare. Kriminella
nitverk och klaner har en fortsatt
stark stdllning i mdnga omraden.
I denna situation okar trycket pa
ménga samhillsaktorer att age-
ra for att bryta bade kriminella
strukturer och utanfdrskap. Och
samtidigt gor ldgkonjunkturen att
det finns begridnsade resurser.

Omvirld och marknad —

Klimatet -
o tiden dr knapp

DE SENASTE RAPPORTERNA &r dyst-
ra nér det giller att nd uppsatta
mél f&r jordens uppvarmning.
Samtidigt dr trenden att det blir
allt svarare att fa vérldens linder
att sdtta nya mal och vidta nod-
vdndiga atgdrder for att bromsa
den negativa klimatutvecklingen.

Redan idag mérks klimatfor-
dndringarna allt tydligare och
konsekvenserna om vi inte lyckas
bromsa utvecklingen dr svédra att
overblicka. Men det goérs mycket
bra, i bade stort och smétt, nir det
giller att dndra beteenden och va-
nor kring till exempel transporter,
produktion och atervinning.

I fastighetssektorn talas det
om de kortsiktiga effekterna av
klimatférindringarna, som 6kad
nederboérd och stigande havsniva-
er, och behovet av resurser for att
hantera dem. Vi behéver dven ta
storre miljo- och klimathénsyn vid
nyproduktion och renoveringar.

Nodvindigheten av att hélla
nere produktionskostnaderna kan
innebdra begrinsningar i mojlig-
heterna att ta miljo- och klimat-
hinsyn vid nyproduktion och
investeringar i nya energikéllor.
For att hitta en bra balans blir
16sningar som okat aterbruk allt
viktigare.

14 FRAMTIDEN



Omvirld och marknad

Al-
o teknologi

UNDER FLERA AR har det talats om
digitaliseringens méjligheter. Hur
fastighetsbolag med hjélp av ny
teknik kan erbjuda béttre service
och hogre kvalitet och samtidigt
bli effektivare.

2023 blev aret d& AI (Artificiell
Intelligens) slog igenom p4 allvar.
I fastighetsbranschen bedéms
tekniken kunna fa stor betydelse
bédde for hur vi styr vara fastig-
heter och hur vi tar hand om vara
kunder.

Intelligenta fastigheter kan
samla in data frdn en méngd olika
system och givare - data som en
AT kan anvinda for att till exempel
styra vidrme, kyla och ventilation.
Forutom att bidra till minskad
energiférbrukning kan systemet
laras att tidigt detektera fel och
brister. Tekniken spas ocksa
kunna automatisera underhalls-
planeringen utifrdn underhallsbe-
hov, kostnader och energieffektivi-
sering.

Al-tekniken dr vil ldmpad att
forklara komplicerade fragor pa
ett enkelt sdtt och anpassat till
olika mélgrupper. Nagot som kom-
mer paverka sittet bolag kommu-
nicerar och interagerar med sina
hyresgéster pa.

FRAMTIDEN 15

Fortsatt osidker
e« marknad

DEN OROLIGA SITUATIONEN som,
till f6ljd av pandemin, produk-
tions- och leveransstérningar
samt hojda elpriser, uppstod pa
marknaden under 2022 har inte
mattats av. Aret har priglats av
snabbt dkande priser, hdg infla-
tion samt stigande marknads-
réntor. Och dven om vi mot slutet
av 2023 sig en svag ljusning dr
situationen fortsatt mycket osdker.

2023 har spidnningarna pa
maénga héll i virlden fortsatt 6ka,
inte minst i samband med den
eskalerade konflikten mellan Israel
och Hamas. I Sverige har ekono-
min fortsatt bromsa in och vi dr
nu inne i en ldgkonjunktur med
en negativ BNP-tillvixtprognos
pa -0,8 procent foér 2023.

I slutet av aret borjade dven
arbetslosheten i Sverige stiga,
efter att lange ha statt emot ut-
vecklingen. Denna férdndring
forstirkte den negativa spiralen
ytterligare.

Efter flera 4r med sjunkande
avkastningskrav forsdmrades
forutsdttningarna pé fastighets-
marknaden forra dret. En trend
som tydligt hallit i sig under 2023
med stigande avkastningskrav,
fortsatt hog inflationstakt och

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

tkande rintekostnader. Aven till-
gangen till finansiering har varit
fortsatt osdker for fastighetsmark-
naden. Transaktionsvolymerna
har fallit kraftigt och nyproduk-
tionen har pd ménga hall avstan-
nat nédstan helt.

Efterfragan pa hyresrétter
i Goteborg har varit fortsatt stabil
och vid slutet av dret fanns det
cirka 280 500 personer registre-
rade pa Boplats. Priserna pa
bostadsrétter och villor har till
viss del stabiliserats och Skade
med 4,2 respektive 0,5 procent
under dret jamfort med en minsk-
ning med 9,4 respektive 13,6 pro-
cent ar 2022.
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Sa strukturerar
vi hallbarhets-
rapporten

Upplagget pa var hallbarhetsrapport utgar fran
vad vara intressenter efterfragar, saval som fran
var affarsplan. Vi ser hallbarhet som nagot som ar
integrerat i hela var verksamhet. Den lagstadgade
hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 16—45

i ars- och hallbarhetsrapporten.

FRAMTIDENS HALLBARHETSRAPPORT omfattar samtliga
bolag i koncernen. Av dotterbolagen omfattas fem bolag
av lagkravet pd att hallbarhetsrapportera enligt ars-
redovisningslagen; Poseidon, Bostadsbolaget, Familje-
bostidder, Framtiden Byggutveckling och Egnahems-
bolaget.

INFOR ATT VI borjade
med koncerngemensam
hallbarhetsrapportering
identifierade vi med
hjélp av véra intressen-
ter vilka hallbarhets-
fradgor som dr viktigast
for koncernen som
helhet. Detta gjordes
utifrdn dgardirektiv,
affarsplan, omvéarlds-
analyser, webbenkéter
och workshops. For att
tydligt visa att frdgorna dr integrerade i var verksamhet
strukturerar vi var redovisning efter médlomradena

ivar affirsplan. Vi redovisar dven var paverkan inom
omradena Mdnskliga rittigheter och Var gemensamma

miljo i separata avsnitt i redovisningen. Eftersom véra
viktigaste intressenter dr hyresgédsterna mater vi varje ar
hur néjda de dr. Syftet dr att ta reda pa vad som fungerar
bra och vad vi behdver utveckla. Intressentdialoger och
analyser visar att vi har ett brett uppdrag och paverkan
pa manga hallbarhetsfragor. Sdrskilt inom den sociala
hallbarheten, dir vi kraftsamlar for att bygga fler bostéder
och for att ingen del av staden ska finnas med pé polisens Eaariddala
lista &ver sérskilt utsatta omraden. ”

16
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Vart hallbarhetsarbete

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Inom Framtidenkoncernen ska vi gemensamt ta ett stort
ansvar for, och aktivt medverka till, att skapa hallbara och
trygga miljéer dar manniskor trivs och vill leva. Detta ar
ledstjarnan i vart hallbarhetsarbete.

VI SKA HJALPA Goteborgs Stad att

na sin vision Hdllbar stad — éppen for
vdrlden, och stodja stadens strategi-
ska utvecklingsarbete. De styrande
dokument som kommunfullmaktige
faststaller géller ocksa for oss. Utover
det styrs var verksamhet framst av
lagen om allméannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, aktiebolagslagen,
kommunallagen, dgardirektiv, bolags-
ordning, Goteborgs Stads riktlinjer for
dgarstyrning samt anvisningar fran
kommunstyrelsen, sasom struktur och
tidplan fér uppféljningsprocessen.

HALLBARHET GENOM-
SYRAR AFFARSPLANEN
e Framtiden har en koncern-

gemensam affarsplan med mal, stra-
tegier, uppdrag och matetal. Genom
att samla oss runt gemensamma mal
kan vi uppna mer. Varje dotterbolag
utgar fran den koncerngemensamma
affarsplanen nar de tar fram sina verk-
samhetsplaner och konkretiserar vad
de ska gora for att bidra till koncern-
ens mal. Affarsplanen bestar av sex
malomraden. Av dessa har vi sarskilt
fokus pa tre omraden dar vi kraftsam-
lar for att kunna leverera pa vara mal.

Vara fokusomraden:
Nyproduktion

17

Varsam renovering
Utvecklingsomraden

Ovriga mélomraden:
Nojda hyresgaster
Attraktiv arbetsgivare
God ekonomi och effektiv
verksamhet

Vart hallbarhetsarbete ar helt inte-
grerat i var affarsplan. Antingen som
ett av vara fokusomraden, som ett
eget malomrade eller som ingdende
delar i ett eller flera andra malomra-
den. Affarsplanen ar i huvudsak for-
andringsinriktad och innehaller det vi
ser behover utvecklas och foréandras

i koncernen.
2 HANTERAR VI
e | samband med beslut om

budget och affarsplan gor bolaget
en riskanalys for nastkommande ar.
De mest vasentliga riskerna sam-
manstalls i en samlad riskbild, med
utgangspunkt i bolagets mal, upp-
drag, uppfoljningar, analyser och
dotterbolagens samlade riskbilder.

Darefter varderar och prioriterar
vi riskerna utifran ett koncernperspek-
tiv. Vi planerar och atgardar dar vi be-
domer att risknivan behéver sankas.

SA RISK-

For de omraden och processer som
vi bedémer behover granskas utifran
om befintliga atgarder fungerar som
avsett, tar vi fram en intern kontroll-
plan. Den féljer vi upp I6pande under
aret. Arbetsgangen foljer Géteborgs
Stads riktlinjer for styrning, uppfolj-
ning och kontroll.

GEMENSAMMA MATETAL
OCH UPPFOLINING
e Vifoljer upp vara mal

genom ett antal matetal som ar
gemensamma for koncernen och
ibland for hela staden. Inom kon-
cernen foljer vi upp mal, strategier,
uppdrag och matetal i affarsplanen
genom regelbundna skriftliga uppfolj-
ningsrapporter, pa koncernledningen
och i dgardialoger.

Varje ar foljer vi upp koncernens
samlade riskbild och interna kontroll-
plan, utifran den tidplan som bola-
get beslutar om. Bolaget foljer upp
resultat och noteringar fran externa
revisioner och beaktar dem i intern
kontrollplan och uppféljning.

Medarbetarenkater, hyresgast-
enkater och mindre temperatur-
matningar ar ytterligare redskap for
att félja upp och fa en bild av om vi
gor ratt saker, pa ratt satt, for att na
vara mal.
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Vara vasentliga
hallbarhetsfragor

Som bolag i Goteborgs Stad ska

vi bidra till ett langsiktigt hallbart
samhdlle genom att i var verksamhet
bedriva ett aktivt hallbarhetsarbete.

En hallbar utveckling dr en utveckling
som tillfredsstéller dagens behov utan
att Aventyra kommande generationers
mojligheter att tillfredsstilla sina
behov. Koncernens bolag ska ha ett
langsiktigt hallbart forhallningssatt
och beakta savil sociala som ekologiska
och ekonomiska aspekter nér vi fullgor
vart uppdrag fran dgaren.

FFFFFFFFF



N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Mal 2023

Vi ska bidra till en mer blandad
stad, bygga bostdder med hog arki-
tektonisk kvalitet, med ldgre hyror
dn snittet pa jaimforbara projekt
och firdigstilla 2 300 bostédder
per ér fran ar 2025.

Risk

Risk for att koncernen inte kan
na en stabil och hég nyproduk-
tionstakt. Risken 6kar da volymen
planer och markanvisningar inte
ligger pa tillricklig niva for att
koncernen ska kunna leverera

pé dgarens mél och uppdrag Sver
tid. Okad risk for sjunkande for-
sdljningspriser och efterfragan pa
bostads- och dganderitter.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi for
investeringar i nyproduktion, ldgre
produktionskostnader och utveck-
lingsomraden. Riktlinje fér projekt
och investeringar och plan for sol-
energi.

Hantering av risk
Implementerade strategier for
investeringar i nyproduktion

och ligre produktionskostnader.
Samverkan med planerande for-
valtningar. Forstirkt arbete med
forvirv av byggrétter. Egnahems-
bolaget har infort siljkrav och
mojlighet att stélla om projekt till
hyresritter.
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Vara visentliga hallbarhetsfragor

N HALLBARHETSFRAGA 2

Varsam
renovering

Mal 2023

Vi har som mal att renovera var-
samt for att virdesékra vara fastig-
heter samt i cirka 50 procent av
ldigenheterna renovera med mini-
merad standardhdjning for att
vdrna vara hyresgdsters mojlighet
att kunna bo kvar efter renovering.

Risk
Risk for att ett simre ekonomiskt

ldge leder till ldgre niva pa koncer-
nens underhall och renovering.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens riktlinje for
varsam renovering och riktlinje
for projekt och investeringar.

Hantering av risk
Identifierat framtagande av ny
koncerngemensam underhalls-
strategi som en av koncernens
viktigaste utvecklingsfragor under
2024-2025, koncerngemensamt
fastighetsutvecklingsrad, finan-
siell strategi samt arliga kassaflo-
deskrav pa dotterbolag som sétter
ramarna f6r mojlig niva pd under-
héll/renovering.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

N HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Mal 2023

Framtidenkoncernen ska bidra till
att ingen del av staden ska finnas
med pa polisens lista Sver sdrskilt
utsatta omraden ar 2030 och inga
omraden som utsatta ar 2035.

Risk

Risk for att genomftrandet av de
insatser som koncernen har radig-
het &ver begrinsas av bristande
skolresultat, framdrift i stadsut-
vecklingsfragor, bestdende socio-
ekonomiska utmaningar, tystnads-
kultur/kriminell paverkan och
sdmre ekonomiska forutsittningar.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomraden inklusive
lokala torg samt for investeringar
i nyproduktion.

Hantering av risk

Struktur for styrning och genom-
férande av strategin och process
for tillimpning av nolltolerans
mot kriminell verksamhet. Kvali-
tetssdkrad uthyrningsprocess for
uthyrning av lokaler. Kompetens-
plattform for Skad forstaelse och
engagemang hos medarbetare
samt forstirkt arbete for utveck-
ling av lokala torg.
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N HALLBARHETSFRAGA 4
Nojda
hyresgaster

Mal 2023

Vara hyresgister ska vara ndjda.

Risk

Risk for att vi inte kan erbjuda
bostdder med den standard,
upplevda trygghet, service och
hyresnivé som hyresgisterna
efterfragar.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens policy och
regler/riktlinjer f6r uthyrning av
bostdder och lokaler. Framtiden-
koncernens riktlinje for varsam
renovering.

Hantering av risk

Riktlinjen for varsam renovering
ger mdjlighet att paverka boende-
kostnaden. Kontinuerligt forbatt-
ringsarbete utifrdn bland annat
resultat i hyresgédstundersékning
och dialog med hyresgister, i olika
kanaler, som fdngar behov och
synpunkter. Stérningsjour i egen
regi.

N HALLBARHETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Mal 2023

Vi ska vara en attraktiv
arbetsgivare.

Risk

Risk for att vi inte kan upprétt-
hélla en trygg och sdker arbets-
miljo om medarbetare upplever
otrygghet eller utsitts for hot

och vald. Risken bedéms 6ka med
koncernens arbete inom insatsen
nolltolerans mot kriminell verk-
samhet i strategin for utvecklings-
omraden.

Styrande dokument
Goteborgs Stads policy och rikt-
linje for arbetsmilj6, medarbetar-
skap och chefskap. Goteborgs
Stads program for attraktiv arbets-
givare.

Hantering av risk

Etablerad personsidkerhetsprocess
med nolltolerans mot trakasserier,
hot och vald samt otillaten pa-
verkan. Systemstdd for incident-
hantering och 16pande uppfoljning
av medarbetarnas upplevelse av
sdkerhet och trygghet. Bakgrunds-
kontroller vid rekryteringar.
Kompetensstédrkande insatser
genom kompetensplattform.

Vara vésentliga hallbarhetsfragor

N HALLBARHETSFRAGA 6
Manskliga
rattigheter

Mal 2023

Vara hyresgisters trygghet, trivsel
och inflytande 6ver sin livsmiljo
och bostad ska utvecklas. Trans-
parens och likabehandling vid
uthyrning och hyressdttning.

Risk

Risk for 6kad otrygghet i vara
bostadsomraden och att bostads-
bristen 6kar olovlig andrahands-
uthyrning.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomraden. Policy
och regler/riktlinjer for uthyr-
ning av bostider och lokaler.
Goteborgs Stads riktlinjer for
arbetet med att férebygga avhys-
ningar, mot vald i nira relation
och plan mot heml&shet.

Hantering av risk
Trygghetsskapande insatser inom
Superforvaltning i koncernens
utvecklingsomraden. Bruksvir-
dering av fastigheter. Policy och
regler for uthyrning som forsva-
rar olovlig andrahandsuthyrning.
Stérningsjour i egen regi.
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HALLBARHETSFRAGA 7

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Mal 2023

Vi ska sidkerstilla en stabil ekono-
misk utveckling for att skapa ett
ekonomiskt utrymme som méjlig-
gor ett langsiktigt agerande.

Risk

Risk for fortsatt 6kade ridntekost-
nader som en f6ljd av eventuellt
fortsatta rantehdjningar och 6kad
lanevolym. Risk for att 6kade rén-
tor leder till 6kade avkastnings-
krav och sidnkta marknadsvérden.

Styrande dokument
Framtidenkoncernens finansiella
strategi och Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten.
Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll,
riktlinjer for representation, gavor,
mutor, jdv och bisyssla.
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Hantering av risk

Risken for 6kade rantekostnader
hanteras genom koncernens
finansiella strategi. Ml for eget
genererat kassaflode stills pa
dotterbolag. Rutiner for upp-
f6ljning av styrande dokument
och 6vriga lagar och regler som
koncernen omfattas av. Oannon-
serade platsbesck och egna
granskningar av fortroende-
kinsliga processer. Goteborgs
Stads visselblasarfunktion.

i:
(...
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HALLBARHETSFRAGA 8
Var gemen-
samma miljo

Mal 2023

Vi ska i enlighet med Sveriges
Allminnyttas klimatinitiativ min-
ska energianvindningen med
30 procent och bli en fossilfri
allméinnytta till 2030. Vi ska
ocksa ge boende forutsittningar
att ta ansvar for den miljépaver-
kan som uppkommer i det egna
boendet.

Risk

Risk for att extremvéader till f6ljd
av klimatfordndringar leder till
fler 6versvimningar och ldngre
perioder med Gvertemperaturer
och torka. Risk for att koncernen
inte i tillrdckligt hog takt kan stdl-
la om ny- och ombyggnationen for
att minska klimatpaverkan.

Styrande dokument
Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram och program for
miljéanpassat byggande. Fram-
tidenkoncernens strategi for
investeringar i nyproduktion,
riktlinje for varsam renovering
samt plan for solenergi.

Hantering av risk
Identifierat fokusomraden for
arbete med klimatanpassning.
Pilotprojekt for halverad
klimatpaverkan och
storskaligt aterbruk
i nyproduktion samt
pagaende arbete med
handlingsplan for halv-
erad klimatpaverkan.
Riktlinje for varsam
renovering som
anger att klimat-
krav ska stéllas
vid upphandling
och aterbruk alltid
ska utredas.
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Vara tre viktigaste hallbarhets-
fragor utgar fran det uppdrag
som vi har fatt av var dgare i vart
dgardirektiv. Detta ar omraden
som vi har sdrskilt fokus pa och
dar vi kraftsamlar for att kunna
leverera pa vara mal. Vi kallar
dem for vara fokusomraden och
de ar nyproduktion, varsam reno-
vering och utvecklingsomraden.



-
——  Fokus 2023
HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

Uppdraget vi fatt av
var dgare dr att 6ka bygg-
takten till 2 300 bostédder
per ar fran dr 2025. Vi ska
ocksd bidra till en mer
blandad stad, bygga bosté-
der med hog arkitektonisk
kvalitet och att arbeta
aktivt med laga hyror sa
att vi kan halla hyror som
dr ldgre 4n snittet pa jam-

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Sa har
arbetar vi for
att nd malen

Vi arbetar efter vara
faststillda strategier for
investeringar i nyproduk-
tion och for ligre produk-
tionskostnader. Under
2023 har vi fokuserat pa
att erhdlla fler markanvis-
ningar, laga kraftvunna
detaljplaner och intensi-
fierat arbetet med att
forvérva byggritter Sver

Uppnadda
resultat 2023

Vi har firdigstillt 369
nya bostidder for inflytt-
ning under 2023. Avdem
var 279 hyresritter, 60
bostadsritter och 30
bostidder som tillkom
genom konvertering av
exempelvis forrad, loka-
ler och vindar.

renovering

ren dr att vara hyresgéster
ska kunna péverka sin
boendekostnad och inte
behova limna sina hem
pa grund av kostnads-
okning vid renovering.
Genom att underhalla
och renovera varsamt

hyresgister. Vi informerar
om vilken hyrespaverkan
olika atgdrder medfor och
vi erbjuder olika tillvals-
nivaer sa att hyresgisten
ges mdjlighet att paverka
bade sin standard och
kostnad. Vi arbetar aktivt

forbara projekt. hela G&teborg.
HALLBARHETSFRAGA 2 Varfor ar S3 har
detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda
Varsam fokusomrade? att nd mélen resultat 2023
Vért uppdrag fran dga- Vi for dialog med véra Vi har underhallit

och investerat i vara
fastigheter motsvarande
2 342 mnkr under 2023.

I koncernen pégar vid ars-
skiftet 25 stdrre projekt
som berdr totalt cirka

6 200 lidgenheter, varav

3 000 ligger i ett utveck-
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att ingen del av Gteborg
ska finnas med pa poli-
sens lista 6ver sdrskilt
utsatta omraden 2030
och inga omraden som
utsatta ar 2035. Fram-
tiden dger fastigheter

i samtliga dessa omraden
sa vi har en viktig roll att
fylla for att malet ska
vara mdjligt att na.

styrning, ledning och
uppfdljning av strategin.
Styrkort for uppfoljning
av insatser och effekter
av strategin, vilket sker
tre génger per ar. Arlig
ldgesbild utgdr grunden
for fortsatta prioriter-
ingar av atgérder och
insatser per omrade.
Samverkan med andra
aktorer.

paverkas inte hyran mer med energieffektivisering, lingsomrade.
dn nodvéndigt. solcellsinstallationer, dter-
bruk och stéller klimat-
krav i upphandlingar.
HALLBARHETSFRAGA 3 Varfor ar S& har
. detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda
UtVGCkllngS- fokusomrade? att nd malen resultat 2023
omr é d en Var dgare har beslutat Faststdlld struktur for Biskopsgdrden flytta-

des ned fran att vara ett
sdrskilt utsatt omrade till
riskomrade. Genomfor-
andet av insatserna i stra-
tegin sker i huvudsak en-
ligt plan. Den sammanfatt-
ande beddmningen 4r att
laget i omradena dr rela-
tivt stabil. Den upplevda
tryggheten 6kade med

i snitt 2,5 procent i vira
utvecklingsomréaden jam-
fort med foregdende ar.
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

En utmanande
marknad

Efter flera ar med rekord i byggandet lag det i Framtiden-
koncernens plan att farre bostader skulle fardigstallas
under 2023. Konsekvenserna av det svara ekonomiska
laget blev storre an vantat, framst for Egnahemsbolaget.

FOR ATT KLARA tillvixten i G&teborg behover
nya bostédder tillféras marknaden, bostdder med
olika upplatelseform, i olika omraden och for
olika mélgrupper. Att bygga nya bostédder ar
ddrfor ett av Framtidenkoncernens viktigaste
uppdrag. Under aret fardigstilldes 60 nya
bostadsrétter samt 309 nya hyresritter. Det

dr fdrre dn forra arets totalt 775 fardigstédllda
bostdder. Men det &r enligt plan. Koncernen har
under en ldngre tid varit medveten om att pro-
duktionstakten kommer ga ned under nigra dr
for att sedan ta fart igen. Under aret har arbetet
med att forvirva nya byggritter intensifierats,
vilket ocksa signalerats till marknaden i olika
kanaler. Det finns i dagsldget knappt 1 ooo
bostdder i produktion.

UNDER ARET har inflyttning i nya hyresrétter
skett i Hogsbo, Frolunda samt Backa och i nya
bostadsritter i Backa. Och nya byggprojekt har
startats for hyresrétter i Bjorkekédrr och Backa
och for bostadsritter i Bjérlanda och Lansmans-
garden. Av arets totalt 369 fardigstéllda bostdder
har 30 skapats genom konvertering av utrymmen
sa som exempelvis forrdd, lokaler och vindar.

FRAMTIDENKONCERNEN ARBETAR, genom vart
dotterbolag Egnahemsbolaget, aktivt for att
tillfora bostdder med en annan upplatelseform
an hyresrdtt i utvecklingsomraden. Under 2023
genomfdrdes planerade produktioner men att
silja nyproducerade bostads- och dganderdtter
visade sig mycket svért i det rddande ekonom-
iska ldget. Det ledde till att Egnahemsbolaget
under hosten tvingades varsla 12 anstéllda,
frimst inom marknad och forsiljning. Bolagets
pagaende produktioner fortloper och det har

dven startats nya projekt under aret vilka kom-
mer att genomforas. Den ndrmaste tiden har
verksamheten stort fokus pé att ha bra projekt
redo att realisera ndr marknaden dterigen vinder.

FRAMTIDENKONCERNEN HAR ETT uppdrag att
bygga bostdder med hyror ldgre 4n genomsnit-
tet. Losningen 4r att hdlla produktionskostna-
derna nere. En viktig del for att lyckas dr ett
néra samarbete med entreprendrerna. Och trots
det ekonomiska ldget har koncernen byggstartat
444 nya ldgenheter under aret och det planeras
for fler. For att pd sikt kunna bygga billigare och
samtidigt efterleva stadens 6nskan om att till-
fora fler byggnader i klassisk stil har koncernen
under dret arbetat fram ett nytt program for
konceptuellt byggande, Framtidshusen. Det byg-
ger pa en standardiserad utformning som kan
anpassas och dterupprepas for att hélla produk-
tionskostnaderna nere. Utseendet pd husen har
hidmtat inspiration frdn Goteborgs dldre bebyg-
gelse och det finns goda méjligheter att variera
exterioren for att passa in i miljon dir de byggs.
Att bygga nya bostider dr ocksd en viktig del
i Framtidenkoncernens arbete med att utjim-
na skillnaderna mellan stadens olika omraden.
Vi strivar efter att halla hyror ldgre 4n snittet
sa att fler kan efterfraga nyproducerade bosté-
der i Goteborg, vilket bade dkar méjligheten for
ménniskor att géra bostadskarridr och dr ett
verktyg i kampen mot segregation.

TROTS UTMANANDE TIDER har Framtiden inte
sldppt fokus pa héallbart byggande och koncer-
nens tvd stora miljopiloter inom nyproduktion,
Kvarteret Omstillningen och Kvarteret Ater-
bruket, har 16pt pa under aret. m
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Firdigstillda
bostider
@ Hyresratter

@ Bostadsratter och dganderatter
Konverteringar

Antal fardigstallda
2018 2019 2020 2021 2022 2023 bosté d e r 2 O 2 3 .
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N HALLBARHETSFRAGA 2

Varsam
renovering

Vivarnar m
att bo kvar

Varsam renovering

Ojligheten

Vi ska renovera varsamt for att vardesakra vara fastigheter
och véarna vara hyresgasters mojlighet att bo kvar.

UNDER 2023 har vi pdbdrjat processen for en ny under-
hallsstrategi som kommer att arbetas fram under
2024-2025. Mot bakgrund av det ekonomiska ldget,
ambitiosa klimat- och miljémal, behov av omradesut-
veckling och fastigheternas underhallsbehov ser vi ett
behov av fordndring i vart arbete med renovering och
underhall. Syftet med strategin dr att forena affdrs-
nytta, boendenytta och samhillsnytta med de tre héll-
barhetsperspektiven - ekologiskt, ekonomiskt och socialt.

2023 HAR VI underhallit och investerat i vara fastig-
heter f6r 2,3 miljarder kronor. Under aret har vi reno-
verat ligenheter i bland annat Guldheden, Girdsas,
Kortedala och Lovgédrdet. For ndrvarande pagar cirka
25 storre underhélls- och renoveringsprojekt som be-
ror totalt cirka 6 200 ldgenheter, varav cirka 3 ooo
ligger i ndgot av koncernens utvecklingsomréaden.

Vi har som mal att renovera varsamt for att virde-
sdkra vara fastigheter samt i cirka 50 procent av ldgen-

heterna renovera med minimerad standardhdéjning
for att virna vara hyresgisters méjlighet att kunna bo
kvar efter renovering. Vi har konkretiserat malet i en
riktlinje som utgar fran vart uppdrag att erbjuda ett
brett utbud av bostdder med variation i storlek, stan-
dard och prisbild. Grundtanken &r att hyresgédsterna
sjdlva ska kunna paverka sin boendestandard och
ddrmed kostnaden for sin lagenhet. Dirfor erbjuder
vi renovering i olika nivaer vilket ocksa dr ett sdtt att
bevara billiga ligenheter for framtiden.

Genom att erbjuda en ”basniva” kan ligenheter
renoveras med, i sa stor utstrdckning som majligt,
bibehéllen standard. Vilket medfor att hyran inte pa-
verkas mer 4n nddvandigt. Basnivan, som kan variera
mellan olika projekt, ska erbjudas alla hyresgister och
enbart innehalla de dtgidrder som dr nddvindiga for
att uppratthalla fastigheternas langsiktiga tekniska
funktion och den ldgsta acceptabla nivan for att lang-
siktigt virdesédkra fastigheterna.

Investering och underhall
i befintligt bestand, mnkr

@ Underhall
@ Investering

3000
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Investering och underhall
i befintligt bestand, kr/kvm

2019

2020 2021 2022 2023
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Bergsjon

2300,

miljoner kronor har satsats
pa underhall och investeringar
| vara fastigheter.
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mnkr kr/kvm
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N HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Utvecklingsomraden

Farre sarskilt
utsatta omraden

Enligt polisens senaste bedomning av situationen i landets utsatta
omraden fortsatter den positiva utvecklingen i Géteborg. Biskops-
garden flyttas ned fran sarskilt utsatt omrade till riskomrade och
koncernen ar darmed ett steg narmare malet att staden inte ska

ha nagra sarskilt utsatta omraden.

2021 FLYTTADES TYNNERED ned fran sédrskilt utsatt

till riskomrade och i &r fljde Biskopsgarden efter.

Det innebdr att Goteborg pd fyra ar har gatt fran sex
sdrskilt utsatta omraden till fyra. Konkret innebér
det att det idag bor 41 ooo gbteborgare i ett sdrskilt
utsatt omrade, 2019 var det 84 0oo0. I ovrigt sker inga
forflyttningar pa polisens lista &ver stadens omraden,
men de noterar en positiv utveckling i Hjdllbo samt
att inget omrade i Goteborg utvecklas negativt. Under
hosten genomférdes dven koncernens hyresgédstenkiit,
vilken besvarades av 21 0oo hyresgister utspridda
over hela G&teborg. I svaren framgar tydligt att arbe-
tet i koncernens sex utvecklingsomraden ger resultat.
Alla parametrar utvecklas i rétt riktning och i fragan
om upplevd trygghet dr de boende i dessa omrdden

nu uppe i nivd med snittet for Géteborg, nagot vi inte
sett tidigare.

SAMMANTAGET GER DETTA en bild av att utvecklingen
i Goteborg gar i rétt riktning. Polisen dr framgangsrik
i sitt arbete och Framtiden tillsammans med andra
aktorer lyckas pd riktigt skapa fordndring i vara bo-
stadsomraden som de boende bade uppmérksammar
och uppskattar. Utvecklingen inspirerar alla bolag

i koncernen att fortsitta driva Strategin for utvecklings-
omrdden.

I SLUTET AV 2022 6ppnade den forsta Framtidshubben,
koncernens satsning for att sdnka trésklarna nér det
géller att komma i anstédllning eller utbildning. Idag
finns det en Framtidshubb i alla sex utvecklingsom-
raden. De drivs i samverkan med Stadsmissionen
och Forvaltningen for arbetsmarknad och vuxen-

utbildning. Under aret har hubbarna haft cirka

2 800 besdkare, varav tva tredjedelar dr kvinnor.
Det har genomforts &ver 20 rekryteringstréffar,

tre stora jobbmissor, socialférvaltningarna nyttjar
hubbarna, det finns avtal med YesBox for att stotta
kring entreprendrskap och eget foretagande och
manga aktorer har haft informationstréffar hos oss.

SATSNINGEN PA SKOLAN, Lights On, dr i full gdng och
pd tio skolor erbjuds aktiviteter bade fére och efter
skolan till 4 ooo elever. Under 2023 har nya aktivi-
teter tillkommit, ett exempel dr Ungas roster. Ett fri-
tidsprogram tillsammans med Forebildarna for att
ge unga verktyg att utveckla sina asikter, vidga sina
perspektiv samt retoriken och plattformen for att nd
ut med sina tankar. Dessutom finansierade koncernen
under dret mellanmal till alla elever som gar pa de 23
skolor som ingar i stadens satsning Skola som arena,
vilken Lights On dr en del utav. Under aret kopplades
dven en extern aktor till projektet f&r att f6lja upp och
utvérdera de insatser som gors.

ATT SKAPA FORANDRING handlar ocksd om att f alla
medarbetare att std upp for och skapa engagemang
for det koncernen vill géra. Sedan ett par ar arbetar
vi ddrfér med en intern kompetensplattform kallad
Allt vi kan. Under 2023 och 2024 fokuserar Allt vi kan
pé det vi i strategin kallar Nolltolerans mot kriminell
verksamhet. Det handlar om att veta hur vi ska agera
i olika situationer och kdnna oss trygga i det. Att veta
vad den egna organisationen kan géra samt bygga
tillit och fortroende mellan kollegor dr andra viktiga
delar.
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—— Utvecklingsomréaden ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

41000

Antal personer som bor i ett
sarskilt utsatt omrade i Goteborg,
en halvering jamfort med 2019.

(2021:72 000, 2019: 84 000)
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

N HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Fortsatt flera
utmaningar

Trots den positiva utvecklingen aterstar
mycket arbete om malet att Goteborg inte
ska ha nagra sarskilt utsatta omraden ska
nas. Flera utmaningar har koncernen inte
full radighet 6ver, darfor ar det av storsta
vikt att insatserna I6pande utvarderas och
anpassas for storsta mojliga effekt.

DET FINNS UTMANINGAR som koncernen tidigt
identifierat och som fortsatt bedéms som s#r-
skilt viktiga for den fortsatta utvecklingen. Vi
kommer fokusera pa dessa i vart arbete, men
ocksé fortsitta att utveckla samarbeten och
samverkan med andra aktorer eftersom vi dr
madnga som kan péverka utvecklingen.

En utmaning dr de bristande skolresultaten
vilka bedoms forsvédra utvecklingen i omradena
kraftigt. Frdgan dr extra viktig eftersom ungdo-
mar som inte klarar skolan 16per storre risk att
hamna i kriminella miljéer. Hir arbetar vi vida-
re med vart skolkoncept Lights On och utvecklar
var samverkan med bade grundskolefdrvaltningen
och socialtjdnsten.

Tempot i stadsutvecklingsfragor som paverkar
underhall, nyproduktion och torgutveckling
beh&ver 6ka for att stidrka forutsdttningarna for
maluppfyllelse. Koncernen har identifierat ut-
vecklingen av de lokala torgen som en viktig del
i detta arbete. I slutet av 2022 antogs en strategi
for lokala torg, som ett komplement till koncer-

Utvecklingsomraden ———

Hjallbo centrum

nens strategi for utvecklingsomrdden. Under 2023
har vi borjat arbeta med denna, med malet att
under 2024 borja utforma konkreta insatser.

En annan utmaning dr de socioekonomiska
faktorerna. Det &r fortfarande stora skillnader
mellan védra sex utvecklingsomréden och snittet
i Goteborg. Utvecklingen gar sakta i rétt rikt-
ning, men skillnaderna riskerar att ka igen
nidr vi nu befinner oss i en lagkonjunktur med
stigande arbetsloshet. Mot bakgrund av ett
uppdrag i stadens budget 2023 har koncernen
en sdrskild uthyrningsregel for utvecklings-
omradena som innebir att maximalt 20 procent
av ldgenheterna far hyras ut till hyresgéster
som har forsorjningsstdd som sin inkomstkélla.

NAGOT SOM FORTSATT karaktériserar flera av
vara omraden dr paverkan fran kriminella ele-
ment och den tystnadskultur det ofta medfor.

Vi ser dven hér tecken pa en svagt positiv utveck-
ling, men mer maste goras. En del i arbetet dr

att fortsitta utbilda vér personal i fragor kring
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———— Utvecklingsomraden

kriminell verksamhet och tystnadskultur, nagot
vi gor i var koncerngemensamma kompetens-
plattform Allt vi kan.

AVEN OM FRAMTIDEN ir en stor aktdr med en
stabil finansiell situation s paverkar det ekono-
miska ldget dven oss. Ett fordndrat ekonomiskt
ldage paverkar bland annat forutsédttningarna for
underhall och leder till svdrare prioriterings-
diskussioner i koncernens bolag. Detta till trots
har vi beslutat att satsningarna i Framtidenkoncer-
nens strategi for utvecklingsomrdden ska fortga.

NAR VI NU ser &ver och anpassar oss i det fort-
satta arbetet for att Goteborg inte ska ha négra
sdrskilt utsatta omraden blir det uppfoljnings-
och utvirderingsarbete som koncernen bedriver
extra viktigt. Bdde vara egna resultat och det
som framkommer fran var féljeforskning blir
ingangsvidrden kring vad som fungerar och vad
vi behover stirka upp ytterligare for att na hela
vigen.

FRAMTIDEN
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Destination
Invest

Destination
Invest

Entreprendrer med goda idéer skapar
intressanta affarsmajligheter och utgor

en viktig del for att det ska startas nya
foretag som vaxer och erbjuder jobb.

De utgoér ocksa goda forebilder och bidrar
till positiva effekter for samhallsutveck-
lingen. For att kunna satsa och expandera
sina verksamheter behéver entreprendrer
externt kapital, men sa som riskkapitalet
fordelar sig idag nar det inte vissa grupper
i samhallet, till exempel entreprenérer

i stadens utsatta omraden. For att vanda
den utvecklingen startades under 2023 ett
nytt investmentbolag, Destination Invest,
med fokus pa entreprendrer i utvalda
delar av Goteborg. Bakom satsningen star
Volvo Cars, Stena Fastigheter, Framtiden-
koncernen, Business Region Goteborg
och GU Ventures.

Nya tag
i strategin

2023 har Framtidenkoncernen kommit
drygt halvvdgs med Superférvaltningen,
den forsta delen av Strategi for utveck-
lingsomrdden, vilken stracker sig till 2025.
Arbetet med att genomfora alla atgarder
gar i huvudsak enligt plan och med nagra
fa undantag ar allt pa plats som planerat.
| samband med stadens budget for 2023
lades en ny tidsram for arbetet, det
stracker sig nu i tva steg till 2030 respek-
tive 2035. Detta tillsammans med den
positiva utveckling som skett i stadens
sarskilt utsatta omraden gor att koncer-
nen beslutat sig for att se 6ver och upp-
datera Strategin for utvecklingsomrdden
under 2024. Nagra av fragestallningarna
ar; Vad har fungerat bra och vilka lardo-
mar tar vi med oss? Hur paverkar ett
langre tidsperspektiv genomfdérandet och
hur paverkar det tuffare ekonomiska laget
utvecklingen i stadens sarskilt utsatta
omraden?
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HALLBARHETSFRAGA 4
Nojda
hyresgaster

No6jda hyresgéster

Annu nojdare

hyresgister

Resultatet i arets hyresgastenkat ar gladjande. For fjarde aret
i rad fortsatter vara betyg att dka. Vi spelar stor roll for vara
hyresgaster och om det ar bra i vara omraden har det ocksa

en positiv inverkan pa hela staden.

VI GENOMFORDE under hosten var drliga hyresgist-
undersdkning for att fa information om hur véra
hyresgéster upplever sin boendesituation och oss
som hyresvird. Denna undersékning ger oss en bild
av vad som fungerar bra och vad vi behdver utveckla
ytterligare. Resultatet paverkar vara prioriteringar
under dret som kommer. Undersdkningen gar ut till
hilften av alla vdra ligenheter och i 4r svarade 6ver
21 000 hushadll pa enkiten. Det motsvarar en svars-
frekvens pa 63,5 procent, vilket dr i niva med tidigare
ars undersdkningar. Totalt omfattar enkiten cirka 8o
enskilda fragor, dér hyresgésten ombeds bedéma sitt
boende och sin boendemiljé utifrén ett flertal olika
perspektiv.

Arets resultat visar pa en positiv utveckling av
hyresgistbetyget, bade en upplevd 6kad servicegrad,
okad trygghet och 6kad attraktivitet. Den positiva ut-
vecklingen aterfinns bdde pa koncernniva och hos de
tre storsta forvaltande bolagen. Gardstensbostdder
upplevde en viss tillbakagang i sina hyresgistbetyg
under 2023 i relation till féregdende rekordar. Samt-
liga bolag har haft en mycket positiv utveckling under
aren 2020-2023.

SOM TIDIGARE AR kan vi konstatera att de som bor hos
oss over lag dr néjda med sitt boende och den service
vi erbjuder. Vért serviceindex, vilket visar hur néjda
véra hyresgister dr med oss och vart arbete, 6kade
till 79,7. Nidr det giller produktindex, det vill sédga
hur néjda hyresgisterna dr med ldgenheten, allmédnna

utrymmen och utemiljon, sd 6kar det till 76,2 i koncer-
nen som helhet. Resultaten avseende upplevd trygghet
fortsidtter ocksa att dka. Det géller savil for koncernen
som helhet som for vira utvecklingsomréden. Resul-
taten i vara utvecklingsomraden himtade i ar upp
tidigare gap och ligger nu pd samma nivéd som &vriga
omréaden, vilket innebdr att det inte ldngre foreligger
ndgon skillnad mellan hur hyresgister i vara utveck-
lingsomrdden upplever tryggheten jaimfort med snittet
i Goteborg.

DET POSITIVA RESULTATET i koncernens utvecklings-
omréaden giller dven det s kallade serviceindexet

och fragorna kring Rent och Snyggt som nu ligger hogre
ivara utvecklingsomraden &n i koncernens dvriga
omraden.

Resultaten fran arets kundundersdkning visar alltsd
dven detta ar att vara sdrskilda satsningar i utvecklings-
omrdden ger resultat och att vara hyresgéster uppskattar
det som gors. Samtidigt visar den generella utvecklingen
att vi dven klarat av att utveckla var verksamhet
i stadens Ovriga omréaden.

UNDER 2023 har koncernens boendeapp lanserats till
samtliga hyresgister. I appen kan véra hyresgister
bland annat felanmila, ta emot meddelanden, utfora
drenden, géra bokningar, hitta viktig information och
ta del av formanliga erbjudanden. Vér férhoppning &r
att boendeappen kommer gora hyresgisternas vardag
lite enklare.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Fortsatt hog
svarsfrekvens

(2022: 64,5 %)

Resultat fran hyres-
gistundersokningen

2023 2022 2021 2020 2019
Serviceindex 79,7 78,9 78,2 78,2 78,2
Produktindex 76,2 75,5 74,3 74,5 74,8
Inflytandeindex 73,3 72,4 71,0 71,6 71,8
Trygghet 78,0 77,2 75,7 74,6 75,6
Ta kunden
pa allvar 82,8 81,9 81,1 82,7 82,5

Varje ar fragar vi vara hyresgaster hur de upplever sitt boende och var service
genom att dela ut en enkat fran AktivBo till hdlften av hushallen. Betygen ovan
anger hur ménga procent av hyresgasterna som svarat att de &r ganska eller
mycket n6jda med matomradena i senaste enkaten.
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HALLBARHETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Attraktiv arbetsgivare

Forutsattningar
att gora Allt vi kan

Det koncerngemensamma arbetet med att starka
medarbetarnas forutsattningar for att kunna gora ett
bra jobb har dven under 2023 fokuserat pa sakerhet

och trygghet.

UNDER ARET HAR alla arbetsgrupper i koncernen, med
stod i kompetensplattformen Allt vi kan, fatt trina pa
att dela erfarenheter, prata om svéra saker och lira av
varandra. Ovningarna bidrar bade till att bygga trygg-
het i arbetsgrupperna och hos medarbetarna. Ovning-
arna har ocksa syftat till att stdrka férutsittningar
for chefer och medarbetare att agera med nolltolerans
mot kriminell verksamhet. Ett arbete som fortsétter
med ytterligare 6vningar i plattformen, vilka lanseras
iborjan av ar 2024.

Koncernens medarbetare upplever sig sikra, trygga
och engagerade. Det visar de sdrskilda uppfoljningar-
na av Trygg och siker arbetsmiljo dir resultaten for-
bittrats jamfort med féregdende dr. Hallbart med-
arbetarengagemang (HME) uppmiits till 83,2 vilket
dr i stort sett oférdndrat jAimfort med 2022.

EN ANNAN VIKTIG DEL i att stdrka forutsidttningarna
for att vara en attraktiv arbetsgivare &r att fortsatt
sikra kompetensforsorjning och attrahera unga att
sOka sig till branschen. Under aret har dotterbolagen
Bostadsbolaget och Poseidon tagit fram ett trainee-
program for att skapa béttre forutsittningar for att
rekrytera i forsta hand fastighetsvirdar. Sommaren
2023 gavs cirka 1 ooo ungdomar mdjlighet att upp-
tédcka var bransch genom ett feriejobb i nagot av
koncernens dotterbolag.

Framtiden vill vara en inkluderande arbetsplats
och bidra till fler anstéllningar och praktikplatser fér
personer med funktionsnedsdttning. Bland de som

erbjods feriejobb 2023 fanns det 21 ungdomar med
en uttalad funktionsvariation.

ETT KONCERNGEMENSAMT krisldgesavtal som reg-
lerar hur vi kan flytta ménniskor mellan vara bolag

i ett krisldge tecknades med Fastigo, fastighetsédgar-
nas arbetsgivarorganisation, under aret. Avtalet r
en viktig del i att vara rustade och férberedda vid
hindelse av kris.

FORVANTNINGARNA PA MEDARBETARNAS formaga

att tdnka nytt, utvecklas och effektivisera 6kar med
omvirldsldget, ekonomiska férutsdttningar och ut-
manande mal. Under 2023 har vi fortsatt méta kon-
cernens innovationskapacitet med hjilp av regelbund-
na temperaturmétningar. Mitningen av det sa kallade
innovationsindexet visar 6,9 - vilket dr i nivd med
féregaende ar och visar att vi fortsatt har behov av
att stirka forutsdttningarna.

Sedan 2022 genomfo6rs bakgrundskontroller vid
rekryteringar i alla koncernens bolag. Syftet med
kontrollerna dr att bidra till 6kad trygghet for bade
hyresgéster och medarbetare samt till en rittvis,
trygg och kvalitetssidkrad anstillningsprocess.

Koncernen har med bakgrundskontrollerna min-
skat risken for felrekryteringar, framtida personal-
drenden och arbetsmiljoproblematik. Vi har ocksa
upprepade ganger férhindrat anstillningar som hade
kunnat leda till otrygghet for hyresgister, kollegor
och kandidaten sjilv.

34

FRAMTIDEN



Attraktiv arbetsgivare ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

R " (T o
e E};‘ﬁ#

e i

¥ -

L]
4

ok

ﬂH

i

f.1

Attraktiv arbetsgivare

2023 2022 2021 2020 2019
Antal tillsvidareanstallda 1343 1289 1210 1131 1049
Antal visstids- eller timavlénade 191 200 160 111 127
Personalomsdttning tillvidareanstallda % 10,1 13,4 10,0 6,8 10
Sjukfranvaro totalt % 4,7 5,4 4,5 5,2 5,0
Inkluderande arbetsplats* 8,4 8,4 8,4 8,0
Trygg och saker arbetsmiljo* 8,5 8,5 8,4 8,2
Innovation** 6,9 6,9
Hallbart medarbetarengagemang*** 83,2 83,6 81,7 79,7
Arbetstillfallen genom social hansyn i upphandling 21 19 31 12 34
Antal praktik- och ferieplatser 1091 1039 879 884 680

* Mats fran 2020 i koncernens egna temperaturmatningar.
** Mats fran 2022 i koncernens egna temperaturmatningar.
*** Framtiden ingér i Goteborg Stads medarbetarenderséking som méter hallbart medarbetarengagemang (HME). Vi deltar bara
i undersékningen varannat ar, men mater regelbundet HME med hjalp av vara egna temperaturmatningar vars varde anges i tabellen.
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Minskliga rittigheter

N HALLBARHETSFRAGA 6

Manskliga
rattigheter

Med respekt
for varandra

Framtidenkoncernen ska hjalpa fler att fa en egen bo-
stad, skapa forutsattningar sa att de kan bo kvar och se
till att stadens lagenheter fordelas rattvist. Vi ska hjalpa
manniskor, men ocksa vara granssattande.

VART DOTTERBOLAG StOrningsjouren ansvarar
for merparten av koncernens arbete for att kom-
ma till rdtta med oriktiga kontrakt. I ar har vi
fatt in knappt 1 700 tips om oriktiga hyresfor-
hallanden och 504 ldgenheter har 6vergatt till
riktiga kontrakt. Under 2022 fick Framtiden
ett dvergripande ansvar for att tillhandahalla
rutiner, arbetssétt och kontrollatgdrder gédllande
oriktiga hyresforhdllanden f&r samtliga bolag
och forvaltningar som férfogar 6ver boenden

i Goteborgs Stad. Under 2023 har det inneburit
att Storningsjouren bistdtt andra bolag och
forvaltningar i fragor och drenden med syftet
att hoja kompetensen och antalet riktiga hyres-
avtal i staden.

For att informera, stotta och fanga upp vara
hyresgésters asikter dr det viktigt att vi har 6pp-
na och 16pande dialoger. Det gors pa manga sdtt
och i ménga olika fragor. En frdga som aktuali-
serats under dret dr den dialog som sker utifran
stadens riktlinje fOr att férebygga avhysningar.
Uppdraget dr att aktivt ta kontakt med hyres-
gdster som 4r sena med hyran eller stor sina
grannar. De far information om mojligheten att
sOka stdd fran socialtjdnsten och ambitionen ar
att, tillsammans med socialtjidnsten, hitta 16s-
ningar som syftar till kvarboende.

INGEN SKA BEHOVA vara ridd hemma, i tvitt-
stugan eller pd vig till bussen och ibland hjdlper
inte forebyggande arbete. Da méste det finnas
tydliga spelregler pa hyresmarknaden. Darfor
vilkomnade Framtiden utredningen Tryggare
bostadsomrdden som under aret Gverlamnades
till Justitieministern. Utgangspunkten dr att
prioritera sktsamma hyresgésters intresse av

att bo i ett tryggt omrade. Forslaget innebér att
det blir ldttare att avhysa hyresgédster som begar
grova brott. Aven brott som begés av inneboende
eller barn till hyresgéster ska kunna leda till vrak-
ning. Enligt plan ska de nya lagarna inforas fran
1 januari 2025. Under 2023 hade koncernen 120
avhysningar att jamféra med 139 ar 2022.

DE ALLRA FLESTA av koncernens bostédder hyrs

ut via Boplats, en bostadsférmedling for alla
som kan soka hyresrdtt pa egen hand, eller via
interna byten. Ligenheterna férmedlas efter ko-
tid. Uthyrningspolicyn stéller inga inkomstkrav,
vilket ger dven de med sdmre ekonomiska forut-
sdttningar mdjlighet att £ ett férstahandskon-
trakt. Uthyrningspolicyn underléttar dven arbe-
tet med att forebygga oriktiga hyresférhallanden.
Den fortydligar att kontraktsinnehavaren ska ha
behov av bostaden for permanentboende och att
sammanboende, som inte dr gifta eller sambor
med dktenskapsliknande samlevnad, inte kan
sta gemensamt pa kontraktet.

2023 formedlades 5 043 kontrakt via Boplats
och 1219 via interna byten. Genom var nypro-
duktion, 369 fardigstédllda 2023, bidrar vi med
fler lagenheter som alla goteborgare kan soka.
Nyproduktion med hoga tillgidnglighetskrav
innebdr fler bostéder for personer med nagon
form av fysisk funktionsnedséttning. Av kon-
cernens cirka 3 ooo kategoribostéder dr drygt
1 000 trygghetsbostédder for dldre. P4 stadens
uppdrag ser vi dven till att de som inte kan scka
bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden
kan fd nagonstans att bo. Under 2023 férmedla-
des 362 ldgenheter for att minska hemlosheten
i Goteborg.
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Antal fristallda
kontrakt 2023.

Kontrakt och uthyrning

2023 2022 2021 2020
Antal lagenheter i koncernen 75821 75767 75 235 74 274
Antal avstéllda lagenheter (evakuering, renovering etc) 728 774 796 595
Antal godkdnda andrahandskontrakt 789 949 837 764
Antal pagaende bosociala kontrakt (Fastighetskontoret & 6vriga) 1111 1091 1257 1633
Antal kontrakt som férmedlas via Boplats 5043 5723 6190 4774
Antal kontrakt som formedlas via Omflyttningsplatsen 1219 1416 1728 1674
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 God ekonomi och effektiv verksamhet ———

N HALLBARHETSFRAGA 7

Vastra Frolunda

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Hallbara
finanser

En langsiktig ekonomisk stabilitet och riskprofil
ar nodvandigt for att kunna uppna koncernens
beslutade mal 6ver tid. Koncernens verksam-
heter genomsyras av affairsmassiga principer,
en hog grad av transparens och det rader noll-
tolerans mot korruption.

DEN OSAKRA UTVECKLINGEN pd marknaden under
2022 har férvirrats under 2023 och vi 4r nu
inne i en ldgkonjunktur.

For att kunna nd koncernens mal avseende
nyproduktion och utvecklingsomraden krivs en
stabil finansiell situation, vilket stéller krav pa
bdde ladngsiktighet och affdrsméssiga principer.
Den osidkra utvecklingen pd marknaden, som
borjade forra dret, férvdrrades i dr och koncer-

tegi innebdr i korthet ett 6kat fokus pa det totala
kassaflodet genom forbéttrad effektivitet och
balans mellan investeringar i befintligt bestand
och investeringar i nyproduktion. Syftet dr att
ligga kvar inom ramen for de langsiktiga malen
i den finansiella strategin om en genomsnittlig
justerad soliditet om ldgst 50 procent och en
beldningsgrad om max 30 procent.

nen tar hojd for att det kommer fortsitta ytter-
ligare nagra ar innan vi ser en tydlig vindning.
Flertalet parametrar maste balanseras for att
frigora kapital f&r nyproduktion och satsningar
i utvecklingsomréden samtidigt som en ldngsikt-
igt god soliditet bibehalls. Hog soliditet och lag
beldningsgrad ger en stark finansiell stillning,
vilket skapar handlingsfrihet och férutsittning-
ar till fortsatta investeringar.

DET AR AV finansiellt stor betydelse att koncer-
nen kan upprétthalla fastighetsvirdena i hela
bestdndet. For att bibehalla eller 6ka virdena
beh&vs bade investeringar i befintligt bestdnd
samt nya bostidder. Koncernens finansiella stra-

FOR ATT OKA kassaflodet maste vi fokusera pa
att forbdttra produktiviteten och effektivisera
vér egen verksamhet. Genom att standardisera
och foérenkla vissa processer kan vi minska vara
kostnader. Genom att bygga nytt i anslutning
till befintlig bebyggelse och infrastruktur for-
béttrar vi var effektivitet och nar synergier.
Vi gor det bland annat genom att komplettera
det befintliga bestdndet med nyproduktion pa
egen mark och inom befintlig férvaltning.
Framtidenkoncernen har manga kontakter
med andra verksamheter och 4r medvetna om
risken for oegentligheter i form av mutor, otillé-
ten paverkan och korruption. Darfdr arbetar vi
systematiskt med intern styrning och kontroll.
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*

_%

ar koncernens
soliditet.

Vi har riktlinjer for representation, gavor,
mutor, jdv och bisyssla samt for styrning, upp-
féljning och kontroll. De delar av var verksam-
het ddr vi bedomer att risken dr storst for att
bli utsatt fér mutor och korruption dr inkdp,
uthyrning, projektutveckling och hyresgédstnira
funktioner.

En rapport som inkommit till stadens vissel-
blasarfunktion bertr korruption, denna rapport
var pagaende vid arets slut*.

MEDARBETARE OCH FORTROENDEVALDA i Gote-
borgs Stad kan anonymt anméla misstankar
om allvarliga oegentligheter som ror personer
iledande stéllning till stadens visselblasar-
funktion. Under 2023 har sex rapporter inkom-
mit som berdr ndgot av bolagen i Framtiden-
koncernen. En rapport avslutades utan pafoljd
under 2023. Fem rapporter utreddes fortfaran-
de vid arsskiftet*. m

* En rapport angdende missférhdllanden inom Poseidon
avslutades den 3 januari 2024, vilken innehdll ett flertal
rekommendationer fran visselblasarfunktionen.
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Oannonserade platsbesok
pa byggarbetsplatser

Framtidenkoncernen arbetar aktivt med
att minska risken for att ha avtal med
oseridsa leverantorer eller underentre-
prendrer. | arbetet ingar att kontinuerligt
folja upp och prova leverantdrernas
seriositet, bland annat genom samarbete
inom Kunskapscentrum i Géteborgs Stad.
| koncernens upphandlingar staller vi krav
pa arbetsrattsliga villkor och vi utreder,
och i forekommande fall utesluter, leve-
rantérer med onormalt ldga anbud for

att motverka osund konkurrens. Dess-
utom staller vi krav pa god arbetsmiljo-
samordning och gor externa uppfdljnings-
kontroller av vart byggherreansvar samt
punktinsatser med stickprovskontroller
for arbetsmiljofragor och ID06. Detta for
att forhindra férekomst av fusk och svart
arbetskraft.

Under 2023 har vi fortsatt genomfora
oannonserade platsbesok pa byggarbets-
platser for att forbattra och utveckla
kontrollen under entreprenadtiden.

Att genomfora arbetsplatskontroller ar ett
satt for oss att motverka svartarbete och
ekonomisk brottslighet. | samband med
platsbesoken kontrolleras de personer
som befinner sig pa arbetsplatsen.
Samtliga ID06-kort skannas och kontroll-
eras och efterat far vi en rapport dar fak-
tisk narvaro jamfors med personliggaren
och déar andra eventuella brister som
upptdckts noteras. 2023 har en uppfolj-
ning gjorts av genomforda platsbesék och
vi ser att avvikelser har noterats i ndstan
samtliga kontroller. | de flesta fall ror det
sig om att ID06 saknats eller att det har
varit svart att sakerstalla nationaliteter,
da inte alla legitimationer anger detta.

Atgarder som genomforts ar skirpta
skrivningar avseende vitesklausuler
i upphandlingsdokumentation for tydlig-
are sanktioner samt att koncernen I6pan-
de delar iakttagelser inom stadens natverk
och arbete for sund konkurrens.
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God ekonomi och
effektiv verksamhet

Bromsar in men
haller kursen

| en varld skakad av ekonomisk turbulens och
ovissa framtidsperspektiv star Framtidenkoncer-
nen stadigt, men ej opaverkad, i den lagkon-
junktur som har drabbat Sverige under 2023.
Genom att iaktta forsiktighet och prioritera fort-
satter vi att jobba malinriktat for att oka effek-
terna av den koncerngemensamma strategin.

God ekonomi och effektiv verksamhet ———

UNDER 2023 drabbades svensk ekonomi av en lagkon-
junktur, paverkad av hog inflation, stigande rdntor
och minskad global efterfrdgan. Mdnga forvintade
sig en snabb ridntedkning och dtergdng, men det ser ut
som att det blir mer ldngdraget 4n vad vi initialt for-
viintade oss. Aven om liget framét #r vildigt osikert.

Enligt Konjunkturinstitutet kan det dr6ja till
2025-2026 innan svensk ekonomi &r i balans igen.
Det utmanande marknadslédget, som f6ljde efter en
pandemi, produktions- och leveransstérningar samt
hoéjda elpriser, har oundvikligen péverkat Framtiden-
koncernen. Men, trots att vissa omraden inte kunnat
védxa i samma takt, stdr vi med fortsatt lag riskniva
och goda mojligheter att agera.

Ett av Framtidenkoncernens mal dr att sdkerstilla
en stabil ekonomisk utveckling med en begrdnsad
risknivd. Vid utgédngen av 2023 uppgick koncernens
totala lanevolym till 24 477 miljoner kronor, vilket
ger en beldningsgrad pa 21 procent. Sjunkande fastig-
hetsvérden, till f6ljd av hdgre réntenivder och 6kade
avkastningskrav pd marknaden har lett till att Fram-
tidenkoncernen noterar ett minskat fastighetsvédrde
pa 5,8 miljarder kronor.

PRODUKTIONSTAKTEN | NYPRODUKTIONEN minskar
enligt plan under de ndrmaste dren, men Framtiden
kan till skillnad frdn ménga andra fastighetsbolag
fortsdtta att bygga och underhalla sina fastigheter. Vi
har dock anpassat var produktionsplan f6r nyproduk-
tion och budgeten f&r underhall och investeringar for
att bibehalla en 1ag riskniva. I praktiken har det inne-
burit att vissa ny- och ombyggnationer inte kunnat
genomfdras i samma takt och att vi anpassar under-
hallet efter rédande marknadsldge. Trots detta kunde
vi under 2023 investera drygt 2,3 miljarder kronor

i underhall av befintligt bestand, fardigstilla 369 nya
bostidder och hélla en hog nivé av extra satsningar
inom driften i utvecklingsomrddena om drygt 200
miljoner kronor.

Framtidenkoncernen planerar inga dtstramning-
ar i sina extrasatsningar for utvecklingsomraden
2020-2030. Aven om investeringarna redan visat pa
positiva forflyttningar i alla sex utvecklingsomraden,
giller det att halla i trots tuffare tider.
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Selma stad

Nir det giller planerat underhall prioriteras vara
utvecklingsomrédden i férsta hand, f6ljt av bestdndets
Ovriga delar. Dessutom prioriteras som alltid atgirder
som ror liv och hdlsa samt efterlevnad av lagkrav.

EN EFFEKT AV konjunkturldget 4r att marknaden
for att sdlja bostads- och dganderétter forsvagats.
Foér Egnahemsbolaget har det inneburit en kraftigt
avstannande forsédljning, precis som f&r marknaden
i 6vrigt. Samtidigt som ldgkonjunkturen for med
sig flera osdkerhetsfaktorer, kan avmattningen inom
byggsektorn innebdra méjligheter for Framtiden-
koncernen att férvirva byggrétter.
Konkurrenssituationen i en avmattad marknad
kan ocksa leda till ligre priser. Arbetet med att
forvirva byggritter intensifierades under aret och
beddmningen &r att det kan uppsta tillfdllen pa
marknaden i ndrtid.

ENERGIEFFEKTIVISERING AR ETT av koncernens fokus-
omraden for att kunna bli klimatneutrala, och trots
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lagkonjunkturen har manga planerade energieffek-
tiviseringsprojekt genomforts enligt plan.

DET RADANDE KONJUNKTURLAGET gor att Framtiden-
koncernen redovisar en lidgre 16nsamhet jamfort
foregaende ar, med ett ldgre resultat och kassaflode
som foljd. Samtidigt far koncernen inte full tdckning
for de 6kade kostnaderna, da intdkterna dr beroende
av resultatet fran de drliga hyresférhandlingarna.

Det har signalerats till verksamheten att iakttaga
forsiktighet nir det géller nyanstillningar och framat
kommer stort fokus ldggas vid effektiviseringar av
verksamheten.

2024 SER UT att bli ett finansiellt utmanade ar.
Framtidenkoncernen foljer marknaden noggrant
och forhaller oss med viss forsiktighet. Var finans-
iella strategi dr utformad med en lag riskniva for att
bibehalla finansiell flexibilitet och handlingsfrihet
och ddrmed ge oss utrymme att fortsitta leverera
langsiktigt pd vara mal. m
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Var gemen-
samma miljo

Var gemensamma miljo

Klimatpiloter

visar vagen

Goteborgs Stad har tuffa mal gallande hallbart byggande. Forut-
om att skala upp sina aterbruksprojekt genomfér Framtidenkon-
cernen flera pilotprojekt med hogt stallda miljokrav. Projekt som
bade kan anvandas for att utveckla den egna verksamheten och
peka pa behov av férandring i hela branschen.

SOM EN STOR AKTOR har Framtiden mojligheter att
verka for en hallbar utveckling. Ett sdtt dr att stélla
tydliga miljokrav i vdra upphandlingar. Det har gjorts

i koncernens bada pilotprojekt i Selma stad med syfte
att minska klimatpéverkan vid nyproduktion. I Kvarte-
ret Omstéllningen har 63 ldgenheter handlats upp med
krav pd halverat klimatavtryck fran uppforandet av en
byggnad. Och Kvarteret Aterbruket har, férutom tuffa
krav pa minskade koldioxidutsldpp, ett tydligt fokus

pa storskaligt dterbruk vid nyproduktion av cirka 70
lagenheter. Minst hélften av det inbyggda materialet
ska vara aterbrukat, primért med resurser som finns
tillgdngliga i och omkring Goteborg.

KONCERNEN DRIVER dven pd omstédllningen med hjilp
av offentlig upphandling vid renoverings- och ombygg-
nadsprojekt. Fjillbo Park och Anggarden, tvé stora
renoverings- och ombyggnadsprojekt, har i upphand-
lingen stéllt krav pa klimatsamordnare som har i upp-
gift att bidra till en minskning av klimatpaverkan med
50 procent. Projekten har dessutom hoga dterbruks-
ambitioner. I Anggarden renoveras 70 ligenheter och
i Fjdllbo Park planeras for att befintliga lokaler ska
konverteras till cirka 60 nya ldgenheter.

I Fjdllbo Park dr mélsdttningen dven att utga fran
byggnadens befintliga férutsittningar och behalla
balkar som tidigare hade rivits for att kunna optimera
planldsningen. P4 sa sdtt behover inte nya stalbalkar
sdttas in for stabilisering, ndgot som sparar stora
miéngder koldioxid. En viktig del i klimatbesparingen
dar dven aterbruk i form av bevarande av befintliga
material pa plats.

ETT ANNAT PROJEKT dr Drakblommegatan, ddr 160
ligenheter rivs och demonteras med fokus pé ter-
bruk. Byggnaderna innehaller bldbetong och trots
flera forsok att dtgirda for hga radonhalter har det
inte lyckats. I stdllet rivs fastigheterna med fokus pa
att aterbruka det som gar. Det handlar om allt fran
tegel till inredning som; toalettstolar, handfat, vit-
varor, armaturer, ventilationsaggregat, innerdorrar
och forrddsgaller. Och fran utemiljon tas trdd, vixter,
kantsten och plattor till vara.

MED KONCERNENS dterbruksprojekt flyttar vi fram
positionerna géllande dterbruk och minskning av
klimatpéverkan i nyproduktions- och ombyggnads-
projekt och tar med oss erfarenheterna till kom-
mande projekt for att skala upp vart klimatarbete.
En utmaning i dagsléget dr att hitta de kvantiteter
av dterbrukat byggmaterial som beh&vs for att skala
upp aterbruket.

FRAMTIDEN VILL ocksd inspirera sina hyresgéster

till minskad klimatpéverkan. Ett lyckat projekt under
aret var Bostadsbolagets vattensparkampanj, med
malet att minska vattenanvédndning med fem procent
under kampanjperioden. Kampanjen uppmuntrade
hyresgésterna att engagera sig genom att dela med
sig av sina egna smarta tips pd hur man kan spara
vatten. Kampanjen &vertridffade malet gdllande
vattenanvdndning och ledde dessutom till 1,5 miljoner
kronor i minskade kostnader. Initiativet vann pris

i Sveriges Allménnyttas tivling Bista klimatinitia-
tivet 2023. W
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Rest- och Avfall totalt 2023%,
blandat avfall, kg/Igh ton

@ Rest- och blandat avfall @ Farligt avfall (20)

©® Matavfall Elavfall (60)

Grovavfall Textilavfall (332)
350
20 60\ /332
1800 23026

* Avser samtliga lagenheters
hushallsavfall samt dven verk-
samhetsavfall for Goteborgs-
Lokaler.

2019 2020 2021 2022 2023
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Var gemen-
samma miljo

Vi gor skillnad inom
miljo- och klimatomradet

De omraden dar vi har storst miljo- och klimatpaverkan

ar giftfritt, klimatneutralt samt ekosystemtjanster och bio-
logisk mangfald. Inom dessa omraden gor vara insatser
storst skillnad och de ar darfor prioriterade i koncernens

miljéledningsarbete.

UNDER ARET har vi lagt stort fokus pa omradet klimat-
neutralt och att f4 berdrda parter att samverka. Som
en stor aktdr inom samhillsbyggande, har Framtiden
bade en stor paverkan och en stor omstédllning att
gora. Fastighets- och byggsektorn star for cirka en
femtedel av Sveriges klimatpaverkan och cirka en
tredjedel av det totala avfallet i Sverige. Var klimat-
paverkan stdr i direkt proportion till hur mycket nya
bostédder vi bygger och till de underhalls- och renove-
ringsprojekt vi genomfor.

GOTEBORGS STAD AR en av EU:s 100 klimatneutrala
och smarta stdder som ska vara féregangare i omstéll-
ningen i Europa. Goteborgs Stad har ocksd antagit
ett ambitidst milj6- och klimatprogram som visar
riktningen for stadens ldngsiktiga strategiska miljo-

Var gemensamma miljo

arbete, och ddr Framtiden har samordningsansvar
for strategin Vi driver pd utvecklingen for hdllbart byg-
gande. Malbilden for programmet dr att Goteborg ska
stilla om till en ekologiskt hallbar stad till 2030 och
i det ingdr att klimatpédverkan fran renoverings- och
nybyggnadsprojekt ska minska kraftigt, med 50 pro-
cent till 2025 och med 9o procent till 2030. Framfor
allt dr det i materialvalen vi gor skillnad. Genom att
i hogre grad vilja dterbrukade, dtervunna och fossil-
fria material med l4ga utslédpp i tillverknings- och
transportledet minskar vi var klimatpaverkan.

Utdver Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram,
utgdr vara mal fran Goteborgs Stads energiplan 2022—
2030, elektrifieringsplan 2022-2030 samt avfallsplan
2021-2030. Framtiden har &ven stillt sig bakom
Allmdnnyttans Klimatinitiativ.

Total energi
BOA/LOA*

@ Utfall total energi
Mal i Sveriges Allmannyttas
kWh/kvm Klimatinitiativ

250
200
150

100
Diagrammet visar
koncernens totala

50 energianvandning
fran 1990 fram till
idag, samt hur mycket
0 till vi ska minska till
2030 fér att na malen
i Klimatinitiativet.

1990
1995
2000
2005
2010
2015
2020
2025
2030

Total mingd kopt energi*
BOA/LOA*

kWh/kvm
165

160
jii55
150

145

140

2019

2020 2021 2022 2023
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UNDER ARET har Framtiden borjat arbeta efter en
handlingsplan for halverad klimatpaverkan fran ny-
produktion och i merparten av koncernens pagaende
nybyggnationsprojekt gors klimatberdkningar och
atgdrder for att minska klimatpaverkan. Framtiden-
koncernen dr ocksa bland de forsta i branschen, som
tagit fram ett nytt stodverktyg for minskad klimat-
paverkan i renoverings- och ombyggnadsprojekt. Att
minska klimatpaverkan med 9o procent till 2030 dr
en stor utmaning och innebdr att vi mdste samarbeta
och paverka aktorer i byggbranschen, dessutom méste
graden av aterbruk oka kraftigt for att vi ska na de
hogt stédllda mélen.

Som ett delmal i att bli mer klimatneutrala pagar
ocksd arbete med att elektrifiera koncernens fordons-
flotta. Storningsjouren var forst i staden med att

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

under 2023 stélla om sin fordonsflotta till att bli helt
elektrifierad.

KONCERNENS MALSATTNING ir att minska energi-
anvindningen med 30 procent till 2030, jAmfért med
ar 2007. Koncernens totala mangd kdpt energi, métt

i kWh/kvm, &r i princip oférdndrad jaimfort med 2022.
For att nd malet arbetar dotterbolagen 16pande med
energieffektivisering och med att skapa forutsittning-
ar for hyresgisterna att minska sin elanvidndning. Det
gors ocksa en kraftfull satsning pa solceller i enlighet
med Framtidenkoncernens plan for solenergi 2023-
2030. Under 2023 har ytterligare cirka 2 200 kWp
solceller installerats pa nagot av koncernens tak och
totalt har koncernen nu drygt 9 ooo kWp solceller
installerade. m

Totalt koldioxidutslipp
BOA/LOA**

kg COz/kvm
12

10

2019

2020 2021 2022 2023
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Totalt

koldioxidutslipp
ton CO:

60 000

50000 49 946

20000 39844 39993

*  Total méangd kopt energi
innefattar virme (normalars-
korrigerad med energiindex),
fastighetsel, naturgas och el
for uppvarmning.

**  BOA = bostadsarea
LOA = lokalarea

*** Koldioxidutslappen for 2023
berdknas forst nar berdknings-
grunden ar klar.
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Vara
fastigheter

| GOTEBORG FINNS OMKRING 303 000 bostédder, varav
drygt 8o procent finns i flerbostadshus och rester-
ande dr smahus. Flerbostadsmarknaden bestar i stort
sett av lika delar kommunégda hyresritter, privat-
dgda hyresrdtter och bostadsrétter, men férdelningen
varierar mellan olika omraden i staden. Andelen hyres-
ritter dr storst i Nordost och det dr ocksd dédr som
Framtidenkoncernen har storst andel. Framtiden-
koncernens hyresritter férmedlas via Boplats, en
bostadsférmedling som 4gs av Géteborgs Stad.

Aven andra hyresvirdar, kommunala savil som pri-
vata, kan anvédnda sig av Boplats. Alla ansdkningar

av ldgenheter pa Boplats rangordnas efter s6kandes
kotid.

KONCERNENS FASTIGHETER

Framtidenkoncernen &r en av landets storsta fastig-
hetsdgare med drygt 75 800 ldgenheter och knappt
507 0oo kvm lokaler. Av koncernens totalt 5 306 000
kvm utgdrs drygt 9o procent av bostéder och knappt
10 procent av lokaler. Det berdknade hyresvirdet for
2023 uppgick till knappt 7,4 mdkr dér bostédderna star
for merparten. Koncernens fastigheter ligger ofta i sto-
ra férvaltningsenheter i omrdden utanfor stadskidrnan.

Bostidder
Hos koncernens foérvaltande bolag bor omkring en

Vara fastigheter

fjardedel av Goteborgs befolkning. Under dret fick

6 262 (7 139) hushdll en ny bostad i négot av koncer-
nens dotterbolag genom antingen Boplats eller kon-
cernens interna omflyttningsplats. Det motsvarar en
av- och omflyttning pé cirka 10 procent (11).

Vid slutet av 2023 hade koncernen 75 821 ligen-
heter. Ligenheterna har en geografisk spridning 6ver
hela staden. Under éret tillkom 309 hyresritter
genom nyproduktion och konvertering. De flesta
lagenheterna i koncernen bestar av 2 rum och kok
(43 procent), en andel som varit konstant under
manga ar. Den genomsnittliga ligenheten i koncernen
dr 63 kvm med en berdknad genomsnittlig hyra fér
2024 pa 1327 kr/kvm. Det innebér en ménadshyra pa
6 967 kr for den genomsnittliga ligenheten.

Fastighetsbestandet omfattar fastigheter fran
maénga tidsperioder. Ndrmare 40 procent dr folk-
hemsfastigheter byggda fran slutet av 1940-talet
och ett drygt decennium framét. Drygt 30 procent
av koncernens fastigheter dr fran miljonprogrammet
och byggdes 1965-1975. Med 6ver 8 700 bostidder
ilandshovdingehus 4r Framtidenkoncernen Sveriges
storsta trahusédgare. Det genomsnittliga virdearet dr
1980 (1979).

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geogra-
fisk indelning i marknadslidgen, A-, B- och C-ldgen,
beroende pa hur attraktivt respektive lige uppfattas

Marknadsandelar - bostads- Marknadsvirde Bostadsyta
marknaden Goéteborgs Stad per lige per lige
@ Koncernens hyresratter @ A-lige @ A-lige
@ Privata hyresritter © B-lage © B-lige
Bostadsratter C-lage C-lage

Smahus

17 %
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Vara fastigheter

vara, samt efter bestdndets dlder. En beskrivning av

denna indelning finns i not 17, Férvaltningsfastigheter.
Av koncernens totala bostadsyta finns 35 procent

i A-ldgen, 41 procent i B-ldgen och 24 procent i C-ldgen.

Av det totala marknadsvirdet finns 49 procent i A-

ldgen, 39 procent i B-ldgen och 12 procent i C-ligen.

Lokaler
Koncernen dger knappt 507 ooo lokalyta. Lokal-
erna dr komplement till bostadsbestdndet och &dr
i allmé@nhet lokaliserade i eller nidra bostadsfastig-
heterna. Goteborgs Stad &r den storsta hyresgédsten
genom dess forvaltningar som hyr storre delen av
kontorslokalerna. Det staden hyr utgdr 32 procent av
koncernens lokalyta och 35 procent av bruttohyran.
Andra stora hyresgéster dr Ndrhilsan inom Vistra
Gotalandsregionen och ICA. Framtidenkoncernen
dger drygt 44 ooo parkeringsplatser.

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

Befintligt bestand
Framtidenkoncernen arbetar strukturerat med
flerdriga underhallsplaner for att upprétthélla och
utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska niva
samt ha nojda hyresgéster. Varje fastighet och dess
hyresgister dr unika och det fordras erfarenhet och
kunskap om fastigheten och omradet for att hitta en

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Varderingslage

P
% ¥
P

balanserad ombyggnadsnivd. Under 2023 har under-
hall och investeringar i befintligt bestdnd gjorts med
i genomsnitt 442 kr/kvm (477), totalt 2 342 mnkr

(2 520).

Nyproduktion
Under 2023 har investeringar gjorts i nyproduktion
med 576 mnkr (1 027). Ett flertal stora nyproduk-
tionsprojekt dr padgdende i olika faser av fardigstdll-
ande.

Hyra efter virdear Bostider i Goteborgs Liagenhets-
och marknadslige stadsomraden® sammansittning
@ A-lige @ Koncernens hyresratter
© B-lage @ Privata hyresratter
C-lage Bostadsratter och smahus
kr/kvm Antal %
2000 120 000 50
1800 43
100 000
1600 40
16wy 80000 31
1200 30
1000 60 000
800 20
600 40 000 14
4 20000 1 =
200 2
0 0
<1970 1970- 1991— >2010 Nordost Centrum  Sydvdst  Hisingen 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1990 2010

* Visar koncernens lagenheter i férhallande till

totalt antal bostader i respektive stadsomréde.
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Sa styrs
bolaget

Framtidenkoncernen har under 2023
bestatt av moderbolaget Forvaltnings

AB Framtiden och nio dotterbolag.
Bolagsstyrningen omfattar olika system
genom vilka dgaren direkt och indirekt
styr moderbolaget och dess dotterbolag,
samt formas av bade interna och externa
styrinstrument.

AGARE GENOM ARSTAMMA. Forvaltnings AB Fram-
tiden 4gs i sin helhet av Goteborgs Stadshus AB som
i sin tur 4r helidgt av Goteborgs Stad. Agaren styr
genom kommunfullméktiges antagna dgardirektiv,
bolagsordning, Géteborgs Stads budget och &vriga
styrande dokument for Goteborgs Stad. Kommun-
fullmiktige utser styrelser och lekmannarevisorer
for bdde moderbolaget och dotterbolagen. De fast-
stiller bolagsordning och #gardirektiv. Arsstimman
beslutar om:

faststdllande av resultat- och balansrikning samt

koncernresultat- och koncernbalansrikning

disposition betrdffande bolagets vinst eller férlust

enligt den faststédllda balansrdkningen

ansvarsfrihet for styrelseledamdter och verk-

stdllande direktor

faststdllande av arvoden &t styrelsen, revisorerna

och lekmannarevisorerna

val av revisorer och revisorssuppleanter

ovriga viktiga fragor

STYRELSE. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
bestdr av nio ordinarie ledaméter och sex supplean-
ter. Arbetstagarorganisationerna &r representerade
i styrelsen och har nérvaro- och yttranderitt men
inte rostrdtt. Moderbolagets styrelsesammanséttning
redovisas pd s. 52. Goteborgarna paverkar indirekt de
politiskt tillsatta styrelsernas sammanséttning genom
val till kommunfullméktige vart fjarde ar.

Under 2023 har styrelsen i moderbolaget haft tio

Bolagsstyrning

sammantrdden utdver det konstituerande motet

i samband med 4rsstimman. Vid konstituerande mote
i mars faststélldes styrelsens arbetsordning samt in-
struktion avseende arbetsférdelning mellan styrelsen
och verkstéllande direktor. I februari, maj och oktober
faststéllde styrelsen drsbokslut respektive deldrsbok-
slut. Budget och affirsplan fér 2024 beslutades vid
styrelsemdtet i december.

Styrelseordforande och de tva vice ordférande ska
genom kontakter med verkstillande direktdr f&lja
bolagets och koncernens utveckling mellan styrelse-
mdtena samt svara for att styrelsens ledamoter
l6pande far den information som krévs for att kunna
fullfélja uppdraget. Styrelsen utvirderar drligen sitt
eget arbete. Utvirderingen omfattar om styrelsen
dr organiserad pa ldmpligt sdtt nédr det géller arbets-
férdelning, om dess arbetsformer fungerar och om
styrelsen saknar ndgon kompetens for att kunna
utfora sina arbetsuppgifter. Vidare utvirderar styrel-
sen arligen verkstillande direktdrs arbetsinsatser.
For information om erséttningar, se not 9.

Verkstidllande direktor ingdr inte som ledamot,
men dr foredragande i styrelsen och ansvarar for att
ge styrelsen nddvindiga och sa fullstindiga besluts-
underlag som mdjligt. Verkstéllande direkt6r ansvarar
dven for att beslut som fattas av styrelsen verkstélls
samt for bolagets 16pande forvaltning. Verkstdllande
direktdr leder verksamheten i enlighet med den av
styrelsen faststdllda VD-instruktionen samt utifran
lagar och férordningar som reglerar verksamheten
samt av dgaren faststéllda styrdokument.

REVISIONSUTSKOTT. Styrelsen har tillsatt ett revisions-
utskott. Utskottets uppgifter dr att 6vervaka koncer-
nens finansiella rapportering, limna rekommen-
dationer och forslag for att sikerstilla rapporteringens
tillforlitlighet, halla sig informerad om revision av
arsredovisning och koncernredovisning. Utskottet
bestar av tre ledamoter: Aslan Akbas, Petra EIf

och Stefan Svensson. Utskottets arbetsordning dr
faststélld av styrelsen. Utskottet har under 2023 haft
fyra moten. W
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ARS— OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 Bolagsstyrning ————

STYRELSE
Ledamdter
Aslan Akbas (S) Hannah Klang (V) Bengt-Ake Harrysson (D)
ordforande 1:e vice ordforande 2:e vice ordforande
F6dd 1963 F6dd 1983 Fodd 1962
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023
-
-
4
i
Stefan Svensson (M) Maria Lundgren (S) Petra EIf (MP)
F6dd 1955 Fodd 1955 F6dd 1995
Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023
Ann Catrine Fogelgren (L)  Henrik Lernfelt (SD) Lene Gonzague (V)
Fodd 1954 Fodd 1977 Fodd 1968
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023
STYRELSE

Arbetstagarrepresentanter

Niklas Nordell (PTK) Simon Kappelmark (LO)  Per-Ake Westlund (LO)

Sedan 2020 Sedan 2019 Sedan 2021
Bostadsbolaget Bostadsbolaget Poseidon
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STYRELSE

Suppleanter

Karl-Henrik Rosberg (S) Jeta Ibishi (M) Zebastian Bjorkqvist (V)
Fodd 1982 Fodd 1996 Fodd 1997
Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2021 Suppleant sedan 2023

%
v T
AT "

Jorgen Knudtzon (KD) Marta Alnebratt (S) Daniel Carlenfors (V)
Fodd 1945 Fodd 2000 Fodd 1978
Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2023

STYRELSE

Ersattare arbetstagarrepresentanter

A

Goran Helgegren (PTK)  Annika Berntsson (PTK)  Camilla Claesson (LO)

Sedan 2021 Sedan 2020 Sedan 2021
Poseidon Familjebostider Familjebostider
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KONCERNLEDNING

Framtiden

Terje Johansson

Framtiden

Dan Sandén
Framtiden Byggutveckling

Lena Molund Tunborn

Poseidon
Slutade som vd 2024-01-08

Koncernle

KONCERNLEDNING. Moderbolaget Forvaltnings
AB Framtiden ansvarar for dvergripande strate-
giska fragor i koncernen och fér samordning
av koncerngemensamma aktiviteter. Koncern-
ledningen bestér av de verkstéllande direktor-
erna for Framtiden, Poseidon, Bostadsbolaget,
Familjebostidder, Gardstensbostider, Gote-
borgsLokaler, Egnahemsbolaget, Framtiden
Byggutveckling och Stérningsjouren. Koncern-
ledningen sammantrider var fjortonde dag och
behandlar strategiska och koncern- och fore-
tagsovergripande fragor samt specifika verk-
samhetsfragor.

Inom koncernen finns ett antal rdd som
arbetar med fragor utifrdn mal och uppdrag
i affirsplanen. Rdden bereder beslutsunderlag
till koncernledning och ska verka for effektivi-
sering och synergieffekter for koncernen.
Under raden sorterar ocksa ett antal koncern-
gemensamma grupper som arbetar pa uppdrag
av raden.

Thorbjorn Hammerth

Familjebostdder Bostadsbolaget

Sofia Gardsfors

Storningsjouren

UIf Merlander

Gardstensbostider

Egnahemsbolaget

°
DOTTERBOLAG. Gardstensbostédder har hyres-
gdster som ledamoter i styrelsen. Stérningsjour-
en och Framtiden Byggutveckling har tjinste-

personer som ledaméter. Ovriga dotterbolag
har styrelser med politisk sammanséttning.

REVISORER. Varje ar genomgar Forvaltnings

AB Framtiden och dess dotterbolag olika slags
revisioner. En dr revision av drsredovisningen
samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning, baserad pa aktiebolagslagens krav.
Denna utfors enligt aktiebolagslagen av auktori-
serade revisorer som viljs av drsstimman.
Nuvarande revisorer dr Ernst & Young AB.

En annan revision utfors av lekmannarevisorerna
som utses av kommunfullméktige. Lekmannarevi-
sorerna granskar om bolagets verksamhet skots pa
ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstdllande sétt och om den interna styr-
ningen och kontrollen r tillrdcklig. Information
om arvode till valda revisorer aterfinns i not 7.

Pontus Werlinder

Robert Hornquist
GaoteborgsLokaler

Bolagsstyrning

Erik Windt-Wallenberg

LEKMANNA-
REVISORER
Jonas Ransgéard (M)
Jonas Bergsten Paija (S)

LEKMANNA-

REVISORSSUPPLEANTER

Sven Andersson (M)

Jens-Henrik Madsen (S)
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AUKTORISERAD
REVISOR

Ernst & Young AB
sedan 2023

HUVUDANSVARIG
REVISOR
Anders Linusson
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Intern styrning
och kontroll

o

ARS= OCHHABBARME TSR

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen for
den interna kontrollen. Det innebar att bolaget med utgangspunkt
i malen for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten
ar effektiv och dandamalsenlig, att rapporteringen ar tillforlitlig och att
lagar och férordningar efterlevs.

FOLJER STADENS OCH

KONCERNENS STYRDOKUMENT
For att sakerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stads verksamheter, har
staden enriktlinje for representa-
tion, gavor, mutor, jav och bisyssla.
Aven andra styrande dokument
vagleder och stodjer ledning och
medarbetare och bidrar till att for-
ma styr- och kontrollmiljén. Dessa
ar till exempel Goteborgs Stads
och koncernens styrande doku-
ment for inkdp och upphandling,
ledning, medarbetare och arbets-
miljo, ekonomi och investeringar,
finansiering, information och
kommunikation samt riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll.
Styrelsen faststéller arligen styrel-
sens arbetsordning, instruktion for
arbetsférdelning mellan styrelsen
och verkstallande direktoren, in-
struktion fér ekonomisk rapporte-
ring samt attestinstruktion.

VARDERAR RISKER

| BOLAG OCH KONCERN
| enlighet med Goteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppfoljning
och kontroll gér varje bolag arligen
en riskvardering. Vi gor ocksa en
riskvardering for koncernen som
helhet. Déar identifierar och varde-
rar vi risker med utgangspunkt
i verksamhetens mal och uppdrag.
Vid behov tar vi fram atgarder for
att hantera dessa risker. Dar det
redan existerar riskreducerande
atgarder och kontroller foljer vi
upp och utvarderar de vasentlig-

FRAMTIDEN

aste riskerna, sa att atgarderna
fungerar som avsett. Styrelsen
faststaller arligen koncernens sam-
lade riskbild och interna kontroll-
plan. Kontrollplanen innehaller de
omraden som sarskilt ska granskas
for att undersdka om redan inforda
rutiner och processer fungerar
som avsett.

KONTROLLER | DET

DAGLIGA ARBETET
For att forebygga riskerna att inte
uppnd mal och uppdrag, utfor vi
I6pande kontrollaktiviteter i det
dagliga arbetet. Kontrollaktivite-
terna ar till for att forebygga, upp-
tacka och rétta till fel och avvikel-
ser. Exempel pa kontrollaktiviteter
ar analytiska uppféljningar av verk-
samhet och resultat pa olika nivaer
i koncernen, avstamningar, bak-
grunds- och behorighetskontroller,
attester och utbetalningskontroller.

SAKERSTALLER KORREKT
INFORMATION OCH
KOMMUNIKATION

Forvaltnings AB Framtiden har
informations- och kommunikations-
vagar for att sdkerstélla en korrekt
och effektiv informationsgivning.
Det kraver att olika delar inom
organisationen kommunicerar

och utbyter vésentlig och relevant
information. Koncernledning och
styrelse far [6pande information
om koncernen. Aven information
om dotterbolagens maluppfyllelse
kommuniceras enligt faststalld tids-
plan och vid dgardialogerna mellan

moder- och dotterbolag. For att
sdkerstalla att informationsgivning-
en blir korrekt finns en gemensam
policy och riktlinje for kommunika-
tion i Goteborgs Stad.

LOPANDE UPPFOLININGAR

OCH UTVARDERINGAR
Under aret gor vi I6pande och
separata uppfdljningar och utvar-
deringar pa olika nivaer i organi-
sationen, pa saval moderbolags-,
dotterbolags- som koncernniva.
Vidare testar vi kontrollaktiviteter
for att sakerstalla att risker for att
inte nd verksamhetens mal han-
teras pa ett betryggande satt. Vi
gor dessa uppfoljningar och utvar-
deringar for att sékerstalla att den
interna styrningen och kontrollen
fungerar tillfredsstallande samt att
avvikelser upptacks och réattas till.
Styrelsen utvarderar information
som bolagsledning och revisorer
lamnar. Styrelsen gor arligen en
uppfdljning av resultatet av den
interna styrningen och kontrollen
samt beslutar om nésta ars samla-
de riskbild och interna kontrollplan.
| samband med arsbokslutet gor
styrelsen ocksd en utvardering av
hur systemet for intern styrning
och kontroll fungerar. Pa styrelse-
motet nar bolagets arsbokslut
godkanns deltar de externa revi-
sorerna och lekmannarevisorerna
som ldmnar rapporter om arets
granskningar. Dessa rapporter
ligger ocksa till grund for vidare
utveckling av den interna styrning-
en och kontrollen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Forvaltnings AB Framtiden,
556012-6012, avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arets verksamhet

Agarférhallanden

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Gote-
borgs Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad. Goteborgs Stadshus AB adger direkt eller
indirekt samtliga stadens bolag. Inom Goteborgs Stads-
hus AB ar bolagen férdelade efter verksamhetsinriktning
inom olika omraden, bland annat bostader och lokaler.
Forvaltnings AB Framtiden ar moderbolag for Framtiden-
koncernen. Férutom fyra allmannyttiga férvaltande bo-
stadsbolag omfattas koncernen av tva bolag for nyproduk-
tion av bostader, dels ett bolag for produktion av hyresrat-
ter, dels ett bolag for produktion av bostadsratter och egna-
hem. Utbver dessa bolag ingar dven i koncernen ett forval-
tande bolag for kommersiella lokaler, ett bolag for att dga
och forvalta byggratter samt ett bolag for stérningsservice.

Verksamhet
Framtidenkoncernens verksamhet bestar av nyproduk-
tion, uthyrning och férvaltning av bostader. Koncernens
uppdrag ar ocksa att starka Géteborg som bostadsort
och regioncentrum samt att bidra till trygghet, trivsel
och service inom fastighetsbestandet. Dessutom fort-
satter koncernen med sarskilda insatser i stadens sarskilt
utsatta omraden, det vi kallar vara utvecklingsomraden.
Verksamhetens inriktning ar fastlagd i dgardirektivet
till moderbolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommun-
fullmaktiges mal och inriktningar basen for koncernens
gemensamma mal och planer.

Styrrintan, tremanadersrintan och
femarsriantan 2014-2023, %

@ Femarsranta
Tremanadersranta

Styrranta

Styrning

Framtidenkoncernen har en koncerngemensam afféars-
plan dar nyproduktion, varsam renovering och utveck-
lingsomraden ar fokus for de kommande aren. Koncern-
gemensamma matetal som faststalls med utgangspunkt
i agarens mal foljs upp i I6pande avstémningsméten med
dotterbolagen och rapporteras i koncernens system for
avrapportering till staden.

Styrelsen och verkstallande direktéren bedomer att
verksamheten ar i linje med stadens dndamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Marknaden
FINANSMARKNADEN
Under 2023 spaddes oron i var omvarld pa ytterligare.
Terrorhotnivan mot Sverige hojdes och kampanjerna
for att misskreditera Sverige 6kade, samtidigt fortsatter
kriget i Ukraina. Till det kom konflikten mellan Israel och
Hamas i slutet av aret. Det osdkra ldget har dven avspeg-
lat sig i en svag krona, hog inflationstakt och fortsatt hogt
ranteldge. Forst i slutet av aret kom en ljusning i ekono-
min och Riksbanken ldmnade styrrantan oférandrad da
inflationen vande neddt och de ldnga marknadsrantorna
foljde efter.

Den svenska ekonomin gick under aret in i en lag-
konjunktur. Den hoga inflationen i kombination med
rantehojningar paverkade tillvaxten negativt. Prognos
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for helaret 2023 avseende BNP uppgick till minus 0,8
procent. Inflationstakten enligt KPIF har minskat fran
dryga 10 procent for aret 2022 till 2,3 procent for aret
2023, framst till foljd av lagre energipriser och inter-
nationella ravarupriser. Den svenska kronan har haft en
negativ utveckling under stora delar av aret for att sedan
starkas under senare delen. Riksbanken hojde styrrantan
vid fyra tillfallen och den uppgick vid slutet av aret till
4,0 procent.

Femarsrantan steg under de tre forsta kvartalen for att
sedan falla tillbaka till 2,4 procent, vilket &r 0,9 procenten-
heter lagre an vid inledningen av aret. Tremanadsrantan
steg fran 2,7 procent till 4,1 procent mot slutet av aret.

FASTIGHETSMARKNADEN

Efter flera ar med sjunkande avkastningskrav och stig-
ande priser forandrades marknadsldget drastiskt under
hosten 2022 och forutsattningarna pa fastighetsmark-
naden forsamrades ytterligare under 2023. Hog infla-
tionstakt, kraftigt héjda rantor och en svag ekonomi
skapade en osdker fastighetsmarknad. Under 2023 sjonk
transaktionsvolymerna markant och volymen minskade
med cirka 50 procent. Jamfort med rekordaret 2021,

sa var transaktionsmarknaden svag och 2023 ars

volym kommer inte upp i nivaer for de senaste 10 aren.
Segmentet logistik, lager och industri hade storst trans-
aktionsvolym, foljt av segmentet bostader och kontor.
Goteborgsmarknadens andel av den totala transaktions-
volymen uppgick till cirka sju procent, att jamféra med
cirka tio procent de senaste aren.

Tillgangen till finansiering blev mer osédker och drivet
av dyra refinansieringar och ett behov av att starka
balansrakningen, sa skiftade manga fastighetsbolag fokus
fran kop av fastigheter till forsaljning.

Antalet paborjade nya bostader minskade kraftigt med
cirka 55 procent under aret till foljd av 6kade byggkost-
nader, svag ekonomi, slopat investeringsstdd och nya
regler om presumtionshyror.

Med hansyn till laget pa fastighetsmarknaden har
koncernens avkastningskrav for bostdder justerats upp
i alla lagen. Jamfort med féregaende arsskifte har avkast-
ningskraven for bostader hojts med mellan 0,25 och 0,60
procentenheter.

Efterfragan pa bostader i Goteborg har varit fortsatt
hog. | borjan av aret var det cirka 271000 personer med
kotid pa Boplats. Pa privatbostadsmarknaden i Goteborg
har priserna pa bostadsratter 6kat med 4,2 procent
och priserna pa villor med 0,5 procent under aret.
Motsvarande siffror for 2022 var en minskning med 9,4
respektive 13,6 procent.

Fastigheterna
Fastighetsbestandet uppgar till 5,3 miljoner kvm varav
4,8 miljoner kvm ar bostader och 0,5 miljoner kvm &r
lokaler. Antalet lagenheter &r 75821 och lagenheterna
har en geografisk spridning over hela staden.

Av den totala lokalytan pa 0,5 miljoner kvm ags
0,2 miljoner kvm av GéteborgsLokaler medan 0,3 miljoner

Forvaltningsberittelse

kvm ags av de bostadsforvaltande bolagen. Lokalerna ar
i huvudsak ett komplement till bostadsbestandet och ar

i allmanhet lokaliserade i eller nara bostadsfastigheterna.
Koncernen ager drygt 44000 parkeringsplatser.

Investeringar i fastigheter

Under 2023 har 3110 mnkr (3888) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhall samt
forvarv. Av detta avsag 576 mnkr (1027) i nyproduktion,
145 mnkr (96) i konverteringar, 42 mnkr (22) i solenergi,
2342 mnkr (2520) i investeringar i befintligt bestand och
5 mnkr (223) i forvarv.

Framtiden Byggutveckling har under aret producerat
hyresratter bland annat pa Mandolingatan i Véstra
Frolunda, Selma Stad pa Selma Lagerlofs Torg, Litteratur-
gatan i Backa samt i Hogsbo Bogemenskap.

Under 2023 har totalt 279 (491) nya hyresratter fardig-
stallts inom koncernen. Genom konverteringar har det
tillkommit ytterligare 30 (73) bostader.

Darutover pagar nyproduktion av cirka 840 hyresratter
bland annat i Selma Stad pa Selma Lagerlofs Torg, Littera-
turgatan i Backa, Smorslottsgatan i Robertshojd, Gamle-
staden samt pd Ovre Sanatoriegatan i Kalltorp.

Fastighetsforvirv
Under aret har inga forvarv av fastigheter genomforts.
Redovisat inom forvarv 5 mnkr avser lagfartskostnader
for markkop tidigare ar.

Fastighetsforsiljningar

Under aret har avyttring skett av studentmoduler pa
en fastighet i Backa till ett belopp om 5 mnkr (0 mnkr).

Annan byggverksamhet
Under 2023 har Egnahemsbolaget fardigstallt 60
bostadsratter (211). Fardigstallande har skett till
en bostadsrattsforening i omradet kring Selma
Lagerlofs Torg. Totalt har 29 (245) bostader avyttrats
under aret.

Egnahemsbolaget har pagaende projekt i nyproduk-
tion som omfattar cirka 130 bostader i Lansmansgarden
samt pa vastra Hisingen.

Fastighetsvirdering
Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje
arsskifte samt ytterligare en gang i samband med delars-
bokslut. For koncernens bostadsforvaltande bolag har
varderingsverktyget Property Intel anvants vid den inter-
na varderingen.

Vardering av koncernens kommersiella fastigheter sker
via en extern oberoende varderare.

INTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

Fastigheternas varde berdaknas genom varderingsverk-
tyget Property Intel som ska spegla marknadsvardet, det
vill séga det mest sannolika priset pa varje fastighet vid
en tankt forsaljning. Syftet med varderingen ar att mota
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kraven i arsredovisningslagen och IFRS om individuell
fastighetsvardering och berdkna fastigheternas varde-
massiga utveckling till grund for nedskrivningsprévning
enligt arsredovisningslagen for dotterbolagens ars-
redovisningar samt koncernens rapportering till staden.
Den interna varderingen beskrivs mer utforligt i not 17,
Forvaltningsfastigheter. Fastigheterna ar varderade

i Property Intel med extern kvalitetssakring av indata.
Tva externa varderingsinstitut gor oberoende bedom-
ningar av kalkylrantor och avkastningskrav i olika lagen.

EXTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen
externvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De
totalt 60 externvarderade bostadsfastigheterna ar repre-
sentativa for koncernens bostader betraffande lage och
standard. Varderingsinstituten Svefa och Newsec har haft
i uppdrag att vardera halften var. De externt varderade
fastigheterna utgor 8,9 procent av marknadsvardet pa
koncernens bostadsforvaltande bolagens bestand.

Fastigheternas virde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett totalt
bedémt marknadsvarde pa 117669 mnkr (123512)
inklusive kommersiella fastigheter, marknadsvarde av pa-
gaende nyproduktion och varde av ombyggnadstillagg.
Det totala vardet 6verstiger summan av bokfort varde,
enligt K3-regelverket, pa fastigheterna och ombyggnads-
tillagg med 78433 mnkr (84 798). Det totala vardet pa
117669 mnkr motsvarar 22176 kr/kvm (23341). Av

det totala marknadsvardet pa 117669 mnkr utgor
115001 mnkr de bostadsforvaltande bolagens samlade
marknadsvarde.

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2023-01-01 123512
Investeringar inklusive vardebevarande

underhall och forvarv 3110
Omklassificering mark/varulager —4
Forsaljningar -5
Ovrig vardeférandring -8944
Utgaende varde 2023-12-31 117 669

Det genomsnittliga avkastningskravet i den interna var-
deringen av bostadsfastigheter uppgick till 4,00 procent
(3,59) och bestar av det viktade avkastningskravet mellan
bostader, lokaler och parkering baserat pa intakter i Pro-
perty Intels analysverktyg. Avkastningskravet for bosta-
der varierade mellan 2,35 och 4,95 procent beroende pa
ldge. Med hansyn till de forsamrade forutsattningarna pa
fastighetsmarknaden med bland annat 6kad inflation och
hojda rantor har avkastningskraven i den interna varde-
ringen hojts i alla lagen. Jamfort med foregaende arsskif-
te har avkastningskraven for bostader hojts med mellan
0,25 och 0,60 procentenheter.
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For lokaler och 6vriga ytor inom de bostadsforvaltande
bolagen varierade avkastningskravet mellan 5,71 och
8,45 procent. For lokaler avseende kommersiella fast-
igheter inom GoteborgsLokaler varierade avkastnings-
kravet mellan 4,46 och 7,95 procent.

Lage A B C

Avkastningskrav

bostader, % 2,35-4,30 3,65-4,50 4,70-4,95
Avkastningskrav

lokaler inom bostads-

bestandet, % 5,71-6,72 7,38-8,05 8,04-8,45
Avkastningskrav kom-

mersiella fastigheter, %  4,46-6,49 4,70-7,95 7,67-7,87

Avkastningskrav
bostider, %
@ A-lige
B-ldage
C-lage
%

8,00

7,00

6,00
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4,00

3,00 \ _——
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1,00
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Genomsnittligt avkastningskrav for bostader
—vagt med hansyn till yta per lage.

Virdeforindring
Koncernens fastigheter har i genomsnitt minskat i varde
med 4,7 procent. Den negativa vardeforandringen beror
framst pa de 6kade avkastningskraven i enlighet med
marknadens bedomning. Den negativa forandringen
uppvags till viss del av investeringar, vardeférandringar
i projektfastigheter samt 6kade kassafloden. Varde-
okningen pa grund av investeringar visas dels genom
vardeokning av projektfastigheter och dels genom 6kade
hyresintakter. Fastigheter i nyproduktion eller fastigheter
som genomgar storre ombyggnation definieras som pro-
jektfastigheter. Marknadsvardet per kvadratmeter mins-
kade med —5,0 procent 2023 (—1,9).

| tabellen nedan redovisas de bostadsforvaltande
bolagens marknadsvarde 115001 mnkr och en oversikt
av den ekonomiska information som den interna varde-
ringen ar baserad pa, uppdelat pa lage:

2022

2023
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Lage
Bostadsforvaltande bolag A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2023 1518 1406 1151 1385
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 497 509 552 515
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2023 30 28 26 28
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 982 863 561 833
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,2 4,1 4,9 3,7
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 31003 21195 11 495 22 354
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 56 294 44 665 14 042 115 001
Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.
Finansiering KREDITBETYG

All finansiell verksamhet ar samordnad inom koncernen
och hanteras av moderbolaget. Fran och med 2020
ansvarar Goteborgs Stads internbank for koncernens
rante- och finansieringsrisk inom ramen for Géteborgs
Stads riktlinje for finansverksamheten.

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via stadens
koncernkontostruktur. Tidigare ingangna laneavtal med
Goteborgs Stads internbank refinansieras successivt via
koncernkontostrukturen, enligt en faststalld plan. Den
kommande 12-manadersperioden sakras koncernens lik-
viditets- och finansieringbehov av Goteborgs Stad. Kon-
cernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls arligen av
kommunfullmaktige.

Koncernen ar i sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk
samt kredit- och motpartsrisk.

For ndarmare beskrivning av de finansiella riskerna se
not 43.

Koncernen har av S&P Global Ratings tilldelats kredit-
betyget AA-/Negativ/A-1+. Kreditbetyget prévas arligen
av S&P Global Ratings. S&P Global Ratings bekraftade
under 2023 det tidigare kreditbetyget "AA-/A-1+" (langt
respektive kort kreditbetyg), men reviderade den tidigare
utblicken fran ”“stabil” till “negativ”. Den negativa ut-
blicken speglar risken att koncernens finansiella matetal
strukturellt kan forsamras med anledning av den begran-
sade mojligheten att kompensera for inflation med arliga
hyresjusteringar, vilket kan satta resultatmarginal och
tackning av rantekostnader under press. Den forandrade
utblicken var i linje med koncernens forvantan med av-
seende pa utvecklingen i branschen i allmanhet.

FINANSIELL STALLNING

Koncernens redovisade egna kapital uppgick vid arsskif-
tet till 74692 mnkr (80 018), vilket gav en soliditet pa 63
procent (64). Utifran totalt beraknade fastighetsvarden
pa 117 669 mnkr och en ldnevolym pa 24 477 mnkr inne-
bar detta en belaningsgrad pa 21 procent (19).

Finansiella nyckeltal 2023 2022
Lanevolym, mnkr 24477 —23691
Derivatportfoljens marknadsvarde, mnkr 266 532
Rantetackningsgrad, ggr 6,2 11,0
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3
Soliditet, % 63 64
Belaningsgrad, % 21 19
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LANEVOLYM
Forutom ett Ian, som togs upp 2020 hos Kommuninvest
pa 412 mnkr, ar samtliga lan upptagna av Goéteborgs Stad
med 24065 mnkr. Den totala lanevolymen uppgick vid
arets slut till 24477 mnkr (23691).

Under 2024 forfaller 1an med 5300 mnkr. Refinan-
siering av dessa lan kommer att ske genom Goteborgs
Stad.

DERIVATPORTFOL]J

Vardet av derivatportfoljen var vid utgangen av aret

266 mnkr (532). Derivatportfoljens kontrakterade rante-
nivaer ar lagre an de rantor som gallde vid varderings-
tillfallet, vilket speglas i vardet per arskiftet. Inga nya
derivatkontrakt har ingatts under 2023.

FINANSIELLA ATAGANDEN

Vid utgangen av aret fanns inga lan som var sakerstallda
med pantbrev eller nagra externa finansiella avtal med
agarklausul.

LIKVIDITET OCH KREDITLOFTEN

Goteborgs Stad garanterar koncernens kommande tolv
manaders refinansieringsbehov, vilket arligen uppdate-
ras. Outnyttjade kreditloften fran Goteborgs Stad avseen-
de checkrakningslimit uppgick den 31 december 2023 till
1095 mnkr (661). Kommunfullmaktige har faststallt ett
lanetak for 2024 som uppgar till 29000 mnkr.

Energi

Koncernens totala energianvandning var 149,0 kWh/kvm
(149,4), vilken innefattar normalarskorrigerad fjarr-
varme, fastighetsel, naturgas och el for uppvarmning.
Normalarskorrigering av fiarrvarme gors for att eliminera
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vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och darmed kan férbrukningen jamforas
mellan aren. Underlag for berakning tas fram av SMHI.
Den verkliga forbrukningen av fjarrvarme for varme och
varmvatten var 127,7 kWh/kvm (123,1).

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas av reglerna i ARL om hallbarhets-
rapportering. Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport
omfattar samtliga bolag i koncernen. Av dotterbolagen
omfattas fem bolag av lagkravet pa att hallbarhetsrap-
portera enligt arsredovisningslagen; Poseidon, Bostads-
bolaget, Familjebostader, Framtiden Byggutveckling
och Egnahemsbolaget. Moderbolaget omfattas inte av
lagkravet.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1343 (1289) tillsvidare-
anstallda, varav 644 kvinnor (609) och 699 man (680).
Sjukfranvaron under aret uppgick till 4,7 procent (5,4).

Intern styrning och kontroll

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning,
uppfoljning och kontroll gor varje bolag arligen en risk-
vardering. En riskvardering gors ocksa for koncernen som
helhet. Dér identifieras och varderas risker med utgangs-
punkt i verksamhetens mal och uppdrag. Vid behov tas
atgarder fram for att hantera riskerna. Dar det redan
existerar riskreducerande atgarder och kontroller féljs
de vasentliga riskerna upp och varderas, for att saker-
stalla att atgarder fungerar som avsett. Styrelsen fast-
staller arligen koncernens samlade riskbild och interna
kontrollplan.
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Arets resultat

Resultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till =5326 mnkr
att jamféra med —1605 mnkr for 2022, vilket ar ett lagre
resultat med 3722 mnkr, framst beroende pa vardefor-
andringar pa forvaltningsfastigheter och derivatinstru-
ment samt en positiv skatteeffekt.

Hyresintikter

De samlade hyresintdkterna i koncernen uppgick under
2023 till 6776 mnkr (6447). Av dessa var 88,3 procent
hyresintakter fran bostader som uppgick till 5984 mnkr
(5736). Okningen bestar framst av intdkter fran fardig-
stallda bostader samt fran den generella hyresférhand-
lingen, vilken gav en hyresokning pa 4,25 procent fran
1 maj 2023.

Intakterna for lokaler uppgick till 515 mnkr (464), vil-
ket &r en 6kning med 51 mnkr. Ovriga hyresintdkter, som
till storsta delen avser uthyrning av parkeringsplatser,
okade med 30 mnkr till 277 mnkr (247).

Vid arets slut fanns 81 (85) vakanta ldgenheter, av det
totala antalet lagenheter om 75821. Det motsvarar en
vakansgrad, uttryckt i procent av antal ldagenheter, pa 0,1
procent (0,1). Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet
5,4 procent (6,3), vilket motsvarar en yta pa 27548 kvm
(31751).

Forvaltningsintikter

Forvaltningsintdkterna redovisas till 151 mnkr, vilket ar
9 mnkr hogre an 2022. Under forvaltningsintakter redo-
visas framst intdkter hanforda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgick till 3560 mnkr, vilket ar en 6k-
ning med 307 mnkr sedan 2022. Vid berdkning av drifts-
kostnaderna per kvadratmeter uppgick dessa till 672 kr,
vilket ar en 6kning med 56 kr per kvadratmeter.

Under 2023 har de taxebundna kostnaderna 6kat med
77 mnkr, framst med anledning av hogre varmekostnader
med 44 mnkr, relaterat till bade en hogre forbrukning
och en hogre prisniva. Kostnaderna for renhallning har
okat med 17 mnkr och kostnaderna for vatten och el har
okat med 14 mnkr respektive 3 mnkr. De hogre kostna-
derna kan framst forklaras med prisokningar.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhallning star for 33 procent av driftskostnaderna.

Kostnaderna for fastighetsskotsel, reparationer, drift-
administration och 6vriga driftskostnader har 6kat mot
foregaende ar med 230 mnkr. Det férklaras av hogre
kostnader for tjanster och material, bland annat relaterat
till skador, inom reparationer och fastighetsskotsel, hogre
administrativa projektkostnader samt personalrelaterade
kostnader.

Forvaltningsberittelse

Driftskostnader, kr/kvm 2023 2022
Varme -106 -98
El och gas -29 -28
VA —46 —44
Renhallning -39 —36
Fastighetsskotsel -171 -143
Reparationer -109 =102
Driftsadministration -138 -129
Ovriga driftskostnader -33 -36
Summa driftskostnader -672 -616

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 154 mnkr, vilket ar
1 mnkr hégre an 2022. De flesta av koncernens lagenhe-
ter har en fastighetsavgift som uppgar till schablonbelop-
pet 1589 kronor (1519) per lagenhet. Ovriga ldgenheter
och lokaler har fastighetsskatt kopplat till taxeringsvarde.
For lagenheter motsvarar det 0,3 procent av taxerings-
vardet. For lokaler ar procentsatsen 1 procent av taxe-
ringsvardet.

Virdeforindring forvaltningsfastigheter
Under aret uppgick vardeforandringar pa forvaltnings-
fastigheterna till -8944 mnkr (-5507). Bakom arets
negativa vardeforandring ligger framst héjda avkastnings-
krav med mellan 0,25 och 0,60 procentenheter i alla
lagen for bostader. Den negativa forandringen uppvags
till viss del av investeringar och dkade bruttointakter pa
bostader, lokaler och parkeringsplatser. Se not 17,
Forvaltningsfastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styr-
else, verkstallande direktér och annan ledningspersonal,
arsstamma och revision i dotterbolagen samt moderbola-
gets kostnader. Kostnaderna uppgick till 213 mnkr (208),
vilket motsvarar 40 kr/kvm (39).

Annan byggverksamhet

Resultatet for koncernens byggverksamhet avseende
bostads- och dganderatter redovisas till =79 mnkr, vilket
ar ett lagre resultat med 106 mnkr i jamforelse med
2022. Under aret har 29 bostader (245) resultat-
avraknats.

Finansnetto
Koncernens finansnetto uppgick under 2023 till
—740 mnkr (349), en forsamring med 1089 mnkr.
Merparten av férsamringen bestar av att vardet pa
derivatinstrumenten forandrats fran en vardeodkning
pa 618 mnkr till en vardeminskning med 266 mnkr,
vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med
884 mnkr.

Arets negativa vardeférandring av derivatinstrumenten
pa 266 mnkr, beror framst pa att I6ptiden i kvarvarande
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derivatkontrakt har blivit kortare och att inga nya deri-
vatavtal ingas.

Hogre rantenivaer i kombination med en hogre
lanevolym har dessutom 6kat rantekostnaderna med
198 mnkr, jamfort med foregaende ar.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden, exklusive
vardeférandring i derivatportféljen, uppgick under aret
till 2,10 procent, att jamféra med 1,26 procent under
2022.

Skatt pa arets resultat

Arets aktuella bolagsskatt beraknas for koncernen till
—20 mnkr (=3). Uppskjuten skatteintakt for aret redovisas
till 1402 mnkr (439). Total skatteintdkt for aret redovisas
till 1382 mnkr (437). Arets skatteintakt &r framst bero-
ende pa den negativa vardeférandringen pa forvaltnings-
fastigheterna.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till
74692 mnkr (80018). Soliditeten uppgick till 63 procent
(64).

Stillda siikerheter
Koncernen har inga stallda sakerheter.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet utgors framst av koncern-
ledningsfunktioner. Intakterna uppkommer genom att
koncerngemensamma kostnader faktureras dotter-
bolagen. Faktureringen uppgick under 2023 till 85,2 mnkr
(77,2) och rorelseresultatet uppgick till 2,2 mnkr (1,6).
Som bokslutsdispositioner redovisas koncernbidrag,
bade lamnade och erhallna. Som ett led i en skattedis-
position, dar Goteborgs Stadshus AB har ett uppdrag att
inom Goteborgs Stads bolagssfar utjamna skattemassiga
resultat, ldmnar moderbolaget —15,5 mnkr i koncern-
bidrag till Stadshus AB. Ett aktiedgartillskott erhalls sedan
fran Stadshus AB pa 12,3 mnkr, vilket motsvarar koncern-
bidraget med avdrag for skatt, 20,6 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemassiga resultat
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utjdmnats, med hansyn till rdnteavdragsbegransnings-
reglerna, genom att Familjebostader, Bostadsbolaget,
Framtiden Byggutveckling, Bygga Hem och Stornings-
jouren lamnat koncernbidrag till moderbolaget pa totalt
158,9 mnkr och sedan erhallit aktieagartillskott, mot-
svarande koncernbidragen med avdrag for skatt,

20,6 procent.

Moderbolaget har lamnat koncernbidrag till Poseidon,
Egnahemsbolaget och GoteborgslLokaler pa totalt
—149,4 mnkr och sedan erhallit utdelning, som motsvarar
79,4 procent av koncernbidraget. Nettot av dotterbolag-
ens skattemadssiga koncernbidrag uppgar till =9,5 mnkr
(—9). Resultateffekten av koncernbidragen blir for
moderbolaget —6 mnkr (—9). Se vidare not 14.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med
118,6 mnkr (47,0). Av dessa ar 118,6 mnkr (43,7) han-
forbara till de skattemassiga utjamningarna, enligt ovan,
som gjorts inom koncernen och kommer fran Familje-
bostader, Egnahemsbolaget och GéteborgslLokaler. Fore-
gaende ar lamnade Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostdader utdelning pa 3,3 mnkr, motsvarande
2,46 procent av respektive bolags aktiekapital. Motsva-
rande utdelning har inte gjorts i ar med anledning av
negativa resultat i de stérre heldgda allmannyttiga
dotterbolagen.

Det egna kapitalet uppgick till 4060 mnkr (3929).
Forandringen i eget kapital under aret hanfors till arets
resultat pa 118,2 mnkr (42,7) samt aktiedgartillskott fran
Stadshus AB pa 12,3 mnkr (0). Soliditeten uppgick till 14
procent (14).

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut men fore undertecknande av arsredovis-
ningen
Poseidons VD lamnade den 8 januari sitt uppdrag.

Framtidenkoncernen har den 22 januari genomfort ett
forvarv av byggratter i Karlastaden.

For ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter
rakenskapsarets utgang.

Arsredovisning och koncernredovisning kommer att
framlaggas pa arsstamman den 7 mars 2024.
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> Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2023 2022 2021 2020 2019

Resultatrdkning

Hyresintakter 6776 6 447 6221 5977 5607
Driftskostnader -3 560 -3 252 -3030 -2 595 -2478

varav reparation =577 -536 -473 -334 -308
Fastighetsavgift/-skatt -154 -153 -143 —139 -127
Driftsoverskott 3214 3184 3198 3380 3120
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -8 945 -5 507 8982 690 5304
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -213 -208 -185 -164 -156
Finansnetto -740 349 2 =295 =219
Resultat fore skatt -6 730 -2120 12192 3590 8014

Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 117 669 123512 125161 112 374 104 622
Ovriga anldggningstillgdngar 702 964 475 391 404
Omsattningstillgangar 852 718 1448 1808 1407
Eget kapital 74692 80018 81622 71897 68 335
Avsattningar, inkl. uppskjuten skatteskuld 17 950 19320 19 876 17 502 16 578
Laneskulder, inkl. leasingskuld 24779 23989 23241 22 445 18 992
Rorelseskulder 1803 1867 2 345 2730 2529
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental 4799 4790 4761 4704 4 668
Lokalyta, kvm tusental 507 502 500 498 320
Lagenheter, antal 75821 75 767 75 235 74 274 73 635
Parkeringsplatser, antal 44 104 43 880 42 617 41 457 41572
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3110 3888 3895 4842 4088
Finansiellt
Soliditet, % 63 64 64 63 64
Rantetackningsgrad, ggr 6,2 11,0 12,8 13,0 12,1
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3
Belaningsgrad, % 21 19 18 20 18
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 2,1 1,3 1,2 1,3 1,5
Avkastning pa totalt kapital, % -4.9 -1,9 10,1 3,5 8,1
Avkastning pa eget kapital, % -8,7 -2,6 15,9 5,1 12,3
Personal
Medelantal anstéllda 1308 1280 1218 1083 1019
Sjukfranvaro, % 4,7 5,4 4,5 5,2 5,0
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1265 1220 1188 1159 1128
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 17 19 16 17 13
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 1149 1047 1014 942 829
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 125 123 104 96 79
Driftskostnader, kr/kvm 672 616 580 501 500
varav reparation, kr/kvm 109 102 90 64 62
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 40 39 35 32 32
Driftséverskott, kr/kvm 607 603 612 653 629
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Vakansgrad lokaler, % 5,4 6,3 6,7 6,8 6,7
Nyckeltal
Serviceindex 80 79 78 78 78
Inflytandeindex 73 72 71 72 72
Hallbart medarbetarengagemang 83 84 82 80 -
Fastighetsresultat fore underhall, enligt K3 2981 3003 3219 3223 2932
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster i férhallande till genom-
snittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanforbara till foretagets skulder i forhallande till genom-
snittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %

Rantebarande skulder, exkl. avsattning for pensioner,

i relation till forvaltningsfastigheternas totala marknads-
varde.

BYGGVERKSAMHET

Avser Egnahemsbolagets produktion och forsaljning
av bostadsratter och dganderatter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar
och byggnadsinventarier.

FASTIGHETSRESULTAT FORE UNDERHALL,
ENLIGT K3

Driftséverskott plus 6vriga intdkter/kostnader minskat
med centrala kostnader, exkl. poster av jamférelsestor-
ande karaktar exempelvis rearesultat fastighetsforsalj-
ningar, nedskrivningar och aterférda nedskrivningar.

FRISKNARVARO, %

Antalet tillsvidareanstadllda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i férhallande till antalet
tillsvidareanstallda vid december manads utgang.

FORVALTNING

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kost-
nader och driftsoverskott har berdknats pa genomsnittlig
lagenhets- och lokalyta.
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GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kost-
nader for PRI och aktiverad ranta, vardeférandring deri-
vatinstrument och periodiserat resultat avseende i fortid
stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och ater-
féring av nedskrivning avseende andelar i bostadsratts-
foreningar, dividerat med genomsnittlig lanevolym.

HANVISNINGSFORKORTNINGAR

ARL Arsredovisningslagen
K3 Bokféringsnamndens anvisning BFNAR 2012:1
— Arsredovisning och koncernredovisning

LAGENHETSYTA/LOKALYTA/LAGENHETER/
PARKERINGSPLATSER

Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, lagenheter antal, parke-
ringsplatser antal redovisas per balansdagen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR (IFRS)

Rérelseresultat minskat med vardeférandring forvaltnings-
fastigheter i forhallande till finansnettot (orealiserade
vinster derivatinstrument i finansnettot har exkluderats).

SKULDSATTNINGSGRAD, GGR

Rantebarande skulder i forhallande till redovisat eget
kapital.

SOLIDITET, %
Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslut-
ningen.

VAKANSGRAD, LAGENHETER

Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrnings-
bara ldgenheter vid arets slut.

VAKANSGRAD, LOKALER

Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
arets slut.
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Risk- och kinslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall, 6kade
produktionskostnader for nyproduktion samt finansiella
kostnader ar nagra av de parametrar som ligger till grund
for koncernens resultatutveckling och for varderingen av
tillgangar och skulder. Férdandras marknaden, kostnads-
bilden eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade
resultat och varden. Fastigheter ar anda forutsagbara
tillgdngar med kontrakterade intakter och rantekostnader
som oftast foljer en viss 16ptid.

Koncernen agerar affairsmassigt genom langsiktig 16n-
samhet pa investeringsportféljen dar varje enskilt projekt
balanserar flertalet olika parametrar som |[6nsamhet,
hyresnivaer, gestaltning och kvalitet, volym och blandad
bebyggelse med ambitionen att det ska leda till en posi-
tiv vardeutveckling och totalavkastning pa det befintliga
bestandet 6ver tid. Affarsmassighet uppnas ocksa genom
att flera nyproduktionsprojekt uppfors i anslutning till
befintlig bebyggelse och dess infrastruktur. Synergier
kan ocksa uppnas genom komplettering av det befintliga
bestandet med nyproduktion pa egen mark och inom
befintlig forvaltning. Som ett led i att starka affarsmas-
sigheten har ett nytt ramverk inférts bestdende en ny
investeringsriktlinje samt en strategi for sankta nypro-
duktionskostnader.

Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har
for koncernens resultat och analyseras sedan efter grad
av paverkan och sannolikhet for férandring.

Mycket stor

Stor

Mellan

PAVERKAN

Mindre

Obetydligt

Osannolikt Ej troligt Mojligt Troligt Sannolikt

L sawoucer 2

Q VARDEFORANDRING

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst bero-
ende av marknadens avkastningskrav och kalkylrantor
samt det forvantade driftsoverskottet. En till synes liten
korrigering av avkastningskraven kan fa stora effekter pa
vardet. Okade kostnader fér nyproduktion kan leda till
negativa vardeforandringar pa de nybyggda fastigheter-

na. Vardeforandringar paverkar resultatrakningen, vilket
kan medféra vasentliga resultatvariationer. Kassaflodet
paverkas emellertid inte av vardeforandringarna. Sam-
mantaget bedéms koncernen kortsiktigt paverkas i min-
dre utstrackning av sankta fastighetsvarden.

0 BOSTADSHYROR/VAKANSER

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspost och ut-
gor darmed grunden for verksamheten. Koncernens dot-
terbolag dger mer an halften av hyresratterna i Géteborg
och darmed ér risken kopplad till bostadsmarknaden som
helhet. For att sakerstéalla en hyra i linje med hyresgaster-
nas varderingar, har koncernens dotterbolag tillsammans
med Fastighetsagarna GFR och Hyresgastforeningen ut-
arbetat en modell for hyressattning som ska spegla den
enskilda fastighetens kvaliteter.

Efterfragan pa bostader ar fortsatt hog och risken for
vakanser bedéms som lag, eftersom Goteborg har haft
brist pa bostader under manga ar. En 6kad byggtakt
i hogkostnadsmiljo som forutsatter hogre hyror for att
na en ekonomisk balans, kan leda till en 6kad vakansrisk
i nyproduktionen.

Skulle vakanser eller andra hyresbortfall uppsta i storre
omfattning, paverkas koncernen i hog utstrackning, men
sannolikheten for detta bedoms som lag.

e LOPANDE UNDERHALL/[NVESTERINGAR
Nastan 50 procent av koncernens lagenheter finns i
fastigheter som har ett vardear mellan 1950 och 1975.
Detta innebar att koncernen arbetar med omfattande
underhallsprojekt kontinuerligt samtidigt som koncernen
lagger okade resurser pa 6kad nyproduktion. Koncernen
utvarderar standigt balansen mellan nyproduktion och
underhall. Dotterbolagen arbetar med langsiktigt plane-
rat underhall, som stracker sig i olika detaljeringsgrad
framat i tiden. Under flera ar har underhall och investe-
ringar i befintligt bestand procentuellt sett i genomsnitt
Okat mer an hyreshéjningarna. Hyrorna i aldre fastigheter
kan vara for laga for att finansiera nédvandigt underhall.
Det finns en risk att nddvandiga hyreshojningar i sam-
band med upprustningar inte gar att genomféra, vilket pa
sikt kan paverka omfattningen av atgarderna och darmed
fastigheternas attraktivitet. Sannolikheten for att nod-
vandiga atgarder inte gar att finansiera genom befintliga
hyresintakter bedoms som majlig och dess paverkan pa
koncernen bedoms som mellan.

o FINANSIELLA KOSTNADER

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansierings-
kostnaden betydande. Framtidenkoncernen har en lagre
finansiell risk an manga andra fastighetsbolag genom att
koncernen har hog soliditet och lag belaningsgrad. Kon-
cernen har ocksa ett hogt kreditbetyg, AA-/Negativ/A-1+,
vilket arligen utvarderas av S&P Global ratings. Koncern-
ens mal att producera ett stort antal nya bostader arligen
kommer successivt att leda till 6kad skuldsattning och
darmed 6kade ranterisker och finansieringskostnader.

En ytterligare riskfaktor ar de skattemassiga reglerna for
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ranteavdragsbegransning som inférdes 2019. Hoga rante-
nivaer kan innebdra att fullt ranteavdrag inte medges.

All finansforvaltning ar centraliserad till moderbolaget.
Enligt beslut fran Goteborgs Stad ska upplaning framst
ske i stadens internbank. Koncernens likviditets- och
kapitalbehov sdkras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden, vilket arligen uppdateras.

Sannolikheten att de 6kade finansiella kostnaderna ska
utgora en risk bedéms som trolig och dess paverkan pa
resultatet beddms som mellan/stor.

LONEKOSTNADER; FASTIGHETSSKOTSEL

OCH DRIFTSADMINISTRATION
Kostnaden for fastighetsskotsel och driftsadministration
drivs till storsta delen av organisationens utformning och
|6nekostnader. Risken for ovantade och storre forand-
ringar ar lag, men det finns en viss risk pa lang sikt efter-
som aven dessa kostnader har 6kat mer an hyreshoj-
ningarna under manga ar. Samtidigt har verksamheten
successivt effektiviserats. Okade satsningar pa trygghets-
skapande atgarder samt forvaltning for att mota utman-
ingarna i koncernens utvecklingsomraden kommer ocksa
att medfora okade kostnader. Sannolikheten att dessa
kostnader skulle utgora en risk for verksamheten bedéms
inte som trolig och paverkan bedéms som mindre.

e KOSTNADER FOR UPPVARMNING
Varmekostnaderna utgor 16 procent av de totala drifts-
kostnaderna. Ett kontinuerligt arbete pagar med att
minska anvandningen och darmed kostnaderna for fjarr-
varme. Nybyggnation och storre renoveringar av fastig-
heter sker med fokus pa energieffektivitet for att pa det
sattet minska behovet av tillford varme. Ett aktivt arbete
pagar med att paverka hyresgdsters anvandning av varme
genom olika informationsinsatser och tekniska atgarder.
Nér det galler fjarrvarme ar koncernen beroende av
Goteborg Energi som enda leverantor, vilket i sig kan vara
en risk vid till exempel driftsavbrott, prisféorandringar
eller prismodellféréandringar.

o KOSTNADER FOR KLIMATANPASSNINGAR
I FASTIGHETSBESTANDET

Fysiska klimatférandringar ar ett patagligt faktum och
nya regelverk med krav kopplade till fysiska klimatrisker
haller pa att fasas in, till exempel EU-taxonomin. Risker
for bland annat stigande havsnivaer, 6versvamningar,
stormar och skyfall kan medféra 6kade kostnader for
forsakringspremier, hogre kostnader for drift och under-
hall samt lagre fastighetsvarden. Koncernens behov av
mark for nyproduktion ar fortsatt hdg. Utvecklings- och
projektkostnader riskerar att 6ka pa grund av kommande
kostnader for klimatanpassningar. Koncernen har gjort
en genomlysning av vilka risker det befintliga fastighets-
bestandet utsatts for utifran klimatforandringar och

har identifierat fokusomraden for fortsatt arbete med
klimatanpassningar. Sannolikheten att 6kade klimat-
anpassningar ska utgora en risk bedéms som trolig och
dess paverkan pa resultatet bedoms som mellan.
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Kinslighetsanalys

Vérdet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av

intakter, kostnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En férandring av dessa parame-

trar ger foljande forandring av marknadsvarde:

Effekt pa

marknads-
Effekterna pa tillgdngarna Forandring vardet*
Hyra ar 1 +/-1% +/-1,6 %
Langsiktig vakansgrad/
hyresbortfall +1 %-enhet -1,6%
Drifts- och
underhallskostnad +/-1% —/+0,6 %
Avkastningskrav och
kalkylréanta +1 %-enhet -21,3%

* Berakningen i tabellen ovan avser
bostadsforetagens forvaltningsfastigheter.

Forandring av avkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning
om inte stora férandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att forandringar av fastighe-
ternas marknadsvarde med +/—10 respektive 25 procent
inte far nagon vasentlig paverkan pa soliditeten som
enligt koncernens mal langsiktigt ska uppga till lagst 50
procent. Aven beldningsgraden haller sig inom mélet pd
max 30 procent.

Forandring av
marknadsvarde

forvaltningsfastigheter -25% -10% +/-0 10 % 25%
Varde, mnkr 88252 105902 117669 129436 147086
Belaningsgrad, % 28 23 21 19 17
Soliditet, % 57 61 63 64 66

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Forand-
ringar av nedanstaende parametrar ger foljande paver-
kan pa arets resultat.

Effekter Effekt pa
pa resultatet Forandring arsresultat
Hyra +/-1% +/—70 mnkr
Vakansgrad 1% —70 mnkr
Driftskostnader +/-1% —/+36 mnkr
FINANSIELLA RISKER

Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker
avses ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valu-
tarisk samt kredit- och motpartsrisk. All finansforvaltning
inom koncernen ar centraliserad till moderbolaget. Fran
och med 2020 ansvarar Goteborgs Stads internbank for
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hantering av koncernens rante- och finansieringsrisk
inom ramen for Géteborgs Stads riktlinje for finansverk-
samheten.

Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har
hog soliditet, 63 procent (64), och lag belaningsgrad,

21 procent (19). Koncernen har ett hogt kreditbetyg,
AA-/Negativ/A-1+, vilket arligen utvarderas av S&P Global
Ratings.

| enlighet med Goteborgs Stads beslut om finansiell
samordning sker upplaning i forsta hand via stadens in-
ternbank. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov

Forvaltningsberittelse

sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-manaders-
perioden.

Vid utgangen av aret uppgick koncernens totala skuld
till 24447 mnkr (23691), varav lan hos Goteborgs Stad
24065 mnkr (23279) och |an hos Kommuninvest
412 mnkr (412).

Den genomsnittliga rantan for koncernens finansiella
portfolj vid utgangen av 2023 uppgick till 2,32 procent
(1,40).

For narmare information om finansiell riskhantering,
se not 43.

68

FRAMTIDEN



Forvaltningsberittelse

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmman i moderbolaget star féljande vinstmedel
till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 3917019414
Erhallet aktiedgartillskott 12 307 000
Arets resultat 118 184 320

Summa 4047 510 734
Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
féljande (kr):

I ny rdkning balanseras 4047 510734

Betraffande bolagets och koncernens resultat och
stallning i Ovrigt, hanvisas till efterféljande finansiella
rapporter.

Utblick 2024

Den svenska ekonomin befinner sig i en lagkonjunktur.
Under 2024 forvantas inflationen att fortsatta sjunka och
Konjunkturinstitutet med flera bedomer att Riksbanken
inleder en serie av rantesankningar under aret. En lagre
styrranta ger bade hushall och foretag ett 6kat utrymme
for konsumtion och investeringar. Bedomningen ar att
svenska ekonomin borjar vaxa igen under 2024, om an

i langsam takt. Den svaga efterfragan har visats i en lagre
sysselsattning under hosten 2023 och arbetsmarknaden
kommer troligen att forsvagas under 2024.

Efterfragan pa bostader ar hog i Géteborg och koncer-
nen planerar for en fortsatt hog produktion och plane-
ring av bostader. Kommunfullméktiges mal ar att Fram-
tidenkoncernen ska fardigstélla 2300 bostdder per ar
fran ar 2025. For att 6ka forutsattningarna for en hogre
produktion behover bolaget arbeta aktivt med att erhalla
fler lagakraftvunna planer och med att forvarva bygg-
ratter over hela staden. Goteborgs befolkning forvantas
under 2024 att 6ka med cirka 6000 till att besta av cirka
610000 invanare vid arsskiftet 2024/2025 och efterfra-
gan pa koncernens bostader vantas vara fortsatt hog.

Koncernens finansnetto, exklusive vardeférandring
i derivatinstrument, berdknas bli mer negativt jamfort
med utfallet 2023 framst till foljd av ett hogre rantelage
samt en 6kande lanevolym pa grund av nyproduktion.

Koncernens intakter bedéms ¢ka bland annat bero-
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ende pa tillkommande nyproduktion, ombyggnationer,
tillval samt foérhandlad arlig hyreshojning. Driftskost-
naderna bedéms vara i linje med féregaende ar, bland
annat till féljd av en anpassning med anledning av den
osakra ekonomiska situationen.

Antalet fardigstallda bostader berdaknas minska nagot
under 2024, vilket ar enligt plan, efter att under 2023
uppgatt till 369 bostader.

Under 2024-2025 kommer en ny underhallsstrategi
att arbetas fram. Mot bakgrund av det ekonomiska laget,
ambitiosa miljo- och klimatmal, behov av omradesut-
veckling och fastigheternas underhallsbehov finns behov
av forandring i renoverings- och underhallsarbetet.

Koncernens hogst prioriterade utvecklingsarbete kom-
mer fortsatt vara att inget omrade i Goteborg ska finnas
med pa polisens lista dver sarskilt utsatta omraden 2030
och inga omraden som utsatta ar 2035.

Fran och med verksamhetsaret 2025 omfattas koncer-
nen av de nya rapporteringskrav som foljer av CSRD och
EU-taxonomin. Under 2024 kommer koncernen forbere-
da sig for att kunna rapportera enligt de nya regelverken
och standarden. Koncernen kommer omfattas genom
och rapportera till Goteborgs Stadshus AB, som fran och
med 2025 omhandertar de nya rapporteringskraven
genom en rapport som omfattar samtliga bolag inom
Goteborgs Stad.
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> Rapport over totalresultat, koncernen

Finansiella rapporter

tkr Not 2023 2022
Hyresintakter 4 6 776 449 6 447 070
Forvaltningsintakter 5 151 375 142 195
6927 824 6 589 265
Kostnader for fastighetsforvaltningen
Driftskostnader 6, 10 -3 559727 -3 252338
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —154 066 —152 900
—-3713793 —3 405 238
Driftséverskott/bruttoresultat 12 3214031 3184027
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 17 -8 944 862 -5 506 801
Centrala administrationskostnader 7,10 —213 206 —208 071
Byggverksamhet 8,10 —78 640 27 111
Ovriga rérelseintakter/kostnader 32843 34 444
Rorelseresultat 9,11 —-5989 834 -2 469 290
Finansiella intdkter 4260 11 087
Finansiella kostnader —477 799 -279 372
Vardeforandring derivatinstrument -266 171 617 553
Finansnetto 13 -739 710 349 268
Resultat efter finansnetto/resultat fore skatt —6 729 544 -2 120022
Skatt pa arets resultat 15 1382290 436 697
Arets resultat -5347 254 -1683 325
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som inte ska dGterféras i resultatrdkningen
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 30 26 667 99 187
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 15, 31 -5493 —-20433
Koncernens totalresultat for aret -5326 080 -1604 571
Totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare —5326 080 —1604 571
Innehav utan bestammande inflytande - -
Totalresultat for aret -5326 080 -1604 571
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 16 2476 3643

2476 3643

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 17 117 668 869 123512 427
Inventarier 18 84 268 72 376
Nyttjanderattstillgang 19 301787 298 767
Ovriga anlaggningstillgdngar 20 3687 9584

118 058 611 123 893 154

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 22 48933 49 109
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 23 5600 5 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 3820 3902
Derivatinstrument 25 240 199 509 978
Andra langfristiga fordringar 11125 11 096

309 677 579 685
Summa anlaggningstillgangar 118 370 764 124 476 482

Omsattningstillgangar

Varulager m.m. 27 539 506 421116

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 34979 33 665
Aktuella skattefordringar 19719 32216
Derivatinstrument 25 25649 22 251
Fordran moderbolag 12 307 -
Ovriga fordringar 124 293 112 047
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 94 277 96 394

311224 296 573
Kassa och bank 41 1760 14
Summa omsattningstillgangar 852 490 717 703
SUMMA TILLGANGAR 26 119 223 254 125194 185
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000 100 000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 74 581 579 79 907 655
74 691579 80017 655
Summa eget kapital 74 691 579 80017 655
Langfristiga skulder 33
Avsattningar for pensioner 30 361152 338 566
Avsattningar for uppskjutna skatter 31 17 582 113 18 977 977
Ovriga avsattningar 32 6974 3767
Skulder till kreditinstitut 412 000 412 000
Leasingskuld 292 733 289 804
Skulder till Goteborgs Stad 23 860 000 22 640 000
42 514 972 42 662 114
Kortfristiga skulder 33
Leasingskuld 9 054 8963
Skulder till Goteborgs Stad 204 851 638 692
Leverantdrsskulder 34 640 671 593 780
Aktuella skatteskulder 21812 12 990
Skulder till moderbolag 15 500 -
Ovriga ej rantebarande skulder 84 396 134 145
Derivatinstrument 25 - 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 1040419 1125636
2016 703 2514 416
Summa skulder 26 44 531 675 45176 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 223 254 125194 185
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> Rapport dver fordndringar i eget kapital, koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan
Aktie-  ftillskjutet Balanserade bestammande Summa

tkr kapital kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Ingdende balans 2022-01-01 10 000 100 000 81512226 81622226 0 81622226
Arets resultat - - -1683 325 -1683325 - —-1683 325
Ovrigt totalresultat - - 78 754 78 754 - 78 754
Totalresultat 0 0 -1604 571 -1604571 0 -1604571
Utgaende balans 2022-12-31 10 000 100 000 79 907 655 80017 655 0 80017 655

Ingdende balans 2023-01-01 10 000 100 000 79907 655 80017 655 0 80017655

Transaktioner med aktiedgaren:

Aktiedgartillskott - - 12 307 12 307 - 12 307

Koncernbidrag - - -15500 -15500 - —-15 500

Skatteeffekt koncernbidrag - - 3193 3193 - 3193

Summa transaktioner med aktiedgaren 0 0 0 0 0 0

Totalresultat

Ovrigt 0 0 4 4 0 4

Arets resultat - - —5347 254 —5347 254 - —5347 254

Ovrigt totalresultat - - 21174 21174 - 21174

Totalresultat 0 0  -5326080 5326080 0 -5326080

Utgdende balans 2023-12-31 10 000 100 000 74 581 579 74 691579 0 74 691 579
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> Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

tkr Not 2023 2022

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -5989 834 -2 469 290
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 37 9033341 5508 141
Erhdllen ranta 6 605 3937
Erlagd ranta 38 -472 579 -276 154
Betald skatt -6 610 29 442
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 2570923 2796 076
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 39 -211 646 430074
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 359277 3226 150

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar —666 —155
Investering i dotterbolag - —6 649
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -1637 -2 554
Forsaljning/amortering av finansiella anlaggningstillgangar 4833 26 627
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/

mark/pagaende nyanlaggningar -3116 220 -3 960 265
Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark 4532 -
Erhallna investeringsbidrag - 88 396
Forandring av langfristiga fordringar 1478 2 801
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -37 608 -35764
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 1598 354
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 143 690 —3 887 209

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40 786 159 746 932
Aktieagartillskott - 331257
Koncernbidrag - —417 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 786 159 660 989
ARETS KASSAFLODE 1746 =70
Likvida medel vid arets bérjan 41 14 84
Arets forandring av likvida medel 1746 -70
Likvida medel vid arets slut 41 1760 14
Outnyttjade kreditloften 33 1095 149 661 308
Summa disponibla medel 1096 909 661 322
Forandring av rantebarande nettolaneskuld 42

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang —24.029 244 —23 380956
Okning/minskning av rantebarande laneskuld —786 159 —746 932
Okning av avsattningar —22 586 98 714
Okning/minskning av likvida medel 1746 =70
Réntebarande nettolaneskuld vid arets utgang —24 836 243 —24 029 244
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> Resultatrikningar, moderbolaget

tkr Not 2023 2022
Forvaltningsintakter 5 85153 77 521
Bruttoresultat 85153 77 521
Centrala administrationskostnader 7,10 -82 968 —75 890
Rorelseresultat 9,11, 12 2185 1631
Finansiella intakter 639 660 347 415
Finansiella kostnader —517 748 —298 443
Finansnetto 13 121912 48 972
Resultat efter finansiella poster 124 097 50 603
Bokslutsdispositioner 14 -6 000 -9 000
Skatt pa arets resultat 15 87 1094
Arets resultat 118 184 42 697

> Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr Not 2023 2022
Arets resultat 118 184 42 697
TOTALRESULTAT FOR ARET 118 184 42 697
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> Balansrdkningar, moderbolaget

tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 16 0 0
0 0
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 18 859 902
859 902
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 21 3944 389 3818223
Fordringar hos koncernforetag 24 460 000 23 240 000
28 404 389 27058 223
Summa anldggningstillgangar 28 405 248 27 059 125
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 443 259 797 677
Skattefordran 1222 1302
Fordran moderbolag 12 307 -
Ovriga fordringar 134 87
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 69 539 40 664
526 461 839 730
Kassa och bank 1704 7
Summa omsattningstillgangar 528 165 839 737
SUMMA TILLGANGAR 28933413 27 898 862
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> Balansrdkningar, moderbolaget

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 000 10 000
Reservfond 2000 2 000
12 000 12 000
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 3929327 3874323
Arets resultat 118 184 42 697
4047511 3917 020
Summa eget kapital 4059511 3929020
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 31 - 244
0 244
Langfristiga skulder 33
Skulder till kreditinstitut 412 000 412 000
Skulder till Goteborgs Stad 23 860 000 22 640 000
24 272 000 23 052 000
Kortfristiga skulder 33
Skulder till Goteborgs Stad 204 851 638 692
Leverantdrsskulder 34 10527 5319
Skulder till koncernféretag 326 887 215 345
Skulder till moderbolag 15 500 -
Skatteskuld 1142 1578
Ovriga ej rantebarande skulder 3374 3668
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 39621 52 996
601 902 917 598
Summa skulder 24 873 902 23 969 598
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 28933413 27 898 862
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> Fordandringar i eget kapital, moderbolaget

Fond for
utvecklings-
tkr Aktiekapital Reservfond utgifter Fritt eget kapital
Ingdende balans 2022-01-01 10 000 2 000 118 3874205
Forandring fond for utvecklingsutgifter - - -118 118
Arets resultat - - - 42 697
Utgaende balans 2022-12-31 10 000 2 000 0 3917020
Ingdende balans 2023-01-01 10 000 2 000 0 3917020
Aktiedgartillskott - - - 12 307
Arets resultat - - - 118 184
Utgdende balans 2023-12-31 10 000 2 000 0 4047 511

Aktiekapitalet utgors av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.
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> Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr Not 2023 2022

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat 2185 1631
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 37 206 368
Erhdllen ranta 499 768 294 127
Erlagd ranta 38 -497 860 —286 222
Betald skatt =77 -11
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 4222 9893
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 39 -39 237 -6 576
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -35015 3317

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -163 -389
Forandring av langfristiga fordringar —-678 004 —705 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -678 167 —705 389

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 40 786 159 746 932
Amortering av rantebarande skulder 40 —72 758 —45 200
Lamnade aktiedgartillskott —36 524 —402 399
Erhallna aktieagartillskott - 331257
Erhallen utdelning 47 002 77 477
Erhallna koncernbidrag 46 000 548 105
Lamnade koncernbidrag —55 000 —554 105
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 714 879 702 067
ARETS KASSAFLODE 1697 -5
Likvida medel vid arets borjan 41 7 12
Arets forandring av likvida medel 1697 -5
Likvida medel vid arets slut 41 1704 7
Outnyttjade kreditloften 33 1095 149 661 308
Summa disponibla medel 1096 853 661315
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 42

Rantebdrande nettolaneskuld vid arets ingang —-23 814 360 -23112 623
Minskning/6kning av rantebdrande laneskuld -713 401 —701 732
Minskning/6kning av likvida medel 1697 =5
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang —24 526 064 —23 814 360
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Noter

@ Not 1 - Allmén information

Forvaltnings AB Framtiden ar ett heldgt dotterbolag till
Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags av Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB Framtiden ager och forvaltar bostads-
fastigheter samt bedriver byggverksamhet.

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med
sate i Sverige. Adressen till moderbolaget ar Sven Hultins
Plats 2, 412 58 Goteborg.

Koncernens redovisningsvaluta, tillika moderbolagets
funktionella valuta, ar svenska kronor.

Koncernens redovisningsprinciper

© Not 2 - Sammanfattning av
viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom
de har antagits av EU, RFR 1 Kompletterade redovisnings-
normer for koncerner samt Arsredovisningslagen.

Att uppratta finansiella rapporter i enlighet med IFRS
kraver att ledningen gor vissa uppskattningar och be-
doémningar som inverkar pa vardet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Om det faktiska utfallet skiljer sig
fran gjorda namnda uppskattningar och bedémningar
gors justeringar av de finansiella rapporterna. Dessa upp-
skattningar och bedémningar baseras huvudsakligen pa
historiska erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen bedémer vara rimliga.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER

SOM TILLAMPAS AV KONCERNEN

Forandringen av IAS 1 har medfort en 6versyn och
anpassning av upplysningarna kring tillampade redo-
visningsprinciper. Férdandringen har dock inte medfort
nagra andrade redovisningsprinciper. Férandringar och
uppdateringar som ar antagna och som ska tillampas fran
och med 1 januari 2024 och framat vantas inte ha nagon
vasentlig inverkan pa koncernen.

PRINCIPER FOR KONCERNREDOVISNING
Dotterforetag

Dotterforetag ar alla de foretag vilka moderbolaget,
antingen direkt eller indirekt, kontrollerar. Moderbolaget
kontrollerar ett foretag nar bolaget ar exponerat for eller
har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav och har
mojlighet att paverka densamma genom sitt inflytande

i foretaget. Dotterféretag konsolideras fran den dag da
kontroll erhalls. De exkluderas fran den dag da kontroll
inte langre foreligger.

Rorelseforvarv redovisas i enlighet med den sa kallade
forvarvsmetoden. Képeskillingen for ett forvarv utgors av
overlatna tillgangars och skulders verkliga varde.
| kopeskillingen inkluderas aven verkligt varde av en

overenskommelse om villkorad kopeskilling. Férvarvsre-
laterade kostnader kostnadsfors, som central administra-
tionskostnad, nar de uppstar. Identifierbara forvarvade
tillgangar och overtagna skulder i ett rorelseforvarv
varderas pa forvarvsdagen till sina verkliga varden. | de
fall det forekommer nagot icke bestammande inflytande
i bolaget varderas detta antingen till verkligt varde eller
till innehavets proportionella andel av det forvarvade fo-
retagets nettotillgangar. Det belopp varmed koépeskilling,
eventuellt innehav utan bestdammande inflytande samt
verkligt varde pa forvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav
overstiger verkligt varde pa koncernens andel av iden-
tifierbara forvarvade nettotillgangar, klassificeras och
redovisas som goodwill.

Nar ett forvarv av ett dotterbolag i grunden enbart
utgor ett forvarv av nettotillgangar (ingen rorelse) sa
redovisas forvarvet som ett tillgangsforvarv och inte ett
rorelseforvarv. Ett forvarv av en forvaltningsfastighet (er)
i ett enskilt bolag klassificeras som ett tillgangsforvarv
om det avser fastigheter med eller utan hyreskontrakt,
men inte innefattar organisation och de processer som
kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ett
tillgdngsforvarv kan likaval inkludera en villkorad ko-
peskilling. Forandringar av bedémt varde av villkorade
kopeskillingar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet
av forvarvade tillgangar. Transaktionsutgifter laggs till
anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid
tillgangsforvarv. Eventuella éver- och eller undervarden
allokeras till de respektive tillgangarna som forvarvas och
nagon uppskjuten skatt redovisas inte initialt gallande
dessa Overvarden.

Transaktioner med innehavare

utan bestimmande inflytande

Vid forvarv av innehav utan bestammande inflytande
redovisas skillnaden mellan erlagd kopeskilling och den
faktiskt forvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar, i eget kapital. Vinster
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och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestam-
mande inflytande redovisas ocksa i eget kapital i och
med att det utgdr en transaktion mellan dgare.

Forsiljning av dotterbolag

Né&r koncernen inte langre har kontroll (bestimmande
inflytande) over ett dotterféretag redovisas en koncern-
massig realisationsvinst eller forlust i resultatrakningen.
Eventuellt kvarvarande innehav varderas till sitt verkliga
varde och klassificeras antingen som ett intresseforetag
eller en finansiell placering beroende pa den kvarvar-
ande dgarandelens storlek. Alla belopp tillhérande

den avyttrade enheten som tidigare redovisats i ovrigt
totalresultat inkluderas vid berdkningen av realisations-
resultatet. Detta kan medféra att belopp som tidigare
redovisats i Ovrigt totalresultat aterfors till resultatet som
en del av den gjorda realisationsberakningen.

Intresseforetag

Intresseforetag ar alla de foretag i vilka koncernen har
ett betydande inflytande, vilket i normalfallet avser bolag
dar agarandelen uppgar till mellan 20 procent och 50
procent. Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapi-
talandelsmetoden och varderas inledningsvis till anskaff-
ningsvarde. Koncernens andel av resultat som uppkom-
mit i intresseforetaget efter forvarvet redovisas under
finansnettot. Nar koncernens andel i ett intresseforetags
forluster uppgar till eller 6verstiger dess innehav i intres-
seforetaget redovisar koncernen inga ytterligare forluster
om inte koncernen har patagit sig en forpliktelse eller
gjort betalningar for intresseforetagets rakning.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till sina res-
pektive anskaffningsvarden minskat med avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
gors linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Nytt-
jandeperioden uppgar till fem ar.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter
Alla koncernens fastigheter, med nagra fa undantag,
klassificeras som foérvaltningsfastigheter. | forvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, mark och markanldaggningar
vilka samtliga innehas i syfte att generera hyresintakter
och/eller vardestegring. Fastigheterna varderas till sina
respektive verkliga varden och vardeférandringar redo-
visas lopande i resultatrakningen. Tillkommande utgifter
laggs till tillgangens redovisade varde endast da det ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar for-
knippad med utgiften kommer koncernen tillgodo.
Samtliga forvaltningsfastigheter, med undantag av
GoteborgsLokalers kommersiella fastigheter som varderas
av en extern oberoende varderare, varderas internt och
vardet utgors av diskonterade framtida betalningsstrom-
mar hanforliga till den aktuella tillgdngen. Vid tillampning
av metoden beaktas fastigheternas hyresniva och drifts-
kostnader m.m. Verkliga drifts- och underhallskostnader
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har ersatts av normaliserade kostnader for respektive fast-
ighet. Se vidare not 17.

Fastighetsforsaljningar redovisas nar kontrollen éver
fastigheten overgar till koparen, vilket normalt sett ar
vid frantradet. Vardeférandringen pa fastigheterna fram
till tidpunkten for avyttring eller utrangering redovisas i
resultatrakningen sasom vardeférandring forvaltningsfast-
igheter. Fastighetskdp redovisas nar kontroll dver fastig-
heten erhalls vilket under normala omstandigheter ar nar
dganderatten overgar till koncernen.

Bostadsmoduler, inventarier

och 6vriga anlidggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till sina respek-
tive anskaffningsvarden minskade med avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. De skrivs av
linjart 6ver den berdknade nyttjandetiden. Tillgangarnas
respektive restvarden och nyttjandeperioder bedoms
varje balansdag och justeras vid behov. En tillgang skrivs
ned om dess redovisade varde 6verstiger dess bedomda
atervinningsvarde (det hogsta av nyttjandevarde och
nettoforsaljningsvarde).

Vinster och forluster som uppstar nar dessa anldgg-
ningstillgangar avyttras beraknas genom att forsaljnings-
likviden och tillgangens redovisade varde jamfors med
varandra. En realisationsvinst eller realisationsforlust redo-
visas som 6vrig rorelseintakt/-kostnad i resultatrakningen.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer av forvaltningsfastig-
heter varderas till verkligt varde. En individuell vardering
gors av varje projekt.

Pagaende ny- och ombyggnationer som inte avser
forvaltningsfastigheter redovisas till sina historiska an-
skaffningsvarden och klassificeras som ”“Pagaende om-
byggnationer”. Om det foreligger en indikation pa att en
fastighet, som inte ar en forvaltningsfastighet, har sjunkit
i varde testas denna for nedskrivning och en eventuell
nedskrivning redovisas i resultatrakningen.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar, exklusive forvaltningsfastigheter,

skrivs planmassigt av under dess nyttjandeperiod.
Avskrivningar gors linjart under tillgangens antagna

nyttjandeperiod, vilka ar:

Immateriella anlaggningstillgangar 5ar
Inventarier och markinventarier 3-20ar
Bostadsmoduler 20 ar
Ovriga anldggningstillgdngar 5ar

VARULAGER

| varulager aterfinns de fastigheter som innehas for for-

saljning i den |6pande verksamheten eller som ar under
byggnation eller exploatering for att saljas. Varulager re-
dovisas till det lIagsta av anskaffningsvardet och nettofor-
saljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar det uppskat-
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tade forsaljningspriset i den I6pande verksamheten, med
avdrag for tillampliga rorliga forsaljningskostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller skuld redovisas i balansrakningen
nar koncernen blir part i ett avtalsforhallande. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrakningen da ratten att erhal-
la kontraktuella kassafloden har l16pt ut eller da koncernen
har 6verfort alla risker och formaner forknippade med
aganderatten till annan part. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen da forpliktelsen har reglerats.

Finansiella tillgangar och skulder klassificeras och var-
deras baserat pa vilken affarsmodell som tillampas, vad
avser férvaltningen av dem. Samtliga finansiella instru-
ment varderas initialt till sina respektive verkliga varden
plus transaktionskostnader med undantag for de finan-
siella instrument som |6pande varderas till sina verkliga
varden over resultatrakningen. Vad avser de sistnédmnda
tillgangarna sa kostnadsfors transaktionskostnader l6p-
ande. Koncernen innehar finansiella derivat tillhérande
denna kategori finansiella instrument. Ovriga finansiella
tillgangar utgor rantebarande instrument.

Samtliga réntebarande tillgangar innehas (affarsmo-
dell) for att erhalla I16pande betalningar i form av amorte-
ringar och ranta och de redovisas och varderas av denna
anledning till sina respektive upplupna anskaffningsvar-
den i enlighet med effektiviantemetoden. Ranteintakter
redovisas i resultatrakningens finansnetto. Eventuella
realisationsvinster och forluster som uppstar nar dessa
tillgangar avyttras eller av annan anledning bokas bort,
redovisas i finansnettot i resultatrakningen. Koncernen
redovisar foljande rantebarande tillgdngar i balansrak-
ningen:

Kund-/hyresfordringar
(kortfristiga respektive langfristiga)
Langfristiga fordringar

Rantebarande skulder i form av langfristiga |an och
leasingskulder varderas till sina respektive upplupna
anskaffningsvarden i enlighet med effektivrantemetoden.
Den mest vasentliga finansiella skulden utgors av lang-
fristiga lan till Goteborgs Stad.

Samtliga finansiella tillgdngars och skulders upplupna
anskaffningsvarden overensstammer vasentligen med
dess verkliga varden med undantag av lanet till Kommun-
invest som |6per med fast rénta. Lanets verkliga varde
har berdaknats genom att diskontera det framtida betal-
ningarna med tillampning av den aktuella marknadsran-
tan for ett motsvarande lan varvid det verkliga vardet
skiljer sig fran dess upplupna anskaffningsvarde.

Framtidenkoncernen tecknar inte langre i eget namn
nagra derivatkontrakt av nagon sort utan de sakringar
som genomfors for koncernen utfors av Goteborgs
Stad. 2023 redovisades finansiella derivatkontrakt i form
av rantederivat och dessa kommer att I6pa ut till och
med 2029. Goteborgs Stad beaktar dessa kontrakt vad
galler deras arbete med att stélla ut lan till koncernen

och sdkra koncernens ranteniva. De derivat som innehas
ar varderade till verkligt varde och forandringarna i dessa
varden redovisas i finansnettot i resultatrakningen.
Rantederivaten ar sa kallade niva 2 instrument, inne-
barandes att de inte ar noterade men dess varde kan
berédknas baserat pa information som i sin tur ar
noterad.

Koncernens refinansieringsbehov sakerstalls av Gote-
borgs Stad, varfér koncernens lan med forfall under kom-
mande 12 manader betraktas som langfristiga.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det
ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas
for att reglera atagandet, och beloppet har berdknats pa
ett tillforlitligt satt.

Avsattningar varderas till nuvardet av det belopp som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen. For att
berdkna forpliktelsens nuvarde anvander koncernen en
diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en aktuell
marknadsbedomning av det tidsberoende vardet av
pengar och de risker som ar férknippade med avsatt-
ningen. Den okning av avsattningen som beror pa att tid
forflyter redovisas som en rantekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA
Koncernen har bade férmans- och avgiftsbestamda pen-
sionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning.

Pensionsforpliktelser

En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan en-
ligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller
informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om
denna juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att
betala alla ersattningar till anstallda som hanger samman
med de anstalldas tjanstgoring under innevarande eller
tidigare perioder. Koncernens utbetalningar avseende av-
giftsbestamda planer redovisas som kostnad i den period
de gors.

En formansbestamd pensionsplan ar en pensionsplan
som inte ar avgiftsbestamd. Utméarkande for formans-
bestamda planer ar att de anger ett belopp for den
pensionsforman en anstalld erhaller efter pensionering.
Berdkningen av denna forman ar baserad pa flera aktua-
riella antagande sasom ranta, alder, tjanstgoringstid
och 16n.

Den totala formansbestamda pensionsforpliktelsen
(skulden) berédknas utifran den sa kallade ”Projected unit
credit method” och berakningen gors arligen med hjalp
av extern aktuarie. Nuvardet av den férmansbestamda
forpliktelsen faststalls genom att de uppskattade fram-
tida kassaflodena diskonteras med hjalp av en rantesats
som baseras pa bostadslaneobligationer med en |6ptid
jamforbar med den aktuella pensionsforpliktelsen.
Aktuariella vinster och forluster till féljd av erfarenhets-
baserade justeringar och férandringar redovisas i ovrigt
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totalresultat under den period de uppstar. Det finns inga
forvaltningstillgangar knutna till de féormansbestamda
pensionsplanerna inom gruppen.

REDOVISNING AV LEASINGKONTRAKT
Koncernen som leasegivare

Koncernen agerar leasegivare vad galler uthyrning av
fastigheter. Samtliga hyreskontrakt ar operationella.
Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av
hyror sker darfor sa att den del av erhallen hyresersatt-
ning som beldper pa perioden redovisas som intdkter.

Koncernen som leasetagare

Leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett leasing-
kontrakt redovisas i balansrakningen som en nyttjande-
rattstillgang och motsvarande leasingskuld. Tillgangar

av lagt varde och tillgangar med en kontraktsperiod
understigande 1 ar redovisas inte i balansrakningen utan
kostnadsfors I6pande i resultatrakningen. Nagra kontrakt
innehallande sa kallade variabla ersattningar finns inte.
Det foreligger inga optioner att forlanga de nu aktuella
leasingavtalen.

De vardemassigt mest betydande tillgangarna som
koncernen leasar utgors av sa kallade tomtratter. Tomt-
ratt ar en nyttjanderatt och tomtratten utgor ett komple-
ment till aganderatten till en fastighet. Det ar bara stat
och kommun som far upplata en tomtratt. Innehavaren
av en tomtratt har en ratt att anvanda marken over
mycket lang tid. Tomtrattstillgangar ar eviga och skrivs av
denna anledning inte av. De betalningar som gors med
avseende pa dessa tillgangar klassificeras darfor som
ranta istdllet for verksamhetens kostnader.

INTAKTER

Koncernen har mycket begransat med kundkontrakt. De
kundkontrakt som finns rér huvudsakligen forsaljning av
fastigheter. De kundkontrakt som finns inkluderar enbart
ett prestationsatagande och kontrakten inkluderar inga
former av variabla avgifter. Fastighetsforsaljningar redo-
visas i samband med att kontrollen 6ver fastigheten har
overgatt till kdparen. Kontrollen évergar normalt sett till
koparen vid avklarad slutbesiktning. Forvaltningsintakter,
vilket avser formedlingsavgifter rorande forsaljning av
bredbandstjanster, redovisas over tid.

AKTIVERING AV LANEKOSTNADER

Lanekostnader som ar direkt hanforliga till inkdp, kon-
struktion eller produktion av en tillgang som det tar en
betydande tid i ansprak att fardigstalla, aktiveras som
en del av tillgdngens anskaffningsvarde. Nar koncernens
lanekostnad beréknas, i detta syfte, har dotterbolagens
genomsnittliga finansieringskostnad anvants som ut-
gangspunkt.

INKOMSTSKATTER

Koncernen redovisar aktuell och uppskjuten inkomst-
skatt. Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det
skattepliktiga resultatet for en period. Uppskjutna
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skatteskulder redovisas for alla skattepliktiga temporara
skillnader for tillgangar och skulder. Uppskjutna skatte-
fordringar redovisas om det ar sannolikt att beloppen
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Dessa
varden prévas vid varje bokslutstillfalle och justeras i den
man det inte langre ar sannolikt att de kommer att kunna
nyttjas.

REDOVISNING AV UNDERHALLSKOSTNADER
Reparation i form av utbyte av mindre delar kostnadsfors
medan utgifter for att byta ut komponenter redovisas
som investering i fastigheten.

STATLIGA STOD
Koncernen erhaller statliga stod i form av investerings-
bidrag vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
foreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas
och att koncernen uppfyller och kommer att uppfylla de
villkor som ar forknippade med bidraget.

Om statliga stod har erhallits for att anskaffa tillgangar
redovisas dessa som en reduktion av tillgangens anskaff-
ningsvarde.

Om statliga stod har erhallits for att tacka I6pande kost-
nader periodiseras och redovisas dessa i resultatrakningen
i den period eller i de perioder som de kostnader redo-
visas och som bidragen ar avsedda att tacka.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer samt tillampliga uttalanden fran Akutgruppen.
RFR 2 innebar att moderbolaget tillampar samtliga av EU
godkanda IFRS sa langt detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med han-
syn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper framgar
nedan.

ANDELAR KONCERNFORETAG

| moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernfore-
tag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella ned-
skrivningar. Alla transaktionsutgifter som ar hanforliga

till forvarvet av aktierna (rorelseforvarv) aktiveras som
Aktier och andelar. | de fall det foreligger villkorade
tillaggskopeskillingar hanteras dessa som en avsattning.
En omvardering av en tillaggskopeskilling justerar
anskaffningsvardet och redovisas inte i resultatrakningen.
Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intakter.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 vad galler
IFRS 9 och redovisar finansiella instrument till anskaff-
ningsvarde.

Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
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vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, peri-
odiseras Over aterstaende l6ptid for respektive derivat-
kontrakt. Vid en vdsentligt férandrad finansiering kan
effekten resultatforas vid stangning.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Moderbolagets pensionsataganden har berdknats och
redovisats baserat pa Tryggandelagen.

UPPSKJUTEN SKATT

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga temporara skillnader. Sambandet mellan
redovisning och beskattning gor att uppskjuten skatte-
skuld inte sarredovisas i juridisk person avseende obe-
skattade reserver. Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i resultat- och balansrakning.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag, bade erhallna och ldmnade, redovisas
som bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovi-
sas i resultatrakningen.

© Not 3 - Uppskattningar och bedomningar

De uppskattningar och bedomningar som kan komma
att ha vasentlig effekt pa redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader ar féljande:

Formansbestimda pensionsforpliktelser

Vid berakning av den formansbestamda pensionsforplik-
telsen har antaganden gjorts avseende bland annat dis-
konteringsranta och inflation. Se vidare not 30.

Redovisning av forsiljning av egenupprittade
fastigheter genom Brf

Koncernen uppfor och saljer fastigheter genom Egna-
hemsbolaget. Sddana transaktioner sker bland annat
genom att en Bostadsrattsforening (Brf) bildas, som
sedan ar mottagare av den uppforda fastigheten. Brf kon-
solideras av Framtiden eftersom féreningen kontrolleras
av koncernen och den tas bort fran balansrakningen nar
kontroll inte langre foreligger, vilket under normala om-
standigheter sker nar fastigheten 6verlamnas till Brf.
Intakter, vad avser dessa fastighetsforsaljningar, redo-
visas saledes vid fardigstallandet. Nagon intaktsredo-
visning over tid genomfors inte, eftersom det inte finns
nagon extern motpart som erhaller kontrollen 6ver den
uppforda fastigheten.

Fastighetsvirdering

Varderingsverktyget Property Intel anvands for att
vardera koncernens fastighetsbestand for de bostads-
forvaltande bolagen. Varderingen baseras pa en tioarig
kassaflodeskalkyl samt ett beraknat restvarde, baserat

pa driftsnetto ar elva. For berdkning av kassaflode/
driftsnetto ar 1 anvands bedomda hyror fér 2024,
schabloniserade drifts- och underhallskostnader samt
utgaende fastighetsskatt. For utvecklingen av driftsnetto
under kalkylperioden gors antagande om utveckling av
inflation, hyror, langsiktigt hyresbortfall, drifts- och un-
derhallskostnader samt fastighetsskatt. Dessa antagande
varierar beroende pa respektive fastighets marknadslage
och alder. Marknadslaget avspeglas aven i avkastnings-
krav och kalkylrantor. Alla antagande som gors utgar fran
beddmningar gjorda av externa varderingsinstitut. Ett be-
domt marknadsvarde ar alltid kopplat till ett visst osaker-
hetsintervall. | normala fall uppgar osakerhetsintervallet
till mellan fem och tio procent. Varje fastighet ar unik och
det ar svart att forutsaga det mest sannolika priset vid

en eventuell forsajning. Koncernens marknadsvarden ar
baserade pa ett antagande om att fastigheterna saljs som
styckefastigheter. En portfolj med ett flertal fastigheter
skulle kunna paverka jamvikten mellan utbud och efter-
fragan. Varderingen bygger pa ett antagande om att fast-
igheterna avyttras som forvaltningsobjekt, det vill séga
den vardeodkning som kan uppsta vid en forsaljning till en
bostadsrattsforening beaktas inte. De forvarv som gjorts
av bostadsrattsforeningar kan darmed inte anvandas som
underlag i vardebedomningen. Se dven vidare not 17.

Marknadsforutsattningarna i form av radande réantela-
ge, inflation och fa transaktioner har skapat en 6kad osa-
kerhet vad galler vardering av fastighetsinnehavet.

En till synes liten férandring av forutsattningarna pa
marknaden och efterfragan pa bostdder eller fastigheter
i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet av koncernens
fastighetsbestand. En forandring av nedanstaende para-
metrar ger foljande forandring av marknadsvarde:

Effekt pa

marknads-

Forandring vardet

Hyra ar 1 +/-1% +/-1,6 %

Langsiktig vakansdrag/

hyresbortfall +1 %-enhet -1,6%
Drift och underhalls-

kostnad +/-1% —/+0,6 %
Avkastningskrav och

kalkylréanta +1 %-enhet -21,3%

| effekt pa marknadsvardet, i tabellen ovan, ingar inte GoteborgsLokalers
kommersiella lokaler.
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© Not 4 - Hyresintikter
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© Not 6 - Driftskostnader

Koncernen 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Bostader 5984 365 5736 303 Varme -562 348 -518 385
Lokaler 515 284 464 226 El -152 641 —149 982
Fordonsplatser 276 800 246 541 Vatten och avlopp —244 629 —230 759
6 776 449 6 447 070 Renhéllning —208 364 -191 721
Fastighetsskotsel -908 782 —754 488
Koncernens kontraktsportfélj bestar till storsta delen av Reparationer —577 047 —536 265
hyreskontrakt avseende lagenheter, vilka normalt |6per Driftsadministration —730 761 680 146
med en uppsagmnogst'ld ?m tre manader. Lokalkontrakt Ovrigt _175 155 190592
tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagningstid om
vanligtvis 6-12 manader. Kontrakt fér fordonsplatser —3559727 —3252338
har normalt samma uppsagningstid som ett lagenhets-
kontrakt.
De framtida icke uppsagningsbara leasingkontrakten
for lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstdende @ Not 7 - Arvode till valda revisorer
tabell:
Koncernen 2023 2022
Koncernen 2023 2022
Arvode till EY
Inom ett ar 472 120 413 799 o
Revisionsuppdrag -2 863 -
Mellan 1-5 ar 1095 286 995 112
Over 5 ar 400 659 314 616 —2863 v
1968 065 1723527
Arvode till PwC
Revisionsuppdrag - -2 807
Revisionsverksamhet utéver
@ Not 5 - Forvaltningsintikter revisionsuppdraget - —164
Ovriga tjanster - -3
Koncernen 2023 2022 0 —2974
Forvaltningsuppdrag 19 072 16 944
Ovriga forvaltningsintikter 132 303 125251 Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
151375 142 195 arvode utgatt for lekmannarevision med 1758 tkr

Ovriga férvaltningsintakter utgérs till dvervigande del av
intakter kopplat till Framtidens Bredband.

(1797).
| bostadsbolagens arvode inkluderas momes, vilket ut-
gor en kostnad i deras verksamhet.

Moderbolaget 2023 2022 Moderbolaget 2023 2022
Management fee 57 000 53 000 Arvode till EY
Ovrigt 28153 24521 Revisionsuppdrag -467 -
85153 77521 -467 0
Arvode till PwC
Revisionsuppdrag - -575
Revisionsverksamhet utover
revisonsuppdraget - -92
0 -667
Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 109 tkr (102).
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© Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2023 2022
Intakter byggverksamhet 78 758 729 095
Kostnader byggverksamhet —157 398 —701 984
Summa byggverksamhet -78 640 27 111

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahus-
produktion av bostader som upplats med bostads- eller
dganderatt.

Intaktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under aret
har 29 bostader (245) salts.

© Not 9 — Personal

Koncernen 2023 2022
Medelantal anstallda
Kvinnor 609 586
Man 699 694
1308 1280
Loner och ersattningar
Styrelseledamoéter, styrelse-
suppleanter, vd och vice vd -15818 —15 393
Ovriga anstéllda —-698 516 —627 898
—714 334 —643 291
Pensionskostnader
Styrelseledamoéter, styrelse-
suppleanter, vd och vice vd -4 213 —3 888
Ovriga anstéllda -84 289 -79 872
—88 502 —-83 760
Ovriga sociala kostnader —293 765 —240978
Summa personalkostnader -1 096 601 -968 029

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE,

VD OCH VICE VD, KONCERNEN

Till styrelsernas ordforande och ledaméter utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgors av grundlon, 6vriga formaner samt
pension. Pensionsférmaner och dvriga férmaner utgar
som en del av den totala ersattningen. Ersattning till de
verkstallande direktorerna beslutas av verkstallande dir-
ektoren i moderbolaget i samrad med Goteborgs Stad.

Pensioner
De verkstallande direktérerna inom koncernen kan enligt
avtal g& i pension vid 65 ars alder. Ovriga ledande be-

Noter

fattningshavare har ratt att, med enstaka undantag, ga
i pension vid 65 ars alder. Pensionsformaner motsvarar
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direktérerna inom koncernen har
avtalade 6msesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6
manader och vid uppsagning fran bolagens sida utgar
avgangsvederlag pa mellan 618 manader. Avtal finns
med andra ledande befattningshavare inom koncernen
gdllande uppsagningstider pa mellan 6 och 12 manader.
For resterande andra ledande befattningshavare galler

centrala kollektivavtal.

Ersattningar och 6vriga formaner till
ledande befattningshavare, koncernen

Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2023 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 513 - - 513
Ovriga

styrelseledaméter 1085 - - 1085
Styrelsesuppleanter 323 - - 323
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 13 897 89 4213 18 199
Ovriga ledande

befattningshavare 50031 691 10762 61484
Totalt 65 849 780 14 975 81 604

Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2022 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 422 - - 422
Ovriga

styrelseledaméter 1281 - - 1281
Styrelsesuppleanter 312 - - 312
Verkstallande direktorer

och vice verkstéllande

direktor 13378 99 3888 17 365
Ovriga ledande

befattningshavare 47 800 671 10 891 59 362
Totalt 63 193 770 14779 78 742
Ovriga férmaner avser kostférman. Pensionskostnad

avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen Ovriga ledande befattningshavare bestar av
58 personer (52) totalt i koncernen.
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Avgangsvederlag
Med verkstallande direktoren har avtal traffats om en
omsesidig uppsagningstid pa tre manader samt ett av-

Foretagsledningens konsfordelning

Koncernen, % Kvinnor Man
gangsvederlag pa 6 manadsloner. Om anstallningstiden
2023 ar langre an 12 manader ar uppsagningstiden 6 manader
Styrelse 39 61 och avgangsvederlaget 12 manader.
Vd och 6vriga
ledande befattningshavare 52 48
2022 Ersattningar och 6vriga formaner till
Styrelse 31 66 ledande befattningshavare, moderbolaget
Vd och 6vriga Grundlén/
ledande befattningshavare 51 49 styrelse- Ovriga Pensions-
2023 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 134 - - 134
MODERBOLAGET 2023 2022 Ovriga styrelse
ledamoter 295 - - 295
Medelantal anstallda Styrelsesuppleanter 127 - - 127
Kvinnor 15 15 Verkstillande direktsr 1933 1 619 2553
Man 9 9 Ovriga ledande
24 24 befattningshavare 4135 32 976 5143
Totalt 6 624 33 1595 8252
Léner och ersattningar
Styrelseledamoter, Grundlon/
styrelsesuppleanter och vd -2 489 -2 441 styrelse- Ovriga Pensions-
Ovriga anstillda 20141 ~19 294 2022 arvode formaner kostnad Totalt
22 630 21735 Styrelseordférande 84 - - 84
Ovriga
Perciondesinadtar styrelseledamaoter 386 - - 386
N Styrelsesuppleanter 113 - - 113
Styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter och vd —619 611 Verkstallande direktor 1884 - 611 2495
Ovriga anstillda ~4572 —4 806 Ovriga ledande
befattningshavare 3263 19 922 4204
-5191 -5417
Totalt 5730 19 1533 7 282
Ovriga sociala kostnader -8 362 -8 150
Summa personalkostnader -36 183 -35302 Ovriga férmaner avser kostférman. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat. Moderbo-
laget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbe-
PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL stamda.
STYRELSE OCH VD, MODERBOLAGET Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av
Till styrelsens ordforande och ledamoter utgar arvode 4 personer (3).
enligt kommunfullméaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode. Foretagsledningens konsfordelning

Ersattning till verkstallande direktéren i moderbola-

get utgors av grundlén, dvriga férmaner samt pension. Moderbolaget, % Kvinnor Man
Pensionsférmaner och 6vriga férmaner utgar som en del 2023
av den totala ersattningen. Ersattning till verkstallande Styrelse 56 44

direktor beslutas av stadsdirektoren i Goteborgs Stad. L
Vd och 6vriga ledande

. befattningshavare 40 60
Pensioner
Moderbolagets vd har premiebestdmd pension pa 30
procent av ordinarie 16n. Den pensionsgrundande I6nen 2022
begransas till hogst 30 inkomstbasbelopp. For 6vriga be- Styrelse 22 78
fattningshavare motsvarar pensionsférmanerna ersattning Vd och 6vriga
enligt ITP-planen. ledande befattningshavare 25 75
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@ Not 10 - Avskrivningar

Koncernen 2023 2022

Planenliga avskrivningar

i fastighetsforvaltningen

inom driftskostnader

Immateriella

anlaggningstillgangar -1784 -2 893

Inventarier -21467 -18 664

Ovriga anlaggningstillgangar —-618 -709

-23 869 —22 266

Planenliga avskrivningar

inom centrala

administrationskostnader

Immateriella

anlaggningstillgdngar —41 —-351

Inventarier -376 —266
-417 -617

Planenliga avskrivningar

inom byggverksamhet

Inventarier -421 -507
-421 =507

Summa avskrivningar -24 707 -23 390

Moderbolaget 2023 2022

Planenliga avskrivningar

inom centrala kostnader

Immateriella

anlaggningstillgangar - =195

Inventarier -206 =173
-206 -368

® Not 11 - Kostnader fordelade

pa kostnadsslag

Koncernen 2023 2022

Kostnader for ersattningar

till anstallda -1128 491 -938 527

Avskrivningar —24 707 —23 390

Material/tjanster -2 332707 —3 001 846

Lokalkostnader -49 577 -39 163

Ovriga kostnader -588 163 -362 118
-4 123 645 —4 365 044

© Not 12 - Leasingkontrakt

Koncernen 2023 2022

Rantekostnader pa leasingskuld 9049 8963

Kostnader for korttidsleasar

och leasar av lagt varde 50 648 43 259

Operationella leasingkostnader

Moderbolaget 2023 2022

Inom 1 ar -5901 -5 260

Mellan 1-ar -8291 —12 560

Over 5 ar - -

-14 192 -17 820
Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter -5963 —4 966

| moderbolaget utgors den operationella leasingen
framst av lokalhyra. Lokalhyresavtalet ar indexreglerat

och féljer utvecklingen av KPI.
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@ Not 13 - Resultat fran finansiella poster

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Koncernen 2023 2022 Moderbolaget 2023 2022
Finansiella intakter Finansiella intakter
Resultat fran 6vriga vdrde- Resultat fran andelar
papper och fordringar som i koncernféretag
dr anldggningstillgéngar Anteciperade utdelningar 118 624 47 002
Resultatandelar 627 266
118 624 47 002
Realisationsvinster - 7 192
Utdelning 6 6 Ovriga rdnteintdkter och
liknande resultatposter,
633 7464 koncernféretag
. Ranteintakter 521036 300413
Ovriga rénteintdkter och
liknande resultatposter 521036 300413
Ranteintakter 3627 3623
Summa finansiella intakter 639 660 347 415
3627 3623
Finansiella kostnader
Summa finansiella intakter 4260 11 087 Gvriga réintekostnader och
liknande resultatposter
Finansiella kostnader .
Rantekostnader -508 065 —287 758
Resultat fran évriga vdrde- = :
papper och fordringar som Ovriga finansiella kostnader -9 683 —-10 685
dr anldggningstillgéngar 517 748 —298 443
Nedskrivning -82 -
_82 0 Summa finansiella kostnader -517 748 —298 443
Ovriga rdntekostnader och Finansnetto 121912 48 972
liknande resultatposter
Rantekostnader -520911 —298 857
Rantekostnader pa
leasingskuld -9 049 -8 963
Ovriga finansiella kostnader —253 -125
-530213 —307 945
Aktiverad ranta i projekt 52 496 28 573
Summa finansiella kostnader —477 799 -279 372
Vardeférandring
derivatinstrument -266 171 617 553
Finansnetto -739 710 349 268

Réntesatsen som har anvédnts under aret vad avser berak-
ning av vilken del av rantekostnaden som kan aktiveras
som del av pagaende nyanlaggningar uppgar till 2,3 pro-

cent (1,3).
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

© Not 14 - Bokslutsdispositioner

© Not 15 - Skatt pa arets resultat

Moderbolaget 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Erhallna koncernbidrag 158 900 46 000 Aktuell skattekostnad -19513 —2734
Lamnade koncernbidrag —-164 900 —55 000 Uppskjuten skatt 1401 803 439 431
—6000 ~9000 S_katt hfsinfb‘rlig till aktuariell
vinst/forlust -5493 —-20433
Erhallna koncernbidrag 1376797 416 264
Poseidon - 10 000
Familjebostader 20 000 - . .
Uppskjuten skatt redovisad
Bostadsbolaget 136 200 30500 i resultatrakningen/totalresultatet
Framtiden Byggutveckling 1000 2 500
Koncernen 2023 2022
Bygga Hem 700 100
Strningsjouren 1000 2500 Obeskattade reserver 472 571
Finansiella instrument 54831 -127 216
158 900 46 000 ) . )
Forvaltningsfastigheter 1335650 573 384
Lamnade koncernbidrag Avsdttningar 6569 -6 077
i SiEteis A 15 500 ) 6ktl-,|ar|ella resultat —-5493 —20433
Poseidon 27 000 ) Ovrigt 4281 -1231
Familjebostader - 45 000 1396 310 418998
Egnahemsbolaget 117 400 3500
Civizlergslolaler >000 02y Skillnad mellan arets redovisade skatt och
Gardstensbostader - 2500 skatt baserad pa gillande skattesats
164 900 5000 yoncernen 2023 2022
Redovisat resultat fore skatt —6 729 543 -2 120022
Skatt enligt gallande
skattesats, 20,6 procent 1386287 436 725
Skatteeffekt av kostnader/
intdkter som inte dr skattemds-
sigt avdragsgilla/skattepliktiga:
Skattepliktiga intakter som
ej ingar i resultatet 1 -
Avdragsgilla kostnader som ej
ingar i resultatet - -78
Ej skattepliktiga intdkter -5 400 -18 567
Ej avdragsgilla kostnader -4 043 -2281
Justering avseende tidigare
period —48 465
Arets skattekostnad 1376 797 416 264

Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var

20,5 procent (19,6).
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— Noter ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

@ Not 16 - Ovrigaimmateriella
anldggningstillgangar

Moderbolaget 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Aktuell skattekostnad -157 -78 Ingdende anskaffningsvarde 90979 98 450
Uppskjuten skatt 244 1172 Inkop 666 155
87 1094 Omklassificeringar - -7 626

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 91 645 90979
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen Ing&ende avskrivningar -87 336 -84 000
Moderbolaget 2023 2022 Arets avskrivningar -1833 -3 336
Skattereduktion inventarier - -3 Utgdende ackumulerade

avskrivningar -89 169 —87 336
Finansiella instrument 244 1175

244 1172 X i N
Utgdende planenligt restvarde 2476 3643

Skillnaden mellan &rets redovisade skatt De immateriella anldggningstillgdngarna avser koncern-
och skatt baserad pa gillande skattesats gemensamma fastighetssystem, intranat och diarie-/

arendehanteringssystem.

Moderbolaget 2023 2022
Redovisat resultat fore skatt 118 097 41 603
Skatt enligt gdllande Moderbolaget 2023 2022
skattesats, 20,6 procent —24 328 -8 570
St oy lesaest) Ingdende anskaffningsvarde 975 975
intdkter som inte dr skattemds- Inkép - -

1 illa/sk liktiga:
gt GRS Utgdende ackumulerade

Ej skattepliktiga intakter 24 437 9682 anskaffningsvarden 975 975

Ej avdragsgilla kostnader -22 -18

Arets skattekostnad 87 1094 Ingdende avskrivningar -975 —780
Arets avskrivningar - -195
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -975 -975
Utgaende planenligt restvarde 0 0

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncern-
gemensamt intranat och diarie-/arendehanterings-
system.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

@ Not 17 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2023 2022
Ingdende balans 1 januari 123512427 125160721
Omklassificering mark

fran varulager -4 500 —29 730
Investeringar inklusive

vardebevarande underhall

och forvarv 3110336 3888 237
Fastighetsforsaljningar —4 532 0
Verkligt vardeférandring -8 944 862 -5 506 801
Utgaende balans 31 december 117 668 869 123 512 427

Koncernens fastighetsbestand varderas och varje fastig-
het asatts ett marknadsvarde (verkligt varde) vid varje
arsskifte och i samband med delarsbokslut. Koncernens
bostadsinnehav varderas med hjalp av varderingsverkty-
get Property Intel och vardet speglar det mest sannolika
priset som skulle erhallas vid en forsaljning av varje fas-
tighet pa den 6ppna marknaden. De kommersiella fas-
tigheterna inom GoteborgsLokaler varderas av en extern
oberoende varderare. Samtliga fastighetsvarderingar

i koncernen ar att betrakta som niva 3 enligt IFRS 13,
eftersom inte nagon indata ar observerbar for utom-
staende.

For att kvalitetssdakra den interna varderingsmodell
som anvands av koncernen for att vardera bostadsinne-
havet varderas ett representativt urval av fastigheterna
arligen av externa varderingsinstitut. De externvarderade
fastigheterna utgor 4,9 procent av antalet och represen-
terar 8,9 procent av marknadsvardet.

VARDERINGSTEKNIK FOR INTERNVARDERING

Den grundldggande varderingsmetodiken i varderings-
verktyget Property Intel ar baserat pa en kassaflodes-
metod som bygger pa varje fastighets forvantade kassa-
flode under de kommande tio aren samt ett berdaknat
restvarde, baserat pa driftsnetto for ar elva. | kassaflodet
ingar kontrakterade intakter och bedémda kostnader.
Kontraktshyran minskas med en schabloniserad drifts-
och underhallskostnad samt fastighetsskatt. For utveck-
ling av driftsnettot under kalkylperioden gors antaganden
om utveckling av inflation, hyror, langsiktigt hyresbortfall,
drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. For
kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvarde, vilket
motsvarar ett bedomt marknadsvarde vid denna tid-
punkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med koncernens kalkylranta, som
ar baserad pa marknadens avkastningskrav.
Avkastningskrav och kalkylranta styrs av vilket lage
respektive fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in
i kategori A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5
samt C1-C3 beroende pa lage och attraktivitet utifran
marknadens bedomning. Al-laget har hogst efterfragan,
medan C3 karaktariseras av lagst efterfragan. Lages-
indelning i kombination med vilket vardear fastigheten
har styr drifts- och underhallskostnaderna. Vardearet

Noter

styrs av fastigheternas nybyggnadsar med arstillagg for
storre investerings- och underhallsatgarder och fastig-
heterna delas in i grupper efter vardear.

Kalkylranta och avkastningskrav harleds ur de trans-
aktioner som noteras pa marknaden. Avkastningskravet
harleds dels genom egna analyser baserade pa informa-
tion i ortsprissystem, i nyhetsbrev och fran fastighets-
varderare och dels med hjalp av de bedémningar som
de externa varderingsinstituten gor. Varje fastighet ar
unik och fastigheter som normalt omsatts under ett ar
gar inte direkt att jamfora med de fastigheter som har
varderas. Det ar dessutom svart att dra generella slutsat-
ser fran genomforda affarer och de avkastningskrav som
baseras pa Framtidens interna lagesindelning ar behaf-
tade med viss osakerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att olika externa varderingsinstituten tillampar
olika avkastningskrav pa samma typ av fastighet, vilket
resulterat i skillnader i bedémt marknadsvarde pa en-
skilda fastigheter.

For effekter vid forandringar av parametrar i varder-
ingen se vidare not 3.

UNDANTAG FRAN VARDERINGSFORFARANDET

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran
det normala varderingsforfarandet. Enbostadshus varde-
ras enligt ortsprismetoden. De fastigheter dar fastighets-
dgaren har ett storre eller mindre atagande én vad som
ar normalt for fastighetstypen, justeras for kassaflodes-
effekter utover det normala. Projektfastigheter varderas
enligt ett separat forfarande, dar vardet berdknas som
om byggnaden vore fardigstalld vid vardetidpunkten
med avdrag for aterstaende kostnader. Fastigheter under
nyproduktion samt fastigheter dar planerade aktiveringar
uppgar till minst 10 procent av fastighetens marknads-
varde, varderas enligt principen for projektfastigheter.

BEGRANSNINGAR

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portfoljeffekter eller andra omstandigheter som skulle
avvika fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden
som gors i den interna varderingen utgar ifran bedém-
ningar gjorda av de externa varderingsinstituten. Efter-
som en vardering ska spegla forvantade betalnings-
konsekvenser finns alltid en osdkerhet i bedémningen.
Varje fastighet har unika egenskaper som inte alltid kan
beaktas i en schabloniserad modell och det ar svart att
forutsdga hur priset vid en forsaljning skulle utfalla. Ett
bedomt marknadsvarde ar alltid behaftat med ett visst
osakerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan
5 och 10 procent.

ANTAGANDEN

Vardetidpunkten for varderingen ar 2023-12-31, vilket
innebar att alla antaganden som ligger till grund for
vardebedémningen speglar de forhallanden som vid
detta datum var kdnda pa marknaden. Véardena i nedan-
staende tabeller avser internvardering av bostadsfastig-
heter.
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Noter
Lage
Indata, 2023 Huvudsaklig informationskalla A B C  Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2023 1518 1406 1151 1385
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 497 509 552 515
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2023 30 28 26 28
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intékter och kostnader 982 863 561 833
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,2 4,1 49 3,7
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 31003 21195 11495 22 354
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 56 294 44 665 14042 115001
Lage
Indata, 2022 Huvudsaklig informationskalla A B C Summa
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2022 1442 1324 1090 1310
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vdrdear och lage 470 474 516 483
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2022 30 28 25 28
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 934 816 533 790
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,8 3,7 4,7 3,4
Berdknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 33409 22180 11348 23 574
Beraknas i varderingen pa driftsnettot
Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser 60 638 46 455 13858 120952

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

AVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR
Avkastningskraven som har tillampats pa bostaderna har
hojts i alla lagen. Jamfort med 2022-12-31 har avkast-
ningskraven hojts med mellan 0,25 och 0,60 procent-
enheter.

Det genomsnittliga avkastningskravet i internvarde-
ringen uppgick till 4,00 procent och bestar av det vagda
avkastningskravet for bostader, lokaler och parkering
baserat pa intakter i varderingsverktyget Property Intel.
Avkastningskravet for bostader varierade mellan 2,35
och 4,95 procent beroende pa lage. For de bostads-
forvaltande bolagens lokaler och 6vriga ytor varierade
avkastningskravet mellan 5,71 och 8,45 procent. For de
kommersiella lokalerna inom GoéteborgsLokaler varierade
direktavkastningskravet mellan 4,46 och 7,95 procent.

KPI

Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta fram-
tida bedoémningar i kassaflodena beddéms till 2 procent
per ar.

HYROR OCH HYRESUTVECKLING

Ingdende bruttohyror for bostader har i det totala
bestandet 6kat med 5,4 procent sedan foregaende ars
vardebeddémning. Da ingar dven ombyggda och nyprodu-
cerade fastigheter. Bruttohyror for lokaler har 6kat med
8,6 procent och bruttohyror for parkering har 6kat med
18,7 procent.
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DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Drifts- och underhallskostnader baseras i varderingen pa
normaliserade kostnader for aktuell fastighetstyp, vardear
och lage. For bostader uppgar dessa kostnader till mellan
350 och 588 kr/kvm. Den lagsta kostnaden avser centralt
beldagna nyproducerade fastigheter, till exempel bostader
pa Torpagatan i Bjorkekarr. Lokaler i anslutning till bosta-
derna antas ha en nagot lagre drifts- och underhallskost-
nad. Genomsnittlig antagen drifts- och underhallskostnad
ar 515 kr/kvm (483). Drifts- och underhallskostnaderna
antas folja KPI.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot

i enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighets-
skatt som galler fran december 2007. Det innebdr att de
flesta av koncernens fastigheter belastas med takbelop-
pet 1589 kr per lagenhet.

AKTIVERING AV LANEKOSTNADER

Rantekostnader pa pagaende nyanlaggning har under
aret aktiverats med 45 019 tkr (28 573).

TAXERINGSVARDEN
2023 2022
Taxeringsvarde mark 41168 883 41067 239
Taxeringsvarde byggnad 57 230900 56 448 736
98 399 783 97 515 975



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

@ Not 18 - Inventarier

© Not 19 - Nyttjanderittstillgangar

Koncernen 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 361 066 328 580 Ingdende balans 298 767 297 495
Inkép 34 306 30369 Tillkommande kontrakt,
Forsaljningar/utrangeringar -10516 -4 386 et mee [ 16 3020 Lar2
Omklassificeringar 6 060 6 503 Utgdende balans 301787 298 767
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 390916 361 066 . o . .

Nyttjanderattstillgangar avser huvudsakligen tomtrattsavtal.
Ingdende avskrivningar —-288 690 —268 808 For uppgift avseende rantekostnader, korttidsleasar och
Forsaljningar/utrangeringar 10 509 4317 lease av lagt varde se not 12 och avseende leasingskuld
Arets avskrivningar -28 467 —24 199 e
Utgdende ackumulerade
avskrivningar —306 648 —288 690 .. N . .

© Not 20 - Ovriga anldggningstillgangar
Utgaende planenligt restvarde 84 268 72 376

Koncernen 2023 2022
Moderbolaget 2023 2022

Ingaende anskaffningsvarde 19034 13 882
Ingdende anskaffningsvarde 2 853 2 464 .

Inkdp 664 244
Inkop 163 389 ) g

Utrangeringar/forsaljningar -101 -1092
Utgaendg ack'L'JmuIerade Omklassificeringar -6 000 6 000
anskaffningsvarden 3016 2 853

Utgdende ackumulerade
Ingaende avskrivningar -1951 -1778 anskaffningsvarden 13597 19 034
Arets avskrivningar -206 -173 i o

Ingdende avskrivningar -9 450 -10017
Utgae'nd.e ackumulerade Arets avskrivningar —545 -525
avskrivningar -2157 -1951

Utrangeringar/forsaljningar 85 1092
Utgdende planenligt restvarde 859 902 Utgdende ackumulerade

avskrivningar -9910 -9 450

Utgdende planenligt restvarde 3687 9584

Ovriga anlaggningstillgdngar avser till stérsta delen

investeringar i annans fastighet.
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© Not 22 - Andelar i intresseforetag

© Not 21 - Andelar i koncernforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Ingdende redovisat varde 3818223 3781699 Ingdende anskaffningsvarde 48 670 49 109
Aktieagartillskott 126 166 36 524 Resultatandelar/
omklassificering 263 —439
Utgaende redovisat varde 3944 389 3818223
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 48 933 48 670
. OIEEIEEIENE AUIE] Bolifort Utgdende redovisat varde 48 933 48 670
Koncernforetag nummer andelar varde
Bostads AB Poseidon  556120-3398 13600 1245780
Goteborgs stads | ital Kf
bostads AB 556046-8562 400000 1354 719 o ANVIENKapita BB oKIOTT
- ) Indirekt dgda andelar  andel % varde
Familjebostader
i Goteborg AB 556114-3941 27500 442 144 Ellesbokomplementdren AB 340 33 34
Gardstensbostader Gardsas Utvecklings AB 490 49 49
HE Sl ey LOLRD Lot e Gardsas Torgbolag KB 1 56 2287
Goteborgs
Egnahems AB 556095-3829 160000 231956 B el 2 . ek L7
Bygga Hem Berguvens
i Goteborg AB 556643-7934 wogn  gseen  cemiEliEnEERrEn 4 o 2l
. . Hasslo garagesamfallig-
Forvaltnings AB . o7
GéteborgsLokaler 556082-4897 10000 475 862 hetsfarening - gzt
Framtiden Summa aktier och andelar 48 933
Byggutveckling AB 556731-5170 5 000 13279
Storningsjouren
i Goteborg AB 556657-1443 5000 6 032 Organisations- Arets Eget
3944 389 Indirekt dgda nummer resultat kapital
Ellesbokomplementdren AB 556432-9810 - 102
Samtliga dotterbolag ar heldgda. Samtliga har sitt sate Gérdsas Utvecklings AB 556599-9694 i 111
i Goteborg. Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 435 3973
KB Ellesbo 2 916844-6442 65 6029
Berguvens
samfallighetsforening 717917-1355 579 35324
Hasslo garagesamfallig-
hetsférening 717919-3458 -93 27079

Samtliga intresseforetag och gemensamt styrda foretag
har sitt sate i Goteborg.
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© Not 23 - Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Koncernen 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 5600 5 600
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5 600 5 600
Utgaende planenligt restvarde 5600 5 600
© Not 24 - Andra langfristiga

virdepappersinnehav

Koncernen 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 5030 13 966
Inkdp - 18
Omklassificering - 156
Forsaljning/Amortering - -9 110
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5030 5030
Ingdende nedskrivningar -1128 -1128
Arets nedskrivning -82 -
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -1210 -1128
Utgdende planenligt restvarde 3820 3902

Andra langfristiga vardepapper bestar mestadels av
andelar i bostadsrattsforeningar.

© Not 25 - Derivatinstrument

2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar  Skulder Tillgangar Skulder
Langfristiga
—rantederivat 240199 - 509 978 =
Kortfristiga
—rantederivat 25649 - 22251 -210

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.
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@ Not 26 - Finansiella instrument

per kategori

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har

tillampats for nedanstaende poster, koncernen:

Finansiella Réantebarande tillgangar
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derivat med varderade till upplupna Summa
2023-12-31 positiva varden anskaffningsvarden tillgangar
Tillgangar
Rantederivat 265 848 - 265 848
Kund-/hyresfordringar och andra fordringar - 171 880 171 880
Andelar i BRF och intressebolag och andra
langfristiga fordringar - 20 545 20 545
Likvida medel - 1760 1760
265 848 194 185 460 033
Finansiella Finansiella skulder
derivat med varderade till upplupna Summa
2023-12-31 negativa varden anskaffningsvarden skulder
Skulder
Upplaning - —24 476 851 —24 476 851
Leasingskuld - -301 787 —301 787
Leverantorsskulder - -640 671 -640 671
Ovriga skulder - —-99 896 -99 896
0 -25519 205 -25519 205
Finansiella Rantebarande tillgangar
derivat med varderade till upplupna Summa
2022-12-31 positiva varden anskaffningsvarden tillgangar
Tillgangar
Rantederivat 532229 - 532229
Kund-/hyresfordringar och andra fordringar - 145712 145712
Andelar i BRF och intressebolag och andra
langfristiga fordringar - 20598 20 598
Likvida medel - 14 14
532 229 166 324 698 553
Finansiella Finansiella skulder
derivat med varderade till upplupna Summa
2022-12-31 negativa varden anskaffningsvarden skulder
Skulder
Upplaning = —-23 690692 —23 690 692
Leasingskuld - —298 767 —298 767
Réntederivat -210 - -210
Leverantdrsskulder - —593 780 -593 780
Ovriga skulder - —134 145 —134 145
=210 -24 717 384 -24 717 594
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© Not 27 - Varulager m.m. © Not 28 - Kund/hyresfordringar
Koncernen 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Varulager 23773 20724 Kundfordringar 95 103 78 678
Uppfoérande av bostads- Avgar osakra fordringar -60 124 —45 013
och dganderatter 515733 400 392
Kundfordringar netto 34 979 33 665
539 506 421116

varav kundfordringar inom
Goteborgs Stads namnder
och bolag 8322 9229

Per den 31 december 2023 var kund-/hyresfordringar
uppgaende till 15 476 tkr (13 206) forfallna utan att
nagot nedskrivningsbehov ansags foreligga. Alders-
analysen av dessa kund-/hyresfordringar framgar nedan:

Koncernen 2023 2022
Mindre an 3 manader 9157 10 860
3—-6 manader 434 428
Mer dn 6 manader 5885 1918

15476 13 206

Per den 31 december 2023 har koncernen redovisat
kund-/hyresfordringar dar nedskrivningsbehov fore-
ligger pa 60124 tkr (45013). Aldersanalysen av de
osdkra kund-/hyresfordringarna ser ut enligt féljande:

Koncernen 2023 2022
Mindre an 3 manader -5039 -3913
3—6 manader -8932 -7 261
Mer &n 6 manader —46 153 —33 839

Summa osakra kund-/
hyresfordringar -60 124 —45013

Forandring i reserven for osdkra kund-/hyresfordringar
ar som foljer:

2023 2022
Ingdende balans 1 januari —45013 —35 705
Reservering for osakra
fordringar -35159 —28 009
Fordringar som skrivits
bort under aret 19473 18 493
Aterforda outnyttjade belopp 575 208
Utgaende balans 31 december -60 124 —45013

Avsattningar respektive aterforingar av reserver for osdkra
kund-/hyresfordringar ingar i posten driftskostnader

i resultatrakningen. Den maximala exponeringen for
kreditrisk per balansdagen ar det verkliga vardet pa ovan-
staende poster.

Koncernens kund-/hyresfordringar ar fordelade pa ett
stort antal hyresgaster. Kreditforluster avseende dessa
fordringar i forhallande till koncernens nettoomsattning
uppgick till 0,3 procent (0,3).
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© Not 29 - Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter
Koncernen 2023 2022
Forutbetalda hyreskostnader 5069 6714
Forutbetalda
forsakringspremier 340 2570
Forutbetalda PRI-kostnader 1244 4 409
Forutbetalda licenser 1562 3238
Forutbetald arrende/tomtratt - 449
Upplupna ranteintakter 6130 -
Upplupna hyresintakter 240 955
Upplupna férvaltningsintakter - 3161
Upplupna férsakringsintakter 5162 6 487
Ovrigt 74 530 68411
94 277 96 394
Varav inom Go6teborgs Stads
namnder och bolag 11582 12 810
Moderbolaget 2023 2022
Forutbetalda hyreskostnader 1531 1456
Upplupna ranteintakter,
koncernforetag 49 568 28 300
Upplupna ranteintakter,
externt 6130 =
Balanserad ranta
derivatinstrument - 2022
Ovrigt 12310 8 886
69 539 40 664

© Not 30 - Avsiittningar for pensioner

FORMANSBESTAMDA PLANER
Koncernens formansbestamda plan ar en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmansbestamda planer omfattar
i huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare
har vanligtvis ett atagande att betala livsvarig pension.
Intjanandet bygger pa antalet anstéllningsar och den
anstallde maste vara ansluten till planen ett visst antal
ar for att uppna full ratt till alderspension. For varje ar
tjanar den anstallde in 6kad ratt till pension, vilket redo-
visas som pension intjanad under perioden samt 6kning
av pensionsatagandet.

Genom sin formansbestdamda pensionsplan ar kon-
cernen exponerad mot ett antal risker, de mest vasent-
liga riskerna beskrivs nedan:

Forandring i marknadsrantor pa bostadsobligationer —
diskonteringsrantan bestams med referens till marknads-
rantor pa bostadsobligationer och @ndras diskonterings-
rantan uppstar aktuariell vinst eller forlust. En 6kning
innebar att det beraknade vardet av forpliktelsen min-
skar och att det darmed uppstar en aktuariell vinst.
En sdankning medfor det motsatta scenariot. Duratio-
nen pa forpliktelsen, som anvands som grund for att
faststalla diskonteringsrantan, uppgar till 14 ar (14).
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Inflationsrisk — hogre inflation leder till hogre skulder.
Livslangdsantaganden — pensionsforpliktelserna
innebar att de anstallda som omfattas av planen ska
erhalla férmanerna livet ut, vilket medfér att hojda
livslangdsantaganden resulterar i hogre pensions-
skulder.

Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedéms upp-
ga till 24 ar (24) och fér en man till 22 ar (22).

Den forsdkringstekniska berakningen av pensionsfor-
pliktelser och pensionskostnader baseras pa féljande
antaganden:

Koncernen, % 2023 2022
Diskonteringsranta,

den 1 januari 3,70 1,80
Diskonteringsranta,

den 31 december 3,80 3,70
Framtida arliga lonedkningar 3,00 3,00
Framtida arliga

pensionsokningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-5,00
Inflation 2,00 2,00

Samtliga koncernens pensionsférpliktelser ar ofonde-
rade. Foljande avsattning for pensionsforpliktelser har
gjorts i balansrakningen:

Koncernen 2023 2022

Forpliktelsens nuvarde den

31 december 349 508 325673
Loneskatt 11644 12 893
Skuld som redovisas i balans-

rakningen den 31 december 361152 338 566
Nedanstaende tabell forklarar pensionsskuldens
forandring, exkl. I6neskatt:

Koncernen 2023 2022
Forpliktelsens nuvarde vid

periodens borjan 325673 398 341
Intjaning under aret 10 001 14 638
Pensionsutbetalningar =17 447 -15 699
Ranta 12 089 7 293
Aktuariell vinst (=)/forlust (+) 19192 —78 900
Nuvarde av pensionsskuld

vid arets slut 349 508 325673
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Avstamning av forandring av pensionsskulden:

Koncernen 2023 2022
Nettoskuld i balansrakningen

vid arets ingang 338 566 437 280
Aktuariell vinst (—)/forlust (+)

att redovisa i Gvrigt

totalresultat 24096 -97 730
Periodens pensionskostnad 15937 14 715
Pensionsutbetalningar —17 447 —15 699
Nettoskuld vid arets slut 361 152 338 566

Den aktuariella vinsten om 24096 tkr bestar av:

forlust pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar
pa forpliktelsen om 28686 tkr

vinst beroende pa férandringar i de finansiella anta-
ganden om 5879 tkr

forlust beroende pa férandringar i de demografiska
antagandena om 1289 tkr

Periodens pensionskostnad avseende
féormansbestamda planer:

Koncernen 2023 2022
Formaner intjanade under

perioden 10 001 14 639
Ranta pa forpliktelsen 12 565 7993
Justeringspost loneskatt -6 629 —7 917
Pensionskostnader for

formansbestamda planer 15937 14 715

Koncernen forvantas att betala 17919 tkr till den formans-
bestamda planen under nésta rakenskapsar.

Kénslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, l6ne-
okningen, inflationen och livslangden.

Diskonteringsranta,

+/-0,5 %-enheter: 3,30 % 3,80 % 4,30 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive

|6neskatt 391828 361152 333645

Lonedkning

+/-0,5 %-enheter 2,50 % 3,00 % 3,50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive

|6neskatt 351401 361152 372392

Noter

Inflation, +/—0,5 %-enheter 1,50 % 2,00 % 2,50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive

|6neskatt 337993

361152 386420

Livslangd, +/-1 ar —1ar DUS 21 +1 ar

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive

|6neskatt 345448 361152 376880

Avgiftsbestimda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension
och familjepension. Premierna betalas I6pande under
aret av respektive koncernféretag till separata juridiska
enheter, exempelvis forsakringsbolag. Storleken pa pre-
mien baseras pa Ionen. Pensionskostnaderna for perio-
den ingar i resultatrakningen och uppgar till 62 104 tkr
(58 098).

For ett flertal av koncernforetagen tryggas ataganden
for alderspension och sjukpension for tjdnsteman genom
forsakring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finan-
siell rapportering UFR 10 ar detta en formansbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret
2022 har koncernen inte haft tillgang till sadan informa-
tion som gor det mojligt att redovisa dessa planer som
en formansbestamd plan. Alecta saknar information om
férdelning av intjdnandet mellan arbetsgivare, for mer-
parten av de intjanade pensionsférmanerna. Dessutom
saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk for hur
eventuella overskott eller underskott som kan uppkom-
ma ska hanteras. | férsta hand tacks forluster av Alectas
kollektiva konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP
som tryggas genom forsakring i Alecta redovisas darfor
som en avgiftsbestamd plan.

Vid utgangen av 2023 uppgick Alectas kollektiva
konsolideringsniva for formansbestamda forsakringar
preliminart till 172 procent (178). Den kollektiva konso-
lideringsnivan mater fordelningsbara tillgangar i forhal-
lande till forsakringsatagandet, berdknat enligt Alectas
forsakringstekniska metoder och antaganden, vilka inte
Overensstammer med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som &r teck-
nade i Alecta uppgar till 22 536 tkr (22 190). 2024-ars
premier berdknas uppga till 10 147 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i
Alecta for 2023 uppgar till 0,06 procent. Koncernens an-
del av totalt antal aktiva forsakrade i ITP 2 per 31 decem-
ber 2023 uppgar till 0,12 procent.
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© Not 31 - Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisad i balansrikningen

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Koncernen 2023 2022 Moderbolaget 2023 2022
Uppskjutna skatteskulder Uppskjutna skatteskulder
- Skillnad redovisat varde — Finansiella instrument - 244
och skattemassigt varde Uppskjutna skattefordringar
fastigheter 17 502 539 18 838 189 . . )
— Ovriga temporara skillnader -
- Finansiella instrument 54765 109 596
- Obeskattade reserver 43245 43717 Jempznce e 0 2
- Ovriga temporéra skillnader - 79
Uppskjutna skattefordringar
- Avsadttningar -14 680 -13 604
- Ovriga temporéra skillnader -3756 -
Utgaende balans 17582 113 18 977 977
Forandring avseende uppskjuten skatt, koncernen
Obeskattade Forvaltnings- Finansiella Avsatt- )
2023 reserver fastighet  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 43717 18 838 189 109 596 -13 604 79 18977977
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -472  -1335650 —54 831 -6 569 -3835 -1401357
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - 5493 - 5493
Utgaende balans 43 245 17 502 539 54 765 -14 680 -3756 17582113
Obeskattade Forvaltnings-  Finansiella Avsatt- )
2022 reserver fastighet  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 44288 19411573 -17 620 —40114 -1151 19396976
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen =571 -573 384 127 216 6077 1230 —439 432
Uppskjuten skatt som redovisas
i totalresultatet - - - 20433 - 20433
Utgaende balans 43717 18838 189 109 596 -13 604 79 18977977
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Foriandring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget

Finansiella -
2023 instrument Ovrigt Totalt
Ingaende balans 244 0 244
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen —244 0 -244
Utgaende balans 0 0 0
Finansiella B
2022 instrument Ovrigt Totalt
Ingdende balans 1419 -3 1416
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -1175 3 -1172
Utgaende balans 244 0 244
© Not 32 - Ovriga avsiittningar
Koncernen
Garanti-
2023 dtaganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 3767 - 3767
Avsattning under aret 13748 - 13 748
Avséattning tagen i ansprak -10 541 - -10541
Outnyttjade belopp som aterforts - - 0
Utgaende balans 6974 0 6974
Koncernen
Garanti-
2022 dtaganden Ovrigt Totalt
Ingaende balans 41 445 - 41 445
Avsattning under aret 1387 - 1387
Avsattning tagen i ansprak -6517 - -6 517
Outnyttjade belopp som aterforts —32 548 - —32 548
Utgdende balans 3767 0 3767
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@ Not 33 - Skuldernas forfallotider

Mindre Mellan Mellan Mer

Koncernen anlar loch2ar 2 och5ar an5ar Summa
2023-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall 204 851 - - 23 860 000 24 064 851
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 672 668 510 810 448 915 - 1632393
Extern laneskuld, forfall - 412 000 - - 412 000
Extern laneskuld, ranta 1931 1931 - - 3862
Leasingskuld 9 054 9054 27 160 256 519 301787
Leverantdrsskulder 640671 - - - 640671
Ovriga rérelseskulder 121708 - - - 121708
Forutbetalda intakter 589 058 - - - 589 058
Upplupna kostnader 451361 - - - 451 361
Summa skulder 2 691 302 933 795 476 075 24 116 519 28 217 691

Mindre Mellan Mellan Mer

Moderbolaget anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2023-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall 204 851 - - 23 860 000 24 064 851
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 672 668 510 810 448 915 - 1632393
Extern laneskuld, forfall - 412 000 - - 412 000
Extern laneskuld, rénta 1931 1931 - - 3862
Skulder till koncernforetag 326 887 - - - 326 887
Leverantorsskulder 10527 - - - 10 527
Ovriga rérelseskulder 20016 - - - 20016
Upplupna kostnader 39621 - - - 39621
Summa skulder 1276 501 924741 448 915 23 860 000 26 510 157

Koncernen/moderbolaget har erhallit ett bindande kreditl6fte fran Goteborgs Stad avse-
ende checkrakningskredit pa 1095149 tkr (661308). Darutéver har kommunfullmaktige
faststallt ett lanetak for 2023 som uppgar till 29000 mnkr.
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© Not 34 - Leverantorsskulder

© Not 36 - Eventualforpliktelser

Koncernen 2023 2022 Koncernen 2023 2022
Leverantorsskulder, Goteborgs PRI 6031 5450
Stads ndmnder och bolag 127 594 82 856 e 13960 11667
Leverantorsskulder, ovriga 513077 510924 Uppskov stimpelskatt vid
640 671 593 780 fast'ighetsf'drvérv 89 666 89 666
Ovriga eventualférpliktelser 861 861
Moderbolaget 2023 2022 110518 107 644
Leverantorsskulder, Goteborgs
Stads namnder och bolag 1543 615
Leverantorsskulder, dvriga 8984 4704 Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid
internforsaljning av fastigheter. Stampelskatten ska erlag-
10 527 5319 gas da fastigheten saljs externt.
Moderbolaget 2023 2022
© Not 35 - Uppll}pna kostna(.ier" Borgensataganden,
och forutbetalda intékter koncernféretag 301535 272528
Fastigo 433 400
Koncernen 2023 2022 301968 272928
NP e S B 35280 18 488 Moderbolaget har gatt i borgen for koncernforetag avse-
Upplupna sociala avgifter 31373 28 079 ende pensionsskuld.
Upplupna personalkostnader 67 738 60 242
Upplupna kostnader
for underhall 1174 105461 @ Not 37 - Justeringar for poster som
Upplupna kostnader for ¢j ingar i kassaflodet m.m.
el, varme o likn. 130973 164 795
Forutbetalda hyresintakter 589 058 571728
Upplupna ombyggnads- Koncernen 2023 2022
kostnader 57919 81 860
Avskrivningar, nedskrivningar
Upplupen kostnad och aterféring nedskrivningar
fastighetsskotsel 5118 5774 sveeende immararclE
Ovrigt 71786 89 209 och materiella anlaggnings-
tillgangar 24 707 23391
1040419 1125636 - P
. . Vardeforandring
Varav inom Géteborgs Stads forvaltningsfastigheter 8944 862 5506 801
namnder och bolag 238 879 212 555 o . . .
Realisationsvinst/forlust vid
forsaljning av materiella
Moderbolaget 2023 2022 anlaggningstillgangar -1575 —253
B Avsattningar 63 002 —30 686
Upplupna rantekostnader 35280 47 851 .
. ) Ovrigt 2 345 8 888
Upplupna sociala avgifter 607 467
Upplupna personalkostnader 3196 2 802 9033341 5508 141
Balanserad ranta
derivatinstrument - 835 Moderbolaget 2023 2022
Ovrigt 538 1041 Avskrivningar, nedskrivningar
39621 52 996 och éterférinvg nedskr'ivning-
) ) ar avseende immateriella
Varav inom Goteborgs Stads och materiella anlaggnings-
namnder och bolag 34 048 29 363 tillgangar 206 368
206 368
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© Not 38 - Erlagda rintor

Koncernen 2023 2022

Erlagd ranta i den I6pande

verksamheten —472 579 —276 154

Aktiverad ranta i

investeringsverksamheten -52 496 —-28 573
-525 075 -304 727

Moderbolaget 2023 2022

Erlagd ranta i den I6pande

verksamheten —497 860 —286 222
—497 860 —286 222

© Not 39 - Specifikation av kassaflodet fran
fordndringar i rorelsekapital

Koncernen 2023 2022
Forandring av varulager -113 890 466 227
Férandring av
kortfristiga fordringar 3101 9032
Forandring av avsattningar -10 536 -6 517
Forandring av rorelseskulder -90 321 —38 668
-211 646 430074
Moderbolaget 2023 2022
Forandring av
kortfristiga fordringar -10 630 12 751
Forandring av rorelseskulder -28 607 -19 327
-39 237 -6 576
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© Not 40 - Forindring skulder

i finansieringsverksamheten

Koncernen
Skulder till Skulder till
2023 Goteborgs Stad Kommuninvest Totalt
Ingaende balans 23278 692 412 000 23 690 692
Upptagna lan 786 159 - 786 159
Utgadende balans 24 064 851 412 000 24 476 851
Skulder till Skulder till
2022 Goteborgs Stad Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 22 531 760 412 000 22 943 760
Upptagna lan 746 932 - 746 932
Utgaende balans 23 278 692 412 000 23 690 692
Moderbolaget
Skulder till Skulder Skulder till
2023 Goteborgs Stad koncernféretag Kommuninvest Totalt
Ingaende balans 23278 692 123 675 412 000 23 814 367
Upptagna lan 786 159 - - 786 159
Amortering av 1an - -72 758 - -72758
Utgdende balans 24 064 851 50917 412 000 24 527 768
Skulder till Skulder Skulder till
2022 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
Ingaende balans 22 531760 168 875 412 000 23112 635
Upptagna lan 746 932 - - 746 932
Amortering av lan - —45 200 - —45 200
Utgdende balans 23278 692 123 675 412 000 23 814 367

@ Not 41 - Likvida medel

Likvida medel utgors av balansrakningens poster, kassa-
och bankmedel. Av dessa utgor O tkr (0) sparrade medel.

@ Not 42 — Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder
samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for lik-

vida medel.
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@ Not 43 - Finansiell riskhantering

Koncernen har en centraliserad finansiell organisation.
All finansiell verksamhet inom koncernen ar samordnad
och hanteras av moderbolaget och i viss omfattning ar
den aven lokaliserad till agaren Goteborgs Stad.
Koncernen ar exponerad for olika finansiella risker som
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit-
och motpartsrisk. Fran och med 2020 ansvarar Goteborgs
Stads koncernbank for att hantera koncernens rante- och
finansieringsrisk, ett arbete som sker inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten. Kon-
cernen ingar inte langre nagra derivatkontrakt i syfte att
hantera ranterisk, utan denna hanteras av Géteborgs
Stad. Staden sakerstaller att koncernen erhaller bast
mojliga ranta for de lan som upptas av Goteborgs Stad.
Ovriga risker hanteras av koncernens finansavdelning.
For narvarande uppgar den genomsnittliga rantesatsen
avseende lan- och derivatportfolj till 2,32 procent (1,40).
Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via
Goteborgs Stads koncernkontostruktur. Tidigare ingangna
laneavtal med Goteborgs Stads koncernbank kommer
successivt att refinansieras via koncernkontostrukturen
enligt en faststalld plan. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov sakras av Goteborgs Stad den kom-
mande 12-manadersperioden.
Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls
beloppsmadssigt i ett arligt lanetak beslutat av kommun-
fullmaktige.

KONCERNENS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om oférandrad lanevolym samt ofor-
andrad l6ptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens rantenetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berakningen ar baserad
pa den ranteniva som gallde vid utgangen av 2023 samt
en omedelbar och bestaende ranteforandring pa en pro-
centenhet.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Forandring Mnkr
Ranteniva for + 1 procent-
rantebdrande skulder enhet —72

LIKVIDITET

Det framtida likviditetsbehovet begransas till den likvi-
ditet som behovs for den fortsatta forvaltningen av det
befintliga fastighetsbestandet och nyproduktionen av bo-
stader. Kassaflodet som genereras genom I6pande verk-
samheten ar och forvantas forbli positivt och ar jamnt
fordelat dver aret. Kombination av detta kassaflode,
samt en relativ lang planeringshorisont for fastighets-
investeringar, begransar behovet av likviditetsreserver.
Med hansyn till kassaflode, outnyttjade krediter samt att
Goteborgs Stad garanterar koncernens upplaningsbehov
under kommande 12 manader innebar att koncernens
likviditetsrisk ar begransad.

Den 31 december 2023 uppgick koncernens och
moderbolagets likvida tillgangar till 2 mnkr (0). Outnytt-
jade kreditloften fran Goteborgs Stad avseende check-
rakningslimit uppgick vid arsskiftet till 1095 mnkr (661).

Kommunfullmaktige har faststallt ett lanetak for 2024
som uppgar till 29000 mnkr. Vid utgangen av aret upp-
gick koncernens och moderbolagets laneskuld till
Goteborgs Stad till 24477 mnkr, inklusive utnyttjad intern
checkrakningskredit samt lan fran Kommuninvest.

KAPITALHANTERING

Malet for koncernens kapitalhantering ar att soliditeten
lagst far uppga till 50 procent. Vid utgangen av 2023 var
soliditeten 63 procent (64).

Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfoljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31
Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
belopp varde belopp varde
Ranteswappar, netto -7 200 266 -9 400 532
Totalt -7 200 266 -9 400 532
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© Not 44 - Upplysningar om nirstaende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestammande inflytande fran sin Vid koép och forsaljning mellan bolag i Framtidenkoncer-

dgare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande nen tilldmpas samma principer for prissattning som vid

befattningshavare eller nyckelpersoner, utdver I6n och transaktioner med extern part. Kép och forsdljning av

andra ersattningar, se not 9, har inte forekommit. fastigheter sker dock till skattemdssiga restvarden och
andra anlaggningstillgangar normalt till bokfort varde, vid
kop och forséaljning inom koncernen.

Intakter fran och kostnader Koncernen l&nar pd marknadsmassiga villkor fran

till andra koncernféretag m.m. 2023 2022 Géteborgs Stad.

Koncernen

Intakter, %

Goteborgs Stads © —45N0t - Fgrslag till ..

namnder och bolag 5 5 vinstdisposition

Kostnader, % e . . B\ (31T

ostnader, % Till arsstdmman i moderbolaget star foljande
Goteborgs Stads vinstmedel till férfogande:
namnder och bolag 30 27

Ingdende balanserade vinstmedel 3917020
Kép av fast egendom eller Erhallet aktiedgartillskott 12 307
andra tillgangar, tkr .

Arets resultat 118 184
Goteborgs Stads
namnder och bolag 75531 57863 ~ Summa 4047511
Forsaljning av fast egendom Styrelsen foreslar att ovanstaende
eller andra tillgangar, tkr belopp disponeras enligt foljande:
Goteborgs Stads I ny rakning balanseras 4047511
namnder och bolag - -
Moderbolaget
Intikter, % © Not 46 - Hindelser efter

balansdagen

Bolag inom
Framtidenkoncernen 100 100

Koncernen har genom sitt dotterbolag Bygga Hem den
Kostnader, % g q m — - .

22 januari genomfort ett forvarv av byggratter. Affaren
Bolag inom bestar av kvarter 3 och 4 i Karlastaden som forvarvats
Framtidenkoncernen 11 0,8 till 100 procent. Dessa tva byggratter ger maojlighet att
Goteborgs Stads bygga 300-400 nya bostader. Koncernen férvarvade
ndmnder och bolag 18 16 samtidigt 74 procent av byggratterna i kvarter 2, 5, 6 och
G e el Al 7, dar saljarna har en mojlighet till aﬂter.kop. senast sep-
andra tillgangar, tkr tember 2027. Den totala ytan uppgar till cirka 151 000
— BTA och kopeskillingen for byggratterna uppgar till cirka

olag Inom 1 miljard kronor, baserat pa ett fastighetsvarde om cirka

Framtidenkoncernen - - o o ) o .

. 1,25 miljarder kronor. | 6vrigt har det inte intraffat nagon
Goteborgs Stads - o .. .. w o
T e e B ) vasentlig handelse att redogdra for efter rakenskapsarets

utgang.
Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr
Bolag inom
Framtidenkoncernen - -
Goteborgs Stads
namnder och bolag - -
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att  ger en rattvisande 6versikt éver utvecklingen av koncer-
koncernredovisningen har upprattats enligt International nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de foretag
av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stallning ~ som ingar i koncernen star infor.

och resultat och att forvaltningsberattelsen fér koncernen

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Aslan Akbas Hannah Klang Bengt-Ake Harrysson
ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande
Stefan Svensson Petra EIf Ann-Catrine Fogelgren
ledamot ledamot ledamot
Henrik Lernfelt Maria Lundgren Lene Gonzague
ledamot ledamot ledamot

Terje Johansson
verkstdllande direktor

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats
den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonas Bergsten Paija Jonas Ransgard
av kommunfullmdktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltningsakticbolaget Framtiden, org.nr §56012—-6012

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen
UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for Férvaltnings AB Framtiden for ar
2023. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 56—109 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncern-
ens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisning-
ens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara ut-
talanden.

OVRIG UPPLYSNING

Foretagets finansiella rapporter for det rakenskapsar
som slutade den 31 december 2022 reviderades av en
annan revisor som i sin revisors rapport daterad 8 feb-
ruari 2023 lamnade ett omodifierat uttalande om dessa
rapporter.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen och koncernredovisningen och ater-
finns pa sidorna 1-55 och 114-148. Det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och kon-
cernredovisningen omfattar inte denna information och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt in-
hamtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.
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Revisionsberittelse

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professi-
onellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
inhamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisions-
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bevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen
for att gora ett uttalande avseende koncernredo-
visningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansva-
riga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland de eventuella bety-
dande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt

lagar och andra forfattningar

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning av Férvaltnings
AB Framtiden for ar 2023 samt av forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styr-
elsens ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for vara uttal-
anden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbola-
gets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets och kon-
cernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
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férvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallan-
de direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vid-
ta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberittelse

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for 2023

Till arsstamman i Forvaltnings AB Framtiden org.nr. 556012-6012

Till kommunfullmdktige for kidnnedom

Vi, lekmannarevisorer i Forvaltnings AB Framtiden, har
granskat bolagets verksamhet under 2023. Granskningen
har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannareviso-
rerna.

Styrelse och verkstéllande direktér ansvarar for att
verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter
som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verk-
samhet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och
kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksam-
het och kommunens revisionsreglemente samt utifran
bolagsordning och av arsstamman faststallda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats
till bolagets styrelse och verkstallande direktor i en
granskningsredogorelse.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tillfredsstallande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit till-
racklig.

Goteborg den 7 februari 2024

Jonas Bergsten Paija
Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige
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Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige
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Gamlestaden
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Nordost

N VARA FASTIGHETER

. Hisingen
Fastighets-
L forteckning
Centrum
m Centrum 116 sydvist
m Hisingen 126
m Nordost 132
m Sydvist 138
m Totalt bostads-
forvaltande bolagen 141
Sedan drsskiftet
- Egnahemsbolaget 142 2020/2021 ir Goteborgs
GéteborgsLokaler 142 Stad geografiskt indelat
i fyra stadsomraden;
Totalt Framtiden- Centrum, Hisingen,
k Nordost och Sydvist.
xoncernen 143 Pa foljande sidor foljer

"o koncernens fastighets-
m Karta 6ver koncernens forteckning, uppdelad

fastighetsbestand 144 per stadsomréde.
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Eaest:—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare Y beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
CENTRUM
Redbergslid PO Bagaregarden 2:10 EJddevaIIapL 1-23, U.g.4-6, 1976 5140 121 85 131612
Andsv.9
Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A—C 1981 4973 303 74 128 403
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2 Mordngatan 18 A-C, 1986 5655 179 109 157051
Lefflersg 2 A—H
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 11 2013 4324 - 67 163 000
Bagaregarden PO Bagaregarden 35:7 Morangatan 16 A—-C, 1986 5076 64 80 139 681
Nordasg 2 A-H
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan 3 A—C 1986 738 - 12 20 000
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 5 A—E 1971 2523 - 60 56 400
Bagaregarden PO Bagaregarden 38:15  Frodingsgatan 6 A—C 1986 738 - 12 20 000
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A—C 1981 1275 312 16 33788
Redbergslid PO Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, 1976 1053 - 21 27 800
Uddevallagatan 12
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 44 065
Bagaregarden PO Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan 4 A—F 1970 2 379 17 39 61 000
Redbergslid PO Bagaregarden 51:1 Ejdergatan 14-16 1982 2 186 121 34 57 119
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Anasvagen 23, 25 B-D 1979 4784 341 67 121 287
Redbergslid PO Bagaregarden 9:8 Viloplatsen mfl. 1990 7122 246 115 201 729
Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 6-12 1950 2187 545 24 57913
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1 1951 2 566 1 38 66 000
Guldheden PO Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1 1995 3234 119 48 96 861
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 2-24 1992 9702 - 161 291 000
Guldheden PO Guldheden 25:1 Doktor Saléns Gata 5 1995 4914 76 76 148 612
Guldheden PO Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 14-22 1950 1700 1052 30 50729
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 3 1951 10094 48 146 257 711
Guldheden PO Guldheden 28:1 Doktor Bondesons gata 1 1976 7 561 223 213 218928
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billgvist Gata 1 1995 3409 116 58 104 913
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 2—8 1996 1641 1199 31 57 334
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Haléns gata 1-5, 1992 1208 861 12 38562
Doktor Fries Torg 1-4
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 5 1997 2 466 51 36 71942
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 3 1997 2328 - 34 67 000
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1 1997 2 466 73 36 71854
Guldheden PO Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 2 A-B 1952 7 968 293 164 205 688
Guldheden PO Guldheden 36:3 Doktor Weltzins G 2, 1952 5996 784 115 158 017
Doktor Liborius G 24
Guldheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 49-51 1992 4091 55 47 129 707
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 - 36 71670
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 15 1995 - 500 - -
Guldheden PO Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata 3 1997 2 604 - 38 75 600
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 5 1996 2 604 - 38 75 000
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 7 1996 2 604 - 38 76 000
Guldheden PO Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 9 1996 2 604 - 38 75 000
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 11 1995 2 604 - 38 75 000
Guldheden BB Guldheden 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2 336 14 44 60 000
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5-11 1950 11605 12 228 306 000
Guldheden BB Guldheden 48:2 Doktor Sven Johanssons 2020 4070 - 66 179 120
backe 2—-6
Guldheden BB Guldheden 48:3 Syster Estrids Gata 2—4 1969 2209 4 30 59 693
Guldheden BB Guldheden 49:1 Doktor Westrings Gata 2A—E 1971 1620 53 30 43284
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4—6 1983 1628 - 24 41 837
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8—10 1982 1628 22 24 42 014
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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—— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 3A—-E, 1959 6438 822 120 172 849
5A-E, 7A-E, 9A-E
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13-35 1951 4063 148 72 106 510
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 1-37 2005 5813 - 66 199 600
Guldheden BB Guldheden 55:2 Doktor Westrings Gata 13A-B 1967 9631 528 185 258 100
15A-B 17A-B 19A-B 21A—X
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1-11 1964 1836 - 36 48 927
Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 16—36 1950 3366 134 66 89770
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A-C 2003 1811 471 23 58 416
Guldheden PO Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 46—-54 1952 1836 44 32 46 633
Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 3 A—E 1952 3916 35 69 99 882
Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 2—42 1952 7 905 658 145 203 260
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 54—62 1977 6189 309 136 175 495
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 44-52 1975 7 165 778 133 199 891
Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 38-42 1980 4633 39 97 128 124
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 17-21 1960 4261 109 57 111330
Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 9-15 1977 4375 79 74 120317
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1-7 1976 5108 7 100 143 000
Guldheden PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstroms gata 3 2017 2 497 - 49 104 000
Heden FB Garda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 585 75 18 16 327
Heden FB Garda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 19 635
Heden FB Garda 31:13 Underasgatan 4 1960 347 - 6 8538
Heden FB Garda 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 - 14 14 400
Heden FB Garda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 12 945
Heden FB Garda 31:16 Avégen 28 1960 525 39 11 13294
Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 12 000
Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 - 17 15 600
Heden FB Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 15555
Heden FB Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 15 200
Heden FB Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 481 - 11 11786
Heden FB Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 11786
Heden FB Garda 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 890 30 20 22 095
Heden FB Garda 31:24 Underasgatan 14-16 1960 893 - 18 21800
Heden FB Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 16 352
Heden FB Garda 31:6 Underasgatan 20 1960 526 72 13 14 061
Heden FB Garda 31:7 Underasgatan 18 1960 335 - 6 8271
Stampen PO Garda 71:8 Anders Perssonsgatan 13-25 2012 23979 446 317 876 233
Haga PO Haga 10:10 Linnég, Tredje Langg, 1985 8 307 946 107 309 541
Landsvagsg
Haga PO Haga 10:11 Landsvagsg, Frigangsg, Linnég 1985 4711 697 50 167 625
Haga PO Haga 11:15 Mellang, Frigangsg, 1990 8 856 290 115 321 706
Landsvagsg
Haga PO Haga 12:11 Haga Nygata 5, 1987 2715 244 43 94 986
Mellangatan 6-16
Haga PO Haga 12:13 Frigangsgatan 6—10 1989 2110 - 21 71 000
Haga PO Haga 12:6 V Skansgatan 7-13, 1989 2968 344 51 105 488
Haga Nygata 7-9
Haga PO Haga 13:15 V Skansg, Haga Nyg, Kaponjarg 1984 2088 487 34 76 052
Haga PO Haga 13:16 Kaponjarg, Frigangsg, V Skansg 1984 5830 221 80 199 907
Haga PO Haga 15:10 Mellangatan 21-25 1986 4795 253 74 167 555
Haga PO Haga 16:4 Linnég, Frigangsg, Landsv.g, 1989 11452 1092 155 437 400
Bergsg
Haga PO Haga 16:8 Linnégatan 26, Bergsgatan 2 A 2007 2479 260 24 109 510
Haga PO Haga 17:6 Bergsg 1 B, Linnég 28 A—B, 30 1983 5650 1775 78 225 000

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 Fastighetsforteckning ————

Fastig-

Stadsomrade/ hets- Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-

Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr

Haga BB Haga 19:16 Pilgatan 1-7, Skolgatan 29-43, 1983 9063 530 117 313382
O Skansgatan 28-34

Haga BB Haga 2:1 Mellangatan 2A, 1962 2196 257 23 65521
Sodra Allégatan 2A

Haga BB Haga 2:2 Vastra Skansgatan 1A, 1984 2217 537 27 72 909
Sodra Allégatan 2B

Haga BB Haga 2:3 Haga Ostergata 4B, 1970 1244 192 14 40 388
Vastra Skansgatan 1B

Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4A, 1970 962 587 12 37721
Mellangatan 2B

Haga BB Haga 20:19 Husargatan 33-41, 1985 6572 284 86 232 346
Skolgatan 26—34, 26A, 28A

Haga BB Haga 20:20 Skanstorget 15-16, 17A-B, 1984 1041 139 19 34103
Skolgatan 36, 38A-B

Haga BB Haga 23:1 Haga Nygata 31A, 1987 741 279 10 29220
Husargatan 18B-C

Haga BB Haga 23:10 Pilgatan 22 1989 - 105 - 25121

Haga BB Haga 23:22 Husargatan 20-28 och 34 1988 3914 389 53 142 127

Haga BB Haga 23:23 Haga Nygata 33B 1990 436 72 6 17 180

Haga BB Haga 23:24 Haga Nygata 35A-B 1990 376 139 6 16 197

Haga BB Haga 24:15 Haga Nygata 25C, 1986 591 510 11 28181
Skolgatan 18A-B, 20A-B

Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 298, 1987 904 115 11 34 120
Husargatan 19C-F, 21F

Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 29A, C, D, 1987 943 481 12 38112
Husargatan 198, 19G, 21A

Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23-27, 29A 1989 2203 51 32 78 713

Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19C-D, 218, 1986 1362 431 25 54771
Skolg 13B—C, O Skansg 16A-D

Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 2B, 4-8, Skolg 15-25, 1986 8030 335 104 281 455
Ostra Skansg 18-24

Haga BB Haga 5:10 Kaponjarsgatan 4A-F, 1981 4979 869 69 170980
Ostra Skansgatan 3A-G

Haga PO Haga 8:3 Haga Nyg 2, Landsvagsg 2—6 1993 5636 578 65 219 235

Haga PO Haga 9:6 Tredje Langg, Linnég, 1993 6087 2692 63 272 400
Jarnt, Landsvg

Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2137 48 20 82 541

Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsg 36-54, Hallandsg 1989 16 996 1749 221 514 600
1-5, Sten Stureg 20-26

Heden BB Heden 22:13 Bohusg 3-5, Skaneg 15A-B, 1991 20280 1395 270 623 400
17A-E, Engelbrektg 58—62

Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 40 587

Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 218 000

Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1969 153 21 69 426

Heden FB Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 66 189

Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 37 868

Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 48 091

Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 53391

Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 57 1991 2 835 128 34 105 173

Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 36 000

Heden FB Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 102 600

Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 40 000

Heden FB Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1990 3694 - 41 132 000

Heden FB Heden 30:14 Sodra Vagen 30 1994 1812 338 21 87 840

Heden FB Heden 31:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 67 962

Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 72277

Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:2  Hvitfeldtsgatan 3A-B 1987 1118 25 13 35461

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5A-B 1986 1225 - 13 38 600
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:6  Kungshojdsgatan 7A—C 1973 908 59 16 29781
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1989 1240 190 15 44 881
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 43:11 Kungsgatan 5, 5A—B 1960 2 436 1185 35 92 600
Johanneberg FB Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 46 800
Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 2691 93 48 97 039
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskoldsgatan 3 1962 1625 25 28 58 587
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 59 200
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 44 436
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1 A—C 1950 1550 - 27 45 800
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan 6A—E 1950 3315 91 71 111513
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 3 A—C 1950 1416 - 24 46 400
Johanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 4 A-D 1950 1622 117 32 54 645
Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 58 200
Kalleback PO Kalleb&ck 8:1 Kallebacksvdagen 3 A-D 1932 2 360 8 72 46 603
Olivedal PO Kommendantsdangen Landsvagsgatan 38 1971 761 269 14 27 845
716:8
Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framnasgatan 31 A—C 1989 1149 82 21 37 693
Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Stuxbergsgatan 5 A-B 1938 2994 14 60 81017
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 4 A—E 1938 1746 - 39 48 200
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D 1950 2992 354 64 90 343
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan 14-26 2009 18312 184 270 601 864
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 19 A—C 1950 4022 192 87 103 255
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushaneg 8 B-D, 1989 4 846 138 76 154 030
Framnadsg 35A
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 6 A—E 1992 7 131 1604 88 242 051
Krokslatt FB Krokslatt 87:2 O Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 4208 130 75 138122
Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E 1950 2210 105 40 65454
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 669 41 70711
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:7 Birgittagatan 4 1973 592 13 12 15 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 243 99 143 560
Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 97 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 80 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17  Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 38163
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18  Svanebécksg 12—-14/ 1960 1486 - 20 36 200
Ostindieg 11
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19  Svanebacksgatan 2-10 1960 2 905 73 55 73527
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 135 119 177 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:20 Silverkallegatan 7 1987 537 - 8 14 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:21  Silverkallegatan 9 1929 447 15 6 10817
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:22  Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 - 11 17 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8 086 1123 148 268 000
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:31  Alvsborgsg 19/ 1967 2381 131 31 58 930
Ostindieg 12-18
Kungsladugard FB Kungsladugard 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 139 699
Kungsladugard FB Kungsladugard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 10 875
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:11  Kjellestadsgatan 5—7 1982 964 63 14 24 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 166 11 18 525
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 455 40 6 11 359
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 581 - 15 16 649
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 15 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4 656 817 77 122 764
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 40 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 34 800

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 4 496 109 96 117 351
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:25 Kennedyg 2—4, Ostindieg 2018 4501 - 63 172 481

20-22, Majstangsg 1-3
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 334 56 100 608
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 764 112 214 841
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 12 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 332 51 81956
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 416 76 99403
Kungsladugard FB Kungsladugard 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2 688 389 38 67 520
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46  Svanebackgatan 45 m fl 1980 6524 208 96 168 605
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13  Kungsladugardsgatan 18 1966 569 34 12 14 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 23 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 2 344 138 35 58 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 12 509
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 140 158
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 37 699
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 586 5 9 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:38  Lugnet 5 1960 516 42 14 13 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42  Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 3791 423 52 97 583
Kungsladugard FB Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7 232 748 137 186 078
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10  Warnskaéldsgatan 9 m fl 1968 4618 318 71 115475
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4 Mariag 3, 6 /Svanebacksg 22 1961 635 229 11 17 442
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:5 Mariagatan 4 1975 452 41 6 11 280
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:6 ~ Warnskoldsgatan 1 m fl 1973 2159 90 31 54 694
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 - 1866 - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 - 884 - -
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 59 207
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12 Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 41073
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:2 Svanebacksgatan 3 1992 429 - 8 12 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 - 986 - -
Kungsladugard BB Kungsladugard 58:13  Svalebogatan 41, 41A-C, 1982 2902 107 60 79 220

43A-C
Kungsladugard FB Kungsladugard 6:18  Svanebacksgatan 11 m fl 1965 6 469 267 109 162 366
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:11 Svanebacksgatan 29-33 1983 1460 44 21 38 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 1536 127 16 40 029
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 21286
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:12  Vanmotet 9 1987 476 18 12 12 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1189 178 285 903
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 14 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 16 915
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 11 18 039
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15  Stjernskoldsgatan 2 m fl 2009 6 375 86 126 192 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58—-60 1981 2291 106 34 58 273
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4  Lugnet 12 1981 583 - 9 14 800
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 55823
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:13 Svanebécksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 35894
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 168 8 14 600
Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 21083
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11  Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 105 15 30189
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14  Tranegatan 6—-8 m fl 1982 1888 75 33 49 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 13 085
Kungsladugard BB Kungsladugard 88:1 Spackhuggaregatan 1948 1646 - 31 41204

2A-C, 4AA—C
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Kungsladugard BB Kungsladugard 89:1  Spackhuggareg 3A-B, 5A-C, 1948 3657 - 68 90 769
Svalebog 48A-B, 50A-D
Kungsladugard FB Kungsladugard 9:14 Gréna Vallen 6 m fl 1976 3717 120 73 93410
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1 Spackhuggaregatan 6A—F 1960 1962 21 36 48 442
Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1 Blavalsgatan 6A—C, 8A—C 1948 2172 675 37 56 016
Kungsladugard BB Kungsladugard 92:1 Bokekullsgatan 1A-B, 3A-B, 1948 1908 - 36 46 600
5A-B
Kungsladugard BB Kungsladugard 93:2 Bokekullsgatan 7A-C, 1948 3339 45 61 82 829
Delfingatan 1A-C, 3A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1 Blavalsgatan 3A-D 5A-D 7A-D 1949 6 495 180 120 161319
9A-D, Hogsbogatan 15A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 95:1 Blavalsgatan 1A-E 1949 1617 21 30 40 039
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1 Spackhuggaregatan 7A—C 1948 1086 - 18 26 600
Kungsladugard BB Kungsladugard 97:1 Svalebogatan 47A-F 1948 1935 158 36 48 654
Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1 Svalebogatan 45A-D 1948 1299 - 24 32 000
Kalltorp PO Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 4 A-C 1980 1226 246 25 30401
Kalltorp PO Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan 3 A—F 1960 2737 124 53 73 475
Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 7 A—E 1960 2 895 140 59 100 889
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 8 A-G 1970 1851 - 39 42 400
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 Attehégsgatan 4 A—C 1960 1881 27 36 50 637
Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 12 A—C 1983 934 - 15 24 000
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1 A—C 1982 814 44 15 21315
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan 8 A—B 1977 604 - 12 15910
Bjorkekarr BB Kalltorp 57:5 Ovre Sanatoriegatan 5-19 2023 - 343 - 89 709
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan 10 A-F 1937 2139 - 36 54 600
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E 1938 2 969 217 60 75208
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 Forstenagatan 4 A-I 1938 2 802 247 51 67 902
Kalltorp PO Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 53 A-B 1977 3928 499 75 104 922
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 12 A—E 1978 1240 6 30 33400
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ernst Torulfsgatan 16 A—C 1970 5212 10 93 132 000
Landala BB Landala 10:19 Aschebergsgatan 49B 1974 - 197 - 14 648
Landala BB Landala 10:20 Kapellgangen 1-2 1974 7915 12144 198 225 065
Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3, 1973 4679 17 80 126 278
Landalagangen 2—6
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8-14, 1985 5774 768 96 164 894
Kapellgangen 7
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11-17 1984 5648 112 92 154 666
Landala BB Landala 10:24 Landalagangen 5-9 1973 4253 55 68 116 340
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4-5 1971 2755 153 45 69 974
Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 6—7 1971 2720 91 45 69 671
Landala BB Landala 12:18 Landalabergen 8-10 1971 3916 478 59 102 197
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35-37 1989 3327 - 67 90 000
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22-24 1972 3740 - 60 97 000
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20-21 1971 2578 - 40 66 000
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31-34 1985 4140 - 80 113 000
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28-30 1982 3994 - 60 104 000
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17-19 1981 3994 - 60 104 000
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 - 16 45 800
Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 2—8 1984 1255 63 27 45 400
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4—6 1984 462 741 9 -
Landala BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1-7 2016 3012 104 44 121963
Landala BB Landala 41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 2 24 68 000
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 49 967
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 = 21 49778
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1329 160 10 48 426
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Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Lunden PO Lunden 42:1 Snoilskygatan 1 A—C 1950 5564 369 118 142 632
Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 6 A—C 1977 1508 66 25 39273
Lunden PO Lunden 53:3 Valasgatan 42 A-D 1939 1687 60 32 44293
Lunden PO Lunden 53:4 Stavhopparegatan 2—4, 1960 1969 83 40 51377
Valasgatan 44
Lunden PO Lunden 54:1 Valasgatan 40 A—E 1940 1676 124 35 44 806
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 2 A-G 1939 2482 55 56 65133
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 14 A-F 1939 2272 392 44 59193
Lunden PO Lunden 61:4 Lilliegatan 2—-12, 1963 16095 2533 236 555 600
Blekeslanten 1-5
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 2 A—F 1950 2120 15 48 54 250
Lunden PO Lunden 61:6 Ulfsparregatan 8 A—C 1951 1200 12 24 32418
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7998 236 130 207 942
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 270 32 55983
Majorna FB Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 513 93 9 14 937
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3—7 1986 2 604 1978 42 122 404
Majorna FB Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1430 62 151 987
Majorna FB Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 14 200
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 12 742
Majorna FB Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 590 - 13 16 000
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 15 800
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 18 868
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 22 633
Majorna FB Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 16 474
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44—46 1976 1228 1172 17 41153
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 39412
Majorna FB Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 81 32 50 841
Majorna FB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52—-54 1998 2327 164 52 76 588
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 38 889
Majorna FB Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4 A—F/ 1969 5073 771 96 143 091
Kabelgatan 27-31
Majorna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2 A—C 1986 1135 - 22 32 600
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 66 555
Majorna FB Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 38 600
Majorna BB Majorna 202:1 Karl Johansgatan 24, 1989 656 278 10 19951
Kommendorsgatan 9A—C
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 10A-B, 12, 1990 6851 469 89 197 141
14A-B, Kommenddrsgatan
11-13
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15A-C,17A-B, 1988 10432 350 141 291 810
Styrmansgatan 16A-C, 20
Majorna BB Majorna 204:11 Lotsgatan 2-12, 1991 10864 1078 148 318 769
Styrmansgatan 9-19, 13A
Majorna BB Majorna 205:2 Lotsgatan 3A-D, 5A-E 1991 9 867 828 116 283677
Majorna BB Majorna 209:7 Karl Johansgatan 19 1990 1017 1391 22 64 000
Majorna BB Majorna 213:14 Betzensgatan 1, 1981 8 400 917 86 237674
Karl Johansgatan 33
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49A—-E 1964 8422 1231 184 246 234
Majorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 F—H 1967 6510 697 133 191 391
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 4 882 105 143 210 000
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7 070 512 98 186 401
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 - 17 32 400
Stigberget FB Majorna 305:22 Allmanna Vagen 20/ 2017 1891 53 25 74 952
Kommendorsgatan 14
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 912 - 12 26 200
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 2572 40 36 65 000
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Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 - 9 13 800
Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 76 466
Amiral g 18-20
Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 35200
Stigberget FB Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 432 - 8 13 600
Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2 896 85 49 79 598
Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 12 800
Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 48 600
Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 249 425
Majorna FB Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 1475 50 21 40 200
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 125 684
Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7 306 72 102 183 250
Majorna FB Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 34 830
Stigberget FB Majorna 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 10401 185 181 265 163
Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 106 000
Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 135219
Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 391 181 259 402
Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 187 271
Majorna FB Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 144 507
Stigberget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 11 070
Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 6 11 400
Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 26 400
Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 13 200
Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 151984
Stigberget FB Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 23338
Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 15 260
Majorna FB Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 978 - 14 26 000
Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 140 44 78 634
Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 24 000
Stigberget FB Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 1511 - 22 42 000
Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 30 800
Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 20 17 29 600
Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60—62 1990 1862 29 29 51 000
Majorna FB Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 531 - 8 13 000
Majorna FB Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 - 9330
Majorna FB Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 6 966 79 103 177 506
Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16—30 1980 6703 125 97 173 151
Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 17 400
Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 408 120 207 613
Stigherget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 - 12 20 756
Bangatan 67
Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 19 143
Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 19 400
Stigberget FB Majorna 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 40725
Stigberget FB Majorna 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 29 307
Stigberget FB Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 - 32 64 000
Stigberget FB Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 21 800
Stigberget FB Majorna 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 589 - 6 15 600
Stigberget FB Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 - 9 15 600
Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 20400
Stigberget FB Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2 684 - 50 74 000
Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 13 883
Stigberget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 13120
Stigberget FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 17 679
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Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Stigberget FB Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4—8 1985 6 020 596 99 171103
Stigberget FB Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 26 200
Stigberget FB Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 2536 60 52 81529
Stigberget FB Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 -
Stigberget FB Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 180 31 55432
Stigberget FB Majorna 343:14 Djurgardsg 47/ 1991 2573 78 45 76 516
Oljekvarnsg 8-12
Stigberget FB Majorna 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 636 - 13 20 800
Stigberget FB Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 3 000 43 51 78 243
Stigberget FB Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 - 781 - -
Stigberget FB Majorna 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 961 42 23 23 000
Stigberget FB Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 - 38 49 800
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 145 396
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 14613
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 - 11 14 600
Stigberget FB Majorna 401:1 Allménna V 11/Djurgardsg 16 1980 717 115 9 19 147
Kungsladugard FB Majorna 720:1 1973 - - - -
Kungsladugard FB Majorna 720:2 1973 - - - -
Majorna FB Majorna 720:215 1989 - - - -
Majorna FB Majorna 720:216 Allménna Vagen 48 1989 629 - 7 15 600
Kungsladugard FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 2018 1629 20 37 49 600
Stigberget FB Majorna 723:8 Allmanna Vagen 9 1978 315 50 5 7 647
Masthugget PO Masthugget 43:5 Masthamnsgatan 2023 - - - 89 980
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Nedre Kvarnbergsgatan 12—22 1981 5568 658 74 200 136
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 665 163 9 24782
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12, 1985 3563 100 49 124 889
Torggatan 12
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Nedre Kvarnbergsgatan 4-10 1981 3471 489 48 125511
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 150 26 57 107
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 3-9, 1983 2 658 118 41 86 577
Ovre Spannmalsgatan 4—6
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Nedre Kvarnbergsgatan 17 1982 799 182 12 29 607
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A-B 1970 1112 30 15 34 802
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Mjélnaregatan 3A-B 1960 891 54 12 28 320
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4, 1980 953 72 16 31550
Ovre Spannmalsgatan 2C
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Sankt Eriksgatan 2A-B 1984 2 886 - 34 96 884
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8, 1984 1609 - 19 51 600
Mj6lnaregatan 4
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12, 1960 877 61 13 27 366
Nedre Kvarnbergsgatan 5
Olivedal PO Olivedal 2:12 Plantageg, Vegag, Prinsg 1986 8207 379 105 282 008
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A—C 1985 2 287 134 26 72 906
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 1 16 29 600
Masthugget FB Olivedal 23:25 Eldareg 8—18/Sofiebergsg 8 1965 6320 299 111 179 405
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1050 103 192 663
Masthugget FB Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 6532 148 114 213 000
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2—8/Sjomansg 9-15 1980 3966 308 56 113 525
Masthugget FB Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 29 196
Masthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 14 438
Masthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26—-30 1970 4267 90 59 120 000
Olskroken PO Olskroken 13:16 Ealkgatan 12, 1976 1459 - 36 32 800
Anasvagen 30 A-E
Olskroken PO Olskroken 13:17 O Olskroksg 23, Svang 7, 1990 3396 - 44 95 000
Sparvg 9
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Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 A—C 1981 2925 245 44 77 702
Olskroken PO Olskroken 29:11 Olskroksg 4-6, 10-18, 1983 7 844 1070 101 219 887
Borgareg 5
Olskroken PO Olskroken 30:11 Olskroksgatan 20-26 1983 3598 - 49 105 654
Olskroken PO Olskroken 4:11 Hokegatan 3-9, 13-19 1983 11636 93 155 305 274
Olskroken PO Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats, mfl. 1983 7 344 3515 101 229200
Olskroken PO Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9 796 621 115 259 415
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, 1983 2639 6 709 33 95 600
Olskroksgatan 7
Sanna FB Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 152 31 37524
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 12-12 C 1993 1008 194 24 31418
Sanna PO Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 156 52 70593
Sanna FB Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 14 420
Sanna FB Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 17 800
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerégatan 3 A-3 C 1983 1176 37 24 33400
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 7 A-C 1986 1129 - 24 31200
Sanna PO Sandarna 15:1 Ockerégatan 6-6 C, 1971 1116 369 24 32 865
Karl Johansgatan 160
Sanna PO Sandarna 15:2 Ockerdgatan 4 A—4 C 1975 1652 14 28 44 400
Sanna PO Sandarna 15:3 Ockerégatan 2 A-2 C 1987 1047 19 24 30198
Sanna PO Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 30612
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 20400
Sanna FB Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 28 800
Sanna PO Sandarna 26:1 Ockerdgatan 5 A-5 C 1984 1140 36 24 32 400
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 18 A—C 1939 4786 317 104 129303
Sanna PO Sandarna 4:5 Donsbgatan 1-1 B 1993 952 248 16 30355
Sanna PO Sandarna 5:8 Fridhemsgatan 43—-47 1986 6 346 537 103 175 481
Sanna PO Sandarna 6:7 Brannogatan 12-18 1984 3539 38 65 90 442
Sanna PO Sandarna 7:2 Brannogatan 20-24 1986 1152 22 24 31081
Sanna PO Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 102 175
Sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 15-21 1986 2280 12 40 62073
Sanna PO Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 45 656
Kalleback PO Skar 50:1 Omvagen 2 A-E 1951 1945 263 31 40563
Kalleback PO Skar 51:1 Omvagen 1 A-E 1951 7 629 353 142 150 943
Kalleback PO Skar 52:2 Kallebacksvagen 6 A-C 1974 5152 605 76 108 459
Kalleback PO Skar 54:1 Kallebacksvagen 10 A-D 1980 4507 116 77 93 052
Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A-F, p-plats 2004 10454 1 149 369 600
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 - 78 80 000
Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 - 35 81 000
Stampen PO Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2 390 - 35 81 000
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 4 2004 2390 - 35 82 000
Stampen FB Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/Odinsgatan 23 1955 2 054 212 39 58 778
Masthugget PO Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 126 226
Bjorkekarr BB Savenas 105:1 Rosendalsgatan 12, 1991 3317 642 44 82 825
Stabbegatan 2A,C-D
Bjorkekarr BB Savends 106:2 Stabbegatan 4-8, 109-111 1977 1779 217 33 37 843
Bjorkekarr BB Sdvenas 106:3 Ladspikaregatan 26—32 1986 1546 20 29 31935
Bjorkekarr BB Sdvends 116:9 Laddmnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 67 658
Bjorkekarr BB Savenas 131:3 Trakilsgatan 2 2004 - - - 294
Bjorkekarr PO Sdvends 181:2 Smogengatan 30 2023 10940 824 161 445113
Bjorkekarr BB Sdvenas 58:1 Trakilsgatan 53-87 1960 9314 59 148 177 344
Bjorkekarr BB Sdvenas 58:2 Trakilsgatan 5-51 1960 11841 222 209 230 745
Bjorkekarr BB Sdvends 58:3 Smorslottsgatan 28-62, 64A-E 1961 8 086 476 137 160 727
Bjorkekarr BB Savenas 58:4 Smorslottsgatan 66—110 1961 12742 407 216 249 663
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Bjorkekarr BB Sdvends 58:7 Smorslottsgatan 2023 - - - 125504

Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledstorget 1 2002 395 658 6 13523

Torpa BB Savenas 64:2 Kaggeledsgatan, Vidkarrsallén 1947 3787 650 81 74 170
Kaggeledstorget

Torpa BB Sadvenas 65:1 Vidkarrsallén 1A-D, 3A-C, 1947 4110 11 78 76 000
S5A-C, 7A-C

Torpa BB Savenas 66:1 Uddeholmsgatan 3A-D, 5A-D 1947 3870 107 72 72 407
Vidkarrsallén 9A-D

Torpa BB Savenas 69:1 Helleforsg 18A—C, 1948 6384 21 120 120 114
Uddeholmsg 7A-D, SA-E
11A-D 13A-D

Torpa BB Savenas 71:1 Helleforsgatan 7A-C, 1948 2754 276 54 53610
9A-C, 11A-C

Torpa BB Savenas 71:2 Helleforsgatan 13A-D 1948 1224 24 24 23087

Torpa BB Sdvends 71:3 Hagforsgatan 1-17 1960 5186 - 70 103 864

Torpa BB Savenas 71:4 Hagforsgatan 19-55 1960 12030 - 170 240 000

Torpa BB Savenas 71:5 Hagforsgatan 57-75 1960 5759 - 65 112 000

Torpa BB Savends 71:8 Hagforsgatan 6-34 1960 8588 421 105 167 731

Torpa BB Savends 72:1 Helleforsgatan 6A-D, 1948 5061 - 96 96 620
10A-C, 12A-C, 14A-C, 16A—C

Torpa BB Savends 73:1 Helleforsgatan 5A—E, 1957 1869 358 36 37059
Langedsgatan 4

Torpa BB Savenas 74:1 Langedsgatan 1A-B, 3A-D 1963 1836 - 36 35 600

Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 3—-11 2018 13283 1406 209 596 561

Vasastaden BB Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 35 9 28 248

Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 200 449 1 14901

Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 34 030

Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20A-B 1982 1070 314 15 42 417

Vasastaden BB Vasastaden 15:15 Karl Gustavsgatan 1991 3285 399 32 126 659
17A-B, 19A-B

Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Karl Gustavsgatan 16A-B 1980 1408 127 19 51649

Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22A-B 1981 1259 74 16 43 808

Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10A-B 1980 789 243 9 30810

Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15A-B 1986 861 116 11 33530

Vasastaden BB Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12A-B, 1980 1278 493 16 50962
Viktoriagatan 5

Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 72513

Vasastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15A-B, 1984 1673 110 21 62 358
Viktoriagatan 7

Anggarden FB Anggarden 14:2 Lillingsgatan 1-7 1970 - 4952 - -

Anggarden FB Anggarden 15:2 Lillangsgatan 2—6 1970 - 1241 - -

CENTRUM 1539098 141632 24846 45020484

HISINGEN

Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1-18, 2004 3315 87 42 77 405
Krogens Gard 1-24

Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1, 2004 5984 47 76 135 648
Krimlanns Gard 1-48

Nolered BB Amhult 2:96 Amhults Uppegard 2005 8930 71 112 188 728
Lille Johans, Stendngens

Nolered BB Amhult 2:97 Morangens Lycka 1-26, 2005 5435 24 70 114 178
Vannernas Gard 1-44

Brunnsbo BB Backa 1:1 Berattelsegatan 40—-44 1964 2483 31 37 33094

Brunnsbo BB Backa 1:2 Berattelsegatan 12—28, 21B 1963 8 608 286 130 115937

Brunnsbo BB Backa 1:4 Brunnsbotorget 4-6 1965 5700 685 88 77 914

Brunnsbo BB Backa 1:6 Berattelsegatan 1-11 1963 5713 445 96 78 148

Brunnsbo BB Backa 1:7 Berattelsegatan 29-39 1963 6 085 - 101 82 000

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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—— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Brunnsbo BB Backa 1:8 Anekdotgatan 1-5, 1963 5451 5 90 73 400
Berattelsegatan 4551
Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 3119 336 107 56 371
Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 60 245
Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 61819
Skalltorp FB Backa 261:1 Selma Lagerlofs torg mfl. 2021 8433 4420 125 224 878
Backa PO Backa 264:1 Litteraturgatan 2023 - - - 52 140
Backa PO Backa 264:10 Litteraturgatan 180 2023 2 469 - 42 73 000
Backa PO Backa 264:11 Litteraturgatan 2023 - - - 16 470
Backa PO Backa 264:3 Litteraturgatan 2023 - - - 72 140
Backa PO Backa 264:4 Litteraturgatan 2023 - - - 20550
Backa PO Backa 264:5 Litteraturgatan 2023 - - - 20220
Backa PO Backa 264:6 Litteraturgatan 140 2023 1260 - 20 81200
Backa PO Backa 264:7 Litteraturgatan 2023 - - - 27 000
Backa PO Backa 264:8 Litteraturgatan 2023 - - - 21340
Backa PO Backa 264:9 Litteraturgatan 2023 - - - 21940
Brunnsbo BB Backa 7:22 Balladgatan, Folkvisegatan, 1996 24125 2230 368 338 473
Memoargatan
Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan 2—8 1965 6422 43 112 85279
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 4-8 1964 5700 62 88 74 340
Brunnsbo BB Backa 7:5 Kaserigatan 2 1965 2618 62 32 33991
Brunnsbo BB Backa 7:6 Kaserigatan 3, 3B 1965 2 681 - 33 34 800
Brunnsbo BB Backa 7:8 Kaserigatan 4, 4B 1965 2674 - 33 34 800
Brunnsbo BB Backa 7:9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 33683
Skalltorp FB Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:11 Gasagangen 18-21 1970 2096 37 36 25 815
Skalltorp FB Backa 75:12 Gasagangen 5-9 1970 2615 75 45 32 149
Skalltorp FB Backa 75:13 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 26 000
Skalltorp FB Backa 75:14 Gasagangen 22—28/ 1970 3661 401 42 44 881
Akkas g 7-11
Skalltorp FB Backa 75:18 1970 - - - -
Skalltorp FB Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 2 104 36 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:3 Gasagangen 39-42 1970 2104 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 2104 - 36 25 600
Skalltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2 630 37 45 32 600
Skalltorp FB Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 2513 154 43 30 400
Skalltorp FB Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 2619 44 45 32019
Skalltorp FB Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24 999
Skalltorp FB Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 2092 146 36 26 166
Backa PO Backa 77:1 Markurellgatan 1-3 2000 5204 150 72 84 405
Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 12-14 2006 5084 222 72 83 800
Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 23-25 2006 5084 89 72 83 804
Backa PO Backa 78:1 Baron Rogers Gata 35-37 1995 4368 - 60 67 600
Backa PO Backa 78:2 Baron Rogers Gata 26—28 1985 8641 51 122 114 149
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 13-16 1984 8 638 6 122 110 000
Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1-4 1970 4431 73 63 54 200
Backa PO Backa 79:1 Katjas Gata 143-149 1971 11499 131 159 131599
Backa PO Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata 14-20 1992 4760 299 76 72 926
Backa PO Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata 34-40 1994 4688 - 74 70 000
Backa PO Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata 54—60 1994 4688 - 74 70 000
Backa PO Backa 79:14 Wadkopingsgatan 2015 - - - 15 405
Backa PO Backa 79:15 Jacobs gata 2—-12 2019 1872 - 22 42 400
Backa PO Backa 79:16 Blendas gata 2—-10 2019 3349 - 45 80 000
Backa PO Backa 79:2 Julias Gata 111-117 1983 8643 286 132 124 231

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 95-99 1971 4272 59 57 48 439
Backa PO Backa 79:5 Jacobs Gata 67 1988 5917 359 83 84 449
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 59-65 2002 4311 318 124 80 400
Backa PO Backa 79:7 Blendas Gata 47 2003 5542 150 88 94 316
Backa PO Backa 79:8 Blendas Gata 29-33 1970 4 446 - 66 52 000
Backa PO Backa 79:9 Blendas Gata 1-7 1970 8181 2 126 113 000
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 - 4677
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4-8 2014 - - - 37393
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 6816
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen 21 1970 - - - -
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - -
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4 Blidvadersgatan 63—67, 1972 2 642 1542 38 34981
63B-C, Varvadersgatan 28—32
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:5 Blidvadersgatan 57-61, 1989 2 508 428 36 30827
Varvadersgatan 20-24
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:6 Blidvadersgatan 1969 3901 79 66 50939
49A-E, 51A-D,53
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7 Blidvadersgatan 1989 3901 198 66 53 888
41A-E,43A-D,45
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:8 Blidvadersgatan 1991 4554 214 78 66 294
33A-F, 35A-E,37
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:1 Varvadersgatan 1, 3 1967 5287 128 109 61 780
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2 Varvadersgatan 5, 7 1967 5286 73 109 60 568
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3 Varvadersgatan 9, 11 1967 5341 52 110 61720
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4 Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 30677
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:5 Varvadersgatan 15, 17 1968 5099 72 105 57981
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:6 Varvadersgatan 19, 21 1968 4008 62 83 45516
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6 Blidvadersgatan 1978 3847 158 66 51525
7, 9A-E, 11A-D
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:7 Blidvadersgatan 1987 4392 98 79 60 655
13, 17A-G, 19A-E
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8 Blidvadersgatan 1993 5241 128 90 76 262
21, 25A-F, 27A-E, 29
Jattesten PO Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 7 Parkering 1967 - 4 609 - 5415
Jattesten PO Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 7 1967 2034 192 71 25770
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 9 1967 2111 - 74 25 800
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10  Dimvadersgatan 19-34, 34A-B 1961 9076 564 130 91238
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25-46 1968 12679 323 184 125222
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:14  Friskvdderstorget 9-12 1986 5395 1303 99 60 441
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:15  Friskvaderstorget 1 1959 - 813 - 4025
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:16  Friskvdderstorget 2—8 1991 11770 3324 140 165 200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:17  Godvadersgatan 47-68 1959 11108 431 172 111582
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18  Dimvadersgatan 1-18 1958 8 407 807 129 87 954
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2 Dimvéadersgatan 57-82 1958 12797 258 196 126 826
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:3 Dimvadersgatan 36-55 1958 10485 149 163 103 697
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:6 Godvéadersgatan 1-14 1959 8231 160 121 81011
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:7 Godvéadersgatan 15-24 1959 9176 418 149 93515
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10  Vaderilsgatan 62—-64 1981 6107 - 110 72 200
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan 1-5 1965 9236 439 150 100 346
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 13-17 1978 4708 167 77 58 743
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan 54-57 1996 4725 585 84 64 178
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan 47-49 1982 3206 - 47 35461
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan 44-46 1979 1548 162 18 17 440
Svartedalen PO Biskopsgdrden 52:6 Vaderilsgatan 41-43 1981 3069 164 45 36212
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan 31-34 1995 1680 - 24 21363
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9 Véaderilsgatan 50-53 1996 4725 154 84 62 960
Jattesten PO Biskopsgarden 6:1 Langstromsgatan 2023 - - - -
Jattesten PO Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 11 1966 2111 - 74 25 800
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstrémsgatan 13 1967 2111 - 74 25 800
Jattesten PO Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 15 1967 1829 - 62 22 200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60:2 Klarvadersgatan 1-15 1979 7 620 284 105 74 992
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61:6 Klarvadersgatan 16-33 1969 9128 558 127 88 873
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 63, Parkering 1964 - - - -
Lansmansgarden PO Biskopsgdrden 82:1 Daggdroppegatan 5-11 1973 2 360 20 31 25 056
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:768 Klimatgatan 7, Parkering 1966 - - - 2142
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 23-29, Parkering 1966 - - - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:848 Daggdroppegatan 12—26 1966 - - - 2978
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan 39-45 1973 11019 293 161 111 119
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 165 149 95 136
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7 325 50 94 72 526
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1 Rimfrostgatan 1-17 1965 4691 2 63 47 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2 Rimfrostgatan 19-27 1965 2 564 - 35 25 600
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1 Temperaturgatan 32—66 1965 8017 - 117 81 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:2 Temperaturgatan 10-30 1965 4890 - 75 53899
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3 Temperaturgatan 2—8 1965 1565 190 24 16 435
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1 Rimfrostgatan 105125 1965 5141 - 77 52 400
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:2 Rimfrostgatan 87—-103 1965 4108 - 63 41200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3 Rimfrostgatan 73—-85 1964 3477 52 49 35221
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4 Rimfrostgatan 59-71 1964 3316 130 49 33983
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5 Rimfrostgatan 49-57 1964 2571 - 37 25800
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:6 Rimfrostgatan 39-47 1965 2 986 - 44 30 000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:7 Rimfrostgatan 29-37 1965 2 564 - 35 25 600
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 2 1994 844 638 10 13721
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 2—4 1993 5138 19 57 66 421
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:7 Sodra Fjadermolnsgatan 2-6 1993 22 998 2 095 299 290 565
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1 A-D, 3 1993 4 059 71 50 55 052
Bramaregarden PO Bramaregarden 2:13  Rambergsvagen 13 A-D 1963 5228 151 102 96 268
Bramaregarden PO Bramaregarden 20:11 Jagaregatan 8 A—G 2006 3548 - 72 90 000
Bramaregarden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsg 14-16, 1996 3637 90 74 84 560
Tunnbindareg 10 A-B
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:2  Bramareg 14, 1951 800 131 16 20 089
Tunnabindareg 22
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:9  Parmmatareg 1-7, 1972 3720 249 68 86 624
Tunnbindareg 16—20
Bramaregarden PO Bramaregarden 29:5  Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 39038
Bramaregarden PO Bramaregdrden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan 6 A—-C 1980 835 10 14 15813
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:25  Bergavagen 1, 1983 566 141 9 11274
Rambergsvagen 11 A—B
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen 7 A-C, 9 A-B 1983 1132 20 16 20830
Bramaregarden PO Bramaregdrden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 - 17 20 400
2A-C,4A-B
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 7 033 738 123 185913
Kvilleb&cken BB Kvilleb&cken 13:6 Rundbdacksg 15, Fargfabriksg 2014 5641 149 92 195 050
18, Gustaf Dahlensg 9B—D
Kvilleb&cken BB Kvillebécken 43:1 Drakblommegatan 3—-25 1960 - - - 50058
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 33098
Kvillebacken FB Kvilleb&cken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 66 20 33218
Kvillebacken FB Kvilleb&cken 6:1 Smorbollsgatan 5 2015 1184 52 20 31649
Kvillebacken FB Kvillebacken 6:4 Varloksgatan 2 2015 1236 70 20 33289

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 Fastighetsforteckning ————

Stadsomrade/ Ii?:t?—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Kvillebacken FB Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2—6/ 2004 7776 146 209 205 000
Tjarblomsg 1-5
Kvillebacken BB Kvillebacken 78:1 Fargfabriksg 10-12, G:a Tuvev 2013 7 436 323 104 249 343
11A-C, Rundbécksg 7
Kvillebacken FB Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2—6/Konvaljeg 1-5 2017 7 149 515 137 204 953
Kvilleb&cken FB Kvilleb&cken 9:6 Konvaljeg 2—4/Kabbeleksg 1 1994 3576 586 83 91 070
Jattesten PO Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A—C 2002 9082 117 165 191 235
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 - 947 - 3377
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A—C 2004 10443 705 193 227 259
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8 459 205 155 162 961
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Indgogatan 17A-D 1987 1816 - 32 32765
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 4810 319 73 81224
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12-14 1988 563 33 11 10 830
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 20 040
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 A—B 1991 810 - 12 15 600
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19A-D 1986 1816 4 32 32616
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A—C 1997 984 - 18 19 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Inagogatan 23 A—C 1997 1263 - 21 24 800
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29 A-D 1994 7 603 82 118 164 904
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 18 1997 2 681 12 49 54 600
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 16 1997 1370 - 25 28 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 14 1997 1320 - 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 5 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A—F 1997 2173 174 39 44 202
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 10 A—F 1974 2177 133 39 38 890
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8A—B, 10A—F, 1969 4 146 175 78 78 669
Inagogatan 8A-D
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 10a—e, Korskleveg 2001 944 753 14 23 805
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22 A—22 E 1992 2979 392 45 58 355
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 20 A—F 1995 4338 224 78 87 495
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketrdgatan 16 A-F 1996 2163 = 39 43 258
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketrdgatan 14 A-D 1979 1383 - 24 25248
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1-3 1996 1493 1261 56 43 064
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 19 1996 2 640 - 48 54 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 15 1996 1320 - 24 27 200
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A-F 1998 4074 561 73 83439
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 12A—F, 14A-B, 1968 3661 933 90 74977
Eketragatan 11A-D
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5-9, 1984 6024 - 119 119 000
Aringsgatan 4
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94:2 Aringsgatan 6A-C 1983 1101 63 19 21384
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketragatan 1A-G, 1986 4642 1408 87 96 794
Aringsgatan 1A-F
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketragatan 10A—F 1977 2236 93 54 43 835
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketragatan 2A—E, 6A-F, 8A—F 1984 5853 584 111 111180
Lindholmen FB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14/ 1993 - 3435 - 76 000
Lindholmsvédgen 5-13
Lindholmen FB Lindholmen 15:3 Slaggaregatan 6/ 1994 569 1752 8 53 000
Platslagaregatan 6
Lindholmen FB Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1-7/ 1992 1507 - 21 35 800
Gjutaregatan 2—4
Lindholmen FB Lindholmen 19:3 Gjutaregatan 8-10, 1995 655 - 12 20579
Platslagareg 7
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvagen 8-10/ 1991 968 292 13 25122
Formansgatan 1
Lindholmen FB Lindholmen 9:1 Verkmastaregatan 2 1997 842 - 13 24200

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Sodra Biskopsgarden BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 2 2016 - - - 30437
distrikt 2
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 12:15 Inlandsgatan 29A-G 1964 1044 33 14 18 200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2A—E 1985 1271 71 23 26 259
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A—E 1985 1479 140 27 31300
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4A-B, 1986 1049 183 21 23151
Ostra Keillersgatan 4A—B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A—E 1983 1358 222 26 28 617
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A-D 1983 1089 47 21 21710
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra keillersgatan 4A-D 1986 1071 - 21 22 400
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan 9 A—C 1956 2 893 101 53 52 160
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 115972
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 18 A-B 1956 2461 38 48 45 628
Kvilleb&cken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A—F 1976 1609 - 32 27 400
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 30 232
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 1946 4308 - 91 78 000
7A-C9A-D 11, 13A-D 15A-C
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2  Inlandsgatan 34A-D 1982 607 83 10 12 129
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:8  Ostra Andersgardsgatan 1976 2 465 379 43 49 044
1A-B, 3A-B, 5A-B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:9  Ostra Keillersgatan 6A-D 1964 668 - 16 12 200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:10 Vastra Andersgardsgatan 12 2004 2 057 - 57 53 800
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 - 70 43 600
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:12 Vastra Andersgardsgatan 6 1972 2015 156 70 44098
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Vastra Andersgardsgatan 4 1972 2015 - 70 43 600
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Gropegardsgatan 5 1972 4275 - 151 93 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegardsgatan 1 B 1972 - 1115 - 5665
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:16 Gropegardsgatan 1 1972 5210 - 185 116 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:9  Gropegardsgatan 5 1972 - - - -
Kyrkbyn PO Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5415 135 113 94 288
Kyrkbyn PO Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 4 A—C 1969 543 - 17 -
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Lambergsgatan 37, 1983 681 100 12 12 686
Bautastensg 2
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 13 A-C 1986 1137 299 32 23 145
Kyrkbyn SG Sannegarden 26:1 Danaplatsen 1 - - - - 58 348
Eriksberg BB Sannegarden 28:28 Manovergangen 2—4 2001 4259 72 46 139811
Styrfarten 4A—-C, 6A—C, 8
Eriksberg BB Sannegarden 28:30 Maskinkajen 15, Styrfarten 2001 11562 677 142 400 863
10-20, Styrgangen 2—10 Va
Lindholmen FB Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 - - - 4 000
Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 498 87 201 270
Eriksberg FB Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 m fl 2009 7 881 104 115 276 208
Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 132 045
Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 180 226
Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1-7, Ostindie- 2010 9878 109 163 348 511
fararen 2—14, Monsung 4-8
Eriksberg BB Sannegarden 56:1 Ostindiefararen 16—36, 2009 7 058 118 105 237 324
Styrfarten 15-17
Eriksberg BB Sannegarden 57:1 Ostindiefararen 38-56, 2008 8 545 113 121 304 644
Styrfarten 19-23
Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56—64 2012 5947 169 86 211523
Eriksberg BB Sannegarden 74:1 Maj Pa Malo Gata 22—-30 2010 5829 137 80 201 295
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 2833 73 48 106 305
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10-18 2002 1960 - 30 42 212
Tuve BB Tuve 10:140 Norumshojd 45-51 1967 4194 5 56 51 800
Tuve BB Tuve 10:141 Norumshojd 1-8 1966 2377 - 31 29200
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Tuve BB Tuve 10:142 Norumshojd 5 1966 2 443 - 32 30 000
Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1A 1966 - 263 - 6212
Tuve BB Tuve 10:144 Norumshojd 9-12 1966 2 443 - 32 29 800
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshojd 13-16 1967 2443 10 32 30 000
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshojd 17-23 1968 3795 327 50 47 181
Tuve BB Tuve 10:148 Nolehultsvagen 20, 22, 26 2019 6238 - 113 159 800
Tuve BB Tuve 9:61 Norumshojd 52—77, 65B-D 1979 17375 151 227 218 713
Tuve BB Tuve 9:63 Norumshojd 78-84 1968 4124 1 56 51 400
Tuve BB Tuve 9:64 Norumshojd 24-44 1967 12547 79 169 154 387
Tuve BB Tuve 9:65 Norumshojd 85-104 1979 12 445 78 157 155 393
HISINGEN 989860 61816 16329 17480136
NORDOST

Angereds centrum PO Angered 117:2 Betselvdagen 20 2021 1863 - 28 43 400
Angereds centrum PO Angered 117:3 Betselvdagen 12 2023 7 596 320 124 179 144
Rannebergen BB Angered 81:2 Fjallviolen 1-4 1974 5754 - 92 54 200
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5-8 1974 5681 15 91 53 248
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2—4 1973 3661 1 59 34 000
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5-8 1973 5019 - 80 46 400
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjallkapan 3-5 1972 3984 - 60 37 800
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjallkapan 6—9 1972 5227 - 79 49 000
Rannebergen BB Angered 82:18 Fjallkdpan 10-12 1971 3956 27 59 36 861
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 948 - -
Rannebergen BB Angered 82:21 Fjallnejlikan 4—7 1973 5787 22 87 54431
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjallnejlikan 1-3 1972 4563 - 69 43 400
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4—6 1972 4550 - 68 42 200
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjallsippan 1-3 1972 4563 120 69 43 463
Rannebergen BB Angered 82:25 Fjallsyran 4—6 1973 4273 - 68 39 600
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjallsyran 1-3 1973 4281 - 69 39 600
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjallveronikan 4—7 1973 5787 18 87 54 424
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1-3 1973 3957 - 59 36 800
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 - 313 - 357
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan 8-10 1975 3411 191 56 32902
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5-7 1975 3751 25 63 33442
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2—4 1975 4523 - 75 42 200
Rannebergen BB Angered 82:6 Fjallglimmen 1-3 1975 4019 8 64 38 000
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 4-7 1975 5965 16 96 56 037
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4—-6 1975 4 485 - 68 42 200
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgronan 7-10 1976 5477 1 82 52 600
Angereds centrum PO Angered 85:1 Lankharvsgatan 2—-8 1980 2 286 - 28 22200
Angereds centrum PO Angered 86:1 Fjaderharvsgatan 3—-13 1982 546 - 6 8838
Angereds centrum PO Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 2, Parkering 1980 - - - 864
Angereds centrum PO Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 4 1980 3776 - 46 40932
Angereds centrum PO Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 42 1979 4546 - 54 46 805
Angereds centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 51 1979 10714 = 132 112 293
Angereds centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 18 1980 3776 - 46 40 732
Angereds centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 68 1979 4471 309 60 53 404
Angereds centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 100 1978 4627 - 58 49 882
Angereds centrum PO Angered 93:2 Lankharvsg 15-31, 1978 5056 1099 64 65 638

Angereds T 10-12
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:1 1967 - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2 468 443 28 23069
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3913 145 44 34 404
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 2 850 100 40 24 803
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 24 846
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2 832 100 40 24 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 24 889
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2 832 58 40 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2675 - 42 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2710 - 43 25000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 - 42 26 200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1970 2710 - 43 26 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 - 41 24 200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2 546 146 40 23138
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1970 2710 - 43 25200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 - 42 23800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 - 42 24 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2674 - 42 24 400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2713 - 42 25000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:36 1969 - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6—7 1980 981 554 16 12 556
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 33000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:43 1969 - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 230 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 2573 1967 13 447 - 178 121 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6 864 - 87 64 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 5194
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 14 71 44 600
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 488 92 57 025
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 4 860 37 72 43 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 75 96 57135
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1973 5068 - 72 56 600
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 49 160
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4 860 54 72 45 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66—70 1970 4 860 21 72 52 000
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 81400
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - - - 8 400
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 10712 770 159 98 948
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 58 354
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12667 48 189 114 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 - 42 23200
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 - 141 48 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1, 2,3 1969 3773 339 127 44 993
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - -
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 - 1 2 696
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 - 1 2 682
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 - 1 2 659
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 - 1 2678
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 - 1 2 669
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/ 2020 4 894 - 87 96 200
Tellusgatan 70-76
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 1045
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 3818
Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23 Gotaholmsg, Harald Stakeg, 1985 8582 226 130 150953
Braheg
Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28 Harald Sg, L Kaggsg, Larsmt, 1976 9197 678 144 151617

Braheg
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Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan 14—20 1983 966 20 20 17 200
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:27 Gamlestadsy, L Kaggsg, 1983 5742 447 80 100 399
Hollandareg
Gamlestaden PO Gamlestaden 14:11 Mans Bryntessonsplatsen 1936 4163 43 84 67 000
1A-G
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 9 A-B 1948 1727 70 30 28 822
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan 1982 1295 1488 24 35900
16 A-E
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Mans Bryntessonsplatsen 1938 3227 66 65 52619
4 A-D
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 21 A-D 1938 1450 - 24 22 600
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 16 A—F 1938 1791 - 36 28 800
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylosegatan 5 A—C 1981 2981 57 41 47 800
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 5-9 1989 5993 3589 175 172 200
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Artillerig 30, 2021 7373 1354 103 252 781
Bunkebergsg 1a—c, 3
Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 9 a—b 1985 1092 12 18 19 400
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 6 2015 3081 194 53 95993
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Holléndareplatsen 14-18 1980 3766 150 47 67 199
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Banérsgatan 3 1983 3750 1034 60 67 894
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1-7 1981 3262 119 49 54122
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 5 A—F 1981 1416 - 18 22 400
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 7 A-B 1981 430 - 6 6972
Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 12 A-D 1981 949 - 22 20 600
Gardstensberget GB Gardsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 183 000
Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1984 32832 4183 447 321818
Gardstensberget GB Gardsten 12:15 Kanel- och Peppargatan 1982 52858 5777 736 481768
Gardstensberget GB Gardsten 124:1 Salviatorget 2022 - - - 190
Gardstensberget GB Gardsten 124:2 Salviatorget 3 2022 - 1084 - 8 540
Gardstensberget GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 - 430 - 1148
Gardstensberget GB Gardsten 3:13 Saffran- och Timjansgatan 1971 52681 969 738 503 651
Gardstensberget GB Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 39712 952 544 382 720
Gardstensberget GB Gardsten 4:19 Saffran- och Timjansgatan 2021 2 008 - 42 41 400
Gardstensberget GB Gardsten 4:20 Saffran- och Timjansgatan 2019 - - - 26 800
Lovgardet PO Gardsten 45:14 Rosmaringatan 9—45, 1976 - - - 3508
Parkering
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 6, Parkering 1976 - - - 1640
Lovgardet PO Gardsten 45:16 Mejramgatan 8, Parkering 1998 - - - 809
Lovgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 48, Parkering 2000 - - - 542
Lovgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 17, Parkering 1975 - - - 9131
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Peppargatan 1979 - - - -
Gardstensberget GB Gardsten 6:3 Gardstens centrum 2004 2158 6 296 45 71923
Gardstensberget GB Gardsten 6:5 Salviatorget 2022 - 532 - 5044
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 14 1981 8861 - 126 94 000
Lovgardet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 30-31 1974 9 906 317 140 102 059
Lovgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 19 1973 8687 30 129 90 660
Lovgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1-2 1977 9765 - 130 85 400
Lovgdrdet PO Gardsten 62:3 Rosmaringatan 38-41 1976 9715 12 140 100 986
Lovgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 29 1976 8952 - 128 94 200
Lovgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 3-6 1975 6135 45 84 63 343
Lovgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 48-51 1983 6496 811 96 71907
Lovgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 36—38 1975 8019 110 110 86 902
Lovgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 7-14 1988 22552 151 283 274522
Gardstensberget GB Gardsten 7:2 Salviagatan 2000 - 931 - 3542
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Eriksbo FB Hjallbo 122:1 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 122:2 1988 - - - 346
Eriksbo FB Hjallbo 122:3 1988 - - - 417
Eriksbo FB Hjallbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergirde vid 23,36 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3161
Eriksbo FB Hjallbo 24:2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 1988 7548 232 101 75591
Eriksbo FB Hjallbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 9681 444 129 92 262
Eriksbo FB Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2—-14 1983 7 694 440 109 73499
Eriksbo FB Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6284 - 78 59400
Eriksbo FB Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 6321 - 85 59 800
Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10975 727 158 106 408
Eriksbo FB Hjallbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14370 16 202 137 000
Hammarkullen BB Hjallbo 31:8 Gropens Gard 2—-35 1968 15477 351 204 143779
Hammarkullen BB Hjallbo 35:10 Bredfjallsgatan 62—-66 1969 4853 138 79 51439
Hammarkullen BB Hjallbo 35:11 Bredfjallsgatan 68 1969 - - - -
Hammarkullen BB Hjallbo 35:2 Bredfjallsgatan 2—6 1969 5768 - 92 54 400
Hammarkullen BB Hjallbo 35:3 Bredfjallsgatan 8-12 1979 6126 91 85 60678
Hammarkullen BB Hjallbo 35:4 Bredfjallsgatan 14-18 1979 5868 326 85 59 174
Hammarkullen BB Hjallbo 35:5 Bredfjallsgatan 20-24 1974 5782 395 83 58 976
Hammarkullen BB Hjallbo 35:6 Bredfjallsgatan 26-34 1974 8 409 604 124 84 248
Hammarkullen BB Hjallbo 35:7 Bredfjallsgatan 36-46 1969 10128 1201 142 96 048
Hammarkullen BB Hjallbo 35:8 Bredfjallsgatan 50-54 1974 5045 - 70 48 600
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjdllsgatan 56-60 1974 5093 - 69 48 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 - 622 - 8797
Hammarkullen BB Hjallbo 37:11 Hammarkulletorget 36-40 1970 5 009 1 68 47 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:12 Hammarkulletorget 41-46 1970 4904 - 71 46 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47-51 1970 4793 - 69 44 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 708
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52-56 1970 5452 1 93 52 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57-60 1970 4630 - 80 43 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:40 Hammarkulletorget 61-64 2002 225 14120 9 12 987
Hammarkullen BB Hjallbo 37:58 Hammarkulletorget 63 1969 - 1874 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13—18 1970 5758 - 83 53 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:7 Hammarkulletorget 19-24 1970 5954 - 82 56 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25-29 1970 4 505 - 61 43 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30-35 1970 5900 - 84 56 600
Hammarkullen BB Hjallbo 41:2 Sandeslatt 39-43 1969 3393 20 50 31653
Hammarkullen BB Hjallbo 41:3 Sandeslatt 44-50 1969 4197 - 60 38 400
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51-60 1970 5 465 23 78 51 647
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1-7 1970 3970 - 58 36 800
Hammarkullen BB Hjallbo 41:6 Sandeslatt 8-14 1970 4064 - 57 38 000
Hammarkullen BB Hjallbo 41:7 Sandeslatt 15-22 1970 4580 12 64 43 434
Hammarkullen BB Hjallbo 41:8 Sandeslatt 23—-29 1970 4 455 257 65 42 000
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30-38 1970 4998 - 75 47 400
Hjallbo PO Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1-8 1973 49951 3446 651 495 307
Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1-7 1967 45622 7301 591 464 771
Hjallbo PO Hjallbo 7:7 Sandsparet 95-113 1984 33518 868 429 341 888
Hjallbo PO Hjallbo 9:4 Bondegéardet 1-7 1968 43417 1667 617 432 575
Sodra Kortedala PO Kortedala 1:1 Manadsgatan 1-5 1992 3045 181 51 45 157
Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5-15 1953 2131 92 36 27 319
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 176 360
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 2—22 1988 14948 251 245 211050

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler

FRAMTIDEN

135



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 50576
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2 586 293 39 34 355
Sédra Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervagen 17-27 1966 2115 41 36 27 387
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6-12 1954 7614 - 140 88771
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28—34 1979 1231 72 21 16 702
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16-20 1973 5710 1 105 77 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2—16, 1974 8412 374 149 112 700

Veckogatan 2A-F, 4, 6A—E,

8A-C
Sodra Kortedala BB Kortedala 134:7 Tusenarsgatan 1 2019 3306 437 64 92 828
Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusenarsgatan 18-26 1979 1581 29 27 20342
Sodra Kortedala BB Kortedala 140:2 Tiderdkningsgatan 6—34 1964 8388 124 109 103 468
Sodra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusenarsgatan 7—-15 1979 1794 52 26 23228
Sodra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17-27 1986 2227 123 36 31161
Sodra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundraarsgatan 5-19 1993 2 500 189 44 36 268
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 131883
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4427 5 68 67 800
Sédra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2209 37 34 34 864
Sodra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundradrsgatan 8-28 1992 3757 57 66 55915
Sodra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7-21, 1990 4372 87 65 62 745

Hundraarsgatan 2—6, 6A—E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan och 1990 13890 122 231 202 916

Kvartsekelsgatan
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2—10, 1990 3365 193 54 47 249

Kvartsekelsgatan 3A—E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 - 1955 - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1-29 1955 4024 425 78 55081
Sodra Kortedala BB Kortedala 28:1 Gregorianska gatan 31-61 1955 5167 - 96 66 994
Sodra Kortedala BB Kortedala 29:2 Gregorianska gatan 6—28 1955 3838 - 72 50 443
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63-75 1955 2163 113 42 28 200
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:2 Gregorianska gatan 77-113 1955 5878 - 114 77018
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10-18 1956 11269 1 165 144 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottarsgatan 2—16 1955 2 564 72 49 34175
Sodra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendertorget 14, 1990 1542 742 18 23 836

Runstavsg 5, 5A, Sekundg 2—6
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 - 35 29 000
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 410 - 1
Sédra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kalendervagen 36 1968 2152 - 36 28 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 - 36 28 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 29 200
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2 154 2 36 29 400
Sodra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83-91 1971 1923 171 39 26 305
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 28 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 - 45 31370
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 - 40 28 298
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 45 537
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 14 678
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 19 200
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 20029
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 20200
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 23437
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 21087
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 12 341
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2561 37 47 33 600
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2 300 81 43 30263
Sodra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervdgen 1A-D, 1953 2726 99 48 35036
Manadsgatan 8A-D
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15 462
Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 4100 71 81 52 400
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 - 26 20426
Sodra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 44 472
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 914 36 31812
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2—18 1984 3873 29 73 53 400
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2 088 - 36 28 320
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 - 36 27 916
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 1 36 28 116
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 - 38 29 320
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:6 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 29922
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 38518
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 1743 15 31 23262
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - -
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - -
Sodra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29-45, 1965 7077 247 120 91377
Manadsgatan 19-31, 39A-D
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 2—-6 1995 2732 52 43 39412
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 16—-24 1995 1773 - 33 28228
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvdgen 14 1956 5424 - 96 67 215
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 10 1990 3 600 - 64 48 656
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvagen 4 2019 7 633 - 128 192 666
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 39-41, 1996 2106 - 36 33172
Annandagsg 2—-8
Norra Kortedala PO Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 47 529
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10-38 1953 4929 63 90 63 550
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48-64 1993 5366 131 82 80512
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22—-32 1993 4 895 68 72 73 740
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8, 1992 5110 17 77 75 865
Julaftonsgatan 2—8
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvdagen 29-37 1994 6077 20 100 90 063
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvagen 1-7 1994 1917 - 36 27 800
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8 765 31 127 111 069
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2744 45 56 38 746
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 45 047
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 27 601
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Arstidsgatan 28-38, 1979 3716 - 79 54 355
Allhelgonagatan 31-37
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 - 36 29 881
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 - 51 41078
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevaringsgatan 21 1959 3419 127 50 54 851
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevaringsgatan 1 A-H 2023 11935 286 250 375 945
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevaringsgatan 5—7 1959 6 864 215 102 110 866
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevaringsgatan 9-11 1959 6892 198 102 109 850
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 13-15 1959 6892 292 102 110951
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 110231
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2—4 2014 5976 618 83 178 470
Hammarkullen BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 4 2003 - 150 - 23 693
distrikt 4
Utby FB Utby 129:2 Fjdllbo Park 1997 10498 11742 173 239 748
NORDOST 1477968 101702 22272 17821274

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
SYDVAST

Angas BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 1 1988 - - - 21587

distrikt 1
Hogsbotorp FB Arrenden Varmanadsg / O:a Midvintersg 2014 - - - 3670
Sodra Skargarden FB Donso 203:2 D Garde 2—-15/Tottefallev 4-14 1986 1468 - 20 26 943
Sodra Skargarden FB Donso 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 3140 - 60 77 600
Sodra Skargarden FB Donso 47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 956 107 12 13 084
Onnered FB Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 6 055 1267 61 171076
Askim BB Hult 36:1 Askims Strandvag 2 2018 820 - 19 40 000
Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvag 4-6 2018 1650 - 38 81 000
Askim BB Hult 547:1 Hult Asens vag 11-23 2020 6877 494 103 256 225
Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A—C 1970 1083 71 18 20942
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 57 600
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3—23 1986 3939 78 66 78 138
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 2015 8258 41 117 247 465
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 Idas Gard 1-9 2001 6 762 24 110 166 600
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2—4 2000 2290 678 37 63 044
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1 1999 7337 - 130 184 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 10-14 1998 3805 7 66 95 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1-5 1997 4324 233 65 100 000
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 6-11 1997 4632 - 70 105 641
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1-6 1996 4632 120 69 109 339
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:95 Annas Gard 7-14 1996 7028 473 114 165 010
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 6-14 1995 8 896 10 132 214 340
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1-5 1995 3851 18 62 90 046
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:99 Idas Gard 10 2001 2754 - 46 65 000
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3—29 1986 4 645 95 85 95133
Hogsbotorp FB Jarnbrott 122:3 Skdpplandsgatan 7-11 2018 4280 - 72 118 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 55 96 158 195
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1999 4420 105 72 111 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 - 48 58 000
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Reldgatan 8-12, 12A 1972 1943 - 30 36202
Tofta BB Jarnbrott 133:10 Norra Dragspelsgatan 16, 20 1984 5571 596 88 122931
Tofta BB Jarnbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 68 038
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 63 000
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9-31 1962 5454 - 83 88 000
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 63 013
Tofta BB Jarnbrott 134:11 Sodra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 63 000
Tofta BB Jarnbrott 134:14 Pianogatan 18-48 1963 6974 51 109 114 069
Tofta BB Jarnbrott 134:15 Pianogatan 74-84 1968 3125 12 43 50 000
Tofta BB Jarnbrott 134:18 Sédra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 68 000
Tofta BB Jarnbrott 134:20 Pianogatan 50-72 1962 5311 20 83 86 000
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1-7, 1962 5373 40 82 87 000
Pianogatan 2—-16
Tofta BB Jarnbrott 134:9 Sodra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 69 000
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sodra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 58 000
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 57 000
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 57 000
Tofta BB Jarnbrott 136:4 Sodra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 58 000
U PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstenshostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Eistts-l-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade dgare beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Tofta BB Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 57 000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 2023 - - - 2 805
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1-19 1967 3300 95 60 67 001
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 151124
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9353 259 170 160 283
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 151 590
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33-37 1962 9 355 261 170 160 000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 150 512
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7 230 705 96 126 475
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7 302 680 98 126 404
Frolunda Torg PO Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7 092 862 92 127 017
Kaverés PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 337 304 438 028
Kaveros PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 333 172 217 362
Kaveros PO Jarnbrott 155:4 Kaverdsterrassen 1-8 1996 1854 527 22 59 200
Kaveros PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11695 376 180 219611
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37-50, 41B 1967 10445 15 129 164 061
Angés BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51-65 1967 6296 259 86 118 009
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 - 179 - 925
Angas BB Jarnbrott 164:20 Topasgatan 4 1966 - 826 - 16 487
Angés BB Jarnbrott 164:25 Briljantgatan 50B—C 2020 4861 - 91 128 000
Angas BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 75 87 000
Angés BB Jarnbrott 164:4 Topasgatan 5-12 1966 4544 1666 63 79 745
Angas BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6650 26 94 104 025
Angas BB Jarnbrott 164:6 Topasgatan 27-39 1966 6368 56 90 100 190
Angés BB Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40-47 1966 3430 18 49 54 063
Angas BB Jarnbrott 164:8 Topasgatan 48-52 1965 4029 128 59 63 326
Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 60 99 148 492
Tofta PO Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 23 1977 - 520 - -
Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13-27, 1988 3931 138 68 81947
Reldgatan 46, 4A
Jarnbrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10-12 1952 2 080 - 32 41161
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 2—-8 2016 8550 104 122 217 811
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan 10-16 2017 8 590 213 123 213263
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 18—-24 1964 7 826 102 101 125 047
Frolunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 2632 1965 6962 1034 90 115 106
Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 237 219
Frolunda Torg PO Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82—86 2021 7 653 455 134 307 819
Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan 7-9, 9A-C, 2021 5090 1324 86 168 526
Radiotorget 1
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 72270
Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverdsporten 1-36 1999 2 639 - 36 92 000
Jarnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24—-40 1991 3380 156 54 74 494
Jarnbrott BB Jarnbrott 20:1 Antenngatan 10 1954 472 711 15 14712
Frélunda Torg PO Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2023 9233 226 155 168 582
Frolunda Torg PO Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 291475
Jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14—-26 1973 3496 156 57 69 922
Jarnbrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogatan 29-55 1990 4524 209 84 105910
Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28—34 1987 5730 695 96 119 597
Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7 413 203 120 162 808
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 45 65 77 374
Hogsbotorp FB Jarnbrott 64:8 Riksdalersgatan 6 2023 - 2 059 - 40217
Hogsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 35378
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3253 482 56 66 457

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 - 51 54 644
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2—10 1977 2 508 93 42 49 512
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 83 185
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2—4 1953 1988 153 34 39 882
Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 127 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2—8 1990 1430 52 26 30501
Hogsbotorp FB Jarnbrott 758:114 Riksdalersgatan 21 1967 - - - 1645
Frolunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 - 350 - 1121
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 4 557 55 77 117 800
Hogsbotorp FB Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 - 39 49 310
Hogsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 62 662
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1-17 1990 3629 92 62 82377
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12—-38 1992 4682 681 80 119 620
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 167 791
Bankog 10
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2—12 1954 3837 1262 64 83871
Hogsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 2 858 889 54 68 442
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2—-14 1972 2918 95 49 60 525
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 123 000
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 1922 96 32 37 892
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 - 50 59 742
Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16—-18 1967 3148 86 57 62 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3—-19 1953 3464 57 58 67370
Jarnbrott PO Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A—B 1988 2918 117 48 60 058
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 - 19 19591
Hogsbotorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23—45 1953 8892 759 170 180974
Kaveros FB Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6 534 36 99 196 100
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2—8 1953 1350 78 24 27977
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42—46 1953 990 18 18 19 895
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1981 1869 - 31 37874
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 - 28 33800
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1972 1625 - 27 33075
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 33 875
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30—38 1953 1996 198 46 41 847
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 105 81 71 402
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 - 2016 - 66 641
Hogsbohojd PO Jarnbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott s:94 Bankogatan 43 2014 - - - -
Askim FB Kobbegarden 542:1 Sisjobackens vag 10-16 2023 3135 - 45 68 255
Askim FB Kobbegarden 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2023 2 368 - 44 68 600
Askim FB Kobbegarden 546:1 Sisjobackens vag 30-32 2022 3080 35 57 117 000
Frélunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 38-54, bilpl 1963 - - - -
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 12-30, bilpl 2004 - - - 2276
Frolunda Torg PO Rud 9:2 Ganglaten 30—40 2003 12059 100 181 254 600
Frélunda Torg PO Rud 9:3 Ganglaten 20-28 2003 11096 279 172 234135
Frélunda Torg PO Rud 9:4 Ganglaten 2-18 2003 11850 1013 181 252 304
Frolunda Torg PO Rud 9:5 Ganglaten 42—64 2001 5086 80 85 104 540
Billdal FB Skintebo 525:1 Berguven11-21, 18-22 2018 9943 - 146 336 000
Billdal FB Skintebo 526:1 Berguven 24-28 2020 5129 - 82 184 400
Billdal FB Skintebo 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2017 4272 16 60 146 000
Billdal FB Skintebo 530:1 Berguven 8 2017 1865 - 28 64 200
Billdal FB Skintebo 532:3 Uggleberget 20 2019 2147 - 31 76 838
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegdrden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ Ezstt;-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader varde, tkr
Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2019 1453 - 21 51 888
Sodra Skargarden FB Styrso 2:646 Styrs6 Tangenvag 69 1990 402 - 6 5569
Sodra Skargarden FB Styrso 3:161 Styrso Byvag 1 1929 103 - 2 2 359
Sodra Skdrgarden FB Styrso 3:335 Halsviksvagen 68-70 1952 186 - 2 3090
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2—40 1993 12526 384 163 230 065
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14962 215 203 271 890
Grevegarden FB Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 35824 2 004 538 780520
Onnered FB Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2-82 1983 2 068 - 40 74 080
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - -
Kanneback FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7 075 110 99 109 510
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6 996 1225 95 112 992
Kanneback FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 76 187
Kanneback FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 76 000
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 17 800
Kanneback FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6 688 79 98 102 327
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6 634 194 96 103 000
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7 149 224 106 113421
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66—80 1966 4258 109 58 65 000
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5113 - 73 78 000
Hogsbotorp FB Ovrigt Spannlandsgatan 5-9 2013 - - - -
SYDVAST 791521 38752 12364 17 207 658
SUMMA BOSTADFORVALTANDE BOLAGENS FASTIGHETER 4798447 343902 75811 97529552

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023 Fastighetsforteckning ————

Stadsomrade/ Ezstz—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primaromraden agareY beteckning Besoksadress Vardear yta, kvm  yta, kvm  bostader vérde, tkr)
EGNAHEMSBOLAGETS FASTIGHETER
HISINGEN
Hjuvik EH Amhult 1:7 Amhult/Andalen - - - - -
Hjuvik EH Amhult 1:8 Ambhult/Andalen - - - - -
Hjuvik EH Amhult 3:1 Amhult/Andalen - - - - -
Skogome EH Backa 210:3 S:tJorgens vag 2 1992 - 1300 - 10584
Bjorlanda EH Kvisljungeby 2:252 Torslanda/Bjorlanda - - - - 975
Hjuvik EH Karr 1:168 Amhult/Andalen - - - - -
Karra EH Karra 2:6 Gerrebacka - - - - 938
Skogome EH Skogome 1:42 Skogome - - - - -
HISINGEN - 1300 - 12 497
NORDOST
Gunnilse EH Angered 3:16 Gunnilse - - - - -
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:1 Ostra Bergsjon - - - - 1259
NORDOST - - - 1259
SYDVAST
Hagen EH Alvsborg 755:495 Kungssten - - - - 1028
Hagen EH Alvsborg 755:503 Kungssten - - - - 1028
Hagen EH Alvsborg 755:504 Kungssten - - - - 1028
Onnered EH Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 116 - 1 3177
Onnered EH Onnered 61:29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 - 1 2490
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskérsgatan 101 1970 84 - 1 2490
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskarsgatan 127 1970 84 - 1 2561
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsgatan 137 1970 84 - 1 2566
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsgatan 149 1970 84 - 1 2561
Onnered EH Onnered 62:80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 - 1 2566
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskarsgatan 203 1970 116 - 1 3370
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskéarsgatan 229 1970 116 - 1 3370
Onnered EH Onnered 63:29 Tanneskarsgatan 241 1970 116 - 1 3312
SYDVAST 968 - 10 31547
SUMMA EGNAHEMSBOLAGETS FASTIGHETER 968 1300 10 45303
GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER
CENTRUM
Guldheden GL Guldheden 62:1 Dr Fries Torg 6—7 - - 1963 - -
Heden GL Heden 24:12 Engelbrektsgatan 69-71 1975 - 5979 - 66 676
Landala GL Landala 10:25 Amund Grefwegatan/ - - 1780 - -

Landalagangen
Lorensberg GL Lorensberg 53:3 Kungsportsavenyn 18 1976 - 1482 - 49 400
Majorna GL Majorna 723:7 Karl Johansgatan 12 - - 921 - -
Torpa GL Savenas 66:2 Uddeholmsgatan 5 - - 528 - -
Vasastaden GL Vasastaden 8:10 Bellmansgatan/ - - 1509 - -

Haga Kyrkogata
CENTRUM - 14162 - 116076
HISINGEN
Brunnsbo GL Backa 1:3 Brunnsbotorget 3 1965 - 2784 - 13 384
Bramaregarden GL Bramaregarden 72:8 Virvelvindsgatan 8A - - 1880 - -
Kyrkbyn GL Kyrkbyn 89:6 Kyrkbytorget 6 - - 1866 - =
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 87:3  Lansmanstorget 2 1978 - 2924 - 14 389
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 91:2  Lansmanstorget 1 - - 1377 - -
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 99:1  Hostvadersgatan 1 1991 - 8324 - 49 800
U PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstenshostdder, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

Stadsomrade/ F::-Stz—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromraden agare?  beteckning Besoksadress Vardear yta,kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Rambergsstaden GL Bramaregarden 78:1 Gustav Dalénsgatan 2 2013 - 1328 - 13871
Skalltorp GL Backa 104:1 Lisa Sass gata 22—-24 1971 - 2921 - 16 690
Skalltorp GL Backa 104:7 Lisa Sass gata 12 = - 4154 = 69 568
Skalltorp GL Backa 255:1 Selma Lagerlofs torg - - - - -
Skalltorp GL Backa 256:1 Selma Lagerlofs torg - - 5376 - -
Skalltorp GL Backa 257:1 Selma Lagerlofs torg - - 5834 - 87 261
Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgarden 29:14 Varvaderstorget 6 1990 - 11969 - 56 746
Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgarden 31:3  Blasvadersgatan 1 - - 770 - 4627
Torslanda GL Rod 135:1 Nordhagsvagen 2A - - 1716 - -
Tuve GL Tuve 10:149 Tuve Torg - - - - -
Tuve GL Tuve 10:152 Tuve Torg 2 1998 - 8 849 - 48 011
HISINGEN - 62072 - 374 347
NORDOST

Rannebergen GL Angered 81:1 Fjdllblomman 7-10 - - 9415 - -
Ostra Bergsjon GL Bergsjon 2:41 Rymdtorget 2003 - 7153 - 36 565
Hjallbo GL Hjallbo 60:1 Hjallboplatsen - - - - -
Hjallbo GL Hjallbo 60:3 Hjallbo Centrum 2001 - 9724 - 25900
Hjallbo GL Hjallbo 9:2 Hjallbo Lillgata 1-6 1988 - 15986 - 85 600
Sodra Kortedala GL Kortedala 134:4 Kortedala Torg 1957 - 7869 - 31690
Sédra Kortedala GL Kortedala 134:6 Kortedala Torg 1958 - 2 630 - 12 613
Sodra Kortedala GL Kortedala 136:7 Kortedala Torg 1983 - 8735 - 40 467
Sodra Kortedala GL Kortedala 17:1 Minutgatan 2 1956 - 1364 - 3472
Sodra Kortedala GL Kortedala 21:4 Hundraarsgatan 32 - - 2858 - -
Sodra Kortedala GL Kortedala 50:3 Forsta Majgatan/ 1983 - 7671 - 55 700

Tideberdkningsgatan

NORDOST - 73405 - 292 007
SYDVAST

Tofta GL Jarnbrott 131:3 Hogsbogatan 38 1982 - 2758 - 18 565
Angas GL Jarnbrott 164:2 Topasgatan 58 - - 3446 - -
Hogsbotorp GL Jarnbrott 82:3 Axel Dahlstréms Torg 1 1954 - 2176 - 11 376
Hogsbotorp GL Jarnbrott 83:2 Axel Dahlstréms Torg 3 1954 - 2348 - 12 557
Sodra Skargarden GL Styrso 3:183 Brattenvagen 13 - - 1142 - -
SYDVAST - 11870 - 42 498
SUMMA GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER 161 509 824 928

SUMMA KONCERN

4799415 506711

75821 98 399 783

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostider, SG=Fastighets AB Sannegarden 26:1, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Karta 6ver koncernens fastighetsbestand 2023
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-332 10 00
info@poseidon.goteborg.se
poseidon.goteborg.se

Goteborgs stads bostads AB
Box 5044, 402 21 G&teborg
031-731 50 00
info@bostadsbolaget.se
bostadsbolaget.se

Familjebostider i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Gdteborg
031-731 67 00
familjebostader@familjebostader.se
familjebostader.se

Gardstensbostider AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
gardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB
Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00

egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se

egnahemsbolaget.se

Bild-
forteckning

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
Box 5265, 402 25 GOteborg

031-335 O1 00
info@goteborgslokaler.se
goteborgslokaler.se

Bygga Hem i Goteborg AB
Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

031-773 75 50

Storningsjouren i Géteborg AB
Box 9, 401 20 G&teborg
031-773 83 80
info@storningsjouren.goteborg.se
storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB

Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg

031-773 75 50
byggutveckling@framtiden.se
framtidenbyggutveckling.se

Framtiden

Forvaltnings AB
Framtiden

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besoksadress
Johanneberg Science Park
Sven Hultins Plats 2
031-773 75 50
framtiden@framtiden.se
framtiden.se
organisationsnummer
556012-6012

Framtidenkoncernen
ingar i Goteborgs Stad

1: Illustration av Rebecca Elfast  19:

2: Peter Kvarnstrom

4: Shutterstock 20:

6: Sofia Sabel
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9: Lo Birgersson

11: Peter Kvarnstrom 22:

12: Shutterstock & Illustration 25:
av Visualisera 27:

13: Robert Lipic & Lo Birgersson 29:

15: Johanna Eriksson 30:

16: Lo Birgersson 31:

17: Lo Birgersson 33:

Illustration av Visualisera, 35: Sofia Sabel

Shutterstock & Lo Birgersson ~ 37: |Illustration av Rebecca Elfast
Lo Birgersson, Anna Hult 38: Artscape

& Shutterstock 39: Shutterstock

Niklas Maupoix & illustration ~ 41: Niklas Maupoix

fran Shutterstock 43: Lo Birgersson

Peter Nilsson 45: |lllustration av Rebecca Elfast
Illustration av Rebecca Elfast  46: Lo Birgersson
Familjebostader 51: Mikael Gothage

Illustration av Rebecca Elfast  55: Shutterstock

Carina Gran 56: Niklas Maupoix

Shutterstock
Illustration av Rebecca Elfast

114: Niklas Maupoix
147: Philip Liljenberg
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Framtiden

Forvaltnings AB Framtiden Sven Hultins Plats 2, 412 58 G6teborg 031-773 75 50 framtiden.se

_ Framtidenkoncernen ingdr i G6teborgs Stad



