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Bostads AB Poseidon ar Goteborgs
storsta hyresvard. Vi dger och for-
valtar 28 547 hyreratter och ar hem
tillungefar var tionde géteborgare.
Viingar i Framtidenkoncernen, en
del av Goteborgs Stad.

Som en del av allméannyttan finns vi till for att
skapa verklig nytta i samhéllet. Genom en
superslipad fastighetsférvaltning i alla lagen,
alltid med hyresgasten i fokus, jobbar vi mot
var vision — att vara en del av l6sningen.

Kontakta oss

Telefon: 031-332 10 00

Adress: Box 1,424 21 Angered

Besoksadress: Rullagergatan 6A, 415 26 Goteborg
Organisationsnummer: 556120-3398

Hemsida: poseidon.goteborg.se

0 facebook.com/BostadsABPoseidon
(in] linkedin.com/company/bostads-ab-poseidon
Q youtube.com (Bostads AB Poseidon)

Poseidon omfattas av reglerna i ARL om att
hallbarhetsredovisa. Fér verksamhetséaret
2023 gor Framtidenkoncernen en gemensam
héllbarhetsrapport. Lis mer pa framtiden.se
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HYRESRATTER FORVALTAS

AV 0SS PA POSEIDON -
HEM FOR NASTAN VAR

TIONDE GOTEBORGARE.

"For mig handlar
konstverket om oss pa
Bevaringsgatan. Det kanns
kul att vi som bor har
har lamnat ett avtryck",
sager hyresgasten
Lisbeth Pipping.

O & -

896 miljoner kronor lade vi pa underhall och
investeringar i vart befintliga bestand under
2023, vilket motsvarar 467 kr/kvm.

farre goteborgare bor i ett sarskilt utsatt
omrade, sedan Biskopsgarden flyttats ner
till riskomrade pé polisens lista. Darmed har
antalet goteborgare som bor i ett sarskilt
utsatt omrade halverats sedan 2019.

Konst
som fOrenar

Under aret invigdes ett konstverk mellan
hyreshusen och bostadsrattsféreningen
pa Bevaringsgatan. Konstnaren

Adam James skapade "The Common
Home" som en lekfull plats som upp-
muntrar till méten mellan boende i de
olika husen, ett hem utan vaggar och med
skulpturer inspirerade av hyresgéasternas
egnaidéer.
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sommarjobbare
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Hussein Al-tameemi, 17 &r, var en av 305 sommar-
jobbare som Poseidon tog emot 2023. Har till-

" Solcellsproduk-

sammans med sommarjobbskollegan Dilara Yilmaz.
"Det har &r ett av mina férsta jobb. Det kdnns bra = 0 -
att bygga pa sitt cv och fa s& mycket erfarenhet av - - ~ % tionen motsvarar

samarbete.”

5 procent av var
...................................................................................................................... elanvandning

for Backaloppisen!

"De flesta har massor av saker de inte langre behdver,
samtidigt som det &r ménga som har det tufft ekono-
miskt nu. Att kunna ldmna vidare saker och ha en lop-
pis &r ju jattebra.” sager Israa Almasri. Hon och hennes
dotter Alexandra deltog i premiédren av Backaloppisen i
september dar éver 200 loppisbord, musik och aktivite-
ter bidrog till folkfesten.

Vi 6ppnade
kundservice

I november 6ppnade var kundservice
sin lokal pa Olskrokstorget dit hyres-
gaster kan vanda sig med fragor som
rér deras boende.

PERSONER STARTADE UNDER
ARET VAR TRAINEEUTBILDNING
OCH SKA UNDER ETT AR VARVA

PRAKTIK MED TEORI HOS 0SS

OCH BOSTADSBOLAGET.
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VD HAR ORDET

| januari 2024 beslutade styrelsen i Poseidon om en
férandring i ledarskapet och Lena Molund Tunborn
ldmnade sitt uppdrag som vd.

| skrivande stund pagar rekryteringen av ny ordinarie
vd och jag har under den tiden fatt fértroendet att
leda Poseidons verksamhet vidare.

I min ordinarie roll som koncernchef fér Framtiden har
jag under manga ar féljt Poseidon och kan konstatera
att deti grunden ar ett bolag som med god kvalitet
levererar boende till manga géteborgare och bidrar
till utvecklingen av Géteborg som stad. Det ska vi
bygga vidare pa och samtidigt sakerstalla ett starkt
fortroendet for Poseidon bland medarbetare, hyres-
gaster och gbteborgare.

Under 2023 noterar jag att kundndéjdheten 6kat pa
bred front bland Poseidons hyresgaster. Att 6ka upp-
levelsen av god service har haft sarskilt fokus i
verksamheten under aret och att fler hyresgéster
upplever att de far hjalp nar det beho6vs ar darfor ett
tydligt kvitto pa att ratt insatser har prioriterats.

Arbetet i vara utvecklingsomraden med malet att inget
omrade i staden ska klassas som sérskilt utsatt visar
ocksa pa tydliga forflyttingar. Att vara hyresgaster i
Biskopsgarden i december fick vakna upp till nyheten
att de inte langre bor i ett sarskilt utsatt omrade var
forstas en viktig symbolisk milstolpe i det arbetet.
Dessutom ses en positiv utveckling i Hjallbo och inget
omrade bedéms ha en negativ utveckling.

Bostads AB Poseidon

Ekonomiskt var 2023 ett utmanande ar med stigande
rantor och 6kad inflation. Det har paverkat hela fastig-
hetsbranschen och Poseidon &r forstds inget undantag.
Verksamheten visar minskade fastighetsvarden och

for forsta gdngen pa lange ett negativt resultat. Vi har,
trots det utmanande laget och en del nédvandiga priori-
teringar, haft en fortsatt hog takt i vara investeringar och
underhall. Vi har en fortsatt stabil finansiell situation
och mojlighet att &ven kommande ar underhalla vara
fastigheterna och bidra till fler bostader i Géteborg.

Det &r ett pa flera satt utmanande &r som vi nu lagger
bakom oss. Men vi ska komma ihag att det finns méanga
initiativ att bygga vidare pa for att bidra till en god ut-
veckling i Goteborg. Att vi lyckas gora forflyttningar i
vara sarskilt utsatta omraden och att hyresgésterna upp-
lever en battre service ar resultatet av mangas goda
insatser och engagemang. For det vill jag framféra ett
varmt tack till alla Poseidons medarbetare. Jag ser fram
emot att tillsammans med er fa fortsatta det goda arbete
som gors i bolaget fram till dess att en ordinarie vd ar
paplats. &

Terje Johansson
Tf vd Poseidon
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UPPDRAG OCH ORGANISATION

Vi gor verklig
nytta 1 samhallet

—> Syfte, vision, uppdrag, mal och véarderingar ar alla viktiga

delar av det vi kallar Poseidons spelplan. Under aret
lade vi sista pusselbiten till spelplanen och formulerade
Poseidons syfte, eller varfor vi finns till: Vi gor verklig
nytta i samhallet.

Uppdrag

Vart uppdrag beskrivs i bolagets agardirektiv, som
beslutas av kommunfullméktige. Ytterst handlar det om
att stérka Goteborgs utveckling genom att bidra till en
attraktiv bostadsmarknad.

Vision och varderingar

Poseidons vision &r att vara en del av l6sningen. Den
ger oss en tydlig riktning pa lang sikt, men ar ocksé en
ledstjarna for att agera - i den egna rollen, tillsammans
med vara hyresgaster och samverkanspartners, i var-
dagliga situationer eller i de stora samhallsutmaningar-
na.

Vérderingarna — Schyssta, Handlingskraftiga, Lyss-
nande och Ett lag - beskriver hur vi interagerar med var-
andra och vara kunder. Under aret har vi fértydligat vad
varderingarna innebar fér oss och formulerat spelregler
som beskriver vad vi behéver fokusera pa i vart ageran-
de for att na vara mal.

Vision och varderingar &r centrala i allt vi gér. Genom
ett visions- och varderingsstyrt arbetssatt sékerstaller
vi att vi ndr vara mal och arbetar effektivt utifran ett
tillitsbaserat ledar- och medarbetarskap. Medarbetare
som vagleds av visionen och agerar utifran bolagets
varderingar kan enkelt stdmma av om en aktivitet leder
till malet eller inte. Beslutsvagar kortas och vara med-
arbetare kan agera med ett stérre handlingsutrymme.

2023

Malomraden

Framtidens affarsplan 2023 definierar sex malomraden
som ar gemensamma for alla bolag i koncernen. Tre av
dem &r fokusomraden dar vi sarskilt kraftsamlar for att
kunna leverera pa malen: Nyproduktion, Varsam reno-
vering samt Utvecklingsomréden. Ovriga mélomraden
ar Nojda hyresgéster, Attraktiv arbetsgivare samt God
ekonomi och effektiv verksamhet. Poseidon har dven de
egna malomradena Klimat och milj6 samt Forvaltning.
Poseidons samlade malbild &r att vara en skicklig for-
valtare i alla lagen.

Samtliga atta malomraden bryts ner till konkreta
mal och aktiviteter i Poseidons arliga verksamhetsplan,
som ligger till grund fér distriktens och avdelningarnas
egna verksamhetsplaner.

Organisation
Poseidons verksamhet ar uppdelad i sju geografiska
distrikt samt ett huvudkontor med fem avdelningar;
Administrativ utveckling, Férvaltningsutveckling,
Fastighetsutveckling, HR och Kommunikation. Distrikt
och avdelningar har viktiga, jAmstéllda roller for att
utveckla verksamheten och na bolagets mal.
Distrikten har det évergripande fastighetsagar-
ansvaret med ansvar for fastigheternas ekonomi, drift,
underhall och utveckling samt att hyresgasterna ar
néjda. Huvudkontorets avdelningar samordnar och ger
stdd och service till hela organisationen samt bidrar
med kunskap och expertkompetens. Avdelningarna har
ocksa ett funktionellt ansvar for styrning, uppféljning
och kontroll. A
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UPPDRAG OCH ORGANISATION

Var spelplan hgardirektiv
For att visualisera vad som styr och formar véart Varderingar och kultur lE__" delav
arbete har vi ritat upp Poseidons spelplan. De yttre Ledar-/Medarbetarskap osningen

kantlinjerna formas av lagar, regler, stadens pro-
gram och planer samt vart uppdrag, som formuleras
i agardirektivet. Inom spelplanen har vi mal, varde-
ringar, processer och arbetsséatt som vagleder oss
fran vart syfte mot visionen.

MAL

Program och planer
Policys/Riktlinjer/Regler

Organisation
Processer och arbetssatt

Vi gor verklig
nyttai samhillet

Lagar

Vision

Uppdrag Malomraden

— En del av ldsningen

Vi finns for att starka
Goteborgs utveckling. Vara
omraden ska vara trygga
och trivsamma att bo, leva
och verka i. Varje hyresgést
ska kunna paverka sitt
boende, kédnna sig sedd och
fa en god service. Alla ska
ocksa ha mojligheten att
férverkliga sina dréommar. 00 .
Darfor 'élgvi med och satsar Varderlngar
pa motesplatser, skola,

fritid och bidrar till att fler - Schyssta

far sitt férsta jobb och
bostad.

- Nyproduktion
- Varsam renovering
- Utvecklingsomraden

- N6jda hyresgaster

- Attraktiv arbetsgivare

- God ekonomi och
effektiv verksamhet

- Klimat och miljé
- Férvaltning

— Handlingskraftiga
— Lyssnande
- Ett lag

Bostads AB Poseidon 2023



Hog efterfragan
pa hyresratter

—> En héjd terrorniv& mot Sverige, pdgéende krig i Ukraina

och en konflikt mellan Israel och Hamas bidrog till en
oro i var omvarld under aret. Den svenska ekonomin gick
under 2023 in i en lagkonjunktur. Den hoga inflationen

i kombination med rantehdjningar paverkade tillvaxten
negativt. Forst i slutet av aret kom en ljusning i ekonomin
dé inflationen vande nedat och de langa marknads-
rantorna foljde efter. Efter flera &r med sjunkande avkast-
ningskrav och stigande fastighetsvarden férdndrades
marknadsléget drastiskt under hésten 2022 och férut-
sattningarna pa fastighetsmarknaden férsamrades
ytterligare under 2023.

Bostadsmarknaden i Géteborg
Ungeféar halften av de drygt 300 000 bostéderna i Géteborg
ar hyresréatter. Poseidon &r den storsta dgaren av hyres-
ratter. Tillsammans &ger Framtidenkoncernen ungefar
halften av stadens hyresratter och ar hem till var fjarde
goteborgare.

Under 2023 fardigstalldes 5 500 bostader i staden.
Av de nybyggda lagenheterna i flerbostadshus var 50
procent hyresréatter.

Var uthyrning

Det ar fortsatt manga sékande till varje ledig lagenhet.
Drygt 280 500 personer var i slutet av aret registrerade

2023

som sGkande pa Boplats, som férmedlar Poseidons
lagenheter. Den genomsnittliga kétiden bland dem som
tecknade kontrakt hos Poseidon 6kade under aret med
69 dagar till 2 578.

Vara nuvarande hyresgéaster ges en fortur till de
lagenheter som blir lediga. Sedan 2022 finns en koncern-
gemensam omflyttningsplats, dar hyresgéaster inom
Poseidon, Bostadsbolaget, Familjebostader och Gard-
stensbostéder kan sdka lagenheter fér omflyttning.
Syftet ar att 6ka mojligheterna att séka annat boende
i hela staden. Under aret formedlades totalt 1 200
lagenheter via Omflyttningsplatsen, varav 437 inom
Poseidons besténd.

Under 2023 férmedlade Poseidon 2 067 kontrakt
via Boplats. 679 andrahandsuthyrningar och 654 direkt-
byten beviljades. Den totala lAgenhetsomséattningen
uppgick till 12,3 procent.

Som en del av Géteborgs Stad tar vi ett stort ansvar
for de grupper som har svart att komma in pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Under 2023 férmedlades
141 kontrakt inom vart bosociala atagande, dar de allra
flesta kontrakt formedlades via Exploateringsférvalt-
ningen. A

Bostads AB Poseidon



OMVARLD OCH MARKNAD

ETT AR MED GEMENSAM OMFLYTTNINGSPLATS

| slutet av 2022 lanserades omflyttningsplatsen.se,
dar hyresgaster inom hela Framtidenkoncernen kan
sbka lagenheter for omflyttning. Under 2023 utnyttjade
455 hushall inom Poseidon méjligheten att byta bostad
via Omflyttningsplatsen. 45 procent av dem valde en
annan bostad inom Poseidons bestand.

2578

SA MANGA DAGARS KOTID

PA BOPLATS KRAVDES |
GENOMSNITT FOR ATT FAETT
FORSTAHANDSKONTRAKT
HOS POSEIDON UNDER 2023.

RIKTIGA HYRESFORHALLANDEN

Tillsammans med Stdrningsjouren arbetar vi aktivt
for att skapa riktiga hyresférhallanden och motverka
olovlig andrahandsuthyrning. Att ratt person bor i ratt
lagenhet ar bade en rattvisefraga och en trygghets-
faktor i vara omraden. Under aret kunde vi tack vare
samarbetet ldmna 206 lagenheter till den ordinarie
bostadsmarknaden.

2007

LAGENHETER FORMEDLADES
VIA BOPLATS

Bostads AB Poseidon

‘Majorna/Linne,
Orgryte/Harlanda
och Centrum

DET VAR DE TRE OMRADEN HOS
POSEIDON SOM KRAVDE LANGST KOTID
PA BOPLATS FOR ATT TECKNA ETT
FORSTAHANDSKONTRAKT
UNDER 2023.

HYRAN 2023

Bostadshyrorna hjdes med i genomsnitt 4,25 procent
fran den 1 maj 2023. Justeringen av hyran differentierades
mellan 0 och 5,25 procent utifran fastigheternas kvalitet
i forhallande till nuvarande hyra. Férhandlingar om 2024
ars hyror pagick vid arsskiftet.

Fran den 1 februari h6jdes parkeringshyrorna med i snitt
21 procent. Justeringen gjordes for att anpassa hyran
till den allménna prisbilden inom staden. Anpassningen
av parkeringshyrorna sker éver en trearsperiod och
samma justering kommer att géras 2024 och 2025.

2023







HYRESGASTER

Dialog
och service
1 fokus

Under aret har fokus legat pa att 6ka service
och tillgénglighet for vara hyresgaster men
ocksa starka dialogen och skapa fler tillfallen
dar vi far mojlighet att traffas och lyssna pa
pa varandra.

—_—




HYRESGASTER

Dialog och boinflytande

Vi arbetar pa olika satt med boinflytande och dialog for
att 6ka kénslan av trivsel och trygghet bland vara hyres-
gaster, bade tillsammans med samarbetspartners och
genom egna initiativ och aktiviteter. Under aret har vi
erbjudit allt fran sociala aktiviteter dar hyresgéster
traffar Poseidon och sina grannar till trygghetsvandring-
ar, gardsmaten och lovaktiviteter. Vi har ocksa pabérjat
planeringen av en Poseidondag i vara sju distrikt med
start nasta ar dar hyresgaster bjuds in till att delta i
motionslopp och andra aktiviteter. Vara 135 gardsféren-
ingar blir allt fler och uppmuntrar grannar att métas
kring gemensamma intressen. Med trygghetskonceptet
“Vaga bry dig” uppmanar vi grannar att uppmarksamma
och agera vid vald i nara relationer. Vid arets Orange Day,
som uppmarksammar vald mot kvinnor, hade vi aktivi-
teter, férelasningar eller manifestationer i alla vara sju
distrikt.

Fler hyresgéaster néjda med servicen

Var arliga hyresgastenkat AktivBo skickas ut till halften
av hushallen. | drets enkat 6kar vart serviceindex med
totalt 0,8 procentenheter till 78,8 procent, vilket ar den
hogst siffran pa manga ar. Serviceindex sammanfattar
resultatet for var service, vart bemétande och vara in-
satser for att skapa trygga och snygga omraden. Allra
mest 6kar betygen for ”Hjalp nar det behovs”, ”Fa felet
reparerat inom rimlig tid” och vara telefontider.

Hyresgésten i fokus

Poseidon har som malséattning att vart serviceindex 2025
ska ligga bland de 25 procent bésta bland landets stdrre
fastighetsbolag som anvéander métningen AktivBo.

RESULTAT FRAN HYRESGASTENKATEN

VI ARBETAR DAGLIGEN FOR ATT OKA
TRIVSELN FOR VARA HYRESGASTER
OCH | VARA OMRADEN.

88,4 %

Som en del i det har vi under aret fortsatt arbetet med
att etablera en central kundservice. Férst ut med full
kundservice ar distrikt Backa, dar manga hyresgéster
uppskattar att vi ar tillgdngliga hela dagen. Kundservice
kommer successivt att goras tillgénglig for alla hyres-
gaster. | slutet av aret 6ppnade var kundservice for besok
i lokaler vid Olskrokstorget. Under aret fick alla hyres-
gaster tillgang till Poseidons boendeapp dar de enklare
kan géra serviceanmalan, bokningar och fa information
om sitt boende. 46 procent av hushallen har laddat ner
appen under 2023. &

SERVICEINDEX (%)

90

80

70

60

2019 2020 2021 2022 2023

TRYGGHET (%)

2019 2020 2021 2022 2023

88,3 % 86,1 %

TRIVS I SIN AR NOJDA MED TRIVS | SINA
LAGENHET BEMOTANDET KVARTER
VID SENASTE
KONTAKTEN

85,0 %

76,4 %

82,8 %

AR NOJDA MED TYCKER ATT AR NOJDA
INFORMATIONEN OMRADET MED VABA
FRAN AR RENT OCH UTEMILJOER
FORETAGET SNYGGT
2023 Bostads AB Poseidon



”Barnen behover ett
stille att umgas pa”

Gardsforeningen "Kalles” i Kalleback bildades
under aret for att skapa en plats for omradets
ungdomar att géra saker tillsammans. Varje
fredagskvall samlas ungdomar i aldrarna

10-15 ar for att spela pingis, schack, bollsporter,
kubb, krocket och mycket annat, bade inom-
och utomhus.

— Det ar viktigt for barnen att de har ett
stalle att umgas pa. Ungdomarna &r s& peppade
pa att hitta pa saker tillsammans. Det 4r s& de
bygger relationer och det skapar en trygghet i
omradet, sager Elin Faltjager, en av initiativ-
tagarna till gardsféreningen.

Bostads AB Poseidon

HYRESGASTER

"Det dr en fantastisk idé! Att

ga ut tillsammans och lyssna pa
faglar ar ju jattemysigt”, sager
hyresgasten Maj Norling.

Var miljévard Stefan Svensson anordnade en uppskattad
gokotta for hyresgaster pa Hisingen i maj pa Fagelskadning-
ens dag. Hela 23 arter lyckades de pricka av bland héghusen
och gardarna — dock ingen gk denna gang.

"Appen ar supersmidig!”

Nu har alla hyresgéaster tillgang till Poseidons boendeapp
dar man till exempel kan géra en serviceanmalan, boka
tvattid och fa information om sitt boende. En av dem ar
Kajsa Alenius Jensen som bor i Kalleback. Och hon ar mer
an noéjd over hur latt det &r att géra en serviceanmalan.

— Det gick supersmidigt! Och mycket snabbare an att
anmaéla via hemsidan. Det gar dven att bifoga bilder i appen,
vilket &r jattebra, séger hon.

— En annan foérdel &r att det ar enkelt och anvandar-
vanligt. Jag gillar verkligen den enkla kontaktvagen. Man
slipper passa en telefontid utan kan snabbt hdra av sig eller
anmala nagot nar man har tid, dven pa kvallar.

Aven for Kajsas husvard Jonas Helander har boende-
appen gjort kontakten med hyresgasten smidigare.

— Ibland behdver jag mer information och i appen ar det
latt att stélla en motfraga, till exempel fraga nér personen
arhemma.

2023



UTVECKLINGSOMRADEN

Parklek skapar
moten i Hjallbo

I november invigde vi en parklek i Hjallbo.
Parkleken &r bemannad mandag till l6rdag
och ar utrustad med lekredskap, grillplatser
och sittytor. Idéerna har tagits fram med hjalp
av barn i omradet och blivit verklighet genom
samverkan med stadsmiljéférvaltningen och
socialférvaltningen Nordost.

Bostads AB Poseidon




—

UTVECKLINGSOMRADEN

En stad med lika vilkor

| fem av vara omraden satsar vi extra
for att vdnda utvecklingen och skapa
en trygg stad med lika uppvaxtvillkor.
Goteborgs Stad har som mal att
2035 inte ha nagra omraden pa
polisens lista 6ver utsatta omraden.
| arbetet har de allménnyttiga
bostadsbolagen getts en sarskilt
tydlig roll och sedan 2020 arbetar vi
efter en koncerngemensam strategi
for att skapa nérvaro, trygghet och
framtidstro i vdra omraden genom
insatser i var egen forvaltning och
genom att investera i den sociala
utvecklingen.

Nagra av arets viktiga insatser
Under aret har vi fortsatt att rusta
och trygghetssakra vara fastigheter
for att skapa attraktiva och trygga
boendemiljéer. Vara fem utvecklings-
omraden har en utékad organisation
med bland annat trygghetsvardar

som finns pa plats veckans alla
dagar fram till klockan 23. Vi bidrar
aven till fler 6ppna motesplatser,
feriejobb och meningsfulla aktivitet-
er for unga samt har ett extra stort
fokus pa att skapa dialog, riktiga
hyresférhallanden och att halla
rent och snyggt.

Var stérsta koncerngemen-
samma satsning "Lights On”, drivs
tillsammans med grundskoleférvalt-
ningen och socialférvaltningarna
och syftar till att skapa 6ppna och
bemannade métesplatser i skolorna
utanfor lektionstid.

Andra viktiga hdndelser i vara
utvecklingsomraden under 2023 var
en gemensam sommarsatsning i
Backa i samverkan med fler aktorer,
genomférandet av aktiviteter inom
boendebudgeten i Hjallbo samt invig-
ningen av en ny bemannad parklek
i Hjallbo. | Biskopsgarden kunde vi

Starkt samverkan skapar

nya mojligheter

Under aret tecknades ett BID-avtal mellan féreningen Fastighetsagare

i Frélunda och Tynnered, elva férvaltningar och bolag i Géteborgs Stad
och polisen. Syftet ar att med gemensamma krafter hantera problem

och skapa majligheter som ingen aktor kan géra pa egen hand. Nu pagar
bland annat ett arbete att gemensamt utveckla fem platser i omradet déar

otryggheten sticker ut.

O6ppna nya métesplatser i vara om-
raden och i Frélunda-Tynnered var
Poseidon en av de drivande parterna
for att bilda ett gemensamt BID.

Pa ratt vag
Resultaten fran hyresgastunder-
sOkningen visar att insatserna gor
skillnad. Sedan 2021 har trygg-
hetsindex 6kat i samtliga fem
utvecklingsomraden. Allra stérst ar
Okningen i Lovgardet och Hjallbo,
dar trygghetsindex 2023 blev 83,8
procent respektive 81,2 procent,
att jamfora med Poseidonsnittet
pa 77,7 procent.

| december stroks Biskopsgarden
fran polisens lista dver sarskilt ut-
satta omraden och i Hjallbo noteras
en positiv utveckling. Darmed har
antalet goteborgare som bor i ett
sarskilt utsatt omrade halverats
sedan 2019. A

Arbetet i vara fem
utvecklingsomraden Backa,
Biskopsgarden, Hjallbo,
Lévgardet och Frélunda Torg
sammanfattas i arsrapporten
"Vi gér det har tillsammans”.

Du hittar den pa
poseidon.goteborg.se

Goteborg.

Bostads AB Poseidon | 2023

Framtidshubbar — en 6ppen dorr
néra vara hyresgéaster

En 6ppen dérr dit boende kan véanda sig for att fa stod
och rad att s6ka jobb, studier eller komma igdng med
entreprendrsskap. Det erbjuder Framtidshubbarna, som
finns pa fyra platser i vara omraden och tar emot spon-
tanbesdk samt bjuder in till events. Framtidshubbarna
ar en koncerngemensam satsning tillsammans med
Stadsmissionen, Géteborgs Stad och Business Region



FASTIGHETER

Vara fastigheter

—> Poseidon dger och férvaltar 28 547 hyresratter i hus fran ~ bedémt marknadsvarde pé 46,5 mdkr. Snitthyran i

manga olika tidsepoker runt om i Géteborg. Bestandet bestandet uppgar till 1 382 kr per kvm och ar.

omfattar 355 bostadsfastigheter samt 1 387 lokaler och Under aret beslutade kommunfullméktige att dra

15 440 fordonsplatser. Under aret vaxte bestandet med tillbaka det tidigare uppdraget om att verka for fler

198 lagenheter genom nyproduktion och konverteringar. bostadsréatter i omraden dar hyresratten dominerar
Vart aldsta hus byggdes 1840 och var senaste ny- genom ombildning.

produktion fardigstélldes 2023. Narmare 28 procent av

lagenhetsbestandet ar folkhnemsfastigheter, byggda under  Lokaler och fordonsplatser

1940- och 50-talen. Cirka 26 procent av lAgenheterna ar Lokaler och fordonsplatser utgér 5 respektive 4 procent av

fran miljonprogrammet och bygges under aren 1965-1975.  bruttohyresintakterna. Lokalytan uppgar till 112 052 kvm,

Det genomsnittliga vardearet for fastigheterna ar 1983. varav 59 procent ar kommersiella lokaler i anslutning
Den vanligaste lagenhetstypen ar tva rum och kok. till bostdderna. De kommersiella lokalerna forvaltas

Snittlagenheten i bestandet ar en lagenhet med tvdrum  huvudsakligen av GoteborgsLokaler och var enskilt

péa 63 kvm med en manadshyra pa 7 310 kr. Cirka 34 pro-  stérsta lokalhyresgast ar Géteborgs Stad. 1 089 lagen-

cent av vara lagenheter har en hyra pd max heter i bestandet hyrs ut via SGS Studentbostader.

6 000 kr/man. I anslutning till vara bostadsomraden finns 15 440
Fastigheternas bokférda varde, inklusive pdgdende  fordonsplatser.

ny- och ombyggnationer, uppgar till 16,3 mdkr med ett

18 2023 | Bostads AB Poseidon



FASTIGHETER

Virdering av
fastigheterna

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvéarderas
Framtidenkoncernens fastighetsbestand och varje
fastighet aséatts ett marknadsvarde. Varderingsverktyget
ar baserat pa en kassaflédesmetod som bygger pa varje
fastighets forvéantade kassafléde under de kommande
tio dren samt ett beréknat restvérde, baserat pa drifts-
nettot for ar elva. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.

| varderingsmodellen grupperas fastigheterna i
A- B- eller C-lagen beroende pa geografiskt lage. Lagena
speglar efterfragan och bedomd attraktivitet utifran
hyresgasters, saval som investerares, perspektiv, dar
A1-laget ar hogst varderat.

Fastigheterna grupperas aven efter vardear.
Vardedret styrs av fastigheternas nybyggnadsar med
arstillagg for storre investerings- och underhalls-
atgarder. Bestadndets genomsnittliga vardear ar 1983.

Enligt varderingsmodellen uppgar marknadsvardet
pa Poseidons fastighetsbestand till 46,5 mdkr (48,6),
inklusive ny- och ombyggnation, vilket dverstiger
fastigheternas bokforda varde med 30,1 mdkr (32,5).
Arets vérdering inneb&r en minskning av marknads-
vardet med 4,3 procent jamfért med foregdende ar.

MARKNADS-
VARDE

A-lage 45%
B B-lage 46 %
M C-lage 9%

TOTAL YTA

A-lage 32 %
M B-lige 50 %
B C-lage 18 %

Bostads AB Poseidon
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UNDERHALL OCH RENOVERING

Underhall och renovering
for framtiden

—> Att forvalta vara fastigheter for nu-
varande och kommande generationer
ar grundbulten i var verksamhet.
Var underhallsstrategi ligger till
grund for vilka projekt som priorite-
ras over tid. Under 2023 lade vi
896 mnkr pa underhall och invester-
ingar i befintligt bestand vilket mot-
svarar 467 kr/kvm. Under senare
delen av 2023 har radande inflation,
rantehdjningar och stigande kost-
nader lett till en 6versyn av projekt-
portféljen och vi har dven fatt pausa
mojligheten for hyresgéster att géra
tillval till sin lAgenhet.

Prioriteringar infér 2024

Infér 2024 anpassas var underhalls-
plan till rdidande konjunktur. Darmed
blir arbetet med att prioritera projekt
annu viktigare. Bland de projekt vi
planerar att starta 2024 aterfinns

20

stamrenoveringar pa Guldheden, i
Kaveros och Kalleback samt fasad-
och balkongrenovering pa Guld-
heden. Dessutom byggs fristaende
tvattstugor vid Frolunda Torg och pa
Stalhandskegatan konverterar vi en
lokal till tre lagenheter, med malet
att 100 procent av materialet ska
komma fran aterbruk.

Investering och underhall

Det finns ett stort underhallsbehov
av vara fastigheter de kommande
aren. Framfor allt planeras det for
fler stamrenoveringar. Infér varje
storre renovering sker ett samrad
med hyresgaster dar ocksa Hyres-
gastféreningen kan medverka.
Syftet med samradet ar att infor-
mera om nédvandiga atgarder och
vilka delar hyresgéasten har mojlig-
het att paverka. En stamrenovering

2023 Bostads AB Poseidon

som genomforts pa detta satt ar

pa Ostan- Vastanvindsgatan- och
Sockenvagen som berdknas vara
klart efter arsskiftet. Av de 101
lagenheterna valde 38 att géra
ytterligare hyreshéjande tillval till
sin lagenhet. Under 2023 paborjades
samradsprocesser for ytterligare
fem stamrenoveringar. #

UNDERHALL OCH INVESTERING,
BEFINTLIGT BESTAND (KR/KVM)
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UNDERHALL OCH RENOVERING

Vara storsta projekt under 2023:

Ostan- och Vastanvindsgatan samt
Sockenvéagen, Kvillebacken

Stam- och badrumsrenovering av
de sex husen i Kvillebacken har
pagatt sedan 2022. Totalt berérs
101 lagenheter och husen har aven
fatt nytt ventilationssystem och

ny takbekladnad.

Lovgardet

Vid arsskiftet avslutades upprust-
ningen av fastigheterna i Lévgardet
som pagatt sedan 2006. Husen har
rustats upp ut- och invandigt med
stambyte, badrumsrenovering, nya
balkonger och fonster, ommalade
fasader och nya utemiljéer. Nu har
alla Poseidons lagenheter i Lévgardet
rustats upp.

Skolsparet, Hjillbo

Ett tidigare foéreningshus pa
Skolsparet i Hjallbo gérs om till

24 lagenheter, alla 4 rum och kok
for att méta behovet av storre
lagenheter i omradet. Projektet ar
en del av bevarandeprogrammet
och gors i samarbete med
antikvarie. Ladgenheterna beréknas
vara fardigstallda 2024.

Barnrikehusen Gamlestaden

| Gamlestaden genomfor vi ett fons-
ter- och takbyte som omfattar totalt
209 lagenheter i sex byggnader.
Under arbetets gang har det aven
tillkommit sanering av PCB och
asbest i puts och farg utvéndigt.

w

Miljéhus Hjallbo g
De tidigare sopmolokerna pa
gardarna i Hjallbo har under aret
ersatts av totalt 17 fristdende
miljéhus med sortering i nio olika
fraktioner.

Bostads AB Poseidon
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Naverlursgatan, Frélunda Torg

| &r pdborjades stam- och badrums-
renovering pa Naverlursgatan 18-24.
| samband med renovering byggs
huset pa. Nar projektet ar klart
2025 tillkommer 16 nya ldgenheter
och huset kommer aven ha fatt
solceller monterade pa taket.

Bondegardet, Hjallbo

Under aret pabdrjades fasad-
renovering och fonsterbyten pa 14
huskroppar pa Bondegardet i Hjallbo.
Totalt 397 lagenheter berdrs.

Det gérs dven en sanering av PCB
och asbest i fogar och fasader.

Kvarter Furiren, Haga

Under aret paborjades upprustning
och malning av fasader och fonster
samt takomlaggning pa kvarter
Furiren i Haga. Under arbetets
gang upptécktes hussvamp i tva
av fastigheterna vilket &ndrade
projektets inriktning.

21



NYPRODUKTION

V1 fortsatter att
bygga fler hem

—> Poseidon fortsatter att bidra till att

fler géteborgare hittar hem. Under
2023 fardigstalldes 197 lagenheter
genom nyproduktion. Ytterligare en
lagenhet skapades genom konver-
tering.

Nyproduktionen sker via Fram-
tiden Byggutveckling, som planerar
och bygger de bostédder som Poseidon
ska forvalta. For att kunna 6ka bygg-
takten gar vi systematiskt igenom
bestandet for att leta mojligheter
att bygga nytt, bygga till befintliga
fastigheter och bygga om utrymmen
till lgenheter dar det ar mojligt.

Under 2023 véalkomnade vi hyres-
gaster till 155 nybyggda lagenheter

pa Mandolingatan vid Frélunda Torg
samt till 42 lAgenheter i ett nytt
kvarter vid Litteraturgatan. Under
hésten startade uthyrningen av
sammanlagt 128 nya hyresratter i
Gamlestaden och vid Litteraturgatan
i Backa med inflyttning varen 2024.

171 nya hyresréatter byggstarta-
des pa Litteraturgatan och sedan
tidigare pagar bygget av ytterligare
130 lagenheter vid Masthuggskajen.
Under 2024 planeras byggstart av
sammanlagt 242 nya hyresratter via
Framtiden Byggutveckling samt en
pabyggnad av ett av husen vid
Néaverlursgatan, vilket skapar ytter-
ligare 16 nya lagenheter.

Lattare att resa klimatsmart

i nyproduktion

Nar vi bygger nytt ar vi mana om
att underlatta ett héllbart resande
och att halla antalet parkerings-
platser nere. | de nybyggda kvarte-
ren som stod klara under aret far
kommande hyresgéaster tillgang till
cykelpooler med el- och lastcyklar.
P4 realtidstavlor i entrén visar vi
avgangar med kollektivtrafiken
och de som flyttar in far under en
period testa gratis resande med
kollektivtrafiken. &

Vi vaxer i Gamlestaden

| vixande och populdra Gamlestaden startade
vi uthyrningen av 66 nya hyresratter. Det nya

huset smalter val in i de kringliggande kvarteren
och var ett valkommet tillskott till stadsdelen.
Inte minst med tanke pa att flera ldgenheter ar
3-4 rum och kék — en bostadstyp som saknats i
omradet.

Huset &r byggt i vinkel och skapar en skyddad
och grén innergdrd mot de befintliga husen med
plats for lek och umgénge. Taket pa huset tacks
av solceller och taken pa de gemensamma bygg-
naderna klas med sedumvéxter.

22 2023 Bostads AB Poseidon



FARDIGSTALLDA LAGENHETER
NYPRODUKTION 2023

NYPRODUKTION

PAGAENDE NYPRODUKTION
2023-12-31

PLANERADE
BYGGSTARTER 2024

Adress Antal lagenheter Adress Antal lagenheter Adress Antal lagenheter
Mandolingatan, kvarter D: 155 lgh Gamlestaden: 66 lgh Danaplatsen: 175 lgh
Litteraturgatan kvarter 9: 42 |gh Litteraturgatan, kvarter 4: 62 lgh Litteraturgatan, kvarter 3: 67 lgh
Summa fardigstallda 2023: 197 Litteraturgatan, kvarter 6: 108 lgh Summa byggstarter 2024: 242

Litteraturgatan, kvarter 10: 63 lgh

Masthuggskajen, G1:

130 Igh

Naverlursgatan, pabyggnad: 16 lgh

Summa pagéende:

445

Litteraturgatan fylls med liv

Vid Litteraturgatan i Backa ersétts de kala parkeringarna
med en tat och gron kvartersstad nar atta nya Poseidon-
kvarter vaxer upp langs gatan. | borjan av aret valkomnade
vi nya hyresgéster till ett av kvarteren och vi startade
uthyrningen av ytterligare ett.

P4 Litteraturgatan provar vi tillsammans med
Framtiden Byggutveckling nya véagar fér att minska klimat-
avtrycket. | kvarteren Omstallningen och Aterbruket
minskar vi klimatavtrycket genom att bland annat bygga
nytt med &terbrukat material.

Bostads AB Poseidon

Festlig forhandstitt pa
Mandolingatan

En ménad fore inflyttning bjod vi in nya hyresgaster
pa Mandolingatan till grillfest, gdrdsmingel och
visning. Det blev ett uppskattat event, dar manga
passade pa att bekanta sig med bade lagenheten
och de nya grannarna.

— Det kdnns underbart att bo i en ldgenhet som
inte har ett enda mérke pa vaggarna! Vi traffade
precis nagra vanner som flyttar in i samma trapp-
uppgéang visade det sig. Det blev vi valdigt glada for,
sa Sun Young Kim och Bohyun Choi, tva av de nya
hyresgasterna.

2023
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MEDARBETARE

Medarbetarnas
viktiga
engagemang

Under aret startade vi en egen traineeutbild-
ning och tog emot 305 sommarjobbare.
Vi uppméarksammade aven kollegor som
gjort sarskilt vardefulla insatser genom
nyinrattade Poseidon Awards.

e
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MEDARBETARE

| slutet av &ret var vi 395 medarbetare, vilket ar 18 fler
an féregaende ar. Under aret har vi forstérkt organisa-
tionen inom bland annat kundservice, mobilitet och
l6neadministration. Personalomsattningen uppgick
under aret till 14,3 procent.

Vi kunde aven valkomna 305 sommarjobbare, de
allra flesta av dem i vara fem utvecklingsomraden.

Poseidon Awards — en ny tradition

For att bygga stolthet och uppméarksamma lag och
kollegor som lever vara varderingar och var vision
inrattade vi under aret Poseidon Awards. Alla med-
arbetare kunde nominera kollegor som gjort sarskilda
insatser under aret.

Ett vardefullt ledar- och medarbetarskap

Véra varderingar ar centrala i arbetet med att skapa en
attraktiv arbetsplats med hogt engagemang. Under aret
har alla ledare fatt utbildning i att leda varderingsstyrt.
Andra exempel pa hur vi uppmarksammar vara vardering-
ar ar ”superpromenader” dar medarbetare uppmanas
att traffa en kollega fran en annan del av organisationen
samt var bolagsgemensamma sommartraff, dar temat i
ar var lagarbete. Varderingarna har dven en tydlig plats

i de aterkommande utvecklings- och lonesamtalen.

Hur vart ledarskap, engagemang och trivsel upplevs
foljs ldpande genom realtidsmatningar, dar medarbetare
veckovis svarar pa fragor kring sin arbetssituation.
Méatningarna ar ett redskap for att snabbt kunna agera
pa och féra samtal kring aktuella arbetsmiljcfragor.

For att bevara en sund arbetsplats med balans mellan
arbetsliv och fritid erbjuds alla medarbetare férméner
som subventionerat Vasttrafikkort, friskvardsbidrag,
subventionerad lunch, cykelférméan, medarbetarstod
och méjlighet att boka fritidsstugor.

KONS- OCH YRKESFORDELNING
o

SJUKFRANVARO (%)

Vi bygger plats for fler

"Vi bygger plats for dig” ar Poseidons arbetsgivarlofte
som vi uppfyller genom att skapa méjligheter till utveck-
ling fér befintliga medarbetare och vagar in i branschen
for fler. Under aret inférdes ett nytt verktyg for kompe-
tensforsorjning for att kartldgga och planera for den
samlade kompetensen i bolaget. For att bygga plats for
nya medarbetare lanserades en digital kompetensplatt-
form med en sjalvdriven introduktion.

Via Framtidsverkstaden, som ar Poseidons interna
validerings- och utbildningscentrum, erbjuds utbildning
och validering fér medarbetare i fastighetsnéara tjénster.
Via Framtidsverkstaden startade vi under aret dven en
traineeutbildning i egen regi. De 14 deltagarna kommer
under aret att varva teori med praktik hos Poseidon och
Bostadsbolaget. Under utbildningen kan deltagarna
validera sig mot ett yrkesbevis inom fastighetsskotsel.

Foérandringar i organisationen

Framtidens Lénecenter organiseras under Poseidon och
servar 11 bolag inom Framtiden- och Higabkoncernerna
med loneadministration. Under aret valkomnade vi
Bostadsbolaget och Familjebostadder som nya mottagare
av Lonecenters tjanster.

Organisationen for Framtidens Bredband, som
ansvarar for drift och underhall av koncernens fibernét,
overfordes under aret fran Poseidon till Familjebostader.

| vara utvecklingsomraden samverkar vi kring
bemanningen av trygghetsvéardar. | Backa och Frélunda-
Tynnered organiserar Poseidon sedan tidigare trygghets-
vardar for systerbolagen. Sedan februari 2023 organiseras
trygghetsvardarna i Biskopsgarden av Bostadsbolaget. a

ALDERSFORDELNING

220 : 7L
200+ :
180+ : 6r
1601 : 5k
140k :
1201 ar
100 sl
80 :
601 72 : 20
40+ WU
201
0 ‘ 0 — -24 &r 6 st
2021 2022 2023 2021 2022 2023 25-34 Ar 76 st

Méan M Kvinnor ==Genomsnitt

Kollektivanstéllda Man Kvinnor

Tjansteman B Mén Kvinnor

2023

Genomsnittlig sjukfranvaro
uppgick till 5,3 % (5,0).

35-44 ar 114 st
B 45-544ar 100 st
M 55éar- 99 st

Medelaldern bland
anstallda var 45 ar (45).
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1 &r korade vi for férsta gangen
vinnarna i Poseidon Awards.

Efter interna nomineringar utsags
vinnare i tio klasser, bade lag och
individer, dar vi uppmarksammade
de som varit sarskilt schyssta,
handlingskraftiga, lyssnade,
agerat som lagspelare och varit
endel av l6sningen. Har ar ett ax-
plock avvinnarna.

Avets del av
16sningen

CARL BLIXT
UTVECKLINGSCHEF BACKA

Motivering: Carl far det att handa!
Engagerar kollegor, hyresgaster,
féreningar och alla som behdévs for
att [6sa det som behéver lésas!

PREMIAR FOR

POSEIDON
AWARDS

Arets
handlingskraftiga

MILJOVARDSGRUPPEN
BACKA

Motivering: Gor alltid sitt yttersta
fér varandra, hyresgésterna och
Backa. En trygghet att ha detta
gang i Backa som léser det mesta,
tillsammans!

Arets lagspelare

LOKALVARDSGRUPPEN
ANGERED

Motivering: Kompetenta gladje-
spridare som alltid ar ett lag!

De stéller alltid upp och loser det
som maste lGsas. De bygger hela
laget i distriktet.

Bostads AB Poseidon 2023

Arets lyssnande

MILJOVARDSGRUPPEN
KORTEDALA

Motivering: En forebild nar det
géller att konsekvent lyssna in
och leverera utifran de boendes
behov och 6nskemal.

Arets schyssta

PAR EDWARDS OCH
YVONNE ARNSMAR
OMBYGGNADSSAMORDNARE

Motivering: De gor alltid det dar
lilla extra for att hjalpa till, oavsett
situation, ar schyssta och stéaller
alltid upp!
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KLIMAT OCH MILJO

Vi staller
om for
framtiden

For att minska vart klimatavtryck behover vi
stalla om och ténka nytt dar vi kan. Vart klimat-
arbete omfattar allt ifran att aterbruka bygg-
material och bygga solceller till att anlagga
angsytor och ge vara hyresgaster ratt forutsatt-
ningar att resa och leva hallbart i sin vardag.

28 Bostads AB Poseidon
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KLIMAT OCH MILJO

Att Poseidons klimatarbete har tagit flera kliv framat
marks bland annat i arets hyresgéstenkat, dar vi stéllde
fragor kring mojligheten att leva hallbart. Poseidons
hallbarhetsindex blev 82,6 procent, vilket ar en 6kning
med 4,4 procentenheter jamfort med forra matningen.
Fo6r att systematisera vart hallbarhetsarbete och
sakerstalla att vi genomfér och méater ratt saker pagick
under aret arbetet med ett koncerngemensamt milj6-
ledningssystem. Vara medarbetare engageras i fragorna
genom regelbundna utbildningar och en miljoportal
pd intranatet for att latt kunna hitta information och
inspiration.

Aterbruk visar vagen framéat
Med en 6kad andel aterbrukat material i vara bygg-
projekt kan vi gora stor skillnad for att minska klimat-
avtrycket. Arbetet med att ta fram en koncerngemen-
sam aterbruksstrategi och verktyg for att kunna
beradkna klimatpaverkan i projekt pagick under aret.
Samtidigt som aterbruket formaliseras testar vi
nya vagar for att bygga erfarenhet och 6ka kunskapen.

"Aterbruk och cirkulira
[6sningar ar en del av
framtiden, darfor ar
det viktigt att vi testar

och lar oss.”

Pa centrala Hisingen pagar ett arbete med att bygga
om tva tidigare affarslokaler till lagenheter med hjalp
av 100 procent aterbrukat material.

Klimatsmart energi

Poseidon deltar i Sveriges Allménnyttas klimatinitiativ,
som innebar att vi ska minska energianvandningen med
30 procent och bli en fossilfri allménnytta 2030. For att
klara malet bygger vi bland annat solceller pa alla tak
dar det ar majligt. Under aret fortsatte utbyggnaden

av solenergi med nya anlaggningar pa 13 byggnader i

2023

bland annat Lévgardet och pa Naverlursgatan. | slutet
av aret motsvarade solcellsproduktionen 5 procent av
var elanvandning.

De héga energipriserna och risken for effektbrist
bidrog till ett extra fokus pa energibesparingar under
aret. Att informera hyresgéster om elspartips, se 6ver
temperaturer i allménna utrymmen och tidvis stanga
av varmepumpar i bestadndet var nagra av de insatser vi
gjorde som bidrog till att minska energiférbrukningen.

Med anledning avde kommande EU-reglerna med
nya energikrav pa fastigheter pagick under aret en kart-
laggning av fastigheternas energiatgang och méjliga
atgarder for att mota nya krav i framtiden.

Enklare att resa och leva hallbart

Vara hyresgéasters resor star for den stérsta klimat-
paverkan i boendet. For att underlatta for fler att géra
hallbara val har Framtidenkoncernen tagit ett gemen-
samt helhetsgrepp i form av en mobilitetsstrategi. Den
innebdr att vi ar 2030 ska ha ett attraktivt och effektivt
mobilitetserbjudande och att alla hyresgaster ska ha
tillgang till ett grunderbjudande av
mobilitetstjanster 2025. Under aret har
vi bland annat

tagit fram koncept foér cykelrensning
och hyresgéstaktiviteter, inventerat
cykelrum och testat skyltning av minut-
avstand for att uppmuntra fler att resa
utan bil.

Var satsning pa miljéhus och milj6-
rum fortsatte under aret med malsatt-
ningen att alla hyresgéster ska ha
fastighetsnéara kallsortering i minst nio
fraktioner ar 2027.

Ekosystemtjanster —
utemiljéerna gor jobbet
Vara utemiljoer spelar en viktig roll i
arbetet for 6kad biologisk mangfald
och ar aven ett verktyg for att an-
passa oss till ett mer extremt klimat
i framtiden. Genom att ersatta grasmattor med hég-
grasytor, variera vaxtvalen i rabatterna, satta ut bikupor
och skylta upp vara extra vardefulla trad skapar vi 6kad
biologisk méangfald och synliggor vardet av vaxter, trad
och pollinerare i vara omraden.

Med ratt utformade utemiljéer kan vi minska effekt-
erna av skyfall och héga vattenstand. Under aret har vi
kartlagt vara fastigheter och sett 6ver méjligheter att
anlagga fler dagvattenlésningar som bade kan ta hand
om regnvatten effektivt och magasinera vatten for att
anvanda under perioder med torka. A
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KLIMAT OCH MILJO

FJARRVARMEFORBRUKNING
NORMALARSKORRIGERAD (kWh/kvm)

145 - Forbrukning beraknad p& ny modell
for normalarskorrigering.

81 % av hushéllen har 2019 2020 2021 2022 2023
tillgang till full kallsortering ELFORBRUKNING (kWh/kum)

nara fastigheten

Vi fortsatter att bygga fler miljohus med malet att alla ska
ha tillgang till fastighetsnara kéllsortering ar 2027. Redan
idag har de allra flesta hyresgéster tillgang till textilater-
vinning inom gangavstand. For att inspirera fler att minska
sitt restavfall har vi under aret delat ut praktiska sorterings-
kassar, anordnat hyresgéstaktiviteter pa temat sortering,
arrangerat loppisar och férbattrat

skyltningen i vara miljérum.

2019 2020 2021 2022 2023

AVFALL, BLANDAT OCH

RESTAV,FALL (kg/lgh) O
350 O

ATERBRUK AR
MALET
Nya bostdder med aterbruk
2019 2020 2021 2022 2023
Pa Hisingen spanner vi bagen for att bli battre pa
VATTENFORBRUKNING (m3/kvm) aterbruk. Har ska tva lokaler byggas om till tre
2,00 - lagenheter med malet att bara anvénda aterbrukat

material.

— Vi samlar material till vart lager for fullt just nu.
Bade fran var egen forvaltning och andra. Svarast ar
att hitta material till installationer, isolering och golv.
Vitvaror, dorrar och kakel finns det daremot gott om.
Att arbeta med aterbruk och cirkulara lésningar ar
en del av framtiden, darfor ar det viktigt att vi testar
och lar oss. Det tar tid i bérjan, men pé sikt tror jag
vi kommer att ha interna aterbrukshubbar som gor
arbetet smidigare, sédger Bjorn Larsen, projektchef.

195~

1,90

1,85

1,80

1,75

1,70

1,65

2019 2020 2021 2022 2023
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Bolagsstyrning

Agare

Bostads AB Poseidon ar ett dotter-
bolag till Férvaltnings AB Framtiden
som i sin tur ags av Goéteborgs
Stadshus AB, helagt av Goteborgs
Stad.

Agardirektiv

Inriktningen av Framtidenkoncern-
ens verksamhet ar faststalld av
Goteborgs Stads kommunfullméaktige
i ett agardirektiv till moderbolaget,
vilket i sin tur har tilldelat Poseidon
ett bolagsunikt agardirektiv. Nuvar-
ande agardirektiv dr antaget vid en
extra bolagsstdmma december 2023.

Styrelse

Bolagets styrelse tillsatts av
Goteborgs kommunfullmaktige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie
ledamoéter samt tre suppleanter.
Den politiska sammanséattningen
motsvarar mandatférdelningen i
kommunfullméktige. Dessutom har
arbetstagarorganisationerna repre-
sentanter i styrelsen. Goteborgarna
paverkar indirekt de politiskt till-
satta styrelsernas sammansattning
genom val till kommunfullméktige
vart fjarde ar.

Under 2023 har styrelsen haft nio
ordinarie sammantraden utdver
arsstdmma, konstituerande styrelse-
mote och extra bolagsstdmma som
genomfordes per capsulam. Styrelse-
ordférande samt 1:e och 2:e vice
ordférande ska genom kontakter
med verkstallande direktor folja
bolagets och koncernens utveckling
mellan styrelsemdétena samt svara
for att styrelsens ledamdéter [6pande
far den information som kravs for
att kunna fullfélja uppdraget. Styrel-
sen utvarderar arligen sitt eget
arbete. Utvarderingen omfattar om

styrelsen ar organiserad pa lampligt
satt nar det galler arbetsfordelning,
om dess arbetsformer fungerar och
om styrelsen saknar nagon kompe-
tens for att kunna utféra sina arbets-
uppgifter. Vidare utvarderar styrelsen
arligen verkstallande direktorens
arbetsinsatser.

Vd, foretagsledning

och organisation

Vd leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststéllda
vd-instruktionen, utifran lagar och
férordningar som reglerar verksam-
heten samt av &garen faststéallda
styrdokument. Vd ingar inte som
styrelseledamot, men ar foredrag-
ande i styrelsen och ansvarar for
att ge noédvandiga och sa utforliga
beslutsunderlag som méijligt. Vd
ansvarar aven for att beslut som
fattats av styrelsen verkstéalls samt
for bolagets l6pande férvaltning.

Som stdd for vd sammantrader
bolagets foretagsledning regelbundet
och behandlar strategiska och fére-
tagsovergripande fragor samt speci-
fika verksamhetsfragor.

Féretagsledningen bestar av vd,
sju distriktschefer samt fem avdel-
ningschefer.

Verksamheten bedrivs i sju
geografiskt avgransande distrikt:
Angered, Backa, Centrum, Hisingen,
Kortedala, Vaster och Oster. De fem
centrala avdelningarna inom ad-
ministrativ utveckling, fastighets-
utveckling, férvaltningsutveckling,
HR och kommunikation bidrar med
stdd, styrning och uppfdljning till
hela organisationen.

Kommunfullmaktiges budget
Kommunfullméaktiges budget ar
det 6vergripande styrdokumentet

2023 | Bostads AB Poseidon

for Goteborgs Stad och utgdr basen
for bolagets mal och planer.

Verksamhetsplan

Bolagets och distriktens verksam-
hetsplaner tas arligen fram utifran
kommunfullméktiges budget,
Framtidenkoncernens affarsplan
samt bolagets dgardirektiv och
strategier. Maluppfyllelsen mats
bland annat genom enkater till
hyresgaster och medarbetare
samt via ekonomiska nyckeltal.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har
upphandlat extern revision for
rakenskapsaren 2023-2026.

Ernst & Young AB utsags pa stam-
man att svara for revisionen fram
till ordinarie arsstamma 2024.
Lekmannarevisorerna, som utses
av Goteborgs kommunfullméktige,
ar valda fram till ordinarie ars-
stdmma 2024. Bolagets revisorer
narvarar minst en gang per ar pa
styrelsens méte med en redogérelse
for arets revision.

Rapportering till moderbolaget
Bolaget upprattar bokslut manads-
vis och delarsbokslut per den

31 mars och 31 augusti. Infor verk-
samhetsaret upprattas budget och
under verksamhetsaret upprattas
tre prognoser. Férutom detta rap-
porterar bolaget uppfyllelse av
kommunfullmaktiges mal samt 6v-
riga verksamhetsmal och aktiviteter.

Intern styrning och kontroll
Styrelsen ansvarar enligt aktiebo-
lagslagen och kommunallagen for
den interna kontrollen. Det innebér
att bolaget med utgangspunkt i
malen for verksamheten ska ge en



rimlig forsékran att verksamheten &r
effektiv och &ndamalsenlig, att den
finansiella rapporteringen ar tillfor-
litlig och att lagar och férordningar
efterlevs.

For att sakerstélla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stad, Framtidenkoncern-
en och bolaget finns en policy mot
mutor for Goteborgs Stad. Andra
styrande dokument som ska véagleda
och stddja ledning och medarbetare
och som bidrar till att forma styr- och
kontrollmiljon ar Goteborgs Stads
och koncernens policydokument
géllande till exempel inkdp och upp-
handling, ledning, medarbetare och
arbetsmilj6, ekonomi och investe-
ringar, finansiering, kommunikation
samt riktlinjer for styrning, uppfolj-
ning och kontroll.

I enlighet med Goteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppféljning
och kontroll gors arligen en foretags-
6vergripande riskvardering. | risk-
varderingen identifieras och varde-
ras de vasentligaste riskerna med
utgdngspunkt fran verksamhetens
mal och uppdrag. Atgarder utarbetas
vid behov for att hantera dessa risker.
Dar det redan existerar riskreducer-
ande atgarder och kontroller valjs de
vasentligaste riskerna ut for uppfolj-
ning och utvardering av att kontroll-
erna fungerar som avsett.

Styrelsen faststaller arligen bolag-
ets samlade riskbild med intern-
kontrollplan och atgardsplan. Under
aret gors lopande och separata upp-
foljningar och utvarderingar pa olika
nivaer i organisationen. Vidare utfors
olika kontrollaktiviteter for att séker-
stalla att risker hanteras pé ett be-
tryggande satt. Styrelsen utvarderar
[6pande information som bolags-
ledning och revisorer ldmnar.

BOLAGSSTYRNING

Styrelsearbetet 2023

JANUARI Styrelseméte: Verksamhetsplan 2023, samlad riskbild och
internkontrollplan, arsrapport DSO samt l6pande drenden.
FEBRUARI Styrelseméte: Arsbokslut 2022, revisioner, utvardering av
systemet fér styrning, uppféljning och kontroll, prognos och
l6pande arenden.
MARS Arsstamma och konstituerande styrelsemaéte.
Styrelsemote: Lopande drenden.
APRIL Introduktion for ny styrelse.
MAJ Styrelsekonferens
Styrelsemoéte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning
av verksamhetsplan och l6pande arenden.
JUNI Rundtur i fastighetsbestandet.
Styrelsemote: Lopande drenden.
AUGUSTI Styrelsemote: Lopande drenden.
OKTOBER Styrelseméte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning
av verksamhetsplan och l6pande arenden.
Agardialog
NOVEMBER Styrelsekonferens
Styrelsemote: Lopande drenden.
DECEMBER Styrelsemote: Budget 2023 samt l6pande arenden.

Extra bolagsstdmma: Agardirektiv.

Styrelsen gor arligen en uppféljning
av resultatet av internkontrollplanen
samt beslutar om nésta ars intern-
kontrollplan. Den senaste uppfolj-
ningen av genomférda kontroller
indikerar att bolaget har en god
internkontroll.

Pa styrelsemotet dar bolagets
arsbokslut godkanns deltar de
externa revisorerna och lekmanna-
revisorerna, som ldmnar rapporter
avseende arets granskning.

Dessa rapporter ligger till grund
for vidare utveckling av den interna
styrningen och kontrollen.

Visselblasarfunktion
Inom Goteborgs Stad finns en vissel-
blasarfunktion dit bland annat

Bostads AB Poseidon 2023

anstéllda, praktikanter, inhyrd
personal, egenfdoretagare och
personer som ingar i bolagets
lednings- och tillsynsorgan kan
rapporera misstankar om miss-
forhallanden. Informationen som
rapporteras ska vara i ett arbets-
relaterat sammanhang och vara
av allmant intresse. Under 2023
inkom tva tips till visselblasar-
funktionen gallande Poseidons
verksamhet som utreddes internt.
Ett flertal ytterligare tips resulter-
ade i en rapport fran visselblasar-
funktionen, som delgavs styrelsen
i januari 2024. &
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Terje Johansson

Tf vd

Fodd 1964

Anstalld som vd i For-
valtnings AB Framtiden
sedan 2019.Tilltradde
som tf vd 8 januari 2024

Helga Valdimarsdottir
Distriktschef Vaster
Fodd 1974

Anstalld 2023

Malin Eriksson Isberg
Chef Férvaltnings-
utveckling

Fodd 1986

Anstélld 2019

LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Lena Molund Tunborn
vd

Fédd 1966

Anstalld 2013
Lamnade uppdraget
8 januari 2024

Joachim Knudsen
Distriktschef Backa
Fodd 1975

Anstalld 2023

AN L

Marianne Granstrom
Distriktschef Centrum
Fédd 1967

Anstalld 2020

Dennis Andersson
Distriktschef Angered
F6dd 1965

Anstalld 1982

Catharina Térnqvist
Chef Administrativ
utveckling

Fédd 1967

Anstalld 1992

Linda Thorsson Lotta Lidén Lundgren
Kommunikationschef Distriktschef Hisingen
Foédd 1976 Fodd 1965

Anstalld 2012 (anstalld
i Framtidenkoncernen
2007)

Anstélld 2023

Markus Svedberg Senada Gunic
Chef Fastighets- Distriktschef Oster
utveckling Fédd 1976

Fodd 1981 Anstélld 2022

Anstélld 2019

2023 Bostads AB Poseidon

Gunilla Eriksson
HR-chef

Fodd 1960

Anstalld 2012 (anstalld
i Framtidenkoncernen
2007)

Magnus Alexandersson
Distriktschef Kortedala
Fédd 1971

Anstalld 2012 (anstalld
i Framtidenkoncernen
2006)



LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Styrelse

Salam Kaskas (S) Erica Friberg (V) Bruno Tiozzo (M) Calle Jershed (MP) Ake Fransson (L)

Ordférande 1:e vice ordférande 2:e vice ordférande Ledamot Ledamot
F6dd 1982 F6dd 1986 Fodd 1973 Fodd 1971 Fodd 1959
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2021 Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019

Mikael Lindmark (S) Yvonne Staberg (D) Sofie Bichler (M) Ulla Gustafsson (S) Birk Harkénen (V)

Ledamot Ledamot Suppleant Suppleant Suppleant
Fodd 1981 Fédd 1969 Fodd 1994 Fodd 1947 Fédd 1989
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2023

ARBETSTAGARREPRESENTANTER:

Per-Ake Westlund Goran Helgegren Jan-Olov Isacsson Monica Albinsson
(Fastighetsanstalldas férbund) ~ (Akademikerférbundet) (Fastighetsanstalldas férbund)  (Unionen)
Ordinarie Ordinarie Suppleant Suppleant

Fédd 1956 Fédd 1960 Fodd 1952 Fodd 1990
Anstalld 1975 Anstalld 1992 Anstalld 1980 Anstalld 2016

Sekreterare i styrelsen ar Mohamed Hama Aldrin, chefsjurist Férvaltnings AB Framtiden.

REVISORER:

Auktoriserad revisor Lekmannarevisorer Lekmannarevisorssuppleanter
Ernst & Young AB, sedan 2023 Jonas Ransgard (M), sedan 2023 Sven Andersson (M), sedan 2023
Huvudansvarig revisor: Anders Linusson Ann-Christin Alexandersson (S), sedan 2023 Anna Sibinska (MP), sedan 2023
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Bostads AB Poseidon (556120-3398)
avger harmed arsredovisning for verksamhetséret 2023. Om inget annat anges
redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Agarforhallande och verksamhet

Bostads AB Poseidon &r ett allménnyttigt, kommunalt
bostadsbolag vars verksamhet bestér i att 4ga, forvalta
och hyra ut bostéder och lokaler i Géteborg. Bolaget
ags till 100 procent av Férvaltnings AB Framtiden
(556012-6012), som i sin tur &gs av Goteborgs Stadshus
AB, helagt av Goteborgs Stad.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i ett bolags-
unikt agardirektiv frdn moderbolaget. Styrelsen och vd
beddémer att verksamheten ar i linje med kommunens
andamal med sitt 4gande av bolaget och att bolaget
har féljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Styrning

De 6vergripande styrdokumenten ar kommunfull-
méktiges budget samt Framtidenkoncernens arliga
affarsplan. Utifran dessa styrdokument samt bolagets
agardirektiv och strategier tas arligen bolagets och
distriktens verksamhetsplaner fram. Maluppfyllelsen
méats bland annat genom enkaéter till hyresgéster och
medarbetare samt via ekonomiska nyckeltal.

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 355
(353) bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostads-
ytan uppgick till 1 812 039 kvm (1 800 486) och antalet
lagenheter uppgick till 28 547 (28 352). Lokalytan upp-
gick till 112 052 kvm (111 187), varav 66 023 kvm (66 283)
utgjorde kommersiella lokaler, framst butiksyta.

Investeringar
Arets investeringar i fastigheter uppgick till 873 mnkr
(1 067) varav nybyggnad 301 mnkr (547), ombyggnation
av befintligt bestand 567 mnkr (467) och stampelskatt/
fastighetsférvarv 5 mnkr (53). Dartill gjordes investeringar
i inventarier 18 mnkr (15).

Under aret fardigstalldes totalt 197 lagenheter for inflytt-

ning varav 155 pa Mandolingatan och 42 pa Litteraturgatan.

Ytterligare en lagenhet tillférdes genom konverteringar.
Vid arets slut pagick nybyggnadsprojekt omfattande 445
(453) lagenheter.

2023

Underhall

84 procent av Poseidons ladgenhetsbestand bestér av
fastigheter byggda p& 1970-talet eller tidigare. Aven om
stora satsningar har genomférts under senare ar fort-
satter bolaget att bedriva ett omfattande underhalls-
program. Detta for att bevara och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde och for att fastigheterna
ska motsvara moderna krav. Underhallet uppgick till
411 mnkr (499) vilket motsvarar 214 kr/kvm (262).

Fastigheternas varde
Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand be-
raknades vid arsskiftet till 46 476 mnkr (48 556), vilket
overstiger fastigheternas bokférda varde inklusive pa-
gaende ny- och ombyggnation med 30 134 mnkr (32 481).
Arets vardering innebar en minskning av marknads-
vardet med 4,3 procent jamfért med 2022. Det totala
marknadsvardet motsvarar 24 194 kr/kvm (25 400).
Varderingen av fastighetsbesténdet har paverkats av
férvantad hyreshdjning, héjda avkastningskrav samt
justerade drift- och underhallskostnader.
Nedskrivningar har gjorts om totalt 160 mnkr, varav
109 mnkr i fardigstalld nyproduktion, 44 mnkr i pa-
géende nyproduktionsprojekt och 7 mnkr i mark inom
nyproduktion. Aterféring av tidigare nedskrivningar har
gjorts om 60 mnkr i fardigstalld nyproduktion.

Forvarv och forsaljningar
Under aret har inga fastighetsforvarv eller fastighets-
forsaljningar skett.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering ar samordnad
inom Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget.
Koncernens upplaning sker i férsta hand via Goteborgs
Stads koncernbank inom ramen for Géteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten. Bolagets refinansie-
ringsbehov under kommande tolv manader garanteras
av Goéteborgs Stad.

Bostads AB Poseidon



FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansnettots utveckling

Riksbanken héjde styrrdntan, med anledning av den

fortsatt héga inflationen, vid fyra tillfallen som vid

slutet av aret uppgick till 4,0 procent. Tremanadsréantan

steg fran 2,7 procent till 4,1 procent mot slutet av aret.

Femarsrantan steg under de tre forsta kvartalen

for att sedan falla tillbaka till 2,4 procent, vilket &r

0,9 procentenhet lagre &n vid inledningen av aret.
Beroende pa hégre lanevolym samt hogre ranteléage

har bolagets upplaningskostnader 6kat under aret.

Poseidons finansnetto uppgick till =186 mnkr (-102).
| finansnettot ingér forutom kostnads- och intéktsrantor
aven kostnader for pensionsskuld —4 mnkr (-3). Bolagets
kostnadsréntor avseende aktiverade utgiftsrantor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 21 mnkr (17).
Jamfort med féregdende ar forsamrades finansnettot
med -84 mnkr varav hégre lanevolymer utgjorde
-7 mnkr, hdgre rantenivéer =77 mnkr, hégre aktiverad
ranta 4 mnkr samt 6vrigt =2 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick
till 2,1 procent (1,2) beraknat som finansnettot korrigerat
for ranteintakter, kostnader PRI och aktiverad ranta
stallt i relation till genomsnittlig ldnevolym under aret.

Finansiell stallning

Poseidon har en stark finansiell stallning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 5 373 mnkr (5 389) och
soliditeten uppgick till 32,8 procent (33,4). Utifran fastig-
heternas berdknade marknadsvarden samt uppskjuten
skatt uppgick bolagets justerade egna kapital till

29 338 mnkr (31 216), vilket gav en justerad soliditet

pa 62,9 procent (64,1).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang
till 9 783 mnkr (9 436). Bolaget har tillgang till sédval en
intern rérelsekredit som en intern l&nelimit i Férvaltnings
AB Framtidens kontostrukturer inom Goteborgs Stads
koncernkonto. Rantebarande lan uppgick under aret till
i genomsnitt 9 720 mnkr (9 271).

Samtliga l&n &r upptagna utan sékerhet frdn moder-
bolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokférda véarde uppgick
till 66 procent (64). Beldningsgraden i relation till fastig-
heternas marknadsvéarde motsvarade 21 procent (19).

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till =43 mnkr
(54). Arets resultat efter skatt uppgick till =14 mnkr (36).
Betraffande bolagets resultat och stallning i vrigt han-
visas till efterféljande finansiella rapporter.

Miljépaverkan

Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett
satt som inte skadar miljén. Bolaget foljer gallande milj6-
lagstiftning och bedriver ingen verksamhet som ar anmal-
ningspliktig eller kréaver tillstand enligt svensk miljolag-
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stiftning. Poseidon féljer kommunfullmaktiges mal samt
stadens och koncernens inriktningar pa miljdomradet.

Statliga bidrag
Ersattning for sjuklonekostnader har erhallits till ett
belopp om 0,1 mnkr (0,9) samt investeringsbidrag om
0,8 mnkr (88,4).

Hallbarhetsrapport

Bolaget omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
rapportera. Poseidon har inte tagit fram en egen héllbar-
hetsrapport utan hanvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, ars- och hallbarhetsrapportering fér 2023
som omfattar samtliga dotterbolag i koncernen.
Rapporten gar att ladda ner och lasa pa framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstéllda uppgick vid arets slut till
395 (377) personer varav 169 (159) kvinnor och 226 (218)
man. Av dessa var 210 (211) kollektivanstéallda och 185
(166) tjansteman. Antalet rekryteringar for tillsvidare-
anstallning var under aret 78 (103). Omraknat till heltid
hade Poseidon 437 (401) anstéallda.

Intern styrning och kontroll
For att bolaget ska uppfylla sina mal krévs att verksam-
heten bedrivs effektivt och &ndamalsenligt, att rappor-
teringen ar tillforlitlig och att lagar, regler och riktlinjer
foljs. For att forsdkra oss om att detta fungerar arbetar
vi aktivt med intern styrning och kontroll. Arbetet utgar
fran stadens riktlinje fér styrning, uppféljning och kontroll.

I enlighet med riktlinjen gors arligen en riskanalys
vars huvudsyfte &r att identifiera handelser som pa-
verkar verksamhetens férméaga att nd uppsatta mal och
bedriva verksamheten effektivt. De vésentligaste risk-
erna sammanstalls i en samlad riskbild fér bolaget och
den samlade riskbilden beskriver atgarder som inforts
for att minska riskerna. Utifran den samlade riskbilden
uppréttas en intern kontrollplan som innehaller de
omraden som ska granskas séarskilt under verksamhets-
aret. Syftet med dessa granskningar &r att verifiera att
inforda atgarder har haft avsedd effekt. Bolagets samlade
riskbild samt internkontrollplan fér 2024 faststalls vid
styrelsemétet i februari 2024.

Aterrapportering av 2023 &rs internkontrollplan samt
utvardering av system for styrning, uppféljning och
kontroll gors vid styrelsemétet i februari 2024.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
men fére undertecknande av arsredovisningen
Den 8 januari ldmnade vd Lena Molund Tunborn sitt
uppdrag efter beslut i styrelsen om att behov av
forandring i ledarskapet forelag. Till tf vd utsags
Terje Johansson och rekrytering av ny ordinarie vd
inleddes.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys

Utvecklingen av hyresintékter, kostnader for drift och
underhall samt ranta ar ndgra av de parametrar som
paverkar bolagets resultat samt vardering av tillgangar
och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden eller
regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat
och varden. Genom att identifiera, analysera och
hantera de risker som verksamheten ar utsatt for kan
Poseidon inom rimliga granser forsakra sig om att

verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda for-
utsattningar fér att nd uppsatta mal. Sammantaget
ar bolagets riskexponering forhallandevis lag da verk-
samheten ar stabil, lAngsiktig och finansiellt stark.
Nedan fdljer en redogdrelse éver de mest vasentliga
riskfaktorer som bedémts paverka Poseidons verk-
samhet och finansiella stéllning.

RISKFAKTOR RISKHANTERING

VERKSAMHETSRISKER

Otrygghet i bostadsomraden

Risk for okad skadegorelse, hot mot boende eller andra personer
i omradet samt kriminalitet innebar en 6kad otrygghet och kan
leda till mindre attraktiva bostadsomraden.

Bolaget arbetar med att ta fram koncept for att trygghetssakra
fastigheter i hela bestédndet. For att 6ka tryggheten bedrivs
samarbete med polis, stadsdelsférvaltningen, naringsidkare,
idrottsforeningar, andra fastighetsagare och andra aktorer.

I vissa omraden har bevakningsinsatserna uttkats.

Trygg och saker arbetsmiljo

Med en verksamhet som innebar ménga besok i méanniskors
hem och ett intensifierat arbete mot kriminell verksamhet och
for riktiga hyresforhallanden finns en 6kad risk for hot och
valdssituationer mot bolagets personal.

Risk finns aven for tystnadskultur dar personal inte vagar eller
vill rapportra missforhallanden.

Bolaget arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder.
For atti mojligaste man undvika att situationer uppkommer sker
ett forebyggande arbete genom information och utbildning till
personal. Handelser foljs upp i det koncerngemensamma incident-
rapporteringssystemet samt via distrikts- och HK-rad dar
skyddsombud samt fackliga foretradare deltar. Avtal ar tecknat
med sakerhetsforetag for att forstarka sakerheten vid sarskilda
handelser. Inom Goteborgs Stad finns en visselblasarfunktion dit
misstankar om olika former av missférhallanden kan rapporteras.

Oegentligheter

Brister i styrning, rutiner och processer okar risken for oegentlig-
heter. Risker finns att anstallda agerar for egen vinning istallet
for bolagets basta. Risken 6kar aven for bedragerier och otill-
borlig paverkan.

Bolaget arbetar standigt med att forbattra interna rutiner for att
minska risken for oegentligheter. Uppfoljning och kontroller av
kéansliga processer genomfors. Alla medarbetare informeras om
bolagets riktlinjer avseende oegentligheter arligen.

IT- och informationssékerhet

Bolaget hanterar stora informationsmangder inklusive person-
uppgifter via IT-system, vilket innebar att felaktig hantering
eller obehoriga dataintrang kan innebéara skada for bolagets
verksamhet och kunder.

Bolagets IT-sakerhet regleras genom styrande dokument,
Goteborgs Stads policy och riktlinjer for IT samt Goteborgs Stads
sakerhetspolicy. Bolaget har utsett dataskyddsombud samt data-
skyddskontakt och ett koncernsamarbete finns etablerat kring
dataskyddsfragor i syfte att samverka samt utbyta erfarenheter
inom omradet.

Utvecklingsomraden

Risk for att situationen inte forbattras tillrackligt i vara
utvecklingsomraden och att mélet att det inte ska finnas
nagra sarskilt utsatta omraden 2030 darmed inte uppnas.

Genom den antagna strategin for sarskilt utsatta omrédden kommer
stora satsningar att géras under kommande &r inom superforvalt-
ning och stadsutveckling. Lokala strategiplaner finns framtagna
for respektive omrade och uppféljning gors regelbundet.

2023

Bostads AB Poseidon



FORVALTNINGSBERATTELSE

RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

RISKHANTERING

Hyresintakter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgér darmed grunden
for séval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls
genom forhandling med Hyresgastféreningen och paverkas inte
av kortsiktiga forandringar pa marknaden. Risk finns for att hyres-
intakter inte okar i takt med kostnadsokningen i dvrigt.

For ett bolag med forhandlade och relativt trogrorliga hyror utgor
risken for vakanser den storsta osakerheten pa intaktssidan.

Bostadsmarknaden i Goteborg bedoms under 6verskadlig tid att
praglas av stor efterfrdgan pa bostader. Bolagets uthyrningsgrad
har de senaste aren varit mycket hog och risken for hyresbortfall
och vakanser utgor darfér en lag risk i befintligt bestand.

Risken ses som négot hogre for nyproducerade lagenheter.

Drift- och underhéallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med
sitt boende, &r en god drift- och underhéllsniva nédvandig.
Kostnaderna for detta méste tackas av hyresintakterna, for
att resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande
utveckling. En enhetlig langsiktig bedomning av det framtida
underhallsbehovet ar viktig for att ratt prioritering gors av
atgarder.

Bolaget fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets
organisation mer effektivt och héllbart. Energieffektivisering ar
fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget arbetar systematiskt
med flerériga underhéallsplaner for att ha en god framforhallning
och kunna prioritera pa kort och l&ng sikt.
Framtidenkoncernens elavtal omfattar energianskaffning och
leverans av elkraft och elcertifikat. Fran och med 2023 sker pris-
sakring for en viss forbrukningsvolym over en fastslagen tids-
period. Den elférbrukning som 6verstiger eller understiger den
prissakrade forbrukningen for varje tidsperiod kops eller saljs
for rorligt pris.

Réntor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnads-
posterna for bolaget och den l&ngsiktiga lonsamheten ar starkt
paverkad av ranteutvecklingen pé de finansiella marknaderna.
En ytterligare riskfaktor ar reglerna for ranteavdragsbegransning
som infordes 2019.Vid stigande rantor kan det innebara, forutom
Okade rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget ar sam-
ordnad och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden
inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering utover eget kapital for
att kunna genomfora investeringar i framforallt nyproduktion
varvid en finansieringsrisk foreligger.

Bolaget har en stark finansiell stallning med en justerad soliditet
som vid arsskiftet uppgick till 62,9 procent (64,1). Den finansiella
risken begransas av att huvuddelen av bolagets intakter kommer
fran uthyrning av bostader samt att vakansgraden ar mycket ag.
All finansiering samordnas av koncernens moderbolag. Uppléning
sker i forsta hand i Goteborgs stads internbank. Framtidenkoncern-
ens refinansieringsbehov under kommande 12 mé&nader sékerstélls
av Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrédntor

Véardet pa bolagets fastigheter styrs, forutom av hyresintakter
och kostnader, av direktavkastningskrav och kalkylrantor.
Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst
paverkan p& marknadsvérdena. De bokforda vardena pa bolagets
fastigheter far inte 6verstiga marknadsvardena, utan ger da
upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvéarderar regelbundet fastighetsbestandet.
Provning av marknadsvarden mot bokforda varden sker lopande.
For fastigheter som skrivits ned aterférs nedskrivningar nar
marknadsvérdena okar.

Nyproduktion

Framtidenkoncernen har en hog ambition att bygga nya
bostader i hela staden. Lage och produktionskostnad i
kombination med hyresniva paverkar risken fér nedskrivning.
Utifran avkastningskraven ar risken hégre vid nyproduktion

i ytteromraden.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling AB ansvarar for genomforandet
av nyproduktionen inom koncernen. For att halla nere produktions-
kostnader jobbar man med att identifiera kostnadsdrivare och
bredda marknaden, séval nationellt som internationellt for att fa

in fler anbud i varje upphandling. Infor beslut om investering i
nyproduktion sker alltid en utvardering av affarsmassigheten.

Bostads AB Poseidon
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Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och
resultat paverkas vid forandringar i nédgra for verksam-
heten viktiga variabler.

Effekter pa tillgdngarna

Véardet pa bolagets fastighetsportfolj ar beroende av
hyresintakter, vakansgrad, drift- och underhéallskostnad-
er samt avkastningskrav och kalkylranta. Forandring av
dessa parametrar ger foljande forandring pa fastighet-
ernas marknadsvarde.

Férandring Effekt pa
marknadsvérdet
Hyresintakter +/-1% +/-1,6%
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%
Drift- och underhélls-
kostnader +/-1% +/-0,6 %
Avkastningskrav
och kalkylranta +/-1 procentenhet +/- 21,48 %

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstamman stér féljande vinstmedel till férfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 3394940387

Arets resultat -13 843 403

Summa 3381096 984

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att
ovanstaende medel disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning till aktieagare 21438 000

I ny rakning balanseras 3359658984

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkylrantor ger
de storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter
och vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrack-
ning savida inte stora forandringar uppstar pa marknaden.
Ett forandrat avkastningskrav paverkar aven varderingen
av projekt.

Effekter pa resultatet

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Forandring
av dessa parametrar ger foljande forandring av arets
resultat.

Forandring  Effekt pa arets
resultat, mnkr

Hyresintakter
bostader, brutto +/-1% +/-23
Vakansgrad +0,1 procentenhet -2
Driftkostnader +/-5% +/-69
Underhallskostnader +/= 10 kr/kvm +/-19

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om oférandrad l&nevolym, oférandrad
loptid samt positionssammansattning avseende netto-
exponeringen, kommer bolagets rantenetto att paverkas
enligt tabellen nedan. Berédkningen ar baserad pa den
ranteniva som gallde vid utgangen av 2023 samt en
omedelbar och bestdende ranteférandring pé en procent-
enhet.

Fordndring  Effekt parénte-
netto, mnkr
Ranteniva for rante-
barande skulder +1 procentenhet 28,7
2023

Summa 3381096 984

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna
vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen
ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anfors iABL 17 kap 3 §
2-3 st (forsiktighetsregeln).

Den foreslagna utdelningen ar ett led i en skatte-
massig disposition, dar koncernen utnyttjar bolagets
skattemassiga underskott. Den foreslagna utdelningen
motsvaras séledes av ett mottaget koncernbidrag, efter
avdrag for skatt. Ingen vardedverforing har agt rum, da
erhéllet koncernbidrag och foreslagen utdelning ska ses
i ett sammanhang. Den foreslagna utdelningen ar forenlig
med lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag, § 3

Utdelning kommer att betalas den 28 mars 2024 till
Forvaltnings AB Framtiden.

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt
hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.
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Utblick 2024

Framtidens affarsplan lagger grunden for var verksam-
hetsplanering 2024. Ett genomgaende tema i affars-
planen ar omradesutveckling dar Poseidon fortsatt
kommer att verka for att underhalla och renovera
affarsmassigt samt bidra till att vara bostadsomréaden
utvecklas socialt och ekologiskt. Givet det utmanade
ekonomiska laget behdver vi géra noga prioriteringar,
men har fortsatt goda mdjligheter att agera.

Under kommande ar fortséatter vi att underhalla och
investera i vara befintliga fastigheter med fokus pa
omradesutveckling, boendenytta och en minskad
negativ miljopaverkan. Bland de stérre projekt som
planeras 2024 aterfinns stamrenoveringar pa Guld-
heden, i Kaverds och Kallebédck samt fasad- och
balkongrenoveringar pa Guldheden.

2024 raknar vi med att 172 nya Poseidon-lagenheter
fardigstalls genom nyproduktion, padbyggnad och
konverteringar. Tillsammans med Framtiden Bygg-
utveckling planerar vi for byggstart av ytterligare
242 hyresratter under aret.

| vara utvecklingsomraden fortgar arbetet med den
koncerngemensamma strategin for utvecklingsomraden.
Den férsta fasen av strategin stracker sig till 2025 och
vi har nu passerat halvtid. Under 2024 kommer pagaende
insatser att utvarderas koncerngemensamt for att
kunna prioritera de insatser som ger mesta méjliga
effekt framat.

Vara hyresgéaster ar forsatt i fokus och malsattningen
ar att 2025 ha ett serviceindex i partitet med de basta,
jémforbara bolagen i Sverige. Under 2024 kommer vi att
fortsatta implementera systemstdd och arbetssatt for
att kunna erbjuda bésta mojliga service.

Bostads AB Poseidon

Poseidon har som mal att minska bolagets miljopaverkan
med halften till 2025 och med 90 procent till ar 2030.
Minskningen omhénderas bland annat genom ett fort-
satt systematiskt arbete med aterbruk av material vid
renovering och férvaltning, installation av solenergi-
anlaggningar pa tak dar det ar majligt samt genom att
ge hyresgéster goda férutsattningar att leva och resa
hallbart.

Medarbetarnas engagemang och en god arbetsmiljé
kommer att ha ett sarskilt fokus under aret, dar uppgift-
erna fran den visselblasarrapport som delgavs styrelsen
i borjan av aret kommer att varderas och omhéndertas.
Med anledning av de uppgifter som framkom i rapporten
kommer aven rutiner och kompetens kring bland annat
inkép och upphandlingar att varderas. | bérjan av aret
inleds rekrytering av ny ordinarie vd till bolaget.

Bolagets totala intédkter bedéms 6ka bland annat
beroende pa tillkommande nyproduktion samt fér-
handlad arlig hyra. Férhandlingen om 2024 ars hyra
var inte klar vid upprattande av denna rapport.

Ett fortsatt hogt rantelage samt en hogre lanevolym
beddms ge ett forsamrat finansnetto. Detta medfér
att nivan pa underhall och investeringar i befintligt
bestand blir ndgot lagre 2024. Driftskostnader be-
doms ligga kvar pa samma niva.
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Femarsoversikt

Mnkr om ej annat anges 2023 2022 2021 2020 2019

Resultatrékning

Intakter 2602 2 456 2333 2234 2167
Driftkostnader -1311 -1174 -1 097 -908 -886
Underhéallskostnader -411 -499 421 -411 -319
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =59 -60 -53 -50 -48
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -619 -509 -497 -427 -544
Centrala kostnader -69 -65 -62 -56 -51
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 10 7 8 7 3
Finansnetto -186 -102 -84 -84 -91
Resultat efter finansiella poster -43 54 127 305 231
Bokslutsdispositioner 25 -8 -65 -194 -199
Skatt 4 -10 -12 -24 -6
Arets resultat -14 36 50 87 26

Resultatrékning, kr/kvm

Intakter 1355 1290 1250 1212 1184
Driftkostnader -682 -617 -588 -493 484
Underhallskostnader 214 -262 -226 -223 -174
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =31 -32 -28 =27 =27
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -322 -267 -266 -232 -297
Centrala kostnader -36 -34 -33 -30 -28
Ovriga rérelseintdkter och rérelsekostnader 5 4 4 4 2
Finansnetto -97 =54 =45 -46 -50
Resultat efter finansiella poster -22 28 68 165 126
Bokslutsdispositioner 13 -4 -35 -105 -109
Skatt 2 -5 -6 -13 -3
Arets resultat =7 19 27 47 14

Balansréakning

Forvaltningsfastigheter 14 845 14684 14 297 12778 12416
Ovriga anlaggningstillgdngar 1601 1633 1341 1990 972
Omsattningstillgangar 76 60 59 76 69
Eget kapital ® 373 5389 5345 5240 4984
Obeskattade reserver 48 46 48 54 76
Avsattningar 693 684 666 648 624
Langfristiga skulder 9750 9300 8800 7980 6 890
Kortfristiga skulder 658 816 838 922 883
Balansomslutning 16522 16235 15697 14844 13 457

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1812 1800 1783 1742 1734
Lokalyta, kvm tusental 112 11 109 107 106
Lagenheter, antal st 28 547 28352 28 043 27 339 27 205
Parkeringsplatser, antal st 15 440 15623 14782 13993 13 206
Fastighetsinvesteringar 873 1067 1340 1800 1163
Marknadsvarde 46 476 48 556 49230 43630 41071
Taxeringsvarde 38629 38175 34068 33370 32901
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Mnkr om ej annat anges

Finansiering

Soliditet, % 32,8 33,4 34,3 35,6 37,5
Justerad soliditet, % 62,9 64,1 65,1 64,0 65,2
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 6,4 8,3 9,6 9,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,7 1,6 1,4
Genomesnittlig finansieringskostnad, % 2,1 1,2 1,2 1,3 1,5
Kassaflode 74 121 323 426 448
Lénsamhet

Direktavkastning, % 5,6 5,0 5,8 6,9 7,5
Avkastning pa totalt kapital, % 0,9 1,0 1,4 2,8 2,5
Avkastning pa eget kapital, % -0,8 1,0 2,4 6,0 4.7
Personal

Medelantalet anstallda, st 364 334 294 258 254
Sjukfranvaro, % 5,3 5,0 4,6 4,0 3,3
HME, Hallbart Medarbetarengagemang * = 78 - 78 -

Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1294 1244 1207 1173 1146
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 17 17 14 16 12
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 906 817 803 806 812
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 139 132 92 80 58
Driftoverskott, kr/kvm 428 380 417 469 499
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,2 0,1 0,2
Vakansgrad lokaler, % 9,2 9,9 11,4 10,0 6,8
Serviceindex, % 79 78 77 77 78
Produktindex, % 76 75 74 73 74
Fardigstallda lagenheter, st 198 329 704 119 223
Fjarrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm** 131 130 139 138 140
EL, kWh/kvm 18,3 18,8 19,3 19,3 19,9
Vatten, m®/kvm 1,69 1,72 1,85 1,91 1,86
Fastighetsresultat fore underhall 1221 1210 1170 1266 1218

* Bolaget deltar i Goteborgs Stads gemensamma medarbetarundersokning vartannat ar.
** Fran och med ar 2022 &r forbrukningen beréknad pé ny modell for normalérskorrigering.
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Definitioner

Resultatrékningen

Driftéverskott — Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samt aterforda nedskrivningar.

Berakning av kr/kvm - Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvants vid berakning av kr/kvm.

Balansrédkningen

Forvaltningsfastigheter - Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering

Soliditet - Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhéllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedoémt overvarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslut-
ning justerad for overvardet.

Réantetédckningsgrad - Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i forhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldséattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad - Finansnettot stallt i
relation till genomsnittlig l&nevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad rénta har aterforts.

Kassafléde efter underhall och investeringar i befintligt
bestand samt 6vriga investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar, aterférda ned-
skrivningar och realisationsresultat minskat med investeringar
i befintligt bestand samt Gvriga investeringar (inventarier och
immateriella).

2023

Lonsamhet

Direktavkastning - Driftoverskott i forhallande till genomsnittligt
bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i forhall-
ande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital - Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal

Medelantalet anstéllda — Antalet arbetade timmar i relation
till normal &rsarbetstid (1 920 timmar).

HME, Hallbart Medarbetarengagemang — Resultat for med-
arbetarenkat.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall - For lagenheter har
genomsnittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genom-
snittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler - Outhyrd lokalyta i procent av uthyrnings-
bar lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta
kunden pé allvar samt hjalp nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fére underhall - Driftoverskott plus évriga
intakter och kostnader minskat med centrala kostnader, adminis-
trationsarvode fran moderbolaget och Framtiden Byggutveck-
ling AB, underhall samt poster av jamforelsestorande karaktar
exempelvis fastighetsforsaljningar.
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RESULTATRAKNING

BELOPP I TKR NOT 2023 2022
Intakter

Hyresintakter 2545520 2 406 152
Forvaltningsintakter 56 568 49 834
Summa intakter 2602088 2 455986
Kostnader i fastighetsférvaltningen

Driftkostnader 4,5,6 -1310918 -1173710
Underhallskostnader -410652 -498 754
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -59 068 -59928
Driftoverskott 821450 723594
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -619 379 -509 082
Bruttoresultat 202071 214512
Centrala kostnader 5,7,8,9 -69 151 —-65 244
Ovriga rérelseintakter 10 19 205 17 692
Ovriga rérelsekostnader 11 -8 807 -10210
Rérelseresultat 12 143318 156 750
Finansnetto 13 -186 138 -102 297
Resultat efter finansiella poster -42 820 54 453
Bokslutsdispositioner 14 25347 -7 880
Skatt 15 3630 -10094
ARETS RESULTAT 16 -13 843 36479

Bostads AB Poseidon
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Intakter
Intakterna uppgick till 2 602 mnkr (2 456), motsvarande
1355 kr/kvm (1 290).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 1311 mnkr (1 174),
motsvarande 682kr/kvm (617).

2023 2022 2023 2022
Intékter mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm Driftkostnader mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 2372 1311 2260 1261 Varme -199 -104 -181 -95
Avgéar vakanta -4 -2 -4 =7 El -52 =27 —53 28
Avgar rabatter -10 -5 -10 -5 Vatten och avlopp -94  -49 -86 -45
Avgar avstallda -18 =10 =17 =10 Avfallshantering =77 =40 -/0 =37
Bostader, netto 2340 1294 2229 1244 Summa taxebundet =422 -220 -390 -205
Lokaler, netto 101 906 90 817 Fastighetsskotsel -285 -148 -266 -140
Ovriga hyresintékter,netto 104 54 87 45 Reparationer =240 =125 =214 -112
Summa hyresintakter 2545 1325 2406 1264 Driftadministration =275 =143 -233 -1283
Forvaltningsintakter 57 30 50 26 Ovriga driftkostnader -89 -46 =71 =37
Summa intakter 2602 1355 2456 1290 Summa driftkostnader
exklusive taxebundet -889 -462 -784 -412
Kr/kvm ar beraknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokal- Summa driftkostnader —1311 —-682 -1174 -617

yta. Ovriga hyresintakter netto, forvaltningsintékter och summor i relation
till genomsnittlig totalyta.

Hyresintakter for bostader netto uppgick till 2 340 mnkr
(2 229) vilket motsvarar 1 294 kr/kvm (1 244). Bruttohyra
bostéder uppgick till 2 372 mnkr (2 260). Okningen beror
pa arets hyresforhandling, tillkommande intékter vid ny-
och ombyggnation samt tillval. Hyresférhandlingen gav
en hojning av bostadshyrorna med i genomsnitt 4,25
procent frdn och med maj méanad. Hyresbortfall pé grund
av vakanser var fortsatt l&gt och uppgick till 4 mnkr (4).
Vid utgédngen av aret var19 lagenheter (21) vakanta.
Hyresbortfall pa grund av rabatter uppgick till 10 mnkr (10)
och avser framst rabatter i samband med ombyggnationer.
Hyresbortfall pa grund av avstallda lagenheter i samband

med ombyggnation eller reparation uppgick till 18 mnkr (17).

Antalet lagenheter vid &rets slut var 28 547 (28 352).

Av dessa var 156 lagenheter (37) avstéallda pa grund av
ombyggnation och 133 lagenheter (156) avstallda pa grund
av reparation.

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till 101 mnkr (90).
Bolagets innehav av lokaler uppgick till 112 052 kvm
(111 187),varav 10 338 kvm (10 987) var vakant vid arets
slut.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak fordonsplatser
och uppgick till 104 mnkr (87). Okningen beror framst p&
hyresjustering enligt ny prismodell.

Forvaltningsintakter uppgick till 57 mnkr (50) och
utgors till dvervagande del av intakter hanforliga till
Framtidens Bredband.

2023

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 199 mnkr (181)
vilket motsvarar 104 kr/kvm (95). Hogre varmekostnad
beror framst pé kallare vader, vilket hojer bade energi-
behov och effekttaxa. Den normalérskorrigerade fjarr-
varmeanvandningen uppgick till 131 kWh/kvm (130) och
den verkliga forbrukningen till 128 kWh/kvm (122).

Kostnaden for el uppgick till 52 mnkr (563) vilket mot-
svarar 27 kr/kvm (28). Elanvandningen uppgick till 18,8
kWh/kvm (18,8).

Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till 94 mnkr
(86), vilket motsvarar 49kr/kvm (45). Arets vattenférbruk-
ning uppgick till 1,69 m3/kvm (1,72). Kostnadsékningen
forklaras framst av hojd taxa i kombination med en lagre
forbrukning.

Kostnaden for avfallshantering inklusive &tervinnings-
material och grovsopor uppgick till 77 mnkr (70), vilket
motsvarar 40 kr/kvm (37). Lagre avfallsmangd i kombina-
tion med taxehojning forklarar kostnadsokningen.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till
422 mnkr (390), vilket motsvarar 220 kr/kvm (205).
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Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till 285 mnkr
(266) vilket motsvarar 148 kr/kvm (140). Kostnads-
okningen utgors av hogre personalkostnader och hogre
materialkostnader. Ett hogre kostnadslage drivet av
inflation samt en hogre andel arbete utfort i egen regi
forklarar de hogre kostnaderna for material. Personal-
kostnaderna har ¢kat pa grund av arets lGnerevision
samt tillsatta vakanta tjanster.

2023
mnkr kr/kvm

2022
mnkr kr/kvm

Av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen

2023 2022
Fastighetsskotsel mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Personalkostnader -128 -66 -115 -61
Kopta tjanster -130 -68 -130 -68
Material och dvrigt =27 =14 =21 -1
Summa fastighetsskotsel -285 -148 -266 -140

Kostnaden for reparationer uppgick till 240 mnkr (214)
vilket motsvarar 125 kr/kvm (112). Flera skador, framst
vatten, samt ett hogre kostnadslage forklarar 6kningen.

Driftadministrationen uppgick till 275 mnkr (233),
vilket motsvarar 143 kr/kvm (123). Okningen beror framst
pa kostnadsforda forgaveskostnader i projekt, hogre
personalkostnader, hogre konsultkostnader samt hogre
kostnader for kommungemensamma tjanster.

Ovriga driftkostnader uppgick till 89 mnkr (71) vilket
motsvarar 46 kr/kvm (37). Okningen beror framst p&
hogre forsakringsskador, hogre forsakringspremie samt
hogre kostnader for hyres- och kundforluster.

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna uppgick till 411 mnkr (499),
vilket motsvarar 214 kr/kvm (262). Minskningen forklaras
av en lagre planerad underhallsniva an foregéende ar
for att kunna mota ckade finasiella kostnader samt ett
hogre kostnadslage.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt upp-
gick till 59 mnkr (60) vilket motsvarar 31 kr/kvm (32).
Omprovning av tidigare taxering forklarar minskningen.

Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen upp-
gick till 19 mnkr (509) vilket motsvarar 322 kr/kvm (267).
Planenliga avskrivningar uppgick till 519 mnkr (512).
Nedskrivningar har gjorts med 160 mnkr (58). Arets
nedskrivningar ar hanforliga till pAgéende eller fardigstalld
nyproduktion. Aterféring av tidigare nedskrivningar har
gjorts med 60 mnkr (61). Se vidare not 1 angéende princip
for vardering och individuell prévning.

Bostads AB Poseidon

Planenliga avskrivningar ~ -519 -270 -512 -269
Nedskrivningar fastigheter -117 =60 = =
Nedskrivningar padgéende

projekt -43 =23 -58 -30
Aterforda nedskrivningar

fastigheter 60 31 37 19
Aterférda nedskrivningar

pagéende projekt - - 24 13
Utrangeringskostnad - - 0 0
Summa av- och ned-

skrivningar i fastighets-

forvaltningen -619 -322 -509 -267

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, vd,
strategisk ledningspersonal, revision samt bolagets del
av koncernledningsarvode med mera. Kostnaden uppgick
till 69 mnkr (65) vilket motsvarar 36 kr/kvm (34).
Kostnadsdkningen beror framst pa ett hogre koncern-
ledningsarvode samt ett hogre administrationsarvode till
Framtiden Byggutveckling AB.

Ovriga rérelseintakter och rorelsekostnader

Ovriga rorelseintakter uppgick till 19 mnkr (17) varav

9 mnkr (10) avser intékter for koncerngemensamma
tjanster gallande lonehantering och systemforvaltning.
Ovriga rorelsekostnader uppgick till =9 mnkr (-10) och
avser kostnader for de koncerngemensamma tjansterna.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till =186 mnkr (-102), vilket motsvarar
97 kr/kvm (54). En hogre l&nevolym och hogre rantenivaer
forklarar arets forsamring.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till =43 mnkr (54)
vilket motsvarar =22 kr/kvm (28).

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner uppgick till 25 mnkr (-8) och bestéar
av 6veravskrivningar -2 mnkr samt erhallit skattemassigt
koncernbidrag 27 mnkr.

Skatt
Arets skatt uppgick till 4 mnkr (-10) och bestar av upp-
skjuten skatt 4 mnkr (-10) samt aktuell skatt O mnkr (Q).

Arets resultat

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt upp-
gick till =14 mnkr (36).

2023
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BALANSRAKNING

BELOPP I TKR 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 17

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 0 0
Summa immateriella anlaggningstillgangar 0] 0

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 18 14845362 14684076
Inventarier 19 74703 70980
Pagaende ny- och ombyggnationer 20 1496 844 1390635
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 416 909 16 145 691

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 21 2028 2001
Fordringar pé intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 5600 5600
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 23 1298 1298
Andra l&ngfristiga fordringar 24 20382 20 896
Summa finansiella anliggningstillgangar 29 308 29795
Summa anléaggningstillgangar 16 446 217 16 175 486

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5377 16 467
Fordringar hos koncernforetag 33124 6 034
Skattefordran 7623 11321
Ovriga fordringar 14 252 10821
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 15179 15151
Summa kortfristiga fordringar 75555 59 794
Kassa och bank 21 0
Summa omséttningstillgangar 75576 59 794
SUMMATILLGANGAR 16521793 16 235 280
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BELOPP | TKR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

2023-12-31

2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924 200 1924 200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3394940 3360133
Arets resultat -13843 36479
Summa fritt eget kapital 3381097 3396612
Summa eget kapital 5373297 5388812
Obeskattade reserver 26 47 924 46 271
Avséttningar

Avsattning for pensioner 27 132639 120996
Avsattning for uppskjutna skatter 28 559977 563 274
Summa avsattningar 692616 684 270
Langfristiga skulder 29,30

Skulder till koncernforetag 9 750 000 9300000
Summa langfristiga skulder 9750 000 9300 000
Kortfristiga skulder 29

Skulder till koncernforetag 114248 257 751
Leverantorsskulder 31 176 574 165180
Ovriga kortfristiga skulder 17 097 36166
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 350037 356830
Summa kortfristiga skulder 657 956 815927
Summa skulder 10 407 956 10 115927
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 16 521793 16 235 280
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngarna uppgick per bokslutsdatum
sammantaget till 16 446 mnkr (16 175).

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncern-
gemensamt fastighetssystem samt intranat och ar helt
avskrivna.

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagéende ny- och ombyggnation 6kade med
268 mnkr och uppgick till 16 342 mnkr (16 074) vid arets
slut. Detta ar ett resultat av arets investeringar 868 mnkr,
forvarv av mark/stampelskatt 5 mnkr, nedskrivningar
—-160 mnkr aterforda nedskrivningar 60 mnkr samt av-
skrivningar —505 mnkr.

Vid den interna fastighetsvarderingen har Property
Intels varderingsverktyg anvants. Varderingsverktyget ar
baserat pa en kassaflodesmetod som bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under de kommande
tio ren samt ett beraknat restvarde, baserat pa drifts-
nettot ar elva. For ytterligare information hanvisas till
avsnittet om Fastigheternas varde i not 18. Med denna
modell och dess parametrar som grund har bolagets
fastighetsbest&nd ett marknadsvarde pa 46 476 mnkr
(48 556), vilket 6verstiger det bokférda vardet med
30 134 mnkr (32 481).

Inventariernas bokforda varde uppgick till 75 mnkr (71).
Arets inkép uppgick till 18 mnkr (15).

Det bokforda vardet pé finansiella anlaggningstillgdngar
uppgick till 29 mnkr (30).

Omséttningstillgangar

Omsattningstillgdngarna uppgick till 76 mnkr (60), varav
kortfristiga fordringar 76 mnkr (60) samt kassa och bank
0 mnkr (0).

2023

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 5 373 mnkr (5 389). Soliditeten
uppgick till 32,8 procent (33,4). Den justerade soliditeten,
med hansyn till dvervarden i fastighetsbestandet, uppgick
till 62,9 procent (64,1).

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver uppgick till 48 mnkr (46). Under
aret gjordes avskrivningar utéver plan med 2 mnkr.

Avséttningar
Avsattningarna uppgick till 693 mnkr (684) och avser
uppskjutna skatter samt pensioner.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder uppgick till 9750 mnkr (9 300),
som i sin helhet utgdrs av skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 658 mnkr (816) varav
skulder till koncernforetag utgjorde 114 mnkr (258),
leverantorsskulder 177 mnkr (165), Ovriga kortfristiga
skulder 17 mnkr (36) och interimsskulder 350 mnkr (357).
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FORANDRING EGET KAPITAL

BELOPP I TKR AKTIEKAPITAL BUNDNA FRITTEGET SUMMA EGET

RESERVER KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2022-01-01 68 000 1924200 3352981 5345181
Erhéallna aktieagartillskott = = 7940 7940
Utdelning = = -788 -788
Arets resultat - - 36479 36479
Eget kapital 2022-12-31 68 000 1924200 3396612 5388812
Eget kapital 2023-01-01 68 000 1924200 3396612 5388812
Utdelning - - -1672 -1672
Arets resultat - - -13 843 -13 843
Eget kapital 2023-12-31 68 000 1924200 3381097 5373297

Aktiekapitalet utgdrs av 13 600 aktier med kvotvdrde om 5 000 kronor styck. Utdelning [dmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.

Bostads AB Poseidon 2023
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP I TKR NOT 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 143318 156 750
Justeringar for poster som ej ingér i kassaflodet 35 630 946 517 486
Erhéallen ranta 2506 1486
Erlagd ranta 36 -180302 -101 060
Betald skatt -100 -45
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 596 368 574617
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 37 -19 663 18190
Kassafldéde fran den ldpande verksamheten 576 705 592 807
Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -1717 -2 536
Amortering ombyggnadstillagg 2348 7 255
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagéende ny- och ombyggnation -903 000 -1181 854
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - 29730
Erhéllna investeringsbidrag - 88 396
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -17775 -15080
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 509 108
Forandring av langfristiga fordringar =144 518
Kassafléde fran investeringsverksamheten -919779 -1073 463
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 450000 500 000
Forandring kortfristiga rantebarande skulder -103173 -3930
Aktieagartillskott 7 940 56 374
Utdelning -1672 -788
Koncernbidrag -10000 71000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 343 095 480 656
Arets kassafléde 21 0
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Forandring av likvida medel 21 0
Likvida medel vid arets slut 21 0
Outnyttjade kreditavtal 38 - =
Summa disponibla likvida medel 21 0
2023 Bostads AB Poseidon
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BELOPP I TKR NOT 2023 2022
Férandring av rantebdrande nettolaneskuld 40

Rantebarande nettolaneskuld vid &rets ingang -9556728 -9052 215
Okning/minskning av rantebarande l&neskuld -346 827 -496 070
Okning/minskning av avsattning till pensioner -11643 -8 443
Okning/minskning av likvida medel 21 0
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -9915177 -9556 728

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 577 mnkr (593)
Kassaflode fran den l6pande verksamheten inklusive
foréandringar i rérelsekapital minskade med 16 mnkr till 577 mnkr.

900 878

2019 2020 2021 2022 2023

Kassaflode fran investeringsverksamheten -920 mnkr

(-1073)

Kassaflode fran investeringsverksamheten bestér i huvudsak av
investeringar i forvaltningsfastigheter och pdgadende ny- och om-
byggnation. Minskningen forklaras av lagre nyproduktionstakt.

2019 2020 2021 2022 2023
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Kassafléde fran finansieringsverksamheten 343 mnkr (481)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten minskade med
138 mnkr till 343 mnkr, vilket framst beror pa en nagot lagre
nyuppléning samt lagre rantebarande kortfristiga skulder.
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Disponibla likvida medel 0 mnkr (0)

Likvida medel uppgick till 0 mnkr (0). Bolagets likviditet ar
samlad i Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur
inom Goteborgs Stads koncernkonto. Staden garanterar
likviditetsforsorjningen inom 12 méanader fér bolagen inom
Framtidskoncernen.

Réntebarande nettolaneskuld —9 915 mnkr (-9 557)
Rantebarande nettoléaneskuld 6kade med 358 mnkr till
-9 557 mnkr.

2019 2020 2021 2022 2023
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NOTER

NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen uppréattas i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror
sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intékter. Fastighetsforsaljningar
redovisas i samband med att risker och férméaner som
forknippas med dganderéatten vergar till koparen, vilket
normalt sker pé tilltradesdagen. Resultat fran fastighets-
forsaljningar redovisas bland ovriga rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett om-
fattande satt anpassats for bolagets rakning, balanseras
som immateriell anlaggningstillgdng om de har troliga
ekonomiska fordelar som efter ett ar Gverstiger kostnaden.
Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det ar sanno-
likt att den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyres-
intakter och/eller vardestegring. | begreppet forvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, byggnadsinventarier, mark
och markanlaggningar. Fastigheterna redovisas till an-
skaffningsvarde med tillagg for aktiveringar och uppskriv-
ningar samt med avdrag for planenliga avskrivningar och
nedskrivningar.

Bolaget tilldmpar komponentredovisning vilket innebar
att samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade av-
skrivningar delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till
vasentlig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras.
Vid byte av komponent gors en utrangering av eventuellt
kvarvarande varde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrakningen som
avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebér utbyte
av komponent till vasentlig del redovisas som kostnad i den
period de uppkommer som underhéll eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inréknas i anskaff-
ningsvardet i den mé&n de bedoms ge ekonomisk nytta, i
annat fall redovisas de som driftkostnader.

Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet
med avsnittet intakter. Samtliga av bolagets fastigheter
klassificeras som forvaltningsfastigheter.

2023

| samband med bokslutet gors en internvardering per
fastighet. Varderingsmetodiken bygger pa en diskontering
av berdknade betalningsstrommar och beaktar fastigheter-
nas hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift-
och underhallskostnader har ersatts av schabloniserade
kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre
bokfért varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gors
en individuell provning. Nedskrivning gors efter denna prov-
ning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje boksluts-
tillfalle. Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskriv-
ningar over resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas
arligen av externa varderingsinstitut for att kvalitetssakra
de interna parametrarna.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagéaende ny- och ombyggnationer varderas till direkta an-
skaffningskostnader med tillagg for viss del av indirekta kost-
nader. Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors. En individuell
vardering gors av varje projekt. Pagdende projekt, som i
kalkylen visar pa ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet,
skrivs ned i takt med upparbetade projektkostnader tills att
nedskrivningen uppgar till skillnaden mellan fardigstallt
projekt och bedomt marknadsvarde.

Inventarier och dvriga materiella anlaggningstillgangar
Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over den beréaknade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver respektive komponents berak-

nade nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran

byggnad till byggnad till foljd av olika materialval.
Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkompo-

nenter gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-1006r
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-706r
Installationer 15-306r
Inredning 20-30 éar
Ovrig byggnad 20-40 ér
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NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Avskrivning pa ovriga anlaggningstillgdngar baseras pa
anskaffningsvéardet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anlaggningstillgéngar/-
komponenter gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 10-30 ér
Byggnadsinventarier 2046r
Markinventarier 2046r
Inventarier 3-1046r
Ovriga byggnader 20-50 ér
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 5ar
Immateriella anldggningstillgéngar — 54r

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt
anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskriv-
ningsbehov. Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffnings-
varde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell
provning beraknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det 6ver- eller underskott
for en period som ska ligga till grund for berdkning av period-
ens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som
hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skatte-
pliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat
skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det juste-
rats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets
aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar
foreskrivna eller aviserade pé balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan bokforda och skatteméssiga varden for tillgédngar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrak-
ningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporara
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade
vardet pé uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bok-
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slutstillfalle och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrackliga skattepliktiga overskott kommer
att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som
forvantas galla for den period dé tillgdngen &tervinns eller
skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelse-
skulder och uppléning. Dessa redovisas till de belopp varmed
de beraknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avséttningar

En avsattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp
eller tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det
finns ett legalt tagande till foljd av en intraffad handelse,
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakrings-
teknisk berakning. Formans- och avgiftsbestamda pensions-
planer redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisnings-
praxis som bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensions-
premier kostnadsfors sélunda under den period de intjanas.

Lanefinansiering

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
minskat med gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras
och resultatfors over loptiden. Resultateffekt som uppstar
vid fortidsinlosen av l&n, periodiseras over kvarstédende l6ptid
pa de ursprungliga lanen.Vid en vasentligt forandrad finans-
iering kan effekten kostnadsforas direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden fér projekt och nyanlagg-
ning som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras somen
del av anskaffningsvardet for fastigheten. Vid berakning av
l&neutgifter, som ska aktiveras, har den genomsnittliga finans-
ieringskostnaden anvants.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlig-
het med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som av-
ser bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre varde och
paverkar inte bolagets resultat eller stallning och redovisas
darfor som operationella leasingkontrakt.
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Offentliga bidrag

Bolaget kan erhélla offentliga bidrag i form av investerings-
bidrag vid ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag rela-
terade till tillgdngar redovisas som en reduktion av till-
gadngens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resul-
tatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Aktieagartillskott och koncernbidrag

Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas
som en kapitaloverforing, det vill sdga som en 6kning av

fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrak-

ningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassa-
floden frén den l6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad
med kunder inom samma geografiska omrade. Verksam-
heten omfattar uthyrning och forvaltning av fastigheter.
Bolagets primara segment ar det som redovisas i resultat
och balansrakningen. Nagon sekundar indelningsgrupp
har inte beddmts vara aktuell.

Hallbarhetsrapport

Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med sate i
Goteborg, upprattar hallbarhetsrapport for Framtiden-
koncernen.

Transparenslagen

Bostads AB Poseidons beddmning ar att bolaget inte om-
fattas av bestammelserna om separat eller 6ppen redo-
visning enligt Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella
forbindelser m.m. | den méan bolaget bedéms omfattas av
bestammelserna om 6ppen redovisning arbolagets be-
démning att de uppgifter som efterfragas inom ramen for
oppen redovisning, enligt § 3 Transparenslagen, framgéar
avdenna arsredovisning, sid 47-69.

Bolagets kontraktsportfélj bestar till storsta del av lagen-
hetskontrakt som normalt [6per med en uppséagningstid
om tre méanader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5
ar, med en uppséagningstid om vanligtvis 9-12 ménader.
Ovriga hyresintakter avser till stérsta del uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt
samma uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for
lokaler, i nominella varden, framgér av nedanstaende

tabell:

2023 LD
Leasingavgifter
Inom ett ar 97 561 93529
Mellan 1-5 ar 197 242 204973
Over 5 &r 46 607 54 651
Summa 341410 353153
NOT3
FORVALTNINGSINTAKTER
Ersattning fran hyresgéaster 7510 6765
Forvaltningsuppdrag 10313 5269
Ovriga forvaltningsintékter 38745 37 800
Summa forvaltningsintakter 56 568 49 834

Ovriga forvaltningsintéakter utgérs till Gvervagande del
av intakter hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 4
DRIFTKOSTNADER

NOT 2 Varme -199 064 -180 749
HYRESINTAKTER El -62298 Eacryln
Vatten och avlopp -94.079 -86 567

m 2022 Avfallshantering -76 966 -70077

Fastighetsskotsel -284 609 -265746

Bostader 23405583 2229347 Reparationer -240 485 -213600
Lokaler 101 383 90 275 Driftsadministration -275099 -233 297
Ovriga hyresintékter 103 584 86 530 Ovriga driftkostnader -88318 -70908
Summa hyresintakter 2545520 2 406 152 Summa driftkostnader -1310918 -1173710
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NOT5
PERSONAL

B o 2023 JEIZE
Personalkostnader Medelantal anstéllda
Loner och ersattningar till Kvinnor 150 130
styrelse* och vd -1745 -1771 Man 214 204
Loner och ersattningar till =
s ansEldh 195797 177078 Summa medelantal anstéllda 364 334
Summa l6éner och erséttningar -197 542 -178 849

Pensionskostnader till
styrelse* och vd -471 —447

Pensionskostnader till

ovriga anstallda -24599 -22196
Summa pensionskostnader -25070 -22 643
Ovriga sociala kostnader -70609 -63 494
Ovriga personalkostnader -34 845 -35671
Summa dvriga

personalkostnader -105 454 -99 165
Summa personalkostnader -328 066 -300 657

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.

*) inklusive styrelsesuppleanter

Grundlon/

Styrelse, kdnsfordelning

Kvinnor 5 4
Man 5 6
Totalt 10 10

Foretagsledning, konsfordelning

Kvinnor 9 7
Man
Totalt 13 11

Pensions-
kostnad

Ovriga

férméaner

Styrelsearvode

Ersdttningar och évriga formaner ar 2023

Styrelseordforande 68 - - 68
Ovriga styrelseledaméter 199 - - 199
Styrelsesuppleanter 29 - - 29
vd 1449 8 471 1928
Ovriga ledande befattningshavare 10 601 109 2206 12916
Totalt 12 346 117 2677 15140
Ersattningar och 6évriga férmaner ar 2022

Styrelseordforande 53 = = 53
Ovriga styrelseledaméter 216 = = 216
Styrelsesuppleanter 29 = = 29
vd 1473 12 447 1932
Ovriga ledande befattningshavare 9850 151 2079 12080
Totalt 11621 163 2526 14310

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av
12 personer (10). Ovriga férmaner avser bland annat
kostférman. Pensionskostnad avser den kostnad som
paverkat arets resultat.

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordforande, ledamaoter och suppleanter
utgar arvode enligt kommunfullméaktiges beslut.
Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelsearvode.

Bostads AB Poseidon

Ersattning till vd utgors av grundlon, 6vriga formaner
samt pension. Pensionsforméaner och évriga forméaner
utgér som del av den totala ersattningen. Ersattningen
till vd beslutas av moderbolagets vd i samréd med
Goteborgs Stad.

Pensioner
Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av
ordinarie l6n. Kostnad for sjukpension tillkommer.
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NOT 5
PERSONAL FORTS

Pensionsformanerna for ledande befattningshavare
motsvarar i huvudsak ersattningsnivéerna for ITP-planen
med 65 &rs pensionsalder. Ovriga pensionshavare foljer
den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med vd har avtal traffats om en 6msesidig uppsagningstid
pa tre (3) manader vid anstéallning som vd i upp till 12 mén-
ader. Vid anstallning mer 8n 12 manader ar uppsagnings-
tiden sex (6) manader. Styrelsen kan besluta att hela eller
delar av uppsagningstiden ska innebara arbetsbefrielse.
Om styrelsen sager upp vd frén anstallningen av annan
anledning &n sddan som utgor grund for omedelbart av-
brytande av anstallningsavtalet utgar fran anstallningens
upphorande ett avgdngsvederlag motsvarande sex (6)
ménader vid upp till 12 ménader anstéallning som vd.Vid
mer an 12 ménaders anstéallning som vd ar avgadngsveder-
laget 12 manader. Avgangsvederlaget utgar fran aktuell
manadslon vid uppsagningstillfallet.

NOT 6

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den narmast dverordnade koncern dar
Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernredovis-
ning upprattas, ar Forvaltnings AB Framtiden, org.
nummer 556012-6012, med séate i Goteborg. Bolaget star
under bestammande inflytande frdn moderbolaget samt
frén moderbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt
dess agare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med
ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utover
lon och andra ersattningar, se not 5, har inte forekommit.

INTAKTER FRAN OCH KOSTNADER
TILL ANDRA KONCERNFORETAG, %

| 2023 [EEEPTPH

Andel av totala intakter
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,6 0,4
Goteborgs Stads namnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 4,0 4,0
Andel av totala kostnader i
rorelseverksamheten
exklusive fastighetsskatt
samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 51 3,8
Goteborgs Stads namnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 24,5 24,4
Andel av kostnader i finansnettot
Bolag inom Framtidenkoncernen 98,2 97,1

2023

Vid kop och férsaljning mellan koncernforetag tillampas
samma principer for prissattning som vid transaktioner
med extern part. Kop och forséljningar av fastigheter mellan
koncernforetag sker till skattemassigt restvarde. Kép och
forsaljningar av andra anlaggningstillgdngar sker till
bokfort varde.

NOT 7

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR
Planenliga avskrivningar i

fastighetsforvaltningen

Immateriella

anlaggningstillgdngar - 742
Markanlaggningar -25897 -27 019
Byggnader -474168 -467 557
Bredbandsnat -4754 -4754
Inventarier -14 052 -12 208
Utrangeringskostnad komponent - -392
Summa planenliga avskrivningar

i fastighetsforvaltningen -518 871 -512672
Nedskrivningari

fastighetsférvaltningen

Mark -6 934 =
Byggnader -109 622 =
Pagéende ny- och ombyggnad -43874 -57672
Summa nedskrivningar i

fastighetsforvaltningen -160 430 -57672
Aterférda nedskrivningar i

fastighetsforvaltningen

Byggnader 59922 37190
Pagaende ny- och ombyggnad - 24072
Summa aterférda nedskrivningar

i fastighetsférvaltningen 59922 61262
Summa nedskrivningar och

aterférda nedskrivningar

i fastighetsférvaltningen -100 508 3590
Summa av-, nedskrivningar och

aterforda nedskrivningar -619 379 -509 082

Bostads AB Poseidon
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NOT 8
ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

Erhéllna kommunala bidrag avser trygghetsboende.

m 2022 Koncerngemensamma funktioner avser l6bnecenter
Arvode till vald samt IT-tjanster.
revisionsbyra
Revisionsuppdra -465 -410
- e NOT 11
Revisionsverksamhet utover .. ..
revisionsuppdraget _ _ OVRIGA RORELSEKOSTNADER
Skatteradgivning - =
Summa arvode till vald Vriga rore’sekostnacer
revisionsbyra -465 -410 Koncerngemensamma
funktioner -8 807 -10210
| arvodet ingér ej avdragsgill moms. Vald revisionsbyra Ovriga rorelsekostnader - -
2023 var Ernst & Young AB och fér 2022 Ohrlings Price- Summa dvriga rorelsekostnader -8807 -10210

waterhouseCoopers AB. Utover ovanstédende arvode till
valt revisionsbolag utgick arvode for lekmannarevision
inklusive sakkunnigt bitrade med 335 tkr (333).

Koncerngemensamma funktioner avser lonecenter
samt IT-tjanster.

NOT9
CENTRALA KOSTNADER

2023 JENEIEE
Centrala kostnader
Koncerngemensamma kostnader -47 417 -45128
Ovriga centrala kostnader -21734 -20116
Summa centrala kostnader -69 151 —-65 244

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner
samt vissa dvergripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga rorelseintakter

Realisationsvinst vid

avyttring inventarier 509 39
Erhallna kommunala bidrag 3635 3514
Ersattning sjuklonekostnader 79 898
Atervunna fordringar 767 774
Koncerngemensamma

funktioner 8807 10210
Forsakringsersattningar 3149 355
Ovriga ersattningar 270 892
Ovriga rérelseintakter 1989 1010
Summa dvriga rorelseintakter 19 205 17 692
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NOT 12
OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

2022
Framtida minimileaseavgifter
som ska erlaggas avseende icke
uppségningsbara leasingavtal:
Inom ett ar -6 567 -6 451
Mellan 1-5 &r -13 304 -12784
Over 5 &r -80 230 —77 893
Summa -100 101 -97 128
Under perioden kostnads-
forda leasingavgifter -9 049 7628

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen
framst av lokalhyra och tomtrattsavgalder. Lokalhyres-
avtalen ar indexreglerade och foljer utvecklingen av KPI.
De har normalt en 6ptid pa tre &r. Tomtrattsavgalderna
redovisas till verklig kontraktslangd. Uppgifterna i denna
not inkluderar aven finansiella leasingavtal, vilka redo-
visas som operationella. Dessa avtal bestar av bilar och
kontorsmaskiner som normalt leasas pa ett ar.

2023
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NOT 13
FINANSNETTO

Finansiella poster hanforbara

till foretagets tillgangar

Resultatandel kommanditbolag 27 =
Ranteintakter, koncernforetag 1640 =
Ranteintakter, 6vriga 839 1486
Summa finansiella poster

hénforbara till foretagets

tillgangar 2506 1486
Finansiella poster hanforbara

till foretagets skulder

Rantekostnader,

koncernforetag -202170 -113397
Ovriga finansiella kostnader,

koncernforetag -3843 -4196
Ranta PRI-skuld -3805 -3 433
Ovriga finansiella kostnader -37 -19
Aktiverad ranta 21211 17 262
Summa finansiella poster

héanforbara till foretagets

skulder -188 644 -103 783
Finansnetto -186 138 -102 297

Réntesatsen som anvandes under aret avseende aktiverad
ranta uppgick till 2,1 procent (1,2).

NOT 14
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avskrivningar utover plan -1653 2120
Erhallet koncernbidrag 27 000 =
Lamnat koncernbidrag - -10000
Summa bokslutsdispositioner 25 347 -7 880

Givare samt mottagare till erhallet respektive lamnat
koncernbidrag ar Forvaltnings AB Framtiden.

2023

NOT 15
SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt -133 -55

Justering av aktuell skatt
for tidigare ar 33 10
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

3730
3630

-10049
-10 094

Skatt pa arets resultat

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och
beraknad skattekostnad baserad pa gallande skattesats
bestar av foljande komponenter:

Redovisat resultat fore skatt =17 473 46573
Skatt enligt gallande

skattesats 20,6% (20,6 %) 3599 -9594
Skatteeffekt av g]

skattepliktiga intékter och

ej avdragsgill kostnader -2 -77
Justeringar avseende tidigare ar 33 -423
Skatt pa arets resultat 3630 -10 094

De nya ranteavdragsbegransningsreglerna som borjade
galla 2019 har inte paverkat bolagets avdragsratt for
rantekostnader.

NOT 16
UTDELNING

Pa drsstamman 2024-03-07 kommer en utdelning av-
seende 2023 att foreslds om 21 428 tkr. Den foreslagna
utdelningen ar ett led i en skattemassig disposition, dar
koncernen utnyttjar bolagets skattemassiga underskott.
Den foreslagna utdelningen motsvaras séledes av ett
mottaget koncernbidrag, efter avdrag for skatt. Ingen
vardeoverforing har agt rum, dé erhallet koncernbidrag och
foreslagen utdelning ska ses i ett sammanhang. Den fore-
slagna utdelningen ar forenlig med lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning avseende 2022 uppgick till 1 672 tkr.

Bostads AB Poseidon
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NOT 17
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ing&ende anskaffningsvarde 31823 31823
Inkop - =
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 31823 31823
Ing&ende avskrivningar -31823 -31 081
Arets avskrivningar - -742
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -31823 -31823
Utgaende planenligt

restvarde immateriella

anliggningstillgangar 0 0

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncern-
gemensamt fastighetssystem samt intranat.

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvarderas
koncernens fastighetsbestand och varje fastighet satts
ett marknadsvarde. Vardena beréaknas genom en intern
varderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid
en forsaljning pa den 6ppna marknaden. Ett representa-
tivt urval av koncernens fastigheter varderas arligen av
externa varderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har
Property Intels varderingsverktyg anvants. Varderingsverk-
tyget &r baserat pa en kassaflédesmetod som bygger pa
varje fastighets forvantade kassaflode under de kommande
tio &ren samt ett beraknat restvarde, baserat pa drifts-
nettot for ar elva. | kassaflodet ingér kontrakterade in-
takter och bedomda kostnader. Kontraktshyran minskas
med en schabloniserad drifts- och underhéllskostnad
samt fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar beraknas ett
restvarde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvarde
vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks
i nominella termer och diskonteras med en kalkylranta
som ar baserad p& marknadens direktavkastningskrav.

Bostads AB Poseidon

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pé ett
standardkostnadssystem dar kostnaderna ar alders- och
lagesberoende och uppgér for bolagets bostader till 350-
588 kr/kvm (370-550) och for lokaler till 233-471 kr/kvm
(260-440). Avkastningskravet for bostader varierar mellan
2,35 procent (2,00) i lage A1 och 5,00 procent (4,60) i lage
C3. For lokalytor varierar avkastningskravet mellan 5,71
procent (5,30) i lage A1 och 8,45 procent (7,90) i lage C3.
Forvantad hyreshdjning, hojning av avkastningskrav och
justering av drift- och underhéllskostnader har paverkat
arets vardering i jamforelse med foregéende ar.

Marknadsvéarde

Ingdende marknadsvarde 48555948 49229779
Investeringar 867 801 1013740
Fastighetsforvarv 5021 53 363
Fastighetsforsaljningar - -30122
Ovrig vardeférandring -2952470 -1710812
Utgdende marknadsvirde 46476300 48 555948
Bokfort varde

Mark

Ingdende anskaffningsvarde 968970 945 337
Investeringar 5021 53 363
Forsaljningar/utrangeringar - -29730
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 973991 968 970
Ingdende nedskrivningar - =
Arets nedskrivningar -6 934 -
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -6934 =
Ingdende uppskrivningar 329 640 329 640
Utgaende ackumulerade

uppskrivningar 329 640 329 640
Utgaende planenligt

restvarde mark 1296 697 1298610
Taxeringsvarde mark 15942987 15955838
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NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS

Markanléggningar Ing&ende uppskrivningar 1447295 1480997
Ing&dende anskaffningsvarde 750370 712 534 Arets avskrivningar pa
Under &ret dverfort fran uppskrivet belopp -33702 -33702
pagdende ny- och ombyggnation 55108 37 836 Utgéende ackumulerade
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 1413593 1447 295
anskaffningsvarden 805478 750370

Utgaende planenligt
Ing&ende avskrivningar -463051  -436032  restvérde byggnader 13192913 13054171
Arets avskrivningar -25897 -27019
Utgdende ackumulerade Taxeringsvdrde byggnader 22686347 22218679
avskrivningar —488 948 —-463 051
Utgaende planenligt restvirde
markanlaggningar 316530 287319 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde 95738 95738

Utgdende ackumulerade
Byggnader anskaffningsvarden 95738 95738
Ingdende anskaffningsvarde 19196591 18 202 707 Ingdende avskrivningar -51762 =47 008
Forsaljningar/utrangeringar - -1870 Arets avskrivningar -4754 -4754
Under &ret dverfort frén pé- Utgaende ackumulerade
géende ny- och ombyggnation 662610 995 754 avskrivningar -56516 -51762
Utgéende ackumulerade
anskaffningsvarden 19 859 201 19 196 591 Utgaende planenligt rest -

varde byggnadsinventarier 39222 43976
Ing&ende nedskrivningar -201 473 -31210
Omklassificering - -207 453 Utgaende planenligt restvérde
Arets nedskrivningar ~109 622 - forvaltningsfastigheter 14845362 14684076
Aterforda nedskrivningar 59922 37190
Utgdende ackumulerade Taxeringsvéarde mark
nedskrivningar -251173  -201473  ochbyggnader 38629334 38174517
Ingéende avskrivningar 7388242 -6955865
Forsaljningar/utrangeringar - 1478
Arets avskrivningar ~440 466 -433 855
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -7828708 —7388 242
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NOT 19 NOT 20

INVENTARIER PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2023 [ENETE

2023 LS

Ingdende anskaffningsvarde 207 797 193073 Ingdende anskaffningsvarde 1454106 1473956
Inkop 17775 15080 Under aret nedlagda kostnader 867 801 1013740
Forsaljningar/utrangeringar -2 865 -356 Under aret overfort till
Utgaende ackumulerade forvaltningsfastigheter -717718 -1033590
anskaffningsvarden 222707 207 797 Utgdende ackumulerat
anskaffningsvéarde 1604 189 1454 106
Ingdende avskrivningar -136817 -124 896
Forsaljningar/utrangeringar 2865 287 Ingdende nedskrivningar -63 471 =237 324
Arets avskrivningar -14 052 -12 208 Omklassificering - 207 493
Utgéende ackumulerade Arets nedskrivningar -43 874 -57672
avskrivningar -148 004 -136 817 Aterforda nedskrivningar - 24072
Utgdende ackumulerade
Utgaende planenligt nedskrivningar -107 345 -63 471
restvarde inventarier 74703 70980
Utgaende bokfort varde
pagaende ny- och 1496 844 1390635
ombyggnationer
NOT 21

ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

Ingdende anskaffningsvarde 2001 2001
ARrets férandring 27 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2028 2001
Utgdende bokfdrt virde andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 2028 2001

Intresseféretag Kapitalandel Antalandelar Bokfdrt varde
Ellesbokomplementaren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33% - 1994
Summa aktier och andelar i intresseféretag 340 2028

Org.nummer

Arets resultat Eget kapital

Ellesbokomplementaren AB 556432-9810

0 102

KB Ellesbo 2 916844-6442

Samtliga intresseforetag har sitt sate i Goteborg. Kapitalandelen dverensstammer med
rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.

Bostads AB Poseidon 2023
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NOT 22 NOT 25
FORDRINGAR PA INTRESSEFORETAG FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

m 2022 Forutbetalda hyreskostnader 1019 1210

Ingéende anskaffningsvarde 5600 5600 Férutbetalda kostnader licenser 543 1790
Utgéende ackumulerade Forutbetald forsakringspremie - 2189
anskaffningsvarden 5600 5600 Usplupraburesimekey B 850

Upplupna forsakringsintakter 2166 2166

Ingdende avskrivningar - =

Utgaende ackumulerade Ovriga poster 11 457 6 946
avskrivningar - - Summa férutbetalda kostnader
och upplupna intakter 15179 15151

Utgaende bokfort varde

fordringar pa intresseféretag 5600 5600 VR e (G D

namnder och bolag 3764 4347

NOT 23

ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV NOT 26

OBESKATTADE RESERVER

Ingdende anskaffningsvarde 1298 1298
Forsaljning — - Ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade witdver plen 47924 S92
anskaffningsvirden 1298 1298 Summa obeskattade reserver 47924 46 271
Ingdende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade NOT 27
avskrivningar - - AVSATTNING FOR PENSIONER
Utgaende bokfort virde andra
langfristiga vardepappersinnehav 1298 1298 m 2022
Avsattning vid arets ingang 120996 112553
Nyintjanad pension 4104 3617
NOT 24 Arets utbetalningar -7 698 -7 232
ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR ..
Ranta 3653 3361
Ovrigt 11584 8697
| 2023 [JEEELE Avsittning vid aretsutgdng 132639 120 996
Ing&ende anskaffningsvarde 20896 26133
Inkop 3879 3172 Avsattningar for pensioner avser premier for ITP2-planens
Omklassificering underhall -950 -4 855 alderspension inklusive vardesakring. Pensionsutfastelsen
Amorteringar —3 443 —3554 tryggas genom en kreditforsakring hos PRI Pensionsgaranti.

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 20382 20896

Utgéaende bokfért varde andra
langfristiga fordringar 20382 20896

Hyresgastanpassningar av lokaler ingar med
17 850 tkr (18 591).
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NOT 28
AVSATTNING FOR UPPSKJUTNA SKATTER

Uppskjutna skatteskulder

Forvaltningsfastigheter 559977 563 274
Summa uppskjutna
skatteskulder 559977 563 274

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller
skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Bolagets temporara skillnader har resulterat i upp-
skjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
avseende ovanstaende poster.

NOT 29
LANESKULDER

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgors av l&n fr&n moderbolaget.
All ny uppléning sker via moderbolaget.

NOT 30
LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

1-54&r Senare &n fem ar 1-5ar Senare &n fem ar
Skulder till koncernforetag - 9750 000 = 9300000
Summa langfristiga skulder - 9750 000 = 9300000

Samtliga skulder som ar upplénade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som 6verstiger fem ar.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande tolv m&nader garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 31
LEVERANTORSSKULDER

Leverantorsskulder, Goteborgs

Stads namnder och bolag 42 186 38538
Leverantorsskulder, dvriga 134388 126 642
Summa 176 574 165 180

Bostads AB Poseidon 2023
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NOT 32 NOT 35
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER JUSTERINGAR FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

Forutbetalda hyresintakter 196 698 199710 Avskrivningar avseende
Upplupna sociala avgifter 3906 3769 immateriella anlaggnings-
Upplupna personalkostnader 12756 12397 tillgangar - 742
Upplupna taxebundna Avskrivningar avseende
kostnader 48 285 46574 materiella anlaggnings-
Upplupna ny- och tillgdngar 518871 511538
ombyggnadskostnader 65105 57 695 Nedskrivningqr avgeende
Upplupna underhélls- och imaissiela anlggaligs=
reparationskostnader 14618 23726 Wl geriger 160430 &7 672
Upplupna kostnader Aterférda nedskrivningar
fastighetsskotsel 3680 sy EvesEnce meEele enleEE-
— ningstillgangar -59922 -61262
Ovriga poster 4989 8347 —— - -
S 0 Kostnad Okning (+) / minskning () av
umma upplupna kostnader e
och forutbetalda intikter 350037 356830  voriningar 11643 8443
Utrangeringskostnad
varav inom Gﬁteborgs Stads komponentbyte — 392
namnder och bolag 50 402 49 906 T :
Realisationsresultat vid
Upplupna personalkostnader avser semesterloneskuld. forsaljning av materiella
anlaggningstillgdngar -509 -39
Ovriga poster 433 -
NOT 33 Summa justeringar for poster
STALLDA SAKERHETER som ej ingar i kassaflodet 630 946 517 486
Stallda sakerheter avser sakerheter i eget forvar
9 104 477 tkr (9 104 477). NOT 36
ERLAGD RANTA
oo BT o
EVENTUALFORPLIKTELSER
Erlagd rantaiden lopande
verksamheten -180302 -101 060
o Aktiverad ranta i
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2653 2420 investeringsverksamheten 21211 ~17 262
Ansvarsforbindelse Fastlgo 4021 3 494 Summa erlagd rianta -201513 -118 322
Uppskov stampelskatt vid
fastighetsforvarv 29140 29140
Summa eventualforpliktelser 35814 35054

2023 Bostads AB Poseidon



NOTER

NOT 37

SPECIFIKATION AV KASSAFLODET FRAN
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (=) / minskning (+)

av kortfristiga fordringar -15761 -684
Okning (+) / minskning (-)

av rorelseskulder -3902 18874
Summa specifikation av

kassaflédet fran férandring

av rorelsekapital -19 663 18 190

NOT 38
OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

Koncernens refinansieringsbehov under kommande
tolv ménader sékerstélls av Goteborgs Stad.

NOT 39
NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder
inklusive koncernkonto samt avsattningar till pensioner/
PRI med avdrag for likvida medel.

NOT 40
FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncern-
en ar samordnad och hanteras av moderbolaget under
Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar som
ar upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finans-
policy och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma
anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar samt
ramar for hantering av koncernens finansiella tillgangar
och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker

avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansierings-

risk samt kredit- och motpartsrisk. Bolagets likviditets-
och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens laneskuld som forfaller
under kommande tolv m&nader garanteras av Goteborgs
Stad. For narmare beskrivning av de finansiella riskerna
se Forvaltnings AB Framtidens &rsredovisning.

Bostads AB Poseidon

NOT 41
VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman stéar féljande
vinstmedel till forfogande (kronor):

3381096 984
3394940387

-13 843 403
3381096 984

Ingdende balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
ovanstdende medel disponeras enligt foljande:

21 438000
3359658 984
3381096 984

Utdelning till aktieagare

I ny rékning balanseras

Summa

NOT 42
HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 8 januari 2024 lamnade vd Lena Molund Tunborn sitt
uppdrag efter beslut i styrelsen om att behov av forandring
i ledarskapet forelag. Till tf vd utségs Terje Johansson, vd
Forvaltnings AB Framtiden, och rekrytering av ny ordinarie
vd inleddes.

Den 25 januari 2024 forvarvades aktierna i Fastighets AB
Sannegéarden 26:1 fran Bygga Hem i Goteborg AB till ett
varde av 6,6 mnkr.

| 6vrigt har det inte intraffat ndgon vasentlig handelse att
redogora for efter rakenskapsarets utgang.

2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostads AB Poseidon
Org.nr 556120-3398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostads AB
Poseidon for rakenskapsaret 2023. Bolagets arsredovisning
ingér pa sidorna 38-74 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsaktiebolaget Poseidon enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 9 februari 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Annan information Gn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredo-
visningen och aterfinns pa sidorna 1-37 samt 75-85. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och éver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt be-
démer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

2023

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte inne-
haller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets forméga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig sadkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
stéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Bostads AB Poseidon



REVISIONSBERATTELSE

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slut-
sats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osaker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktion-
erna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
av Bostads AB Poseidon for rakenskapsaret 2023 samt av fors-
laget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Bostads AB Poseidon enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltning-
en av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
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direktoren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i dverens-
stdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verktéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

2023
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport
for 2023

Till &rsstdmman i Bostads AB Poseidon Org.nr:556120-3398
Till kommunfullméktige fér kAnnedom

Vi, lekmannarevisorer i Bostads AB Poseidon, har granskat bolagets verksamhet under
2023. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstéllande direktdr ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
gallande bolagsordning, gardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som
galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar
och féreskrifter som géller foér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisions-
sed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolags-
ordning och av arsstamman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats till bolagets styrelse och verk-
stallande direktor i en granskningsredogdérelse.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg, datum enligt digital signering

Ann-Christin Alexandersson Jonas Ransgard
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméaktige av kommunfullméaktige

2023 Bostads AB Poseidon









FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsbestand per stadsomrade

Stadsomrade/ Adress Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostader varde
Centrum

Bagaregarden 2:10 Uddevallapl. 1-23, Uddevallag. 4-6, Anasvagen 9 1976 5140 121 85 131612
Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A-C 1981 4973 303 74 128 403
Bagaregarden 31:2 Moréngatan 18 A-C, Lefflersgatan 2 A-H 1986 5655 179 109 157 051
Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 11 2013 4324 === 67 163 000
Bagaregarden 35:7 Moréngatan 16 A-C, Nordasgatan 2 A-H 1986 5076 64 80 139681
Bagaregarden 37:12 Frodingsgatan 3 A-C 1986 738 = 12 20000
Bagaregarden 37:13 Frodingsgatan 5 A-E 1971 2523 --- 60 56 400
Bagaregarden 38:15 Frédingsgatan 6 A-C 1986 738 === 12 20000
Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A-C 1981 1275 312 16 33788
Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, Uddevallagatan 12 1976 1053 === 21 27 800
Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 44065
Bagaregérden 42:4 Sulitelmagatan 4 A-F 1970 2379 17 39 61000
Bagaregérden 51:1 Ejdergatan 14-16 1982 2186 121 34 57119
Bagaregarden 6:5 Anasvagen 23, 25 B-D 1979 4784 341 67 121 287
Bagaregarden 9:8 Viloplatsen mfl. 1990 7122 246 115 201729
Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 6-12 1950 2187 545 24 57913
Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1 1951 2566 1 38 66 000
Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1 1995 3234 119 48 96 861
Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 2-24 1992 9702 --- 161 291000
Guldheden 25:1 Doktor Saléns Gata 5 1995 4914 76 76 148 612
Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 14-22 1950 1700 1052 30 50729
Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 3 1951 10 094 48 146 257711
Guldheden 28:1 Doktor Bondesons Gata 1 1976 7 561 223 213 218928
Guldheden 29:1 Doktor Billgvist Gata 1 1995 3409 116 58 104913
Guldheden 30:1 Doktor Bondesons Gata 2-8 1996 1641 1199 31 57 334
Guldheden 31:1 Doktor H&léns Gata 1-5, Doktor Fries Torg 1-4 1992 1208 861 12 38562
Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 5 1997 2 466 51 36 71942
Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 3 1997 2328 === 34 67 000
Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1 1997 2 466 73 36 71854
Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 2 A-B 1952 7 968 293 164 205 688
Guldheden 36:3 Doktor Weltzins Gata 2, Doktor Liborius Gata 24 1952 5996 784 115 158 017
Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 49-51 1992 4091 55 47 129707
Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2 466 --- 36 71670
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 15 1995 == 500 - -
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata 3 1997 2604 - 38 75600
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 5 1996 2604 == 38 75000
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 7 1996 2604 - 38 76 000
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 9 1996 2604 - 38 75000
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 11 1995 2604 --- 38 75000
Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 46-54 1952 1836 44 32 46 633
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 3 A-E 1952 3916 35 69 99 882
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 2-42 1952 7 905 658 145 203 260
Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 54-62 1977 6189 309 136 175 495
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 44-52 1975 7 165 778 133 199 891
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 38-42 1980 4633 39 97 128124
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 17-21 1960 4261 109 57 111 330
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 9-15 1977 4375 79 74 120317
Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1-7 1976 5108 7 100 143 000
Guldheden 64:4 Doktor Dahlstréms gata 3 2017 2 497 --- 49 104 000
Gérda 71:8 Anders Personsgatan 13-25 2012 23979 446 317 876 233

forts nésta sida
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Stadsomrade/

Fastighet

Centrum forts.
Haga 10:10
Haga 10:11
Haga 11:15
Haga 12:11
Haga 12:13
Haga 12:6

Haga 13:15
Haga 13:16
Haga 15:10
Haga 16:4

Haga 16:8

Haga 17:6

Haga 8:3

Haga 9:6
Johanneberg 40:3
Johanneberg 41:5
Johanneberg 43:3
Johanneberg 44:6
Kallebéck 8:1
Kommendantsangen 716:8
Krokslatt 156:1
Krokslatt 160:1
Krokslatt 161:1
Krokslatt 179:1
Krokslatt 54:3
Krokslatt 69:3
Krokslatt 70:1
Krokslatt 76:3
Krokslatt 99:1
Kalltorp 103:1
Kalltorp 105:1
Kalltorp 106:1
Kalltorp 107:1
Kalltorp 108:5
Kalltorp 36:13
Kalltorp 56:9
Kalltorp 57:4
Kalltorp 58:5
Kalltorp 59:12
Kalltorp 59:13
Kalltorp 60:1
Kalltorp 65:1
Kalltorp 93:1
Lunden 42:1
Lunden 52:1
Lunden 53:3
Lunden 53:4
Lunden 54:1
Lunden 56:4
Lunden 57:1
Lunden 61:4
Lunden 61:5
Lunden 61:6
forts nasta sida

Linnég, Tredje Langg, Landsvagsg
Landsvagsg, Frigdngsg, Linnég
Mellang, Frigdngsg, Landsvéagsg
Haga Nygata 5, Mellangatan 6-16
Frigdngsgatan 6-10

V Skansgatan 7-13, Haga Nygata 7-9
V Skansg, Haga Nyg, Kaponjarg
Kaponjarg, Frigangsg, V Skansg
Mellangatan 21-25

Linnég, Frigangsg, Landsv.g, Bergsg
Linnégatan 26, Bergsgatan 2 A
Bergsg 1 B, Linnég 28 A-B, 30
Haga Nyg 2, Landsvégsg 2-6
Tredje Langg, Linnég, Jarnt, Landsvg
Wallenbergsgatan 1 A-C
Engdahlsgatan 6 A-E
Wallenbergsgatan 3 A-C
Wallenbergsgatan 4 A-D
Kallebéacksvéagen 3 A-D
Landsvagsgatan 38
Framnasgatan 31 A-C
Stuxbergsgatan 5 A-B
Stuxbergsgatan 4 A-E
Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D
Glasmastaregatan 14-26
Fridkullagatan 19 A-C

Brushaneg 8 B-D, Framnésg 35 A
Glasmastaregatan 6 A-E
Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E
Zachrissonsgatan 4 A-C
Zachrissonsgatan 3 A-F
Zachrissonsgatan 7 A-E
Zachrissonsgatan 8 A-G
Attehogsgatan 4 A-C
Stobéegatan 12 A-C
Qvidingsgatan 1 A-C
Qvidingsgatan 8 A-B
Qvidingsgatan 10 A-F
Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E
Forsstenagatan 4 A-I
Bjoércksgatan 53 A-B

Intagsgatan 12 A-E

Ernst Torulfsgatan 16 A-C
Snoilskygatan 1 A-C
Stavhopparegatan 6 A-C
Valasgatan 42 A-D
Stavhopparegatan 2-4, Valasgatan 44
Valasgatan 40 A-E

Trestegsgatan 2 A-G
Skogshyddegatan 14 A-F
Lilliegatan 2-12, Blekeslanten 1-5
Overstegatan 2 A-F
Ulfsparregatan 8 A-C

2023

Vardear

1985
1985
1990
1987
1989
1989
1984
1984
1986
1989
2007
1983
1993
1993
1950
1950
1950
1950
1932
1971
1989
1938
1938
1950
2009
1950
1989
1992
1950
1980
1960
1960
1970
1960
1983
1982
1977
1937
1938
1938
1977
1978
1970
1950
1977
1939
1960
1940
1939
1939
1963
1950
1951

Bostadsyta,
kvm

8307
4711
8 856
2715
2110
2968
2088
5830
4795
11 452
2479
5650
5636
6087
1550
3315
1416
1622
2360

1149
2994
1746
2992
18312
4022
4 846
7131
2210
1226
2737
2895
1851
1881
934
814
604
2139
2969
2802
3928
1240
5212
5564
1508
1687
1969
1676
2482
2272
16 095
2120
1200

Bostads AB Poseidon

Lokalyta,
kvm

946
697
290
244

344
487
221
253
1092

124
55

2533
15
12

Antal
bostéder

107
50
115
43
21
51
34
80
74
155

236

24

Taxerings-
védrde

309 541
167 625
321706
94 986
71000
105 488
76 052
199 907
167 555
437 400
109510
225000
219 235
272 400
45800
111513
46 400
54 645
46 603
27 845
37693
81017
48 200
90 343
601 864
103 255
154 030
242 051
65 454
30401
73 475
100 889
42 400
50637
24000
21315
15910
54 600
75208
67 902
104 922
33 400
132 000
142 632
39273
44293
51377
44 806
65133
59193
555 600
54 250
32418



Stadsomrade/

Fastighet

Centrum forts.

FASTIGHETSFORTECKNING

Vardear

Bostadsyta,
kvm

Lokalyta,
kvm

Antal
bostéader

Taxerings-
véarde

Masthugget 43:5 Masthamnsgatan 2023 --- --- --- 89980
Olivedal 2:12 Plantageg, Vegag, Prinsg 1986 8207 379 105 282008
Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A-C 1985 2287 134 26 72906
Olskroken 13:16 Falkgatan 12, Anasvéagen 30 A-E 1976 1459 === 36 32800
Olskroken 13:17 0 Olskroksg 23, Svang 7, Sparvg 9 1990 3396 - 44 95 000
Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 A-C 1981 2925 245 44 77 702
Olskroken 29:11 Olskroksg 4-6, 10-18, Borgareg 5 1983 7 844 1070 101 219 887
Olskroken 30:11 Olskroksgatan 20-26 1983 3598 - 49 105 654
Olskroken 4:11 Hékegatan 3-9, 13-19 1983 11636 93 155 305274
Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats, mfl. 1983 7 344 3515 101 229200
Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9796 621 115 259 415
Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, Olskroksgatan 7 1983 2639 6709 88 95 600
Sandarna 10:2 Orustgatan 12-12C 1993 1008 194 24 31418
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 156 52 70593
Sandarna 14:2 Ockerdgatan 3 A-C 1983 1176 37 24 33400
Sandarna 14:4 Orustgatan 7 A-C 1986 1129 === 24 31200
Sandarna 15:1 Ockerbgatan 6 A-C, Karl Johansg 160 1971 1116 369 24 32865
Sandarna 15:2 Ockerbgatan 4 A-C 1975 1652 14 28 44 400
Sandarna 15:3 Ockerbgatan 2 A-C 1987 1047 19 24 30198
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 30612
Sandarna 26:1 Ockerégatan 5 A-C 1984 1140 36 24 32400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 18 A-C 1939 4786 317 104 129 303
Sandarna 4:5 Donsdgatan 1 A-B 1993 952 248 16 30355
Sandarna 5:8 Fridhemsgatan 43-47 1986 6 346 537 103 175 481
Sandarna 6:7 Brénndgatan 12-18 1984 3539 38 65 90 442
Sandarna 7:2 Brénndgatan 20-24 1986 1152 22 24 31081
Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 102175
Sandarna 8:11 Donségatan 15-21 1986 2280 12 40 62 073
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 45 656
Skar 50:1 Omvagen 2 A-E 1951 1945 263 31 40563
Skar 51:1 Omvéagen 1 A-E 1951 7629 353 142 150 943
Skar 52:2 Kallebacksvagen 6 A-C 1974 5152 605 76 108 459
Skar 54:1 Kallebacksvagen 10 A-D 1980 4507 116 77 93 052
Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A-F 2004 10 454 1 149 369 600
Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 --- 78 80000
Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 === 35 81000
Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2390 --- 35 81000
Stampen 16:17 Norra Agatan 4 2004 2390 === 35 82 000
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 126 226
Sévenas 181:2 Smégengatan 30 2023 10 940 824 161 445113
Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 3-11 2018 13283 1406 209 596 561
Summa Centrum 573 407 47 587 9303 17 685 888
Bostads AB Poseidon 2023
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Stadsomrade/

Fastighet

Hisingen

Backa 264:1

Backa 264:10

Backa 264:11

Backa 264:3

Backa 264:4

Backa 264:5

Backa 264:6

Backa 264:7

Backa 264:8

Backa 264:9

Backa 77:1

Backa 77:2

Backa 77:3

Backa 78:1

Backa 78:2

Backa 78:3

Backa 78:4

Backa 79:1

Backa 79:10

Backa 79:11

Backa 79:12

Backa 79:14

Backa 79:15

Backa 79:16

Backa 79:2

Backa 79:3

Backa 79:5

Backa 79:6

Backa 79:7

Backa 79:8

Backa 79:9
Biskopsgérden 5:1
Biskopsgéarden 5:2
Biskopsgéarden 5:3
Biskopsgérden 52:10
Biskopsgarden 52:13
Biskopsgarden 52:14
Biskopsgarden 52:2
Biskopsgarden 52:4
Biskopsgarden 52:5
Biskopsgarden 52:6
Biskopsgarden 52:7
Biskopsgarden 52:9
Biskopsgarden 6:1
Biskopsgarden 6:3
Biskopsgarden 6:4
Biskopsgarden 6:5
Biskopsgarden 730:369
Biskopsgarden 82:1
Biskopsgarden 830:768
Biskopsgarden 830:847
Biskopsgarden 830:848
Biskopsgarden 84:1
forts nasta sida

Litteraturgatan
Litteraturgatan 180
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan 140
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Litteraturgatan
Markurellgatan 1-3
Markurellgatan 12-14
Markurellgatan 23-25
Baron Rogers Gata 35-37
Baron Rogers Gata 26-28
Baron Rogers Gata 13-16
Baron Rogers Gata 1-4
Katjas Gata 143-149
Hjalmar Bergmans Gata 14-20
Hjalmar Bergmans Gata 34-40
Hjalmar Bergmans Gata 54-60
Wadképingsgatan

Jacobs Gata 2-12

Blendas Gata 2-10

Julias Gata 111-117
Julias Gata 95-99

Jacobs Gata 67

Blendas Gata 59-65
Blendas Gata 47

Blendas Gata 29-33
Blendas Gata 1-7
Langstrémsgatan 7 Parkering
Langstrémsgatan 7
Langstrémsgatan 9
Véderilsgatan 62-64
Stackmolnsgatan 1-5
Stackmolnsgatan 13-17
Véaderilsgatan 54-57
Véderilsgatan 47-49
Véderilsgatan 44-46
Véderilsgatan 41-43
Véderilsgatan 31-34
Véderilsgatan 50-53
Langstromsgatan
Langstromsgatan 11
Langstrémsgatan 13
Langstrémsgatan 15
Klimatgatan 63, Parkering
Daggdroppegatan 5-11
Klimatgatan 7, Parkering
Klimatgatan 23-29, Parkering
Daggdroppegatan 12-26
Klimatgatan 39-45

2023

Vardear

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2000
2006
2006
1995
1985
1984
1970
1971
1992
1994
1994
2015
2019
2019
1983
1971
1988
2002
2003
1970
1970
1967
1967
1967
1981
1965
1978
1996
1982
1979
1981
1995
1996
2023
1966
1967
1967
1964
1973
1966
1966
1966
1973

Bostadsyta,
kvm

Bostads AB Poseidon

Lokalyta,
kvm

131

Antal
bostéder

122
122

159
76
74
74

22
45
132
57
83
124

110
150

Taxerings-
védrde

52140
73000
16470
72140
20550
20220
81200
27 000
21340
21940
84 405
83 800
83 804
67 600
114149
110 000
54 200
131599
72926
70000
70000
15 405
42 400
80 000
124231
48 439
84 449
80400
94316
52 000
113 000
5415
25770
25800
72200
100 346
58743
64178
35 461
17 440
36212
21363
62 960
25800
25800
22 200
25056
2142
2978
111119



Stadsomrade/

Fastighet

Hisingen forts.

FASTIGHETSFORTECKNING

Bostadsyta,

kvm

Lokalyta,
kvm

Antal
bostéader

Taxerings-
véarde

Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 165 149 95136
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7 325 50 94 72526
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 2 1994 844 638 10 13721
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 2-4 1993 5138 13 57 66 421
Biskopsgarden 96:7 Sodra Fjadermolnsgatan 2-6 1993 22998 2095 299 290 565
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1 A-D, 3 1993 4059 71 50 55052
Bramaregarden 2:13 Rambergsvagen 13 A-D 1963 5228 151 102 96 268
Bramaregérden 20:11 Jégaregatan 8 A-G 2006 3548 - 72 90 000
Bramaregérden 25:13 Hisingsg 14-16, Tunnbindareg 10 A-B 1996 3637 90 74 84 560
Bramaregarden 27:2 Bramareg 14, Tunnabindareg 22 1951 800 131 16 20089
Bramaregarden 27:9 Parmmatareg 1-7, Tunnbindareg 16-20 1972 3720 249 68 86 624
Bramaregarden 29:5 Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 39038
Bramaregérden 3:16 0 stillestorpsgatan 6 A-C 1980 835 10 14 15813
Bramaregarden 3:25 Bergavéagen 1, Rambergsvagen 11 A-B 1983 566 141 9 11274
Bramaregarden 3:26 Rambergsvégen 7 A-C,9 A-B 1983 1132 20 16 20830
Bramaregarden 3:27 O Stillestorpsgatan 2 A-C, 4 A-B 1983 1064 === 17 20400
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A-C 2002 9082 117 165 191235
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 === 947 === 3377
Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A-C 2004 10 443 705 193 227 259
Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8 459 205 155 162 961
Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 4810 319 73 81224
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12-14 1988 563 33 11 10830
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 20040
Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 A-B 1991 810 == 12 15 600
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A-C 1997 984 --- 18 19 400
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 23 A-C 1997 1263 == 21 24 800
Kyrkbyn 33:1 Inagogatan 29 A-D 1994 7603 82 118 164 904
Kyrkbyn 34:1 In&dgogatan 18 1997 2681 12 49 54 600
Kyrkbyn 35:1 In&dgogatan 16 1997 1370 --- 25 28200
Kyrkbyn 35:2 In&dgogatan 14 1997 1320 === 24 27 200
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 5 24 27 200
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A-F 1997 2173 174 39 44202
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 10 A-F 1974 2177 133 39 38890
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan 10 A-E, Korsklevegatan 2001 944 753 14 23 805
Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22 A-E 1992 2979 392 45 58 355
Kyrkbyn 89:2 Eketrégatan 20 A-F 1995 4338 224 78 87 495
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 16 A-F 1996 2163 --- 39 43258
Kyrkbyn 89:4 Eketrégatan 14 A-D 1979 1383 === 24 25248
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 19 1996 2640 - 48 54 400
Kyrkbyn 90:2 Eketrégatan 15 1996 1320 == 24 27 200
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A-F 1998 4074 561 73 83439
Rambergsstaden 40:1 Véstanvindsgatan 9 A-C 1956 2893 101 53 52 160
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 115972
Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 18 A-B 1956 2461 38 48 45628
Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A-F 1976 1609 - 32 27 400
Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 30232
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5414 135 113 94 288
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 4 A-C 1969 543 === 17 ===
Sannegarden 19:1 Lambergsgatan 3-7, Bautastensgatan 2 1983 681 100 12 12 686
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 13 A-C 1986 1137 299 32 23 145
Summa Hisingen 349913 19 227 5793 5849 056
Bostads AB Poseidon 2023
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Stadsomrade/
Fastighet

Nordost

Angered 117:2
Angered 117:3
Angered 85:1
Angered 86:1
Angered 87:1
Angered 90:1
Angered 90:2
Angered 91:1
Angered 92:1
Angered 92:2
Angered 92:3
Angered 93:2
Gamlestaden 11:23
Gamlestaden 12:28
Gamlestaden 13:21
Gamlestaden 13:27
Gamlestaden 14:11
Gamlestaden 15:8
Gamlestaden 20:21
Gamlestaden 30:1
Gamlestaden 34:1
Gamlestaden 34:3
Gamlestaden 34:6
Gamlestaden 4:9
Gamlestaden 5:9
Gamlestaden 51:5
Gamlestaden 7:22
Gamlestaden 7:30
Gamlestaden 8:11
Gamlestaden 8:18
Gamlestaden 8:20
Gamlestaden 8:3
Gamlestaden 9:18
Gardsten 45:14
Gardsten 45:15
Gardsten 45:16
Gardsten 45:17
Gardsten 45:18
Gérdsten 62:11
Gérdsten 62:12
Gérdsten 62:13
Gérdsten 62:16
Gérdsten 62:3
Gérdsten 62:6
Gardsten 62:7
Gardsten 62:8
Gardsten 62:9
Gardsten 63:1
Hjallbo 5:14
Hjallbo 6:8

Hjallbo 7:7

Hjallbo 9:4
Kortedala 1:1

forts nasta sida

Betselvéagen 20

Betselvagen 12

Lankharvsgatan 2-8
Fjaderharvsgatan 3-13
Fjaderharvsgatan 2, Parkering
Fjaderharvsgatan 4
Fjaderharvsgatan 42
Fjaderharvsgatan 51
Lénkharvsgatan 18
Lénkharvsgatan 68
Lankharvsgatan 100
Lankharvsg 15-31, Angereds Torg 10-12
Gotaholmsg, Harald Stakeg, Braheg
Harald Sg, L Kaggsg, Larsmt, Braheg
Hollandaregatan 14-20
Gamlestadsy, L Kaggsg, Hollandareg
Mans Bryntessonsplatsen 1 A-G
Mans Bryntessonsgatan 9 A-B
Mans Bryntessonsgatan 16 A-E
Mans Bryntessonsplatsen 4 A-D
Gamlestadsvéagen 21 A-D

Lars Kaggsgatan 16 A-F
Nylésegatan 5 A-C

Brahegatan 5-9

Artillerig 30, Bunkebergsg 1 A-C, 3
Batterigatan 9 A-B
Hollandareplatsen 6
Hollandareplatsen 14-18
Banérsgatan 3
Hollandareplatsen 1-7
Banérsgatan 5 A-F

Banérsgatan 7 A-B

Banérsgatan 12 A-D
Rosmaringatan 9-45, Parkering
Mejramgatan 6, Parkering
Mejramgatan 8, Parkering
Paprikagatan 48, Parkering
Paprikagatan 17, Parkering
Mejramgatan 14

Mejramgatan 30-31
Mejramgatan 19

Rosmaringatan 1-2
Rosmaringatan 38-41
Paprikagatan 29

Paprikagatan 3-6

Paprikagatan 48-51
Paprikagatan 36-38
Kaprisgatan 7-14
Bergsgardsgardet 1-8
Skolsparet 1-7

Sandsparet 95-113
Bondegardet 1-7

Ménadsgatan 1-5

2023

2021
2023
1980
1982
1980
1980
1979
1979
1980
1979
1978
1978
1985
1976
1983
1983
1936
1948
1982
1938
1938
1938
1981
1989
2021
1985
2015
1980
1983
1981
1981
1981
1981
1976
1976
1998
2000
1975
1981
1974
1973
1977
1976
1976
1975
1983
1975
1988
1973
1967
1984
1968
1992

Bostadsyta,

kvm

1863
7 596
2286

546

3776
4546
10714
3776
4471
4627
5056
8582
9197
966
5742
4163
1727
1295
3227
1450
1791
2981
5993
7373
1092
3081
3766
3750
3262
1416
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Lokalyta,
kvm

1099
226
678

20
447

811
110
151
3446
7301
868
1667
181

Antal
bostéder

132
46
60
58
64

130

144
20
80
84
30
24
65
24
36
41

175

103

110

617
51

Taxerings-
védrde

43 400
179 144
22200
8838
864
40932
46 805
112293
40732
53 404
49 882
65 638
150 953
151617
17 200
100 399
67 000
28822
35900
52619
22600
28 800
47 800
172 200
252781
19 400
95993
67 199
67 894
54122
22 400
6972
20600
3508
1640
809

542
9131
94000
102 059
90 660
85 400
100 986
94200
63 343
71907
86 902
274522
495 307
464771
341888
432 575
45157



FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostéader vérde
Nordost forts.

Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 176 360
Kortedala 102:1 Decembergatan 2-22 1988 14 948 251 245 211050
Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 50576
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2586 293 39 34355
Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 131883
Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4427 5 68 67 800
Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2209 37 34 34864
Kortedala 83:1 Varfrugatan 2-6 1995 2732 52 43 39412
Kortedala 84:1 Varfrugatan 16-24 1995 1773 --- 33 28228
Kortedala 86:2 Adventsvagen 14 1956 5424 == 96 67 215
Kortedala 86:3 Adventsvagen 10 1990 3600 --- 64 48 656
Kortedala 87:1 Adventsvéagen 4 2019 7 633 === 128 192 666
Kortedala 89:2 Adventsvéagen 39-41, Annandagsgatan 2-8 1996 2106 --- 36 33172
Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 47529
Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48-64 1993 5366 131 82 80512
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22-32 1993 4895 68 72 73740
Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8 Julaftonsgatan 2-8 1992 5110 17 77 75 865
Kortedala 90:8 Adventsvéagen 29-37 1994 6077 20 100 90 063
Kortedala 90:9 Adventsvéagen 1-7 1994 1917 --- 36 27 800
Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8765 31 127 111 069
Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2744 45 56 38746
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 45047
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 27 601
Kortedala 96:2 Arstidsg 28-38, Allhelgonagatan 31-37 1979 3716 = 79 54 355
Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 --- 36 29 881
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 === 51 41078
Kviberg 22:10 Bevéringsgatan 21 1959 3419 127 50 54 851
Kviberg 22:56 Bevéringsgatan 1 A-H 2023 11935 286 250 375945
Kviberg 22:6 Bevéringsgatan 5-7 1959 6864 215 102 110 866
Kviberg 22:7 Bevéringsgatan 9-11 1959 6892 198 102 109 850
Kviberg 22:8 Bevéringsgatan 13-15 1959 6892 292 102 110951
Kviberg 22:9 Bevéaringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 110 231
Kviberg 741:184 Hinderbanan 2-4 2014 5976 618 83 178 470
Summa Nordost 566 884 30638 8378 7917 397
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Stadsomrade/ Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
Fastighet kvm kvm bostéader virde
Sydvast

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A-C 1970 1083 71 18 20942
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3-23 1986 3939 78 66 78138
Jarnbrott 116:87 Elins Gard 2015 8258 41 117 247 465
Jarnbrott 116:88 Idas Gard 1-9 2001 6762 24 110 166 600
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2-4 2000 2290 678 37 63 044
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1 1999 7 337 === 130 184 000
Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 10-14 1998 3805 7 66 95000
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1-5 1997 4324 233 65 100 000
Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 6-11 1997 4632 - 70 105 641
Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1-6 1996 4632 120 69 109 339
Jarnbrott 116:95 Annas Gard 7-14 1996 7028 473 114 165010
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 6-14 1995 8896 10 132 214 340
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1-5 1995 3851 18 62 90 046
Jarnbrott 116:99 Idas Gard 10 2001 2754 == 46 65000
Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 2023 --- --- --- 2805
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 151124
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9353 259 170 160 283
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 151 590
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33-37 1962 9355 261 170 160 000
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 150512
Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7230 705 96 126 475
Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7 302 680 98 126 404
Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7092 862 92 127017
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 337 304 438028
Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 333 172 217 362
Jarnbrott 155:4 Kaverdsterrassen 1-8 1996 1854 527 22 59 200
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11695 376 180 219611
Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 60 G0 148 492
Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 23 1977 --- 520 --- ---
Jarnbrott 184:1 Néverlursgatan 2-8 2016 8550 104 122 217 811
Jarnbrott 184:2 Néverlursgatan 10-16 2017 8590 213 123 213263
Jarnbrott 184:3 Néverlursgatan 18-24 1964 7 826 102 101 125 047
Jarnbrott 184:4 Néverlursgatan 26-32 1965 6962 1034 90 115106
Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 237 219
Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82-86 2021 7 653 455 134 307 819
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 72270
Jarnbrott 194:1 Kaverésporten 1-36 1999 2639 --- 36 92 000
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24-40 1991 3380 156 54 74 494
Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2023 9233 226 155 168 582
Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 291475
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28-34 1987 5730 695 96 119597
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7 413 203 120 162 808
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 127 000
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 === 350 === 1121
Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A-B 1988 2918 117 48 60 058
Jarnbrott S:103 Véxelmyntsgatan 55 2014 === 216 === ===
Rud 760:43 Ganglaten 38-54, bilpl 1963 --- --- --- ---
Rud 760:44 Ganglaten 12-30, bilpl 2004 === === === 2276
Rud 9:2 Ganglaten 30-40 2003 12 059 100 181 254 600
Rud 9:3 Ganglaten 20-28 2003 11096 279 172 234135
Rud 9:4 Ganglaten 2-18 2003 11850 1013 181 252 304
Rud 9:5 Ganglaten 42-64 2001 5086 80 85 104 540
Summa Sydvast 321835 14 600 5073 7176 993
TOTAL 1812039 112 052 28 547 38 629 334

2023
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Lovgardet

Antal lagenheter per
bostadsomrade och distrikt

7450 Angered Centrum

2288 WLIEULT

1771 {W{B Norra Kortedala

U1l Lansmansgarden Backa
m Sdédra Kortedala

Svartedalen
m Gamlestaden
[EI7A wvitlebéicken

Jattesten " ) Redbergslid
975 Bramaregarden % Bagaregarden

Kyrkbyn [574£:W Olskroken m Bjérkekarr
7N Stampen X kautorp
Masthuggetﬂ 960 | Haga Lunden

Olivedal 145 m Karralund

Johanneberg Kalleback
57 2387 154 m

Sanna Guldheden 745
Krokslatt
Hoégsbohdjd

Kaveros

Frélunda Torg Jarnbrott
99

Tofta

DISTRIKT BOSTADER ANTAL BOSTADER YTA LOKALER YTA TOTALYTA
. ANGERED 4300 320853 16 486 337339
. BACKA 2 446 153 934 4072 158 006
CENTRUM 5139 315 666 24 294 339 960
. HISINGEN 3347 195979 15155 211134
. KORTEDALA 4078 246 031 14152 260 183
VASTER 5073 321835 14 600 336 435
. OSTER 4164 257 741 23 293 281034
TOTAL 28 547 1812039 112 052 1924091
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En del av Géteborgs Stad




