Familjebostader i Géteborg AB AF Familjebostdder

VD-rapport 8 februari 2024

Denna tidpunkt sa har ars forknippar jag alltid med bokslutstider. Aret ska summeras, revisionen och
lekmannarevisorerna borjar sina granskningar och mycket ska sammanstallas och utvarderas innan
det &r dags att lagga ut kursen igen. Detta ar dr inget undantag och det ar alltid bra att utvardera och
folja upp hur saker och ting fungerar.

Arsredovisningen har skickats till tryckeriet och detta ar &r sista argangen vi trycker den i det fysiska
formatet. Darefter blir det bara digitala presentationer som spar in lite pengar och miljo. Det ar en
era som har kommit till vags ande. Det tryckta arsbokslutet har funnit med sa lange jag jobbat och
exemplen &r otaliga som man tummat pa och haft som spannande lasning.

Ser vi till Familjebostaders arssummering sa har vi haft en bra maluppfyllelse kring vara sex
overgripande mal. Fem stycken gar framat av sex. Daremot overtraffar vi tre mal, alltsa dar vi har
battre utfall an malvardet. De andra ligger valdigt ndra, men nara skjuter ingen hare som man sager.
Medarbetarbetyget, energianvandningen och driftéverskottet ar alltsa battre 4n malsattningen. Men
aret praglas ocksa av stora nedskrivningar i hundramiljonersklassen som drar ner resultatet till — 29
mnkr i stallet for over 70 mnkr som vi budgeterat.

En annan sak som arligen sker vid denna tidpunkt ar att vi gar igenom bolagets foretagsplan med alla
medarbetare. Respektive chef gar igenom planen och vad vi behéver forstarka och forbattra.
Darefter startar vi upp all verksamhetsplanering som ska vara klar tills den 29 februari och borja
verkstallas fran mars manad och framat.

Bolaget har nyligen fatt en forfragan att kbpa en fastighet av Egnahemsbolaget i Selma Stad. Dar ar
en fastighet som innehaller ett lamellhus i fyra till sex vaningar och ett loftgangshus pa tva vaningar.
Totalt ror det sig om 60 bostdder som ar fardigstalldes i maj forra aret. Huset ar pa cirka 4 000
kvadratmeter BOA (intdktsyta). Just nu ar valdigt fa bostader salda och vi har en forfragan att kdpa
fastigheten for att géra om denna till hyresratter. Uthyrningen av vara andra kvarter i Selma har gatt
bra och vi bedémer att d&ven denna uthyrning skulle fungera vil. Aven ligenhetssammansattningen
ar attraktiv med lite stérre lagenheter. Jag har tittat igenom fastigheten och bedémer den som
ytterst kvalitetsmadssig, bra ljusférhallanden, centralt, god tillgang till parkering och en rationell
forvaltning for oss som har manga fastigheter har. Fragan bereds och kan komma upp till
styrelsebeslut om ndgon manad. Detta avlastar saklart Egnahemsbolagets ekonomi, men vi sjédlva kan
ocksa gora en langsiktigt mycket god affar.

Just nu pagar ett arbete i ledningsgruppen med att faststélla inriktningen for att géra om lokaler till
bostader i Fjallbo Park. Vi har tre fastigheter som toms och dar vi saknar hyresintakter efter att
kommunal verksamhet avvecklat dessa lokaler. Var plan ar att fa dessa uthyrda som bostader.
Omradet ar attraktivt och efter all bebyggelse sa ar det ocksa en fin boendemiljo.
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Har kan det handla om 80-100 nya bostdder. Ett valkommet tillskott till staden och dar vi sjadlva leder
detta arbete.

Vi har ocksa jobbat om konceptet med Anggérden eftersom det visat sig bli for dyrt utifran
Framtidens kalkyler. Detta avser vara bostadsfastigheter och utgor tre huskroppar med cirka 40-tal
lagenheter. Nar viinleder projekt ska vi utga fran avkastningskraven och faststalla hur mycket
pengar vi har att réra oss med. Detta maxtak ar ramen som ska técka alla kostnader. Annars blir det
dubbelarbete dar vi lagger ner mycket tid och arbete pa att kreera saker som inte gar att genomféra.
Hela Anggardsprojektet har en god ekonomi som helhet. Det nya forslaget presenteras for beslut av
styrelsen. Forandringen ligger i utemiljon som vi tyvarr skalat bort.

Just nu pagar ett brett samarbete mellan Bostadsbolaget, Poseidon och Familjebostader hur vi
tillsammans med Hyresgastforeningen ska utveckla boinflytandeavtalet och arbetssatten. Vi har tagit
pa oss rollen att skapa nagon form av samordning for att tillsammans bygga relationer som gor att
hyresgasterna kan paverka och fa inflytande i sitt boende. Ska vi ha héga kundbetyg sa ar det helt
avgorande med spritt och valférankrat boinflytande for alla vara hyresgaster. | Familjebostader har vi
i gang cirka 45 foreningar och i var boinflytandekommitté hanteras cirka 250 olika aktiviteter dar vi
avslar en handfull. Jag tycker vi gor ett grymt bra jobb och manga féreningar ar sa duktiga att de
driver fastigheterna som om de dgde dessa sjalva.

Nar det galler den tragiska hissolyckan sa har vi fortfarande inte fatt nagra besked. Jag tog upp amnet
i arsredovisningen.

Avslutningsvis sa kommer det ske férandringar av vara lokaler pa Sodra Vagen som blir klara i host. Vi
tar bort de individuella rummen som i stéllet gérs bokningsbara och tillfér ny personlig skapférvaring
i entréplan. Detta innebar att man anvander lediga rum och att vi inte har nagon platsbrist (ungefar
som tillstandsparkering dar man tar den platsen som ar tillganglig). Vi behaller alltsa strukturen med
cellkontoren och det &r bra med tanke pa alla digitala moten som sker. Vi satsar ocksa pa fler och
battre utrustade moétesrum, uppdatering av lunchrum, lite skona hangmiljéer, aterbruk, att man kan
sitta pa olika platser och ldra kdnna nya personer. Kundservice flyttar upp och far battre arbetsmiljo.
Sammantaget ar det en varsam renovering och forandring. En trivselgrupp aktiveras som bjuder in
olika foreldsare och féredrag for att skapa gemenskap och moten som knyter ihop foretaget.

Goteborg den 29 januari 2024

Thorbjorn
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